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“V/v tranh chap hop dong thué
nha va tra lai nha cho thué”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic thdam gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ong Tran Ngoc Ta.

Céac Tham phan: Ba Thai Thi Hong Van.

Ong Lé Vii Tién.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhu Thuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thira Thién Hué.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thara Thién Hué tham gia
phién toa: Ong V5 Van Bang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2023 tai Tru sé Toa an nhan dén tinh Thtra Thién
Hué, s6 N duong TDT, phuong PH, thanh phé Hué, xét xtr phlic tham cong khai
vy an thu ly s6: 04/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 01 ndm 2023 vé viéc: “Tranh
chap hop dong thué nha va tra lai nha cho thué”.

Do Ban &n dan su so tham sb: 69/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nim 2022
ctia Toa &n nhan dan thanh phé H, tinh Thira Thién Hué, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 49/2023/QD-PT ngay
10 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién tda sé: 1935/QD-PT ngay 20 thang
4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé: 2600/QD-PT ngay 10 thang 7 nam
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim: 1994; Dia chi: 1/336
PCT, phuong A, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; c6 don xin xét xtr vang
mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa nguyén don: Ong QH, Luat
su ctia Vin phong Luat su QH, thudc Poan Luat su tinh Thira Thién Hué; Dia
chi: 11 TCV, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Buc H, sinh nim 1984; Dia chi: 43 PBC, phuong
V, thanh phé H, tinh Thtra Thién Hué; cd don xin xét Xt ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong BUi Tan K, sinh nam: 1954; Dia chi: 29 Kiét M LQD, phuong P,
thanh phd H, tinh Thira Thién Hué; vang mat.

+ Anh Tran Van S, sinh nim: 1987; Dia chi: 298 LD, phuong T, thanh
phd H, tinh Thira Thién Hué; c6 don xin xét xir vang mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa anh Tran Van S: Ba V6 Thi
Tué M, Luat su cua Cong ty luat hop danh AD, thuoc Poan Luat su tinh Thua
Thién Hué; Bia chi: 24 LVL, phuong X, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; ba
Minh c6 don xin xét x&r ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh Tran Vin S: Anh Hoang Phi H,
sinh nim 1999; Dia chi: Thén X, xa H, huyén LT, tinh Quang Binh (theo gidy
ly quyén ngay 14/4/2023 tai Van phong cong chitng AG, sb 44 LVL, phuong X,
thanh phd H); c6 mit.

- Negwoi khang cao: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Tran
Van S.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham va cac tai li¢u, ching cit ¢d trong hé so thi ndi dung
Vu an dwoc t0m tat nhue sau:

Nguyén don chi Nguyén Thi Thanh Th trinh bay: Chi 1a nguoi thué can
nha s6 09 NH, phuong V, thanh phé H ctia 6ng Bui Tan K theo Hop ddng thué
nha va quyén st dung dat duoc xac 14p vao ngay 06/01/2021 tai Phong cong
chtng s6 A tinh Thira Thién Hué. Sau khi thué nha cta ong K, chi cho anh
Nguyén Duc H thué lai ting 4 va tang 5 cia Toa nha nay véi thoi han thué ké tur
ngay 15/01/2021 dén ngay 14/7/2026 theo Hop ddng thué nha duogc lap ngay
15/01/2021 giita chi va anh Nguyén Dtc H.

Theo thoa thuén trong Hop dong, .gia cho thué la 10.700.000 dong/thang.
Sau mdi nim tinh tir ngay ky Hop dong, tién thué nha sé& dugc tang thém
700.000d6ng/thang, thanh toan 3 thang/lan vao dau thang, nhung ké tur ngay
15/4/2021 tré di thi anh H khong tra tién thué theo Hop dong va khong chap
hanh viéc thio d& méi che lan chiém khong gian do UBND phuong V quan 1y
dan dén viéc chi va 6ng Bui Tan K bi UBND phudng V 1ap bién ban lam viéc
vao ngay 01/4/2021. Khi chi tién hanh thao d& thi anh H can tro.

Do anh H vi pham Diéu 4.1.3, vi pham Diéu 4.3.4 ciia Hop dong la khong
dam bao dung quy dinh cua phap luat, sir dung nha vi pham phap luat, khong tra
tién thué nha da va ding ky han, nén chi yéu cau Toa an budc anh H tra tién
thué mat bang trong 06 thang, tir ngay 15/4/2021 dén 15/10/2021 cho chi 1a
64.200.000 dong va chdm dat Hop dong thué nha 1ap ngay 15/01/2021, budc
anh H théo dd, tra lai toan bo mit bang tang 4, 5 Toa nha sé 09 N, phuong V,
thanh phé H va céc hang muc ¢ lién quan.

Ngay 18/5/2022, chi Th c6 don thay doi, bo sung yéu cau khi kién, yéu
cau Toa an budc anh Nguyen Puc H phai tra cho chi sb tién thué nha trong 6
thang tr ngay 15/4/2021 den ngay 15/10/2021 1a 64.200.000 dong va khoan tlen
thué mat bang dén han tiép theo theo Hop dong cho dén khi anh H tra hét s6 tién
no. Cu thé:

- Tién thué nha anh H con no cua chi tr ngdy 15/4/2021 dén ngay
15/01/2022 mdi thang 1a 10.700.000 dong x 9 thang = 96.300.000 dong

- Tur ngay 15/01/2022 dén 17/11/2022 14 10 thang 02 ngay voi sb tién
thué nha 1a 11.400.000 dong/thang. Cu thé: Tur ngdy 15/01/2022 dén ngay



15/11/2022 1a 11.400.000 dong x 10 thang = 114.000.000 ddng; tir ngay
16/11/2022 dén ngay 17/11/2022 la 02 ngay, tién thué nha mdi ngay 1a 380.000
d6ng (11.400.000 dong: 30 ngay = 380.000 ddng/ngay). Tong cong 02 ngiy x
380.000 dng = 760.000 dong.

Tong cong tién thué nha tir ngay 15/01/2022 dén 17/11/2022 14 10 thang
02 ngay gom 114.760.000 dong

Nhu vay, téng so tién thué nha anh H phai thanh toan cho chi Th gdbm
96.300.000 dong + 114.760.000 dong = 211.060.000 dong. Tuy nhién, tir sau
khi Toa an thu Iy vu 4n cho dén nay, anh H ¢6 chuyén tra cho chi hai 1§n v6i sO
tién 1a 70.000.000d6ng, nén anh H con no chi tinh dén ngay 17/11/2022 1a
141.060.000d6ng. Nay chi yéu cau Toa an budc anh H phai tra cho chi sé tién
ndy, cham duat Hop dong thué nha ngay 15/01/2021, dong thoi budc anh H va
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Tran Van S phai thio d& cac thiét
bi may moc tap Gym va tra lai toan bo mat bang ting 4, 5 Toa nha sd 09 N,
phuong V, thanh phé H va cac hang muc c6 lién quan.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Thong nhét voi
yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Bi don anh Nguyén Purc H trinh bay: Anh xac nhan vao ngay 15/01/2021
gitta anh va chi Th c6 ky Hop dong cho thué nha vai thoi han cho thué la 05
nam 06 thang, ké tir ngay 15/01/2021 dén hét ngay 14/7/2026, gia thué 1a
10.700.000 dong/thang. Sau mdi nam tinh tir ngay ky Hop dong, tién thué nha s&
duogc tang thém 700.000 ddng mdi thang. Ngay khi ky két Hop dong thi anh da
tra tién thué mat bang tir 15/01/2021 dén 15/04/2021 véi s tién 32.100.000
d6ng. Sau khi Toa an thu Iy vu an, anh di chuyén tra cho chi Th s tién
70.000.000 dong. Ddi véi yéu cau bod sung caa chi Nguyén Thi Thanh Th yéu
cau anh tra sd tién 141.060.000 ddng la tién thué mat bang con ng tinh dén ngay
17/11/2022 thi anh x&c nhan hién con ng chi Th s6 tién nay. Chi Th da cd théng
bao doi lai nha va tién thué nha nhung do anh Tran Vin S 1a ngudi dang thué lai
nha cua anh chua tra tién mat bang cho anh, nén anh ciing khong co tién tra lai
cho chi Thao.

Mic du trong hop ddng thué nha néi trén khdng c6 ndi dung chi Th dong
y cho anh cho ngudi khac thué lai nha. Tuy nhién, trén thyc té thi anh cho anh S
thué lai dya trén su déng y cua chi Th (thoa thuan miéng) va cé anh S 1a nguoi
lam chiing. Bong thoi, vao ngay 10/7/2016, giita anh va 6ng BUi Tan K c6 ky
két hop dong thué nha véi thoi han 10 nam tir 10/7/2016 dén hét ngay
09/7/2026. Sau khi ky hop dong véi 6ng K thi anh c6 ky hop dong ngay
28/9/2016 véi anh S (trong hop dong nay c6 tén anh Tran Pinh H nhung anh H
khong lién quan gi dén viéc anh S thué nha va ciing khong ky vao hop dong)
Sau do, do khong c6 kha nang tiép tuc thué nha nén anh da cham dut hop dong
thué nha véi 6ng K vao cudi nim 2020, dén ngay 15/01/2021 thi anh tiép tuc ky
két hop dong thué nha mai ddi véi chi Th. Trong thoi gian da thanh 1y hop dong
d6i véi dng K, anh van tiép tuc cho anh S thué lai ma khdng bao cho anh S biét
anh da thanh 1y hop dong véi dng K, vi anh van 1 ngudi tiép tuc thué va di co
su dong y caa chi Th nén anh van cd quyén cho anh S thué lai mot phan nha. Do



d6, d6i véi yéu cau caa chi Th yéu cau anh va anh S phai tra lai mat bang tang 4,
5 Toa nha s6 09 N, phuong V, thanh phé H thi anh khong dong ¥ vi anh cho
rang anh 1a nguoi ding gitra va phai ganh chiu hau qua do hai bén gay ra la
khong phl hop nén anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pi voi chiing c anh giao nop cho Toa an la hop dong lap ngay
08/7/2016 giira anh va 6ng Bui Tan K thi day chi la hgp ddng anh nho 6ng K ky
dé thuc hién céac giao dich bén ngoai, khong lién quan dén noi dung caa vu an.
Ngoai ra, anh H thira nhan céc hop dong di ky két véi 6ng K da cham dit.

Déi vai viéc chi Th cho rang anh khéng chap hanh viéc thao d& méi che
lan chiém khéng gian thi anh khong dong ¥ vi anh khong c6 nghia vu phai biét
viéc lap dat d6 va ai 1a ngudi lap dat thi anh ciing khong biét nén chi Th cho
rang anh vi pham 13 khong dtng.

Tai bdn tir khai ngay 20/5/2022, trong qué trinh gidi quyét vu an va tqi
phién toa, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan & anh Tran Vin S déu trinh
bay: Vao ngay 28/9/2016 giira anh va anh Nguyén Buc H ¢6 ky Hop dong thué
nha, cd thoi han tir ngay 15/10/2016 dén hét 14/7/2026, trong d6 thoa thuan anh
H cho anh thué tang 4 va 5, tinh cho nam dau tién 1a 9.000.000 dong/thang. Tur
nam thir hai dén hét nam tha 3 1a 10.000.000 dong/thang, sau nam thir 3, ké tir
nam tha 4 tro di, ctr 01 nam déu tang 7%/nam s6 tién thué nha ctia nam tha 2 va
nam tha 3, cu thé, tién thué nha cia nam tha 4 1a 10.700.000 d¢éng, nim tha 5 13
11.400.000 dong va nam thr 6 14 12.100.000 d¢6ng/thang. Muc dich anh thué nha
dé kinh doanh Iam phong tap Gym. Phong tap Gym thudc sé hitu cia mot minh
anh va do anh truc tiép quan ly. Tt khi thué nha caa anh H cho dén nay anh déu
thanh todn day da cho anh Huy, hién di thanh toan dén thang 3/2022.

Anh dé nghi anh H ciing véi chi Nguyén Thi Thanh Th tim céch thao gd,
giai quyét nhitng van dé vudng mac tai mat bang cho thué, nhu su ¢ hong hoc,
van hanh thang may, 16i thoat hiém cua tang cho thué khéng dam bao, dudng
6ng nude caa Toa nha bi tac 1am nude trao nguoc 1&n phong tap Gym, dong thoi
mui dau md va thire dn cua hé thong nha hang tang 1 do chi Th quan Iy bay Ién
phong tap 1am anh bi mat khéach, anh huong nghiém trong dén viéc kinh doanh
ctia anh. Do d6, ddi vé6i yéu cau khoi kién caa nguyén don thi anh khéng déng y
va dé nghi Toa &n giai quyét dé dam bao quyén va loi ich cua anh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng BUi Tan K déu trinh bay:

Ngay 12/5/2022, dng c6 don xin rat don khéi Kién déi voi anh Nguyén
buc H nén 6ng khdng con 1a nguyén don trong vu an. Véi tu cach 1a ngudi co
quyen loi nghia vu lién quan, ong trinh bay nhu sau: Ong 14 chu s& hitu nha va
quyén sir dung dat toa lac tai s6 09 N, phuong V, thanh pho H. Vao ngay
10/7/2016, 6ng c6 ky Hop dong thué nha va quyén si dung dat véi anh Nguyén
Puc H véi thoi han 10 nam ké tir ngay ky Hop dong. Do anh H vi pham cac diéu
khoan ctia Hop dong nén 6ng di thanh 1y Hop ddong voi anh H vao cubi nam
2020. Bén ngay 06/01/2021, 6ng ky Hop ddng thué nha va quyén st dung dat tai
Phong cong chang sb 2 véi chi Nguyén Thi Thanh Th (c6 hiéu luc tir ngay
10/01/2021). Trong Hop dong nay c6 thoa thuan vé viéc chi Th ¢é quyén dugc
cho nguoi khac thué lai mot phan nha da thué cta 6ng. Sau khi thué nha, chi Th



c6 cho anh H thué lai tang 4, ting 5 caa Toa nha va c6 thdng bao cho dng biét.
Ong chi biét anh H 1a nguoi thué lai nha tir chi Thao, con anh Tran Van S 13 ai
va cd lién quan gi dén viéc thué tang 4, tang 5 Toa nha hay khdng thi 6ng khdng
biét. Ong khang dinh ngoai Hop dong da ky vai anh H va Hop dong dang ky véi
chi Th ra, 6ng khong ky két véi ai them Hop dong thué nha nao nita, hop dong
6ng ky véi anh H da chdm dut trude khi 6ng ky lai véi chi Thao. Déi véi hop
ddng thué nha lap ngay 08/7/2016 giira anh H va dng do anh H giao nop cho Toa
an thi d6 chi 1a hop dong anh H nho ong ky dé thuc hién cac giao dich bén
ngoai, khong lién quan dén noi dung cua vu an. Nay ddi véi yéu cau khoi kién
cua chi Th y&u cau anh H tra tién thué mat béng va cham duat Hop ddng do anh
H vi pham, yéu cau anh H va anh S théo d& céc thiét bi may moc tap Gym, tra
lai toan bo mat bang tang 4,5 Toanhass 09 N, phu:ong V, thanh phd H cho chi
Th thi 6ng khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 69/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Thira Thién Hué da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147, khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr cac Diéu 428, 472, 481, 482, 483 Bo luat dan sy nam 2015; cac
biéu 119, 129,131,132 Luat nha &;

Can cu vao khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Thanh Th.

- Cham dat hop dong thué nha gira chi Nguyén Thi Thanh Th va anh
Nguyén B¢ H doi véi tang 4, tang 5 Toa nha s6 9 N, phuong V, thanh phé H.

- Buoc anh Nguyén Puc H va anh Tran Vian S phai thao d& cac thiét bi
may moc tap Gym, tra lai mat bang tang 4, tang 5 Toa nha s6 09 N, phuong V,
thanh phd H cho chi Nguyén Thi Thanh Th.

Chi Nguy@n Thi Thanh Th dugc tiép tuc thuc hién quyén chiém hiru tai
san theo quy dinh cua phéap luat.

- Budc anh Nguyén Buc H phai tra cho chi Nguyén Thi Thanh Th s tién
thué nha tir ngay 15/4/2021 dén ngay 17/11/2022 gom 141.060.000 dong.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi té
tung, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 12/12/2022, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Tran Vin
S ¢6 don khang cio mot phan Ban an so tham sé: 69/2022/DS-ST ngay 17 thang
11 ndm 2022 caa Tod an nhan dan thanh phé Hué, dé nghi Toa an cip phuc
tham xac dinh Hop dong giita anh Tran Van S véi anh Nguyén Bac H 1a hop
phap va anh S duoc quyén tiép tuc thué mat bang tang 04, tang 05 Toa nha s6 09
N, phuong V, thanh phé H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don glu: nguyén yéu cau khai kién; bi
don gitr nguyén y kién caa minh; nguoi khang cao khong rat yéu cau khang céo;
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cac bén duong su khéng tu hoa giai, thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu
an nén Hoi dong xét xu tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh caa phép luat.

Déi v6i ngudi dai dién theo ty quyén cua nguoi khang cdo (anh Tran Vin
S) d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang c4o cia anh Son.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué phét biéu y kién:

V& kiém sat tuan theo phap luat té tung: Tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc
khi nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n va nhitng ngudi tham
gia tb tung trong vu an déu tuan theo phap luat té tung dan su, khéng cé vi pham
gi can phai kién nghi dé khac phuc. Vé noi dung: Ban an dan su so tham sb:
69/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Hué
d& xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 ¢é cin ct phép luat.
Pé nghi Hoi dong xét xar phlc tham cin ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, tuyén khdng chap nhan khang cdo cua nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan 12 anh Tran Vin S; gitr nguyén toan bo ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao tai lidu, ching cir da diroc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cia cdc dwong sw, ¥ Kién cia dai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh Thira Thién Hué, Hgi dong xét xi phlc tham thdy rang:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé quyén khang cdo: Pon khang céo ctia nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan 12 anh Tran Vian S duoc thuc hién trong han luat dinh; da nop tam
tng an phi phac tham; c6 ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac biéu 272, 273
va Dbiéu 276 cua Bo luat T tung dan sy nén du diéu kién dé xem xét, giai quyét
tai Toa &n cap phac tham.

[1.2] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khéi kién lién quan dén Hop dong thué nha, bi don ¢ noi cu
tra tai phuong V, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Toa an nhan dan thanh pho
Hué thuy ly giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy va xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chap Hop dong thué nha va tra lai nha cho thué” 1a ding quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Biéu 26 cua B¢ luat T6 tung dan sy.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
|a anh Tran Vin S, Hbi ddng xét xtr nhan dinh:

[2.1] Hop d6ng thué nha va quyén st dung dat gitra bén cho thué 6ng Bui
Tan K véi bén thué 1a chi Nguyén Thi Thanh Th ¢ néi dung 6ng K cho chi Th
thué toan bo Toa nha (5 tang) va quyén str dung dat tai s6 9 N, phuong V, thanh
phd H, dugc Phong Cong ching sé A tinh Thira Thién Hué cong chung, co diéu
kién, noi dung va hinh thic khong trai phap luat, ong K va chi Th déu céng nhan
Hop ddng, do d6 Hop ddng c6 hiéu luc phap luat.



Tai khoan 1 Diéu 5 cua Hop dong giita 6ng K va chi Th c6 thé hién noi
dung bén thué nha cé thé cho thué lai mot phan toa nha do khéng st dung hét
dién tich. Thoa thuan nay 1a phd hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 119
cua Luat Nha &. Do d6, chi Th ¢6 quyén cho thué lai mot phan dién tich nha da
thué.

[2.2] Trén co s& d6, chi Nguy@n Thi Thanh Th d4 1ap Hop dong cho anh
Nguyén Duc H thué lai tang 4 va tang 5 Toa nha sé 9 N, phuong V, thanh phd
H. Hai bén xé&c nhan thoi diém thuc hién Hop dong 1a ngay 15/01/2021, nén day
la thoi diém Hop ddng c6 hiéu luc.

Tai diém 4.2.2, khodn 4.2 va diém 4.4.4 khoan 4.4 Diéu 4 ctia Hop dong
c6 quy dinh: “4.2.2. Bén A c6 quyén lay lai nha truéc thoi han khéng diéu kién
trong trwong hop sau: Bén B su dung nha vi pham phap luat, kinh doanh nhiing
nganh nghé phap luqt nghlem cam, hodc tw y sir dung nha ngoai nhitng dieu
khodn 2 bén thong nhdt...; 4.4.4. Khong dwoc chuyén nhuong Hop déng cho
nguoi khac khi chuwa dwocC Su’ dong y ciia bén A”.

Tuy nhién, qua trinh thuc hién Hop dong nay, anh H da ty y cho anh Tran
Vin S thué lai tang 4, ting 5 Toa nha khi khong duoc su cho phép cua 6ng K
(chu sé hitu) va chi Th; anh H chi thanh toan tién thué nha dén ngay 15/4/2021,
cho dén thoi diém chi Th khoi kién ngay 07/10/2021 la 06 thang van khdng
thanh toan tién thué nha, mac du chi Th d3 cd théng bao tra nha va tra tién. Nhu
Vvdy, c¢6 can ctr xac dinh 12 anh H d3 vi pham nghiém trong cac diéu khoan da
cam két theo Hop ddng, thudc truang hop chi Th ¢d quyén cham dat Hop dong
thué nha va thu hdi nha dang cho thué theo cac diéu khoan da thoa thuan trong
hop dong va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 132 cua Luat Nha 6“2. Bén cho
thué nha ¢ c6 quyén don phirong cham dit thuc hién hop dong thué nha va thu
hoi nha & dang cho thué khi thuéc mét trong cac truong hop sau day: ...b) Bén
thué khdng trd tién thué nha ¢ theo thoa thugn tir 03 thang tro 1én ma khong co
ly do chinh dang; c¢) Bén thué su dung nha ¢ khong dung muc dich nhw da thoa
thugn trong hop dong;...d) Bén thué chuyén doi, cho muwon, cho thué lgi nha ¢
dang thué ma khéng cé sw dong y cia bén cho thué;”; tai khoan 1 Diéu 481 cua
Bo luat Dan sy c6 quy dinh: “Bén thué phdi tra di tien thué ding thoi han da
thoa thudn... ”.

Péi voi y kién cua anh H cho rang viéc anh cho anh S thué lai nha 1a c6
su dong y bang miéng cua chi Th

, €6 anh S 1am ching, thdy rang: Tai khoan 5.3 Diéu 5 cua Hop déng giita
chi Th véi anh H c6 quy dinh: “Moi thay déi ngi dung hop dong chi ¢d hiéu luc
khi c6 su théa thudn cua hai bén bang véin ban”, do anh H khdng cung cp duoc
van ban thoa thuan gitra anh véi chi Th ddi véi noi dung nay va chi Th khong
ddng y vai y kién trén nén y kién cua anh H 1a khéng c6 co so.

[2.3] Xét Hop ddng thué nha ngay 28/9/2016 giira bén cho thué anh
Nguyén Puc H véi bén thué anh Tran Vian S thi viéc anh H cho anh Tran Van S
thué lai ting 4, 5 Toa nha khi khong dugc su cho phép caa dng K (cha sé hitu)
va chi Th la chua dam bao diéu kién tham gia giao dich vé nha ¢ theo quy dinh
tai khoan 1 Biéu 119 cua Luat Nha ¢. Mit khac, 6ng K va anh H di xac nhén



cham dut hop dong trude khi 6ng K cho chi Th thué lai Toéa nha s6 09 N, nén
anh H khong c6 quyén gi d6i voi nha da thué trude day. Nhu vay, Hop dong
gitra anh H vai anh S la trai phap luat va khong phat sinh hiéu luc, nén viéc anh
S quan ly va sir dung tang 4, 5 Toa nha 13 khong c6 can cir phap luat.

Tai Biéu 185 cua Bo luat Dan su quy dinh: “Truong hop vige chiém hiru
bi nguoi khac xam pham thi nguoi chiém hiru c6 quyén yéu cau nguoi €6 hanh
vi xam pham phdi cham dit hanh vi, khéi phuc tinh trang ban dau, tra lai tai
san va boi thirong thiét hai hodc yéu cdu Toa dn, co quan nha nwéc cd tham
quyén khac budéc nguoi dé cham dirt hanh vi, khéi phuc tinh trang ban dau, tra
lai tai san va boi thieong thiét hai ”; tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 188 cua Bo luat
Dén su quy dinh: “1. Khi chu so hwu giao tai san cho nguoi khac thdng qua
giao dich dan sy ma ngi dung khdng bao gém viéc chuyén quyén s¢ hizu thi
nguoi dwocC giao tai san phai thuc hién viéc chiém hau tai sdn dé phu hop Vol
muc dich, ngi dung cua giao dich,; 2. Nguwoi dwroc giao tai san co quyén si dung
tai sdn dwoc giao, dwoc chuyén quyén chiém hiwu, sit dung tai san d6 cho nguoi
khac néu dwoc chi sé hiru dong ¥.”. Nhu vay, can ctr vao cac Hop dong giita
6ng K vai chi Th, Hop dong gitra chi Th véi anh H va cac diéu luat da vién dan
thi chi Th 1a ngudi ¢d quyén chiém hitu ¢ can ctr phap luat ddi véi tang 4, 5
Toa nha dang cho thué, nén chi Th c6 quyén doi lai tai san thuoc quyén chiém
hitu. Do d6, can chap nhan yéu cau cua chi Thao, budc anh S phai thao d& cac
thiét bi may moc tap Gym, tra lai mat bang tang 4 va tang 5 Toa nha s6 09 N,
phuong V, thanh phd H dé chi Th tiép tuc thuc hién quyén chiém hitu theo hop
ddng giira 6ng K véi chi Thao.

[3] Tir su phan tich trén, Hoi dong xét xir thay rang cac quyét dinh tai
Ban 4n so tham 13 hoan toan phu hop v6i cac quy dinh cua phap luat. Tai phién
tda phlc tham, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Vin S va nguoi
dai dién theo Gy quyén ciing khong con tai liéu, ching ctr ndo khac dé chung
minh cho 161 trinh bay cua minh; 1y do khang c4o la khong c6 can ctr. Vi vay,
yéu cau khang cdo cua anh Tran Vin S khdng dugc chap nhén, can gitt nguyén
quyét dinh ctia ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Thira Thién Hué.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don chi Nguyén Thi
Thanh Th tu nguyén chiu toan bo chi phi tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong.
Nguyén don da ndp du.

[5] VVé an phi dan su so tham:

- Anh Nguyén Btc H phai chiu an phi dan su so thim gém 7.053.000
ddng, tire 1 (141.060.000 dong x 5%) = 7.053.000 dong.

- Chi Nguyén Thi Thanh Th khong phai chiu an phi dan sy so thim; Hoan
tra cho chi Th sd tién tam (mg an phi da nop gom 802.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0000547 ngay 07/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé H.

[6] V& an phi dan sy phiic thim: Do khéng cao cia anh Tran Vin S khong
dugc chap nhan nén anh S phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phic tham.
Puoc khau trir vao sb tién anh Tran Van S di ndp tai bién lai thu tién sé:



0005360 ngay 28/12/2022 tai Chi cyc Thi hanh én dén su thanh phé H, tinh
Thtra Thién Hué. Anh Tran Van S da ndp du an phi dan sy phuc tham.
Vi céc Ig trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan
su nam 2015: Khéng chap nhan don khang cdo cua nguoi co quyén loi nghia vu
lien quan 1a anh Tran Vin S; giit nguyén toan bd Ban an dan su so tham sé:
69/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé H,
tinh Thira Thién Hué

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147, khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cir cic Didu 428, 472, 481, 482, 483 ciia Bo luat Dan sy nim 2015;
cac Diéu 119, 129,131,132 ctia Luat Nha &;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi Thanh Th.

- Cham dat hop dong thué nha gitra chi Nguyén Thi Thanh Th va anh
Nguyén B¢ H doi véi tang 4, tang 5 Toa nha s6 9 N, phuong V, thanh phé H.

- Buoc anh Nguyén Puc H va anh Tran Vian S phai thao d& cac thiét bi
may moc tap Gym, tra lai mat bang tang 4, tang 5 Toa nha s6 09 N, phuong V,
thanh phd H cho chi Nguyén Thi Thanh Th.

Chi Nguyén Thi Thanh Th duoc tiép tuc thuc hién quyén chiém hiu tai
san theo quy dinh cua phéap luat.

- Budc anh Nguyén Buc H phai tra cho chi Nguyén Thi Thanh Th s tién
thué nha tir ngay 15/4/2021 dén ngay 17/11/2022 gom 141.060.000 dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat (di vai cac trudng hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh an theo muec 13i suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don chi Nguyén Thi
Thanh Th tu nguyén chiu toan bo chi phi tham dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng,
Chi Th da nop du.

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan su so tham:

- Anh Nguyén Puc H phai chiu an phi dan su so tham 1a 7.053.000 dong
(Bay triéu khong trim nim muoi ba ngan dong).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

- Chi Nguyén Thi Thanh Th khong phai chiu an phi dan su so thim; Hoan
tra cho chi Th s tién tam tng an phi da nop g6m 802.000 dong (Tam trim 1é hai
ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0000547 ngdy 07/10/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.

3.2. An phi dan su phtc tham: Anh Tran Van S phai chiu 300.000d6ng
an phi dan sy phtc tham, dugc khau trir vao s tién tam tng an phi phiic thim da
nodp tai bién lai thu tién sd: 0005360 ngay 28/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Anh Trin Vin S d3 ndp da an phi
dan sy phdc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, duoc bd sung theo Luat sira doi, bo sung Luat Thi hanh &n dan su
nam 2014, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
4n dan su va biéu 7a, 7b Luat stra d6i, b6 sung Luat Thi hanh &4n dan sy nim
2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thira Thién Hué;

- TAND thanh phé H; i

- VKSND thanh phé H; (da ky va dong dau)
- Chi cuc THADS thanh phé H;

- Cac duong sy;

- Luu: Ho so vu &n; Toa Dan syu; Hanh

chinh - Tu phap. Tran Ngoc TU
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