TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 228/2024/DS-ST
Ngay: 10-10-2024

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm goém cd:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Lé Pinh Nhung;
Ong Vuong Vian Mum.

Thuw ky phién toa: d6ng Tran Hitu Tudn 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dgi dién Vién kiém sit nhén din thi xa Trang Bang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thuéng — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh xét xir so' tham cong khai vy an thu ly s6 260/2023/TLST- DS
ngay 06 thang 11 ndm 2023 v€ viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xuir sb

219/2024/QbXXST-DS ngay 12 thdng 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1970; cu tru tai: 4p PD, X
PC, thi xa TB, tinh TN. C6 mat.

- Bi don: Anh Tran Van G, sinh nam 1987; cu tra tai: cu tra tai: ép PD, xa
PC, thi xa TB, tinh TN. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi D4 Thi S, sinh nam 1974; V:fmg mat

Anh Nguyén Minh A, sinh nam 1978; c6 mat;

Chi Chau L¢ B, sinh nam 1979; Véng mat;

Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1975; ving mat;

Cung cu tra tai: cu tra tai: ép PD, xa PC, thi xa TB, tinh TN.



Ngan hang A. Dia chi: khu phé GH, phudng TB, thi xa TB, tinh TN. Ving
mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/6/2023, don sita doi bo sung don khdi kién
17/11/2023, nguyén don — anh Nguyén Thanh T trinh bay:

Anh va anh G khong c6 quan hé ho hang, chi la chom x6m véi nhau. Vao
ngay 19/5/2015, anh c6 chuyén nhuong 01 phan dat ngang 07m dai hét dét toa
lac 4p PD, x4 PC, thi xa TB, tinh TN gia 44.800.000 dong cho anh G. C6 lam
gidy tay sang nhuong dat do anh viét dua cho anh G giit. Anh d3 giao dat cho
anh G vao 2015. Pén nam 2018, vo chong anh G xdy nha & cho dén nay. Khi
giao dat co tién hanh do dac ngang 07m. Ngay 24/5/2022, hai bén moi tién hanh
ky hop d6éng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau. Khi ky hop dong
chuyén nhuong anh cr nghi dién tich chuyén nhuong 12 ngang 07m dai hét dat.
Do em gai ciia anh G 1am thu tuc chuyén nhuong. Khi anh doi lai gidy ching
nhan quyén st dung dét vi phan dat ctia anh con sau khi chuyén nhuong cho anh
G. Ldc nay anh G méi dua gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia anh G cho
anh xem thi anh méi biét toan bo dién tich 457,5m? dat ctia ong da sang tén cho
vo chong anh G dimg tén. Anh G ciing dong y tra lai phan dat du nay cho ong
nhung sau d6, ong biét dugc gidy dat ctia anh G di thé chap Ngan hang nén
khong lam tha tuc tra lai dat cho ong duoc. Ong yéu cau hiy mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng va vo chong anh G, chi S ddi véi
phan dién tich 259,6m? tai thira 855, t& ban dd s6 21 (BD 2005), toa lac 4p PD,
x4 PC, thi xa TB, tinh TN; yéu cau cong nhan phan dat dién tich 259,6m? tai
thira 855, to ban d6 s6 21 (BD 2005), toa lac 4p PD, x& PC, thi xa TB, tinh TN
cho anh. Trong phéan dién tich 259,6m? anh dong y chuyén nhuong cho anh A
dién tich ngang 03m dai hét dét theo két qua da do dac.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Trdn Vin G trinh bay: Anh thong
nhat voi 10i trinh bay ctia anh T. Anh thira nhan vo chong anh chi nhan chuyén
nhuong phan dat dién tich ngang 07m dai hét dat nay qua do dac thuc té dién
tich 197, 9m? va thyc té anh chi st dung phan dién tich nay. Nay anh déng Vv vol1
yéu cau khoi kién cta anh T, anh A; dong v tra lai phan dat du so voi phan dién
tich nhan chuyen nhuong. Nhung hién nay, gidy ching nhin quyén sir dung
dang thé chap Ngan hang nén anh khong lam thu tyc tra lai dat cho anh T dugc.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi b6 Thi S trinh bay: Théng
nhat vai 101 trinh bay cia anh G. Chi dong y v6i yéu cau khoi kién cua anh T,
anh A.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Minh A trlnh bay:
Vo chdng anh c¢6 nhin chuyén nhuong 01 phan dat ngang 03m toa lac tai ap PD,
xa PC, thi xa TB, tinh TN mua véi gia 19.200.000 dong ctia 6¥ng Nguyén Thanh
T. Khi mua c6 lam glay tay mua dat do anh T va chong anh la anh A ky tén. Anh
khong c6 ky tén vio gidy tay mua ban dat. Phan dat nay do vo chong anh mua
chung cua anh T. Anh T d4 giao dat cho vo chong anh sir dung. Anh d3 xay
dung mai che va trong cay trén dat. Vo anh tén Chau Lé B duoc cha me rudt cho
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phan dat thira 949, to ban do s 21, toa lac tai 4p PD, x4 PC, thi xa TB, tinh TN
dién tich 136, 9m2 gidp ranh voi phan dat mua cta anh T. Hién phan dat nay do
vo dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vo chong anh di giao du tién
cho anh T vaanh T ciing da giao dat cho vo chong anh sir dung. Nay chung anh
yéu cau tlep tuc thuc hién hop ddng chuyen nhuong voi anh T, yéu cau cong
nhén phan dét dién tich 86,6m? thudc quyén str dung dét cho vo chong anh.

Nguoi ¢ quyén, lgi, nghia vu lién quan chi Chéiu L¢ B trinh bay: Chi la
vo cua anh A. Chi thong nhat vai 101 trinh bay cta anh A va c6 cung y kién voi
yéu cau cuia anh A.

~ Chj Nguyén Thj L da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung khong
dén Toa an cung cap loi khai nén Toa an khong ghi nhan 101 khai cua chi L.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang A trinh bay: Hién
gidy chimg nhin quyén st dung dat do anh Tran Vian G va chi D6 Thi S dung
tén dang thé chap Ngan hang vay sé tién 200.000.000 dong. Do hop dong vay
chua dén han nén Ngan hang khong yéu cau tra so tién vay trong vu 4n nay.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xd Trang Bang, tinh Tay
Ninh:

+ V& to tung: Tham phéan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa di tuan theo dung cac quy dinh cta B luat t6 tung dan
su. Puong su thuc hién dung quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh tai Bo
luat T6 tung Dan su.

+ V& ndi dung vu 4n: Can cir cac Piéu 126, 131, 500 Bo luat Dan sy
2015; cac Diéu 166 Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

L Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyen Thanh T “Tranh chéE
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ” do61 véi anh Tran Van G, chi Bo
Thi S.

Tuyén bd vo hiéu 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
118, quyén sd 01/2022-SCT/HD,GD ngay 24/5/2022, gitta anh Nguyén Thanh
T, chi Nguyén Thi L va anh Tran Vian G, chi P Thi S, d6i voi dién tich
259,6m? tai thira 855, to ban dd s6 21 (BP 2005), toa lac ap PD, x& PC, thi x4
TB, tinh TN.

Cong nhan cho anh T, chi L dugc quyén st dung dién tich 173m? tai thia

855, t0 ban d6 so0 21 (BD 2005), toa lac ap PD, x& PC, thi xa TB, tinh TN.
2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ong Nguyén Minh A “Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat” doi véi ong Nguyén Thanh T.

Cong nhér} cho 6ng A, ba B duogc guyén str dung dién tich 86,6m? tai thira
855, t0 ban do6 so0 21 (BD 2005), toa lac ap PD, x& PC, thi xa TB, tinh TN.

3. V& 4n phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo quy dinh
cua phap luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chung cu, tai lieu co trong ho so vu dn dwgc xem xét tai
phién toa, cin cir két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém
sat, xet thd’y'

[1] Vé to tung: Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan chi Chau L¢ B,
Ngan hang ving mit nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat; chi Nguyen
Thi L d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thw hai nhung Van vang mat
khong ly do. Do d6, Toa an can cir vao khoan 1 Diéu 228 Bo luit t6 tung dan su
tién hanh xét xtr V:fmg mdt Ngan hang, chi B, chi L.

[2] Anh T yéu cau hiy mot phan hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat giita 6ng va Vo chdéng anh G, chi S d01 v6i phan dién tich 259,6m? tai thira
855, to ban d6 s 21 (BP 2005), toa lac ap PD, x& PC, thi xa TB, tinh TN; yéu
cau cong nhan phan dat dién tich 259,6m? tai thira 855, t& ban b s6 21 (BD
2005), toa lac ép PD, xa PC, thi xa TB, tinh TN cho anh. Trong phﬁn dién tich
259,6m?, anh dong y chuyén nhugng cho anh A dién tich ngang 03m dai hét dat
theo két qua do dac dién tich 86,6m?.

[2.1] Anh, chi S dong y véi yéu cau khoi kién cua anh T nhung do gidy
ching nhan quyen sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang nén khong tién hanh
thu tyc tra lai quyén st dung dat cho anh T. Do do, day 1a tinh tiét khong phai
ching minh theo quy dinh tai Picu 92 Bo luat t6 tung dan su. Nén co can ci
chimg nhép yéu cau khdi kién cua anh T; huy mét phan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta anh T, chi L va Vo chdng anh G, chi S (101 Vol
phan dién tich 259,6m? tai thira 855, t& ban dd s6 21 (BD 2005), toa lac 4p PD,
xa PC, thi xa TB, tinh TN

[2.2] D6i v6i yéu cau khoi kién cua anh Nguyen Minh A, yéu vau tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d01 v6i phan dat dién tich
86,6m? tai thira 855, to ban d6 s6 21 (BP 2005), toa lac a ap PD, xa PC, thi xa TB,
tinh TN. do dat thuc té 86,6m?, c6 lam gidy tay mua dat, da tra tién xong, ong T
da giao dat, 6ng A xdy dung mai che va trong cay trén dat. Giap ranh véi phan
dat mua cua 6ng T thi ba Chau Lé B (vo 6ng A) duoc cha me rudt cho phan dat
thira 949, to ban do s6 21, toa lac tai ap PD, x& PC, thi xa TB, tinh TN, dién tich
136,9m?, do ba B dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua hoa giai, anh T, anh G, chi S dong ¥ yéu cau caa anh A, chi B, tlep
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat dién tich 86,6m? tai
thira 855, to ban d6 s6 21 (BD 2005), toa lac 4p PD, x& PC, thi xa TB, tinh TN
nén c6 co sd chap nhan yéu cau khai kién cta anh A.

[4] Hoi dong xét xr xét dé nghi cta dai Vién kiém sat co co sd chap nhan.

[5] Can ct Diéu 26 cia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, _mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an; do yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh phap luat.



[6] Do yéu cau khoi kién cua anh T, anh A dugc chap nhan nén anh G phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san 8.000.000 dong. Do anh T,
anh A da dong tam ung nén anh G c6 nghia vu tra lai anh T, anh A 8.000.000
dong dong chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

, Cian ctt Diéu 157; khoan 1 Piéu 228 Bo luit tb tung dan su; Piéu 203 Luat
bat dai nam 2013; Diéu 164, 166, 175, 584, 585, 589 B0 luat Dan sy nam 2015,
Diéu 26 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

1 Chép nhan yéu céjlu khoi kién cua anh Nguyén Thanh T “Tranh chap
hop dong quyén str dung dat” doi véi anh Tran Van G, chi B6 Thi S;

1.1 Huy hop~d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat gitta anh Nguyén
Thanh T, chi Nguyén Thi L va anh Tran Van G, chi 6 Thi S, doi véi dién tich
259,6m? tai thira 855, t& ban do s6 21 (BD 2005), toa lac ap PD, xa PC, thi xa
TB, tinh TN.

1.2. Cong nhén cho anh Nguyén Thanh T, chi Nguyén’ Thi L duoc tiép tuc
su d,ung phan dat dién tich 173m? tai thira 855, to ban d6 so 21 (BD 2005), toa
lac ap PD, xa PC, thi xa TB, tinh TN. Co tr can nhu sau:

- Hudng Bong giap thura 265 dai 13,11m + 17,6m;

- Hudng Tay giap thira 854 dai 29,95m;

- Hudng Nam giap thira 291 dai 5,5m;

- Hudng Biéc giap duong dai 5,5m

2 Qhép nhén yéu céq khoi kién cua anh Nguyén Minh A “Tranh chép hop
dong quyén st dung dat” doi véi anh Nguyén Thanh T.

_ Cong nhan cho anh Nguyén Minh A, chi Chéu L¢ B dugc tiép tuc sir dung
phan dat dién tich 86,6m? tai thtra 855, to ban d6 so 21 (BD 2005), toa lac ap
PD, xa PC, thi xa TB, tinh TN. Co t&r can nhu sau:

- Huéng Dong giap thira 854 dai 29,25m;

- Huong Tay giap thira 855 dai 28,84m;

- Huéng Nam giap thira 290 dai 03m;

- Huéng Bac giap duong dai 03m.

3. Kién nghi cac co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi
gidy ching nhan quyen stt dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb vao s0: CS09143 ngay 26/7/2022 do anh Tran Van G, chi Do Thi S

dung tén, cap lai choanh T, chi L, anh A, chi B nhu phan quyét dinh cua Ban an
da tuyén nhung van ddm bao nghia vu thé chap cho Ngan hang.



4. An phi dan su so tham:

+ Anh T khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra lai anh T sd tién
tam ung an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0015037, ngay 20/11/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa TB.

~+Anh Tran Vian G phai chiu 600.000 (sau trim nghin) dong 4n phi dan su
so tham.

+ Anh A khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra lai anh A sd
tién tam tng 4n phi 300.000 ddng da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Toa an s6 0015197, ngay 05/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi x
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

+ Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 tai san:
Anh Tran Vian G c6 nghia vu tra lai anh T s6 tién 3.000.000 dong
Anh Tran Vian G c6 nghia vu tra lai anh A s tién 5.000.000 dong

5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, cac duong sy cb mat tai phién
toa co quyén khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, Riéng duong su
vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

6. Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ Cic duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND TX. Trang Bang;
- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;
- Luu: an van, ho so vu an.

(baky)

Nguyén Thi Cam



