TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an so: 157 /2022/DSPT;
Ngay: 12/7/2022;
“VIv tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSDP; hop
dong vay tai san va yéu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén si
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L& Thanh Van.
Cac Tham phéan: - Ong Mai Hoang Khai;
- Ong V& Ngoc Giau.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy, thu ky Toa an nhan dan tinh

Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:

6ng Vo trung Hiéu - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2022, tai t(u s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so 89/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 5 ndm
2022 vé tranh chap “hop a"ong chuyen nhwong quyen sir dung dat, tranh chap hop

dong vay tai san va yéu cau hay glay chitng nhdn quyén si dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Toa &n

nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 115/2022/QDXX-PT ngay 10 thang

6 ndm 2022, gitra cac duong sy:
* Nguyén don: Nguyén Vin T, sinh nim 1971
Dia chi: ApBinh T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Phan Thi U, sinh nam 1964

Dia chi: S5 83/20, Nguyén Trii, khu phd 4, phuong 3, thi x3 GO Cong, Tién Giang.

* Bi don: Nguyén Thij Diém P, sinh nim 1974

Dia chi: Ap Binh T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Duong Thi Kim L, sinh nam 1972
Dia chi: 28 ép H, xd M, TP M, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi T, sinh ndm 1941.

Dia chi: Ap Binh T, x& T, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén: Nguyén Vin T, sinh ndm 1971.
Cung dia chi: Ap Binh T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Pham Thi Ngoc A, sinh ndm 1950 (xin ving mét).
Pia chi: Ap Binh T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Nguy@n Thi Tuyét V, sinh nam 1970 (xin ving mat).
Dia chi: S6 198/10/8 L, P, M, Tién Giang.
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4. Nguyén Thanh D, sinh nim 1973 (xin ving mat).

5. Phan Thi L1, sinh nim 1974 (xin vang mat).

6. Nguyén Ngoc Minh T, sinh nam 1976.

7. Nguyén Ngoec Minh H, sinh ndm 1978.

Cung dia chi: Ap Binh T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

8. Lé Thi H, sinh nam 1972.

Pia chi: Ap Blnh T,xaT, huyén G, tinh Tién Giang.

9. Uy ban nhan dan huyén G (xin vang mét).

Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Thanh B. Chu tich.

10. Uy ban nhan dan xa T.

Pai dién theo phéap luat: Ong V6 Thanh L. Chu tich.

11. Hop tac xa Nong nghiép Kinh doanh tong hop B

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyen Vian T. Giam déc.

Nguoi khang cao: Nguyén Thi Diém P, sinh nam 1974
(Ong T, ba U, ba L c6 mdt. Nhitng nguoi con lai vang mdt)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham;

- Nguyén don anh Nguyén Van T trinh bay: Khoang nim 1998 — 1999 cha
cua chi P 12 6ng Nguyén Van M (ciu rudt caa anh) duoc Hop tac xa B cap cho
phan dat tho qua dién tich 670m?, thuoc thira 1144, to ban d6 s6 1. Nam 2000 ong
M cuing vo 14 Pham Thi Ngoc A, Nguyén Thi Diém P sang nhuong cho anh phan
dat néu trén vai gia 20.000.000 dong. Anh da giao tién cho ba A va chi Diém P
do 1a ba con nén khong c6 1am bién nhan nhan tién. Tuy nhién sau khi nhan tién
chuyén nhuong dat thi gia dinh ba A dem tién cho Hop tac x& B vay. Khi cho vay
chinh éng M n6i cho nhimg ngudi trong Hop tac xa biét so tién trén ong c6 dugc
do ban dat cho anh. Cung nim 2000, 6ng M di giao dat cho anh sir dung, anh da
thué xe cho dat san Iap toan bd phan dat néu trén va da cat nha ban kién cé trén
phan dat nay. Qua trinh sir dung dét anh c6 cho anh Nguyén Ngoc Minh T la em
rudt caa P cat nha & tam trén phan dat nay, giira hai bén c6 l1am glay thoa udc cho
& nhd va anh 1a ngudi dong thué cho Nha nudc bang cach gui tién dé P dong va
P giao lai toan b bién lai dong thué cho anh gitt. Do hai bén 14 ba con nén khdng
c6 lam gidy to chuyen nhuong. DBén ngay 26/7/2006 chi P mai ky két hop dong
chuyén nhuong phan d4t néu trén cho anh c6 chung thuc cua Uy ban nhan dan xa
T va bién ban vé viéc tham tra, do dac dién tich dat Nhung sau d6 hai bén khong
c6 dang ky ké khai tai Van phong dat dé Cap glay chirng nhan. Nam 2008 phan
dat néu trén bi giai téa mot phan dé nang cap Quadc 16 50 va nha nude dén bl. Vi
phan dat néu trén da chuyen nhuong cho anh nén khi P nhan tién dén bu (do chi
P 1a nguoi dung tén quyen st dung dat nén chi P nhan tién dén bl) éng M va chi
P d3 giao lai cho me anh sé tién dén bu 1a 60.000.000 déng. Khi giao nhan tién
dén bu hai bén cé 1am bién nhan va c6 dng Nguyén Vin T, ba ching kién. Nam
2011 6ng M chét thi chi P d3 tach b, sang tén cho anh Nguyén Thanh D 198,1m?
nam trong phan dién tich da chuyén nhuong cho anh.
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Nay anh khai kién y&u cau: Céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ma chi P da ky két véi anh vao ngdy 26/7/2006; Yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitta chi P v&i anh D ngay 21/7/2011; Yéu cau
huy giay chiing nhan quyén st dung dat cap cho anh Nguyén Thanh D, chi Pham
Thi L theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 29/8/2011; Anh yéu cau chi P 1am tha tuc sang tén 577m? dat tai thira 104,
to ban d6 s 6, dia chi ap B, x& T, huyén G, tinh Tién Giang qua cho anh dtng tén.

Anh van dong y tiép tuc cho anh B, chi L & trén phan dit ma anh da cho
anh D cit nha & nho.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don chi Nguyén Thi Diém P la chi
Duong Thi Kim L trinh bay: Chi P c6 ding tén phan dat dién tich 670m? dat tho qua,
thugc thira 1144, to ban d6 s6 01, dat tai ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo
gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Gceap 19/3/1997.
Nam 1998 chi ¢6 cho chi Nguyen Thi A (chi rudt cua anh T) cat quan nho dé budn
ban va & nho trén phan dat nay. Sau do, chi Anh chét thi anh T tiép quéan va cho chi
L & va bu6n ban. Trong thoi gian nay, do chi P di hoc nén chi P khong biét chi L va
anh T tién hanh x4y dung, sira chita toan bd két ciu nha & va quan nudc ma hoan
toan khong co ¥ kién cta chi P. Vao ngay 26/7/2006 chi P va anh T ¢6 thoa thuan
mua ban phan dat néu trén véi gia 12 100.000.000 dong. Hai bén c¢6 lap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan x4 T, trong hop dong khong
c6 ghi gia chuyén nhuong ma chi théa thudn miéng. Sau d6 anh T khong giao tién
theo thoa thuan nén chi P khong sang tén dat cho anh T. Ngoai ra vao ngay
08/12/2008 chi P ¢6 giao cho ba T (me rudt anh T) muon s tién 60.000.000 dong
tir tién dén bu giai toa phén dat ma chi P dé nhén.

Nay chi P khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia anh T yéu cau chi P tiép
tuc thuc hi¢n hop dong chuyén nhuong dat.

Chi P ¢6 yéu cau phan t6: Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nam 2006 gitra chi P vaanh T.

Budc anh T thao d& nha tra dat cho chi P, trong trudng hop nha khong thao
dd dugc thi gitt nguyén hién trang chi P hoan tra gié tri tai sin ma anh T da xay dung
trén dat cho anh T,

Yéu cau anh T, ba T phai hoan tré lai chi P s6 tién 60.000.000 dong.

- Ngwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Ngoc A trinh bay: Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta anh T va chi P vao ndm 2006, ba khong c6 y kién gi. Vao nim
2000, ba va chong ba 14 6ng Nguyen Vin M (da chét nam 2011) khong c6 thoa
thuan gi vé viéc chuyén nhuong dat cho anh T ciing nhu khong ¢ nhén sb tién
20.000.000 ¢6ng ma anh T goi la tién nhan Chuyen nhuong dat.

+ Hop tac xa Nong nghi¢p Kinh doanh tong hop B trinh bay:

1. Ngum gbc dat: Nguon goc thira dat truée khi HTX quan 1y sir dung c6
ngubn g6c cua dng ba 6ng M, sau d6 chién tranh nén khdng sir dung ma bo hoang,
dat nay dia phuong goi 1a dat san banh, sau giai phong thi HTX quan ly, trong
cay bach dan. Sau d6 HTX c6 chu truong giai quyét cap lai cho mot sb gia dinh
xa vién gap kho khan c¢6 con em hoan thanh nghia vu quan sy tr Campuchia tro
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vé dia phuong va mot sb ho gia dinh 1a thanh vién Hop tac x3 c6 kho khin, khong
c6 dat st dung. Thoi diém hay, ong Nguyén Vian M la Pho cha nhiém HTX c6
don xin mot phan dién tich dit ma anh T va Ch1 P dang tranh chap hién nay. Tuy
6ng M khong phai 1a ddi tuong kho khan vé dat st dung nhung xét nguén goc
thtra dat va qua trinh céng tac ¢ nhiéu thanh tich cia dng M nén HTX da théng
nhat cap, giao 670m? (hién trang tranh chap) cho 6ng M sir dung.

2. HTX xéc dinh 1a 670m? dat, thira 444 1a d¢at HTX, quan 1y da xét cap
(khéng thu tién) cho 6ng Nguyén Vin M, khdng phai la chi Nguyén Thi Diém P,
sinh nim 1974 (thoi diém HTX xem xét giao dat nay thi chi P 1a dbi tuong khong
day du diéu kién dé dugc cip dat st dung). Va vi thoi diém nay ¢ HTX, ciing ¢
ngudi khac gui don xin dugc cap dat, 6ng Nguyén Van M lai 1a Ph6 chu nhiém
HTX, dé tranh giai quyét khiéu nai khi dugc giao dat, tuy dng M truc tiép sir dung
nhung dng M dé cho con 6ng la chi Nguyén Thi Diém P ding tén ké khai va diing
tén quyeén sir dung dat.

+ Anh Nguyén Thanh P va chi Nguyén Thj L trinh bay: Vao nam 1994 do
khéng co dat ¢ nén chi Nguyén Thi Diém P c6 cho anh B cit nha ¢ tam d¢én nim
2015 do ché ¢ tam thuong ngap nudc dong chay vo nha nén sau khi chi P cat dat
c6 1am s d6 cho vg chdng anh b ding tén dién tich 198,2m? nén anh B vay tién
cat nha & nhu hién nay. Do thiéu hiéu biét nén vo chong anh b d3 cat nha sai thua
dét duoc cap so do. Tir Iic Toa &n tham dinh nha cua vo chong anh B cho dén
nay ngoi nha van gitr nguyén hién trang, vo chong anh B khong c6 xay dung hay
tu bo gi thém. Nay gitra anh T va chi P c6 tranh chap lién quan dén phan dat dién
tich 198,2m? nay vo chong anh B da duoc cp s6 d6 va cin nha cua vo chong anh
thi vo chéng anh khdng tranh chap va yéu cau gi, néu cé tranh chap sé& cd yéu cau
giai quyét trong vu kién khac.

+ Nguyén Thi Tuyét V trinh bay: Chi c6 cho Hop tac x& B vay sb tién
20.000.000 d6ng: Lan 1 ngay 09/01/2002 cho vay 13.000.000 dong, lan 2 ngay
30/01/2002 cho vay 7.000.000 dong. Pay la tién cua ca nhan chi cho Hop tac xa
B vay va hién Hop tac xa da tra lai cho chi s tién trén, thoi gian tra chi khong
nhé ré. Anh Nguyén Vin T cho rang day 1a sé tién do chi Nguyén Thi Diém P
ban dat cho anh T 1a khong dung sy that.

+ L& Thi H trinh bay: Chi la vo cua anh Nguyén Van T, vin dé mua bén
dat gitra anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Diém P do anh T hoan toan quyét
dinh. Chi khdng cd tranh chap khiéu nai vé sau.

+ Uy ban nhan dan huyén Gtrinh bay: Cap di gidy chiang nhan quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thi Diém P s6 H04701 ngay 10/7/2009 va cap giay
chtrng nhan quyén sur dung dat sé H00567 ngay 29/8/2011, dién tich 198,1m? cua
Uy ban nhan dan huyén Gcép cho ong Nguyén Thanh D va ba Pham Thj L dung
quy dinh cua phap luat (ngum gbc nhan chuyen nhuong QSDD). Viéc yéu cau
hay giay chtng nhan quyen st dung dat s6 H00567 ngay 29/8/2011, Uy ban nhan
dan huyén khong y kién viéc giai quyét do Toa &n quyét dinh.

+ Uy ban nhan dan x& T trinh bay: Uy ban nhan dan x& T khéng c6 quan
ly s6 muc ké vao khoang nam 1982 — 1985, thoi diém nay hod so quan 1y rudng
dat do Ban quan ly ruong dat tinh quan ly, quyén sir dung dat do Hop tac xa st
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dung khong thudc quyén quan ly caa Uy ban nhan dan xa T. Chij P duogc chia dién
tich 670m? dat trong tong dién tich 5.179m? dat do Hop tac xa B sir dung, Hop
tac xa B dd c6 van ban tra 1oi nén Uy ban nhan dan xa khong c6 y kién gi thém.

+ Anh Nguyén Ngoc Minh T va Nguyén Ngoc Minh H mdc du da dwoc Toa
an tong dat hop 1é cdc van ban té tung nhu’ng van Vang mdt va ciing khéng gl
van ban trinh bay y kién cia minh déi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Ban an dan sy so tham sb 14/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da: Can cir vao khoan 5 Piéu 26, diém ¢ khoan
1 Piédu 39, Diéu 228, Piéu 244 cua Bo luat té tung dan sy. Can ctr Diéu 127 Luat dat
dai nam 2003. Can ctr Diéu 188, Piéu 195 Luat dat dai ndm 2013. Can ctr Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu ngay 15/5/2014. Céan cua Nghi quyet 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao.

X

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin T vé viéc yéu cau huy gidy
ching nhan quyén s dung dat déi véi thira dat s6 215, to ban do sb 6, dién tich
198,10m?, dia chi 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s CH00567 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 29/8/2011 cho dng
Nguyén Thanh P va ba Phan Thj L.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyen Van T.

- Cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat ‘ngay 26/7/2006 gitra
chi Nguyén Thi Diém P va anh Nguyen Vin T ddi voi thira dat s6 1144, to ban d6
s6 1, dién tich 670m (do dac thuc té 1a 577 ,0m?), dia chi: Ap B, x4 T, huyén G, tinh
Tién Giang theo gidy chimg nhéan quyen st dung dat s6 500 do Uy ban nhan dan
huyén Geap ngay 19/3/1997 cho Nguyén Thi Diém P (co so d6 kém theo).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/7/2011 giita chi
Nguyén Thi Diém P va anh Nguyén Thanh D, chi Phan Thi L ddi véi dat thira dat
s6 215, to ban do sb 6, dién tich 198,1m?, dija chi: 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00567 do Uy ban nhan dan
huyén Gcap ngay 29/8/2011 cho 6ng Nguyen Thanh D va ba Phan Thi L.

- Kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung
dat d6i voi dat thira 104, to ban d6 6, dién tich 577, 0m?, dia chi: ap B, xa T, ‘huyén
G, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s H04701 do Uy ban
nhan dan huyén Gceap ngay 10/7/2009 cho ba Nguyén Thi Diém P va thira dat sd
215, to ban db sb 6, dién tich 198,1m?, dija chi: ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang
theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 H00567 do Uy ban nhan dan huyén Geap
ngay 29/8/2011 cho 6ng Nguyén Thanh D va ba Phan Thi L.

- Anh Nguyén Vin T duoc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé dang
ky cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Thyc hién khi 4n c6 hiéu
luc phép luat.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan to cua chi Nguyen Thi Diém P vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 27/6/2006 gitra chi
Nguyén Thi Diém P va anh Nguyén Van T d6i voi thira dat sé 1144, to ban d6s6 1,
dién tich 670, dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 500 do Uy ban nhan dan huyén Geap ngay 19/3/1997 cho
Nguyén Thi Diém P.

- Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang cao
ctua duong su.

* Ngay 25 thang 02 nim 2022, bi don ba Nguyén Thi Diém P khang céo toan
bd ban an so tham, yéu cau khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, chap nhan yéu cau phan t cta bi don: Budc anh Nguyén Van T va ba Nguyén Thi
T lién déi tra cho bi don sb tién 60.000.000 déng. Thuc hi¢n ngay khi an c6 hi€u luc
phap luat.

Tai phién toa phac tham:

- Nguyén don anh Nguyén Van T gilr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dat ma chi Nguyen Thi Diém P da
ky két véi anh vao ngay 26/7/2006; Yéu cau hay hgp dong chuyén nhuong quyeén
str dung dat gitra chi Nguyén Thi Di&m P véi anh Nguyén Thanh D va ba Phan Thi
L ngay 21/7/2011; yéu cau chi P 1am tha tuc sang tén 577m? dat tai thira 104, to
ban do s6 6, dia chi 4p B, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang qua cho anh dng tén.

- Bi don Nguyén Thi Diém P giir nguyén yéu cau phan t6 yéu cau hiiy hop déng
chuyen nhuong quyén sir dung dat da ky két vao ngay 26/7/2006 giira chi P va anh
Nguyén Vian T; Budc anh T thao d& nha tra lai dat cho chi P. Truong hop nha khong
thao d& duoc thi giit nguyén hién trang chi P ddng ¥ hoan tra gia trj ti sin ma anh T
d3 xay dung trén dat cho anh T; Y&u cau anh T, ba Nguyén Thi T phai tra lai cho chi
P s6 tién 60.000.000 dong.

- Nguoi khang céo ba Nguyén Thi Diém P khang c&o toan bd ban an so tham,
yéu cau cap phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don;
chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don:

- Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phép luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén phién toa phic
tham: Tham phéan, Thu ky va Hoi ddng xét xir déu thuc hién dung trinh ty, tha tuc
theo Bo luat T4 tung dan su qui dinh. Céc duong sy thyuc hi¢n quyén, nghia vy tham
giatd tung dung phap luét t6 tung dan sy.

+Vé quan diém giai quyet vu an, cap so tham XUr chap nhan toan bo yéu cau
khai kién ciia nguyén don va bac toan bo yéu cau phan té cua bi don 1a ¢ cin ct.
Ba Nguyén Thi Diém P khang co nhung khong c6 bo sung thém chiing cir méi nao
dé xem xét. Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xa khéng chap nhan yéu cau khang céo cua
ba P, giit nguyén ban an so tham caa Toa 4n nhan dan huyén G tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cd trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 16 trinh bay cua cac duong su, ¥
kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thAm nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit
1an thir hai khong c6 1y do chinh dang nén HDXX quyét dinh xét xir ving mit theo
quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su (BLTTDS).
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[2] VVé quan hé tranh chap: nguyén don anh Nguyén Van T khai kién yéu cau
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi Nguyén Thi Diém
P d3 ky két voi anh vao ngay 26/7/2006; Yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira chi Nguyén Thi Diém P ky két vai anh Nguyén Thanh B
va ba Phan Thi L ngay 21/7/2011; yéu cau chi P lam thi tuc sang tén 577m? dat
tai thira 104, to ban d6 s 6, dia chi 4p B, xa T, huyén G, tinh Tlen Giang qua cho
anh dtng tén. Bi don Nguyén Thi Diém P gitr nguyén yéu cau phan té yéu cau
hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két vao ngay 26/7/2006 gitra
chi P va anh Nguyén Vin T; Budc anh T thao d& nha tra lai d4t cho chi P. Truong
hop nha khong thdo d& duoc thi giltr nguyén hién trang chi P hoan trd gia tri tai san
ma anh T da xay dung trén dat cho anh T; Yéu cau anh T, ba Nguyén Thi T phai
hoan tra lai chi P s6 tién 60.000.000 dong, nén an so tham xac dinh quan hé tranh
chap la tranh chap “Hop dong chuyén nhuong QSDD, yéu cau huy gidy chiang nhan
QSDD va vay tai san” 1a ¢ cin ctr ding qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T
tung dan su.

[3] Vé thu tyc té tung: An so tham thu ly giai quyet tranh chap gitta nguyén
don anh Nguyen Vian T voi bi don ba Nguyén Thi Diém P 1a dung tham quyén qui
dinh tai Diéu 35 Bo luat T4 tung dan su.

[4] Vé noi dung khang cao: Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi Diém P la
dung qui dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat T tung dan sy, nén dugc cap phic tham
chap nhan xem xét giai quyét.

[4.1] Xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi Diém P Hoi dong xét xr nhan thay:

-Xac dinh thira dat tranh chap: hai bén dang tranh chap thira dat s6 1144 to
ban d6 so 1, dién tich 670m?, dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo
gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 500 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
19/3/1997 cho Nguyen Thi Diém P. Bén nim 2008, thyc hién dy an nang cap Quoéc
16 50 nha nudc thu hoi hét 73m? dat theo quyét dinh sb 7015/Qb-UBND ngay
24/10/2008 cua UBND huyén G (bat luc 122). Sau d6 chi P dugc cap d6i lai gidy
moi c6 sd thira 104 to ban dd sb 6 dién tich thyc do 577,0m? theo gidy ching nhan
QSDP sb vao s6 H04701 do UBND huyén G cap ngay 10/7/2009 (but luc 132).

- N§i dung tranh chap: ngay 20/7/2006 chi Nguyén Thi Diém P c¢6 ky két hop
d6ng chuyén nhuong QSDD cho anh Nguyén Vian T d6i véi thira dat s6 1144 to ban
d6 s6 01 dién tich 670m? theo gidy chitng nhan QSDD s6 500 do UBND huyén G cap
cho chi P vao ngay 19/3/1997. Hop ddng nay duoc chu tich UBND xa Thanh Nhut xac
nhan vao ngay 26/7/2006. Trong hop dong nay khong cd thé hién gia tri chuyén nhuong
thira dat chuyén nhuong 13 bao nhiéu (bat luc 430 — 432).

+ Phia chi P cho rang hai bén c6 thoéa thuan miéng gié tri chuyén nhuong 13
100.000.000 d6ng. Do anh T khéng giao tién nén chi khdng 1am tha tuc sang tén.

+ Phia anh T cho rang gi4 tri chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong va anh da tra
da cho dng M, ba A (1 cha me cta chi P) tir naim 2000 khi thoa thuan viéc mua ban
thira dt ndy voi ho. Sau d6 6ng M dem s tién ndy cho hop tac x4 vay. Viéc chi P ky
két hop ddng chuyén nhwong dat néi trén cho anh 12 nham hop thiic hda viéc chuyén
nhuong QSDD gitra anh vai 6ng M trude do (do chi P 1a ngudoi dugc 6ng M cho dtng
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tén dum thira dat nay), nén trong hop déng khdng c6 thé hién gia tri chuyén nhuong vi
anh da thanh toan xong cho 6ng M.

* Nhan xét danh gia tinh c6 cin cir cia ¥ Kién cac bén:

- Theo cong vin 1854/TL-VPDK cua Vin phong diang ky dat dai tinh Tién Giang
ngay 20/10/2017 cung cap thi thira 1144 to ban d6 s6 01 dién tich 670m? trudc ddy nam
trong thira 444 ¢6 tong dién tich 5179m? cia Hop tac x& B dang tén (bdt luc 119, 114).
Theo xac nhan caa Hop tac xa thi di tuong duoc cap thira 1144 to ban d6 s6 01 dién
tich 670m? 12 6ng Nguyén Vin M, khong phai 1a chi Nguyén Thi Diém P (con dng M)
vi lac @6 chi P khdng phai 1a ddi tuong duoc Hop tac x& xét cho cap dét. Chi P duoc
dung tén trén gidy chiing nhan QSDBD thira dat nay 1a do 6ng M cha chi nho dung tén
thay (but luc 231). Nhu vay, quyén dinh doat thira dét nay thuc chat I caa 6ng M, chi
P chi 1a nguoi duoc nho dtng tén thay cha. Chi P cho rang la dat cua chi ¢ nguon géc
ctia ong ba va ké khai nam 1996 (but luc 133) dé duoc cap gidy 1a khong c6 co so Vi
trude do dat nay do Hop tac xa quan ly theo chi thi 299 nhu Van phong dang ky dat dai
tinh Tién Giang da cung cap.

- Theo cac 161 khai cac nhan ching Lam Ba N (thu quy Hop tac xa), Nguyén
Thanh Q (ké toan Hop tac x&) va V& Hang S (Ban kiém soat Hop tac xa) déu xac dinh
nam 2002 6ng M c6 cho Hop tac xa vay 20.000.000 d¢6ng. Ngudn goc s tién cho vay
theo chinh 6ng M ndi truc tiép cho cac dng nay nghe 1a do ong ban dat cho anh T ma
O duoc (cac but luc 255, 257, 259). Céac loi khai nay phu hop véi nhau va phu hop véi
loi khai anh T vé viéc c6 mua ban dat voi dng M va s6 tién mua ban dat 1a 20.000.000
dong. Phia chi P cho rang cé4c loi khai caa nhitng nguoi 1am chiing nay 1a khéng cé gia
tri phap 1y nhung khéng c6 chiing ctr nao déu chiing minh nén chi 12 1oi khai nai khong
co can cu.

- Tai to thoa wdc ngay 10/11/2005, thé hién ba Nguyén Thi T (me anh T) va anh
T I chu so hitu thira dat dang tranh chap dong y cho anh Nguyén Ngoc Minh T (1a con
6ng M) muon mot phan dién tich dat (trong sb dién tich dat da ban cho anh T (dang
tranh chap) dé cat nha & trong thoi han 10 nam (bat luc 433). Trén ty théa wdc ndy co
day du chir ky cac bén va co xac nhan cuia UBND xA.

- Tai mat sau to bién ban dén b ngay 25/4/2008, c6 thé hién bién nhan nhan tién
c6 noi dung “Toi tén Nguyén Thi T sinh ndm 1941 hién cu ngyu t6 1 HTX B ¢d nhan s6
tién dén bu dat s6 194/DBTN cong trinh nang cap Quéc 16 50 do Nguyén Thi Diém P
nhan va hdm nay giao cho ba Nguyén Thi T véi sb tién 1a 60.000.000 dong dudi su
ching kién cuia to ANND va x3 vién”. Bién nhan dé ngay 08/12/2008 c6 sy chtng kién
cua Nguyén Van T, Tran Thi D (but luc 434). Nhu vay sau khi ky hop dong chuyén
nhuong cho anh T 02 nam, khi nhan duoc tién dén bl dat chi P van giao lai cho me con
anh T. Nhung phia bi don lai cho rang phia anh T chua thanh toan tién mua ban dat Ia
khong hop [€.

- Anh T 14 nguoi dua tién cho chi P dong thué dat dim nén chi P giao cac bién
lai thué tir nam 2002 dén 2009 cho anh T cét giit cho dén nay va chinh anh di giao nop
cho toa an (cac bt luc tir 304 dén 320).

- Theo 16i khai cac nhan ching Mai Vin T (tho hd), Phan Van C (céng nhan san
lap mat bang) xac nhan anh T ¢d thué ho thi cong cong trinh trén dat dang tranh chap
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vao nam 2000 (but luc 265, 266). Chang minh anh T d3 truc tiép nhan dat canh tac va
cat nha kién ¢ trén dét tir nam 2000 dén nay ma khdng hé c6 phaét sinh tranh chap.

Két luan:

- Tir cac can ¢t trén cho thay 10i khai cia céc nhan ching 1 phu hop véi nhau,
pht hop Véi 1oi khai anh T, phl hop véi thuc té quan Iy canh tac sir dung dat ciaanh T
va phil hop véi céc ching ¢ khac nhu to thoa wée muon dat ¢ caa gia dinh chi P, to
ban giao tién dén bu dat cho gia dinh anh T. T4t ca cho thay loi khai anh T 13 ¢6 cén cu.
Loi khai chi P la 1o khai nai khong c6 ching ctr chirng minh nén béc.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong QSDD giira ong M véi anh T la co dién ra
trén thuc té tir nam 2000. Phia anh T d4 thanh toan xong tién mua dat. D4 nhan dat canh
tac va chi P cling di dong y véi 6ng M nén ky hop dong chuyén nhuong QSDD phan
dat nay cho anh T vao ngay 26/7/2006. Giao dich nay la phu hop véi huéng dan tai
Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n
nhan dan téi cao, nén Cap so tham céng nhan hop dong chuyen nhuong QSDD ngay
26/7/2006 giita chi Nguyén Thi Diém P vai anh Nguyén Vin T ddi voi thira dat s6 1144
t&r ban d6 s6 01 dién tich 670 m? néi trén 14 c6 can ct.

[4.2] Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta chi
Nguyén Thi Diém P véi anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi L ngay 21/7/2011
HPXX nhan thay do hop dong chuyén nhuong QSDP ngiy 26/7/2006 giita chi
Nguyén Thi Diém P va anh Nguyén Van T di voi thira dat s6 1144 to ban d6 sé 01
dién tich 670 m? 13 hop phap, do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta chi Nguyén Thi Diém P vei anh Nguyén Thanh B va chi Phan Thi L ngay
21/7/2011 la trai phap luét vi chi P khdng co6 quyén chuyén nhugng QSDP cua
ngudi khac (anh T), nén bac yéu cau phan t6 nay.

[4.3] Xét Yéu cau ctia chi P yéu cau anh T, ba T phai hoan tra lai chi P s tién
60.000.000 dong HDXX nhan thay Tai mat sau to bién ban dén bu ngay 25/4/2008
(bat luc 434) c6 thé hién bién nhan nhan tién dén bl do chi P giao lai cho ba Nguyén
Thi T (me anh T) cd su chang kién cua td ANND va x4 vién Nguyén Vin T, Tran Thi
D déay khong phai 1a bién nhan vay tién nhu chi P khai nhan nén béc.

Tir cac can ct trén nhan thay cp so tham khong chap nhan yéu cau phan tb cua
chi P, chap nhan yéu cau khai kién caa anh T 14 ¢6 can cir. Khang céo cua chi P 1a
khong c6 can cur nén béc.

[5] Y kién dé nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la phd hop
phap luat nén HDXX chap nhan.
[6] VVé &n phi: Chi P phai chiu an phi phic tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Diéu 308; khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Didu
227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 188, Diéu 195 Luat dat dai nam
2013. Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu ngay 15/5/2014. Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan ti cao:;

Can cu Diéu 689, biéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Biéu 700, Diéu 701, Diéu
702 Bo luat dan sy nam 2005. Piéu 688 Bo Iuat dan sy nam 2015;
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Cin ct khoan 2, khoan 5 Diéu 27 Phép lénh an phi, 1& phi nim 2019 cua Uy
ban thuong vu Québc Hoi ngay 27 thang 02 nam 2019.

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua chi Nguyén Thi Diém P, git
nguyén ban an dan su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 14/01/2022 cua Toa 4n nhan
dan huyén G, tinh Tién Giang.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua anh Nguyén Vin T vé viéc yéu cau hay gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi voi thia dat s6 215, to ban do sb 6, dién tich
198,10m?, dia chi ap B, x4 T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén
sir dyung dat s6 CH00567 do Uy ban nhan dan huyén Geap ngay 29/8/2011 cho 6ng
Nguyén Thanh D va ba Phan Thi L.

3. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Vin T.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/7/2006 giita
chi Nguyén Thi Diém P va anh Nguyén Vin T doi véi thira dat s6 1144, to ban do
s6 1, dién tich 670m? dia chi: Ap B, x& T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 500 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/3/1997
cho Nguyén Thi Diém P 1a hop phép. C6 so do kém theo.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2011 gita chi
Nguyén Thi Diém P va anh Nguyén Thanh B, chi Phan Thi L ddi voi dat thua dét
sb 215, to ban do sb 6, dién tich 198,1m?, dia chi: 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang theo gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 H00567 do Uy ban nhén dén
huyén G Cap ngay 29/8/2011 cho 6ng Nguyen Thanh D va ba Phan Thi L.

- Kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chang nhén quyén su dung
dat d6i véi thira 104, to ban d6 6, dién tich 577,0m?, dia chi: 4p B, x& T, huyén G,
tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén st dung it s6 H04701 do Uy ban nhan
dan huyén Gcap ngay 10/7/2009 cho ba Nguyén Thi Diém P va gidy chang nhan
quyén sir dung dat di véi thira dat s6 215, to ban do sb 6, dién tich 198,1m?, dia chi:
ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé
H00567 do Uy ban nhan dan huyén Gcap ngay 29/8/2011 cho 6ng Nguyén Thanh P
va ba Phan Thi L.

- Anh Nguyén Vin T dugc quyén lién hé véi co quan co tham quyen dé dang
ky cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat sb 1144, to ban d6 sb 1, dién
tich 670m? (nay la thira 104, to ban db 6, dién tich 577 Om2) dia chi: Ap B, x4 T,
huyén G, tinh Tién Giang theo quy dinh. Thyc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to caa chi Nguyen Thi Diém P vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2006 gitra chi
Nguyén Thi Diém P va anh Nguyén Vian T di vai thira dat s6 1144, to ban d6s6 1,
dién tich 670m?, dia chi: Ap B, x& T, huyén G, tinh Tién Giang theo giay chting nhan
quyén sir dung ‘@4t s6 500 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/3/1997 cho
Nguyén Thi Diém P.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Diém P yéu cau
ba Nguyén Thi T va anh Nguyén Van T tra sé tién vay 60.000.000 dong.

6. V& an phi:
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- Chi Nguy@n Thi Diém P phai chiu 300.000 dong an phi phic tham duoc trir
vao 300.000 ddng tam ng &n phi phic tham da nop theo bién lai s6 0006006 ngay
25/02/2022 ctia Chi cuc thi hanh &n huyén G. Chi P di nop xong an phi phtc tham.
Ngoai ra, chi Nguyén Thi Diém P con phai chiu 3.600.000 ¢6ng an phi dan sy so
tham, duoc trir vao 200.000 d6ng tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0030748
ngay 13/3/2014 va 1.500.000 dong tam tmg an phi da nop theo bién lai thu s6 38155
ngay 13/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G. Do vay, chi P con phai
nop tiép 1.900.000 ddng an phi so tham.

- Hoan lai cho anh Nguyén Vin T 400.000 dong tam tmg an phi di nop theo
bién lai thu s6 0030658 ngay 13/02/2014 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén G

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyen
thda thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, tw nguyén thi hanh hogc bi curéng ché
thi hanh theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

7. Ban &n phdc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP Ho Chi Minh;

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cdc duong su,

- Luu hé so, an van.

Lé Thanh Van



