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Vv "Tranh chdp Hop dong xdy dung
vé yéu cau thuc hién nghia vu tra tien"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, TP. PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Khanh

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Lé Ha

2. Ba Lé Thi Thu Hué

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Minh Tam - Thu ky Toa &n nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhéin din quin Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4 nam 2019, tai try s& Toa &n nhan dan quan Thanh

Khé, thanh phd Pa Ning xét x so thim coéng khai vu an thu 1y sb:
224/2018/TLST-DS ngay 20 thang 9 nim 2018 vé viéc "Tranh chip Hop dong xay
dung vé yéu cau thuc hién nghia vu tra tién" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 224/2019/QDXXST-DS ngay 26 thang 02 nim 2019 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 224/2019/QDST-DS ngay 26 thang 3 nim 2019, giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Ngoc B, sinh nam 1981. Dia chi: T6 xx phudng
K, quan C, thanh phd Da Ning (c6 mit).

2. Bi don: Ba HO Vil Thién N, sinh nam 198x. Dia chi: S6 nha xx duong H,
phudng x, quan 8, thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

3. Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong HO Vin Luan; Pia chi: xx duodng t, t6 x phuong A, quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Néng (vang mit).

+ Ngan hang TMCP Nam A; Pija chi 201-203 Cach Mang Thang Tam,
phuong 4 quan 3, TP HO Chi Minh (ving mit).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tw khai va trinh bay tai phién toa cua cua nguyén
don thé hién:

Vao thang 8 nam 2015, t6i (Huynh Ngoc B) va ba H6 Vii Thién N c6 thoa
thuan vé viéc thiét ké, thi cong nha tron goi tai thira dat s6 xxx (xxx cii), to ban d6
s6 x (x cil) phuong An Khé, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning theo gidy phép
xay dung sd 1130/GPX ngay 28/7/2017 do UBND quan Thanh Khé, thanh phd Pa
Néng cap cho ba H6 Vii Thién N.

Pén dau thang 8 nim 2015 nhém tho cia t6i (Huynh Ngoc B) bét dau tién
hanh thi cong nha & tai vi tri 16 dat noi trén, dén thang 01/2016 thi cong trinh hoan
thanh, tuy nhién ba N trinh bay do hoan canh kho khin nén xin no lai tién thi cong
va ba N xin phép duoc chuyén vao nha méi dé . Do nghi hoan canh kho khin nén
mic du chua thanh toan hét sb tién con lai nhu hai bén thoa thuin nhung t61 van
d6ng ¥ cho ba N chuyén va nha méi ¢, hién nay cha ctia ba N 1a 6ng HO Van L
dang quan 1y tréng nom cdn nha nay. Coéng no chdt dén thoi diém nay Ila
1.112.812.003 ddéng (mot ty mot trim mudi hai tridu tdm trim mudi hai nghin
khéng tram 1¢ ba dong).

Sau nhiéu 1an dé nghi thanh toan thi ba N d4 thanh toan nhiéu dot dén thang
11 nam 2016 thi ba N khong con thanh toan thém 1an nao nita. Ngay 14 thang 8
nam 2017 hai bén da xac nhan cong no con lai chua thanh toan cu thé: Chu dau tu
ba HO Vi Thién N x4c nhdn cong no (tai hai gidy xac nhan) tong sb tién:
620.985.928 d6ng va hen dén ngay 15 thang 8 (am lich) tirc 1a ngay 04 thang 10
nam 2017 s& hoan tra sb tién trén va thoa thuan 13i sut phat qua han 1a 3%/1
thang tinh tr ngay 30 thang 6 (am lich) tirc ngay 21 thang 8 nam 2017.

Tuy nhién ké tir ngay xac nhan céng ng con lai ngay 14/8/2018 dén nay ba
HO Vi Thién N khong thanh toan thém cho t61 dugc lan tién nao, mic du toi da
nhiéu 1an dén nha gip truc tiép yéu cau tra no.

Tai don khdi kién gtri dén Toa an ngay 18/9/2018 t6i yéu cau Toa an nhan
dan quan Thanh Khé giai quyét budc ba hd Vit Thién N phai tra sd tién con nog 13
863.170.439d (T4m tram sau muoi ba triéu mot trim bay muoi ngan bon trim ba
muoi chin dong), trong d6 no 13 620.985.928 dong va tién 1ai tinh tir ngay
30/6/2017 am lich dén nay 1a 242.184.511 ddng).

Nay t6i xin rat mot phan yéu cau khoi kién ban dau vé tién 14i cu thé: Yéu
cau Toa an giai quyét budc ba N phai tra sd tién 14i theo 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su 1a 103.083.664 dong (14i suit duoc tinh tir ngdy



05/10/2018 (ngay 16/8 am lich) dén ngay 26/4/2019 1a 20 thang: 620.985.928
d6ng x 20 thang x 0,83% = 103.083.664 dong).

Téng cong yéu cau Toa an giai quyét budc ba HO Vil Thién N phai tra sd
tién con no 1a 724.069.592 ddng, trong d6: No gbe 620.985.928 ddng; no 1ai 1a
103.083.664 dong.

* Pbi v6i bi don ba H6 Vii Thién N mac du Toa an da thuc hién viéc tong
dat va niém yét hop 1€ cac van ban td tung, nhung ba HO Vil Thién N van khong
c6 mit tai Toa an va khong c6 161 khai khong thé hién ¥ kién gi ddi voi yéu cau
khai kién cia nguyén don.

* Pbi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng HO6 Van L mic du
Toa an di thyc hién viéc téng dat va niém yét hop 1& cac vin ban to tung, nhung
6ng HO6 Van L van khong c6 mit tai Toa an va khong c6 161 khai khong thé hién y
kién gi d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai ban tu khai giri dén Toa 4n ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP Nam A thé hién:

Ngay 28/4/2016 Ngan hang TMCP A va ba Hd Vil Thién N d3 ky hop dong
thé chép s6 0xx-0xx/20xx/100-BD dé dam béo thuc hién nghia vu tra ng cua Cong
ty C6 phan thé giéi B theo Hop dong tin dung s6 02xx-0x/201x/10x ngiy
28/4/2016. Hop dong thé chap da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phép luat.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang da nhiéu 1an lién hé
trao doi va tao diéu kién dé cong ty Co ph?m B thuc hién nghia vu tra ng, tuy nhién
Cong ty da lién tiép vi pham cam két va khong thuc hién nghia vu trd ng. Du ng
ciia khoan vay tam tinh dén ngdy 08/01/2019 l1a 3.424.991.712 dong (no gbc
2.600.000.000 dong, no 1di 824.991.712 ddng).

Can ct quy dinh tai khoan 5 Piéu 7 Nghi quyét 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 ctia Qudc hoi, cin ctr thoa thuan tai hop dong thé chap giita ba H6 Vil
Thién Nhi va Ngan hang TMCP A vé phuong thirc xtr 1y tai san bao dam, thi ngay
05/12/2018 Ngan hang TMCP A di tién hanh thua tuc thu gitr dé xir 1y tai san bao
dam dé thanh toan khoan vay qué han, hién nay dang thuc hién céac thu tuc dinh
gia, ban dau gia dé xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Trong qua trinh thuc hién giao dich véi ba Ho Vil Thién N thi Ngan hang
khong biét viéc ba Ni con no tién thi cong cong trinh cta 6ng Huynh Ngoc B.
Viéc 6ng Huynh Ngoc B khéi kién ba HO6 Vii Thién N yéu cau tra tién no  thi
cong nha tron gbi tai thira dat s6 xx (2xx cii), to ban do sb xx (xx cil) phudng An
Khé, quin Thanh Khé, thanh phd Da Néng, nay 1a tai san dang bao lanh thé chip
tai Ngan hang A, thi Ngan hang A dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.



* Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 d(‘A)ng xét xur, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an: Toa an nhan dan quan Thanh khé d cin ctr vao khoén 3
biéu 26; biéu 35; DPiéu 40 Bo luat td tung dan sy, thu 1y giai quyét vu an dang
tham quyén. Toa 4n da tién hanh viéc thu thap chimg ctr dam bao theo quy dinh tai
Piéu 97 Bo luat td tung dan su.

Thoi han chuan bi xét xtt duge dam bao theo quy dinh tai Diéu 203 BO luét
t6 tung dan sy. Viéc cap, tong dat vin ban t6 tung dam bao theo cac Diéu: 171,
177 Bo luat to tung dan su. Tai phién Toa, Hoi d(‘A)ng xét xu, Thu ky phién toa tuan
theo ding quy dinh cta phép luat.

- Déi véi cac duong sy

+ Nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia vu cta ngudi tham gia t6
tung;

+ Bi don ba H6 Vii Thién N, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Hb
Van L mac du da dugc Toa an thuc hién viéc cép téng dat cic van ban tb tung
theo dung trinh ty do phap lut quy dinh, nhung van vang mit trong sudt qua trinh
t6 tung va ciing khong giri cho Tda an vin ban trinh bay v kién, khong thuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu: 70, 71,72 va 227 Bo luat
tb Tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don ba Hd Vii Thién N phai tra cho ong
Huynh Ngoc B toan b0 s6 tién géc, 1a1 con no 1a 724.069.592 déng, trong do: No
gbc 620.985.928 dong; no 13i 1a 103.083.664 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, can cw két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sdt nhan dan qudn Thanh Khé, thanh pho Pa Nang phat biéu quan diém vé vu dn,
sau khi thao luan va nghi an. Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Vao thang 8 nim 2015, éng Huynh Ngoc B va ba HO Vit Thién N c¢6
thoa thuan veé viéc thiét ké, thi cong nha tron goi tai thira dat s xxx (xx cii), to ban
d6 sd xx (xx cii) phudng An Khé, quan Thanh Khé, thanh phdé Pa Ning. Sau khi
cong trinh hoan thanh ba N da khong thuc hién viéc tra tién thi cong theo gidy xéac
nhan cong no ngay 14/8/2017 dan dén xay ra tranh chap, nén xac dinh day 1a vy an
dan sy vé: "Tranh chip hop ddng xay dung vé yéu cau thuc hién nghia vu tra tién"



thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n theo khoan 3 Piéu 26 B6 luat TH tung dan
su.

Mic du bi don ba H6 Vil Thién N, sinh ndm 198x. Cu tru tai dia chi: S6
nha x dudng H, phudng x, quan 8, thanh phd H6 Chi Minh, tuy nhién thoa thun
ctia hop dong xdy dung nha tron goi gitta ong Huynh Ngoc B va ba H6 Vil Thién
N duoc thue hién tai tai thira dat sd xxx (xx cii), to ban dd sb xx (xx ci), td xx
phuong An Khé, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning . Vi vdy, Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning thu 1y giai quyét 1a ding thim quyén theo
quy dinh tai cac Diéu 35 va 40 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Ddi v6i bi don ba HO6 Vit Thién N va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan 6ng H6 Van L, Toa 4n da tién hanh tong dat ddy du cac van ban té tung,
nhung bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khéng c6 vin ban phan hoi,
khong tham gia trong qua trinh t6 tung va khong ¢ yéu cau phan té hay yéu cau
doc lap, ca 02 1an Toda 4n mo phién toa déu vang mat khong c6 1y do. Can cir quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cta B6 luat td tung dan su, HO1 d(‘A)ng X6t XU tién
hanh xét xtr viang mit bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Vé noi dung vu an:

[3] Thoa thuan vé viéc thiét ké, thi cong nha tron goi tai thira dat s xx (xx
cii), to ban d6 s6 xx (xx cii) to xx phuong An Khé, quan Thanh Khé, thanh phb Da
Néng gitra 6ng Huynh Ngoc B va ba hd Vii Thién Ntheo gidy phép xay dung sb
1xx/GPX ngay 28/7/2017 do UBND quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang cap cho
ba H) Vii Thién N, day 1a giao dich dan sy ma cac bén duong su tu nguyén tham
gia giao dich, muc dich va ndi dung cta giao dich 1a hoan toan hgp phép khong
trai phap luat.

Thang 01 nam 2016 cong trinh hoan thanh, hai bén da chdt cong ng dén
thoi diém nay 1a 1.112.812.003 ddéng (mot ty mot trim mudi hai triéu tdm trim
mudi hai nghin khong trim 1é ba d6ng). Sau nhiéu lan thanh toan thi tir thang 11
nim 2016 ba N khong con thanh toan thém lan nao nita. Ngay 14 thang 8 nim
2017 hai bén d3 xac nhan lai céng ng theo d6 chii dau tu 1a ba H6 Vi Thién N da
x4c nhén con ng anh Huynh Ngoc B tong s6 tién: 620.985.928 ddng va hen dén
ngay 15 thang 8 (Am lich) trc 1a ngdy 04 thang 10 nim 2017 s& hoan tra sd tién
trén va thoa thuan 1ai sut phat qua han 1a 3%/1 thang tinh tir ngay 30 thang 6 (Am
lich) tirc ngay 21 thang 8 nam 2017. Tuy nhién dén nay ba N van khong thuc hién
dung cam két. Nhu vay ba N d4 vi pham nghia vu tra tién theo Diéu 278, Diéu 280
cua B0 luat dan syu. Vi vay, can chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ddi
vé6i s6 tién no gbe 14 620.985.928 dong.



[4] Pbi v6i yéu cau tra 14i cham thanh toan: Do ba Ho Vii Thién N vi pham
cam két thyc hién nghia vu tra tién theo gidy xac nhan cong no ngay 14/8/2017
nén viéc nguyén don 6ng Huynh Ngoc B yéu cau tra 1di cham thanh toan trén s
tién ng gbe con lai 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Mic du theo thoa thuén tai gidy xac nhan cong ng ngay 14/8/2017 thi ba Ho
Vii Thién N phai chiu 13i suit phat qué han 13 3%/thang. Tuy nhién tai phién toa
hém nay ong Huynh Ngoc B chi yéu cau ba N phai tra 13i cham thanh toan véi 13i
suat 12 0,83%/thang 1a 103.083.664 dong( 1ai suét tinh tir ngay 05/10/2018 (ngay
16/8 am lich) dén ngay 26/4/2019 14 20 thang: 620.985.928 dong x 0,83% x 20
thang = 103.083.664 dong) . HDXX xét thdy yéu cau 1ai ddi véi sb tién cham
thanh toan ctia nguyén don 1a su ty nguyén va phu hop véi Diéu 468 ctua Bo luat
dan sy. Do d6, can ctr vao Piéu 351, Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan su
chép nhan yéu cau cua nguyén don.

[6] Tt nhiing nhan dinh tai: [3], [4]. HDXX, nhan théy yéu ciu khoi kién
ctia nguyén don phu hop quy dinh tai cac Pidu 278, 280, 351, Diéu 357, Diéu 468
ctia Bo luét dan su va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh phap
luat veé 13, 1ai suét, phat vi pham. Vi vay can chép nhan toan by yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[7] Tai phién Toa dai di¢n Vién kiém st nhan dan quan Thanh Khé dé nghi
HPXX chip nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a phu hop véi nhan
dinh cua HDXX nén chép nhan.

[8] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé da
gtri Thong bao vé viée thu 1y vu 4n cho ba HO Vi Thién N, ong HO Vin L, trong
d6 xac dinh sé tién ma ong Huynh Ngoc B yéu cau phia bi don phai tra. Pong
thoi, Toa 4n da triéu tap hop 1& dbi v6i bi don nhiéu 1an, tdng dat, niém yét hop 1¢
cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai, thong bao két qua phién hop va quyét dinh vé viéc dua vu 4n ra xét
xtt, quyét dinh hodn phién toa, nhung bi don ba HO Vil Thién N, ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan 6ng HO Vian L khong c6 ¥ kién phan hoi va ving mait tai cac
phién hop va hoa giai cling nhu hai 1an m& phién toa. Nhu vay, ba H6 Vi Thién N,
6ng H6 Vian L dd mic nhién tir bo quyén va nghia vy tham gia t6 tung ctia minh.

[9] Ddi voi ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP A:
Ngay 28/4/2016 Ngan hang TMCP A va ba Ho Vii Thién N da ky hop dong thé
chap s6 0xxx-xxxx/201x/100-BD theo d6 ba N di dung tai san ctia minh 1 nha va
dat tai thira dat s6 xxx (xx cil), to ban dd s6 xx (xx cii) t6 xx phudng An Khé, quan
Thanh Khé, thanh phé Pa Ning dé bao lanh cho Cong ty C6 phan thé gidi B theo
Hop ddng tin dung sb 0xxx-0x/201x/10x ngay 28/4/2016. Hop dong thé chip da



dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phép luat.
Trong qua trinh thyc hién giao dich thi Ngan hang khong biét viéc ba Nx dang con
ng tién thi cong cong trinh véi d6ng Bx nén Toa an khong xem xét trach nhiém cia
Ngan hang TMCP A.

[10] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chdp nhan, nén
bi don ba H6 Vii Thién N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu: 26, 35, 40, diem b khoan 2 Diéu 227 va Dicu 147 cia Bo
luat td tung dan su;

Cin ctr Diéu 278, 280, 351, Dicu 357, khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mét sd quy dinh phap luat
vé 13, 13i suét, phat vi pham.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién V/v "Tranh chdp hop xdy dung vé
yéu cau thie hién nghia vu tra tién" cia 6ng Huynh Ngoc B dbi v6i ba HO Vi
Thién N. ‘ o

2. Bugc ba H6 Vi Thién Nphai tra cho 6ng Huynh Ngoc B sé tién
724.069.592 ddng; trong d6 no gbc con lai chua thanh toan 13 620.985.928 ddng
va no 131 cham thanh toan tinh dén ngay 26/4/2019 1a 103.083.664 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trix truong hop phap luat c6 quy dinh
khac.

2. V& an phi: - An phi DS-ST: 32.962.784 dong ba H6 Vii Thién N phai
chiu.

- Hoan tra cho dng Huynh Ngoc B s tién tam mg an phi 18.947.500 dong
da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phé ba Ngmg theo
bién lai thu s6 0004205 ngay 20/9/2018.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thAm hom nay. Riéng bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc (hodc niém yét) trich sao ban an.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy;
thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Khanh



