TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:129/2022/DS-PT
Ngay: 05/7/2022
VIV: tranh chép hop déng chuyén )
nhuwong OSDP va hop dong thué dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bang Thi Anh Binh.

Cac Tham phan: -Ong Cao Vin Lac
-Ong Piang Vin Loc
- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Bich Liéu - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
6ng Phan Thanh Hao - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh
Long xét xtr phic tham cong khai vu 4n thy 1y so: 65/2022/TLPT-DS ngay 04
thang 3 nam 2022, vé tranh chap “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit va
hop dong thué dat,

Do Ban an dan sy so tham sd: 03/2022/DS-ST, ngay 07 thang 01 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Viing Liém bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 125/2022/QD-PT ngay 13 thang 5
nam 2022, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Tran Thi S, sinh nam 1952 (vang mat)

Nguoi dai dién hop phéap cta ba Tran Thi S 1a anh Nguyén Hoang A, sinh
nam 1993 (theo vin ban iy quyén ngay 12/8/2020). (c6 mit)

Cung dia chi: 4p Tan T, x& Trung Th T, huyén Viing Liém, tinh Vinh
Long.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a Luat su Lé Thi
M (van phong Luat su Lé Anh T) thudc doan luat su tinh Pong Thap (c6 mat).

1.Bi don: Ong Tran Van C, sinh nim 1966. Pia chi: ap Tan T, xa Trung Th
T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don 13 Luét su Pham Van H
(van phong Luat su Pham Van H) thudc doan luat su tinh Vinh Long (c6 mat).

3.Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

3.1.Ba Huynh Thi P, sinh nam 1967. Dia chi: 4p Tan T, x& Trung Th T,
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Huynh Thi P 1a Luat su
Pham Van H (Van phong Luat su Pham Van H) thudc doan luat su tinh Vinh
Long ( c6 mat).

3.2.Anh Trin Vin V, sinh nam 1994. Dia chi: é\p Tan T, x& Trung Th T,
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cua anh Tran Van V 1a 6ng Tran Vin C, sinh nim
1966 (theo van ban ty quyén ngay 24/11/2020)

3.3.Anh Tran Thai A, sinh nam 2005. Pia chi: 4p Tan T, x4 Trung Th T,
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long (ving mit).

3.4.Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1971. Dia chi: 4p Tan T, x4 Trung Th T,
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. (vang mit).

3.5.Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1974. Dia chi: phudng Tan P, quan Thu
Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6.Anh Nguyén Vin B, sinh nam 1980 (vang mat).

3.7.Chi Nguyén Thi U, sinh nim 1984 (vang mat).

Cung dia chi: 4p Tan T, x& Trung Th T, huyén Viing Liém, tinh Vinh
Long.

3.8.Chi Nguyén Thi Hong Q, sinh nim 1986. Dia chi: khu phé Phua T,
phuong My X, thi xa My Phd, tinh Ba Ria - Viing Tau. (ving mat).

3.9.Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1985. Dia chi: 4p My T, xd My X, huyén
Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.(ving mat).

3.10. Chi Nguyén Thi Hu, sinh nim 1975. Dia chi: ép Thi T, xa Nhon N,
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.(vang mit).

3.11.Anh Nguyén Hoang E, sinh nim 1990. Pia chi: ap Cai D, x& Thanh B,
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long (vang mat).

3.12.Anh Nguyén Hoang A, sinh nam 1993. Dia chi: 4p Tan T, x& Trung
Th T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua chi C, chi L, anh B, chi U, chi H, chi Q, chi
Hu, anh Hoang E 1a anh Nguyén Hoang A, sinh nim 1993. Dia chi ap Tan T, xa
Trung Th T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long (c6 mat).

3.13.Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam. Dia chi:
s6 02 Lang H, phuong Thanh C, quan Ba Pinh, thanh pho Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap ctia Ngan hang la ba Nguyén Thi Viét H, sinh
nam 1976. Chic vu: Giam ddc Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thén
Viét Nam - chi nhanh huyén Viing Liém. Bia chi: khém H, thi tran Viing L huyén
Viing Liém, tinh Vinh Long (vang mit).

3.14. Uy ban nhéan dan huyén Viing Liém. Dia chi try so: 4p An N, x4
Trung Th, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Nguoi dai dién hop phéap 1a ong
Pham Minh H, chirc vu: Chu tich (ving mit).

3.15.Uy ban nhan dan xa Trung Th T. Pia chi tru sé: ap Hoa Ng, x& Trung
Th T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long Nguoi dai dién hop phép 1a 6ng Nguyén
Viét B, chirc vu: Chu tich (vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu én va Ban an dan su so tham
ciia Toa dn nhan ddan huyén Viing Liém thi néi dung vu an dwoc tém tdt nhue sau:

Tai don khoi kién ngay 28/9/2020, don khoi kién b6 sung ngay 05/1 0/2020,
cac loi khai trong quda trinh giai quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Tran
Thi S do ank Nguyén Hoang A lam dai di¢n trinh bay:

Trude day vo chong ba S va 6ng T (chét) co phan dat (khong nhé rd thong
tin vé dién tich va s thira), toa lac tai ap Tan T, xa Trung Th T, huyén Ving
Liém do 6ng T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2010 ong T
tach thanh 02 thira 13 thira 665, dién tich 132,3m? do 6ng T dung tén, thira con lai
6ng T ting cho con Nguyén Hoang E. Ciing vao nim 2010 do thay hoan canh cta
6ng Tran Van C (em rudt ba S) hoan canh kho khan nén ba S va 6ng T cho dng C
& nho trén phan dat thudc thira s6 665, thoi gian cho ¢ nho 14 05 nam tir nAm
2010 dén nim 2015 chi thoa thuén bang 10i noi, khong c6 1am gidy to cho muon.
Nam 2013 ong C xay dung nha cap 4 chiéu ngang 4,5m chiéu dai 10m gia dinh
ba S ngan can va yéu cau ong C tra lai dat, nhung 6ng C khong dong y (ba S
khong béo chinh quyén dia phuong). Ciing trong ndm 2013 gia dinh ba S biét ong
C dugc cap gidy ching nhan _quyén sir dung dat thira 665 nén ba S yéu cau 6ng C
tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung 6ng C tra 10i hét thoi gian &
nhd 5 ndm Ong s¢€ tra lai.

_Khéng nh¢ thoi gian ba S 6 nhan cua 6ng C sO tlen 3.000.000d4 va ba S
cho rang 12 tién muon ctia ong C dé tri bénh, khong phai tién chuyén nhuong dat
va ba S hira dén nam 2015 6ng C tra dat thi ba S s& tra lai cho 6ng C sd tién
3.000.0004.

Vao nim 2016 ba Nguyén Thi U (con rudt ba S) c6 ndp don yéu cau huy
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat cta 6ng C tai thira 665 va yéu cau ong C tra
dat lai cho gia dinh ba S tai Uy ban nhan xa Trung Th T. Sau khi Uy ban nhan
dan xa Trung Th T lam viéc thi ba Nguyén Thi C (con rudt ba S) ndp don khoi
kién tai Toa an vao nam 2016, nhung sau d6 da rut don khoi kién. Pén nam 2017
ba S khdi kién ong C yéu cau tra lai dat, dén nam 2020 thi ba S da rat don khai
kién dé yéu cau khai t6 vu an hinh su, nhung Cong an khong khéi to vu an hinh
su va yéu cau ba S chuyén ho so qua Uy ban nhan dan huyén Viing Liém dé giai
quyét thi Uy ban nhan dan huyén Viing Liém hudng dan ndp don khai kién tai
Toa an.

Ong Nguyen Vin T bi bénh tai bién tir ddu nam 2010 nén ngay 26/5/2010
khong co6 dén Uy ban nhan dan xa Trung Th T dé ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng C thira 665 ma do 6ng C gia mao chit ky cta 6ng T dé
1ap hop ddng chuyen nhuong. Viéc nay da duoc giam dinh chit ky va chir ky trén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cia bén chuyen nhuong 1a khong
phai chit ky cua ong T. Ba S cling khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Gia dinh ba S ciing khong ai nhan tién chuyén nhuong dét ciia
ong C.

Vi vay ba S khoi kién yéu cau:



Vo hi€u hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 26/5/2010 gitra
ong Nguyén Van T va Ong Tran Van C d6i voi thira 665, to ban d6 so 7, dién tich
132,3m? (do dac thyc té 1a 146,1m?), dat trong cay 14u nim, toa lac ap Tan T, X&
Trung Th T, huyén Viing Liém do 6ng Tran Vin C diémg tén gidy chting nhan
quyén sir dung dat. Pong thoi, yéu cau 6ng C va vo con ciia dong C phai thao d
di do1 toan bd cong trinh vat kién tric trén dat dé tra lai dat cho ba S, khong hd
trg chi phi di doi va khong boi thuong. Ba S rat lai yéu ciu hiy gidy ching nhan
quyén st dung dét cap cho éng C. Trudng hop Toa an budc ba S boi thuong thi
ba S dong ¥ boi thudng vat kién tric ctia ong C va ba Ph theo bién ban dinh gia
ngdy 16/8/2018. Ba S thong nhat theo trich do ban db dia chinh khu dat cua
Phong Tai nguyén va moi truong huyén Viing Liém ngay 10/06/2019 va bién ban
dinh gia tai san ngay 16/8/2018 cua Hoi dong dinh gia, khdng yéu cau do dac,
dinh gia lai tai san tranh chap.

Ngoai ra, ba S yéu cau 6ng C va vo con dng C phai tra tién thué dat cho ba
S mdi thang 2.000.000d. Thoi gian tinh tir thang 12 ndm 2015 dén thang 11 nam
2021 la 142.000.000d va yéu cau ong C tiép tuc tra tién thué dat cho dén khi Toa
an giai quyet xong vu an.

Péi véi phan dat tach song theo trich do ban d6 dia chinh khu dat c6 dién
tich 1a 44,4m? ba S yéu cau duoc cong nhan phan dat nay cho ba; tir trudc dén
nay ba S khong co dang ky ké khai d6i voi phan dat tach séng nay.

Riéng dbi v4i phan dat tach thira 544 dién tich 28,3m? 1a dat ctia nha nudc
quan ly nén ba S khong tranh chap phan nay.

Trong qua trinh tham gia tong tung bi don éng Tran Vin C trlnh bay:

Ngudn goc thira dat tranh chap 665, dién tich 132,3m? dat trong cay lau
nam la do 6ng nhan chuyen nhuong ctia 6ng Nguyén Vin T la anh ré cua 6ng vao
nam 2010, gia chuyén nhuong 10.000.000d, c6 1ap hop dong vao ngay 26/5/2010.
Khi den Uy ban nhan dan xa Trung Th T dé ky tén hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat c6 ong va 6ng T, ngoai ra con c6 anh Ph (14 con ré cua ong T)
chd ong T va 6ng Tran Vin M chd 6ng dén Uy ban nhéan dan xa Trung Th T. Ong
chi biét tén con ré ong T 1a Ph, dia chi & ddu, ho tén cu thé ong khong biét va 6ng
cling khong yéu cau TOa &n triéu tap anh Ph dé 14y 10i khai. Trong hop dong chi
o 0ng va dng T ky tén, ba S khong ky tén do dat nay chi cap cho ca nhan 6ng T.
Sau khi ky tén vao hop dong chuyén nhuong thi 6 6ng T da dua gidy chimg nhan
quyén str dung dat thira 665 (ban chinh) vao b hd so chuyén nhuong quyén s
dung dét, sau d6 dng da dem toan bd hd so ndp cho Uy ban nhan dan huyén Viing
Liém.

Déi vai sb tién 10.000.000d dng giao cho ba S va anh Hoang A nhén, 1an
dau giao 3.000.000d cho anh Hoang A, 1an sau giao 7.000.000d cho ba S, 02 lan
nhan tién déu trong ciing ngay 29/5/2010, sau d6 ba S va anh Hoang A c6 ky gidy
nhan tién cho ong, t& bién nhan nhan tién 1a do ong tu tay viét (trudc day ong co
trinh bay anh Hoang A nhan 7.000.000d va ba S nhan 3.000.0004 1a do 6ng trinh
bay nham). Khi ky tén nhan tién thi ba S ky trude mat 6ng, con anh Hoang A do
ba S dua vé ky, khdng cé ky trudc mat éng.



Ngay 28/6/2010 6ng duoc cap glay ching nhén quyén str dung dat va dén
thang 4/2011 da xdy dung nha kién cb trén dat. Lic xay dung nha khong co ai
ngan can, anh rudt cia Hoang A con qua nha phu 6ng xay nha.

Ong théng nhit theo bién ban dinh gia tai san ngay 16/8/2018 cua Hoi
ddng dinh gia da dinh va théng nhat theo trich do ban db dia chinh khu dat ngay
10/06/019 cua Phong Tai nguyén va moi trueong huyén Ving Liém, khong yéu
cau Toa an dinh gia lai phan dét tranh chap va tai san gan lién trén dit. Khong
yéu cau giam dinh lai d6i v6i chit ky cua 6ng Nguyén Van T trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/05/2010 va ciing khéng yéu cau giam
dinh chir ky ctia anh Nguyén Hoang A va ba Tran Thi S trén td bién nhan ngay
29/5/2010.

Ong khong dong ¥ v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/5/2010 giita 6ng Nguyén Vin T va ong tai thira dat s6 665 vi phan dat
nay 6ng nhan chuyén nhuong cta éng T va da duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Doi véi yéu cau phai tra tién thué dat cua ba S 6ng ciing khong dong
y Vi 6ng khong c6 thué dat ciia ba S.

Déi v6i phan dat tach thira 544, dién tich 28,3m? va dién tich 44,4m? day la
phan dat ciia nha nudc quan 1y, ong khong c6 ¥ kién gi, khi ndo nha nudc cé thu
hoi dat thi ong s& thao d& di doi tai san trén dat tra lai cho nha nudc.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cdu ciia nguyén don thi 6ng yéu cau
phia nguyén don phai bdi thudng cho 6ng gié tri toan b tai san trén dat theo bién
ban dinh gia ngay 16/8/2018.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

-Ba Huynh Thi P trinh bay:

Ba théng nhét theo 16i trinh bay cta 6ng C, phan dét thira 665 do ba va 6ng
C Cung mua, nhung viéc 6ng C dung tén quyen st dung dat mot minh ba cling
théng nhat va ba khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/5/2010 la do 6ng T ky tén.

-Anh Tran Van V, Trdan Thai A trinh bay: Théng nhat theo ¥ kién cta ong
C khong c6 y kién 1 g1 khac.

-Anh Nguyén Hoang A trinh bay: Théng nhat theo y kién cta anh dai dién
cho ba S, khéng cé y kién gi khac.

-Chi Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi L, anh Nguyén Van B, chi Nguyén Thi
U, chi Nguyén Thi Hong O, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Hu, anh Nguyén
Hoang E do anh Nguyén Hoang A lam dai dién trinh bay: théng nhat theo trinh
bay cua anh Nguyén Hoang A 1am dai dién cho ba S, khdng cé ¥ kién gi khac.
Viéc tranh chép véi ong C dé cho ba S quyét dinh.

-Ngdn hang néng nghiép va phdt trién Néng thén Viét Nam do ba Nguyén
Thi Viet H lam dai dién trinh bay:

Vao ngay 21/04/2020 6ng Tran Van C c6 ky két hop dong tin dung véi
Ngan hang vay sé tién 30.000.000d, thoi han vay 12 thang, ngdy tra ng
20/04/2021.Tai san thé chap thira dat s6 665, 56 t& ban do sd 6,7 dién tich
733,9m?, dat trong cay lau nam, toa lac tai 4p Tan T, xa Trung Th T va 4p An N,
x& Trung Th, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. B S tranh chap véi ong C thira

5



655 nén Ngan hang c6 don khoi kién ngay 14/ 12/2020 yéu cau 6ng C phai tra no
vay. DPén ngay 12/03/2021 ong C da tra hét no gbc va 1ai cho Ngan hang nén
Ngan hang xin rat lai yéu cau khoi kién ddi v6i 6ng Tran Vin C va ba Huynh Thi
P va xin ving mit.

-Uy ban nhén din huyén Viing Liém do 6ng Pham Minh H lam dai dién
trinh bay:

Trong phan dat tranh chip co 28 ,3m? thudc thira 544 do Uy ban nhan déan
xa Trung Th T quan ly, chua duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat. Néu
duong sy c6 yéu cau dugce cong nhan quyen st dung dat thi gui don dén Uy ban
nhan dan huyén Viing Liém dé duoc xem xét giai quyét. Riéng cong trinh, vt
kién trac trén dat git nguyén. Ddi v6i phan dat séng dién tich 44,4m?, Uy ban
nhan dan huyén khong xem xét giai quyét.

-Uy ban nhan dan x& Trung Th T do éng Neuyén Viét B lam dai dién trinh
bay:

Uy ban nhan dan huyén Viing Liém da cho ong Nguyen Bach H thué phan
dat thira 544. Truong hop duong su co yéu cau cong nhan phan dién tich 28,3m?
tai thira 544 nay la thAm quyén cua Uy ban nhan dan huyén Viing Liém, Uy ban
nhan dan x& Trung Th T khong c6 ¥ kién. Di vai tai san trén dat thi gilt nguyén.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 07/01/2022
cua Toa an nhan ddn huyén Ving Liém da quyét dinh:

Cin Diéu 105 cia Luat dat dai ndm 2013; Pidu 697, Piéu 698, Piéu 701
B§ luét dan sy nam 2005; Khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu
228 cia Bo luat td tung dan sy ndm 2015; Piéu 3, Piéu 12, Piéu 14, khoan 2
Piéu 26, Piéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.Tuyén xu:

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi S do anh
Nguyén Hoang A 1am dai dién.

Khéng chip nhan yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir ' dung
dat ngay 26/5/2010 gitra 6ng Nguyen Van T va 6ng Tran Vin C tai thira 50 665,
td ban do s6 7, dién tich 146,1m?, dat trong cdy lau nam, toa lac tai 4p Tan T, X&
Trung Th T, huyén Ving Liém, tinh Vinh Long.

Ong Tran Vin C va ba Huynh Thi P dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung
phan dat dién tich 146,1m? (theo cac méc sb 1, 2, 3, 11, 10, 9, 8, 1) thudc thira
665, to ban dd sb 7, loai dit tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép Tan T, x& Trung Th
T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do ong Tran Vian C dimg tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Vi tri, kich thudc, giap can cia phz‘in dét theo trich do ban d6 dia chinh khu
dat cua Chi nhanh van phong dang ky quyén st dung dit huyén Viing Liém kém
theo ban an.

Budc ong Tran Van C va ba Huynh Thi P phai tra cho ba Tran Thi S s
tién 1a 51.135.000d (ndm muoi mét triéu mot trim ba muoi 1am nghin dong).



Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh 4n xong, thi hang thang nguo1 phai thi hanh an con
phai tra 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan sy nim 2015.

Khong chdp nhan yéu cau cta ba Tran Thi S yéu cau ong Tran Vin C, ba
Huynh Thi P, anh Tran Van V, anh Tran Thai A phai tra tién thué dat la
142.000.000d (mot trim bon muoi hai triéu déng).

Pinh chi ddi voi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba
Tran Thi S.

Pinh chi d6i véi yéu cau khot kién cua Ngén hang nong nghiép va phat
trlen Nong thoén Vi€t Nam yéu cau 6ng Tran Van C va ba Huynh Thi P tra lai s0
tién von vay 1a 30. 000.000d (ba muoi triéu ddng) kém theo 14i suat chua tra theo
Hop ddng tin dung s6 7303LAV202002787 ngay 21/04/2020.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 24/01/2022 nguyén don ba Tran Thi S khang céo, yéu cau ToOa an
cap phuc tham giai quyét: Vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 26/5/2010 gitra ong Nguyén Vin T va ong Tran Vin C d6i véi thira dat 665,
to ban d6 sd 7, dién tich 132, 3m? (do dac thyc té 1a 146,1m?), dat trong cay lau
nam, toa lac ap Tan T, x4 Trung Th T, huyén Ving Liém do 6ng Tran Van C
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ly do cho bi don ¢ nho tir nim
2010-2015 phai tra dat, nhung 6ng C khong tra va su dung cho dén nay. Budc
6ng C tra tién thué dat do tlep tuc str dung tréi phep, moi thang 2.000.000d, thoi
gian tinh tir thang 12/2015 dén thang 11/ 2021 véi s6 tién 142.000.0004.

Ngay 24/01/2022 bi don ong Tran Vin C khang cdo, khong dong ¥ tra sb
tién 51.135.000d (ndm muoi mot triéu mot tram ba muoi lam nghin déng) cho ba
Tran Thi S, véi 1y do 6ng C nhan chuyén nhuong dat da tra du tién.

Sau khi Toa an cap phuc tham thu 1y vu an, anh Nguyén Hoang A dai dién
cho ba S nop don yéu cau dinh gia lai thira dat 665, dién tich 146,1m?, td ban d6
s6 7, dat trong cdy lau niam, toa lac tai 4p Tan T, x4 Trung Th T, huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long.

Ngay 11/5/2022 Toda an cap phuc tham di thanh 1ap hoi dong dinh gia tién
hanh dinh gia thira dit 655 néu trén. Két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gi thira
dat 665, 146,1m?, dat tré)ng cay lau nam c0 gia tri theo gia thi truong binh quan la
1.290.900d/m? (mdt triéu hai trim chin muoi nghin chin trim dong)/m?.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong ndp tai li¢u, chirng ctr. Bi don ndp ban chinh t& bién
nhan ngay 29/5/2010.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan
diém: nguyén don rat lai mot phan yéu cau khang cao, rat lai yéu cau ong Tran
Vin C va vg con 6ng C tra tién thué dat 142.000.000d. Hop dong chuyén nhuong
ngay 26/5/2010 c6 két luan giam dinh khong phai chit ky cia 6ng T. Khi 6ng T
tach thira cho con cung thdi diém 6ng T bi bénh nén can bd xa dén nha cho 6ng T
ky tén, ong T khong dén UBND x4 dé ky vao hop dong véi ong C. To bién nhan
ngay 29/5/2010 do 6ng C viét, tai sao ba S va anh Hoang A biét chit 6ng C khéng
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cho ho viét va két luan giam dinh chit ky trong bién nhén ciing khong phai cta ba
S va anh Hoang A nén bién nhan khong cé gia tri phap ly. Do 6ng C ¢ trén dat
nén mai hop thirc hoa théi. Ong C muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
xac dinh ranh nhung lai lam thu tuc sang tén. BaSla chi rugt nhung 6ng C khong
thuong ma co tinh chiém doat tai san ctia ba S. Yéu cau vo hiu hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit gitta ong T va Ong C, yéu cau ong C tra thura dat 665
cho ba S ké khai, dang ky quyén sir dung dat

Quan diém cua Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh
bay quan diém: khong chap nhan yéu cau vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia nguyén don. Viéc giam dinh cac chir ky di c6 nhan dinh
ctia Ban 4n so thAm. Vin ban cua Uy ban nhan dan xa Trung Th T xac dinh 6ng T
c6 dén UBND x3 ky vao hd so chuyén nhuong, bi don dong thué lam day du tha
tuc méi dugc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat. Bi don xay nha & 6n dinh
trén dat tir nam 2010 dén nay, khi xay nha phia nguyén don khong tranh chap.
Ong C va ba P khong dong ¥ tra cho ba S s6 tién 51.135.000d gia tri dat con lai
nhu 4n so thim da tuyén. Nhung do tinh nghia ba S 1a chi rudt ong C, nay ba S
dang bi bénh nén vo chong ong C tu nguyén cho ba S so tién 50.000.000d dé tri
bénh, so tién nay bi don phai danh dym tir mua ban nho méi co.

Phat biéu y kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, ciia
nhimg nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu ly
cho dén khi xét xir ThAm phéan da chap hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir da thuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy vé phién toa phuc tham; Cac duong su €O
mat thyc hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy, Dicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Dinh chi xét xir phuc tham vé viéc rat khang
c4o cta nguyén don dbi vai so tién 142.000.000d.

Chép nhan mot phan khang céo cia ba Tran Thi S;

Khong chap nhan khang céo cua ong Tran Van C;

Stra 4n so tham theo hudng budc ong C va ba P phai tra cho ba S s tién
132.020.3434d.

Vé an phi dan sy phuc tham: do stra 4n so tham nén cac duong sy khong
phai chiu 4n phi phuc tham, an phi dan sy so tham s& duoc tinh lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac chung cu; ¥ kién trinh bay cua cac duong
su; Can clir vao két qua tranh luan va phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Ho1 dong x€ét xtir nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: ngay 07/01/2022,Toa an cap so tham tuyén an, ngay
24/01/2022 nguyén don ba Tran Thi S va bi don 6ng Tran Van C khang céo la
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con trong thoi khang cao theo quy dinh tai Diéu 273 B9 luat t6 tung dan sy. Ba S
dugc mién ndp tién tam Gng an phi phic thim do ngudi cao tudi, ong C ndp tién
tam irng an phi phuc tham ding quy dinh nén khang cao cuia nguyén don, bi don
dugce xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Ngay 14/6/2022 6ng Tran Vian L, sinh nam 1969, trt tai ap Tan T, x&
Trung Th T, huyén Viing Liém la con ré ctia ba S ¢6 don yéu cau dugc tham gia
phién toa tai cap phuc tham v6i tu cach 14 ngudi 1am ching. Toa an chip nhén va
ra gidy moi 6ng L tham gia phién toa, nhung tai phién toa hom nay ong L ving
mat. X¢ét viéc vang mat cia 6ng L khong anh hudng dén viéc giai quyét vu 4n nén
x€t xu Vang mat ong L.

Tai phién toa, anh Nguyén Hoang A dai dién hop phap ctia nguyén don rut
lai yéu céu ong Tran Vian C, ba Huynh Thi P, anh Tran Van V va anh Tran Thai
A tra tién thué dat 142.000.000d. Xét viéc rat mot phan khang cdo cia nguyén
don 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va khong anh hudng dén quyén
loi cia duong su khac. Can ctr Diéu 244 BO luat tb tung dan su, Ho1 dong xét xur
chip nhan va dinh chi xét xt ddi véi phan yéu ciu nay cua nguyén don.

[2]Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cta ba Tran Thi S yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T va 6ng C, budc 6ng C tra thira dat 665,
dién tich tich 132,3m? dét trong cay lau nam cho ba S ding ky quyén sir dung,
xét thay:

Ba Tran Thi S trinh bay cho 6ng C & nhd trén thia dat 665, dién tich
132,3m?, thoi gian cho ¢ nho 05 nam, tor nam 2010 dén nam 2015, chi né1 miéng,
khong co lam giay to cting khong co thoa thuan tra tién. Ngoai 101 trinh bay thi
nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, ching cir nao dé ching minh trudc day
cho phia bi don ¢ nho trén phan dét tranh chip va trong sudt khoang thoi gian tir
nam 2010 dén nam 2013 thi phia nguyén don khong thé khong phat hién Gidy
chting nhan quyén st dung dat caa ong T bi mat. Dong thoi, phia nguyén don
cling thira nhan vao nim 2013 biét bi don dugc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat, nhung khong khiéu nai hay tranh chap. Mic du két luan giam dinh chir
ky trén hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat khong phai cua ong T,
nhung hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/5/2010 duge Uy ban
nhan xa Trung Th T chung thuc ngay 26/5/2010, 6ng C thyc hién nghia vu tai
chinh day du nén duoc Uy ban nhan dan huyén Ving Liém cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng C ngay 28/6/2010. Ong C va ba P xay nha ¢ 6n dinh
tr nam 2011 den nay. Tai phién toa anh Hoang A cho rang 6ng C muon gidy
ching nhan quyen sir dung dat dé xac dinh ranh, nhung ong C lai lam thu tuc
sang ten. Néu nhu 6ng C khong ¢ dat giap ranh thi muon gidy chimg nhan
quyén st dung dat cia 6ng T dé xac dinh ranh 1a chua c¢6 co s0. Vi vay ba S
khang cao yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gita 6ng
T vaong C, yéu cau 6ng C tra lai dat cho ba S ké khai dang ky 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

[2.2] Xét viéc giao nhan tién chuyén nhuong: 6ng C trinh bay gia chuyén
nhuong thira 665 1a 10.000.000d, murc gia nay phu hop véi gia dét tai don xin xac
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nhan ngay 21/06/2021 (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Trung Th T ngay
22/06/2021), gia dat thoi diém ndm 2010 tai phan dat tranh chip 1a 70.000d/m?
do phia nguyén don cung cip. Ong C cho ring di giao du 10.000.000d cho phia
nguyén don, trong do ba S 1a vg 6ng T nhan 7.000.000d, anh Hoang A la con 6ng
T ba S nhan 3.000.000d theo bién nhan ngdy 29/5/2010.Tai két luan giam dinh sb
184/KLGD-PC09 ngay 13/05/2020 két luan chir ky trén to bién nhan ngay
29/5/2010 khong phai chit ky ctia ba Tran Thi S, chir ky cia anh Nguyén Hoang
A khong dong dang nén khong thé xac dinh c6 phai do cung mot ngudi ky ra hay
khong. Tai cap so tham ba S thira nhan sau khi 6ng C vé ¢ trén thira dat 665, ba
c6 nhéan caa ong C sb tién 3.000.000d, nhung ba S cho rang 1a tién muon cta éng
C, khi nao 6ng C tra dat thi ba S s& tra tién lai cho 6ng C, nhung ba S khéng cung
cap duoc tai lidu chung ctr, chimg minh s tién 3.000.000d éng C cho muon, 6ng
C khong thtra nhan cho ba S muon tién, nén sb tién 3.000.000d ba S da nhéan cua
6ng C la so tién chuyén nhugng dat (twong ung véi 30% gia tri dat). Ngoai 1o
thira nhan cta ba S ¢6 muon cta dng C 3.000.000d, 6ng C khong cung cip duge
tai liéu, ching cr nao khac dé ching minh viéc ong da giao cho ba S du s tién
chuyén nhuong dat 12 10.000.000d. Vi vay, Toa an cap so tham budc 6ng C va ba
P phai tiép tuc giao 70% phan gia trj dat con lai cho ba S 1a ¢6 can cur.

[2. 3] Tai cap so tham, nguyén don va bi don khong yéu cau dinh gia dat va
tai san gan lién trén dat, thong nhat lay don gia 500. 000d/m? theo bién ban dinh
gia ngay 16/08/2018 dé 1am co so giai quyét vy an. Nhung tai cap phuc tham anh
Nguyen Hoang A dai dién cho nguyen don yéu cau dinh gia lai thira dat tranh
chap. Theo bién ban dinh gia ngay 11/5/2022 cua Hoi dong dinh gia do Toa an
cap phuc tham thanh 1ap thi gia thi truong binh quan cta thira dat 665, dién tich
146,1m? dat trong cdy lau nam c6 gia tri 1a 1.290.900d/m? ( mot triéu hai tram
chin muoi nghin chin trim déng)/m2. Hoi dong xét xir 14y murc gia ndy lam cin
cu giai quyét vu an.

Tai cap phuc tham, anh Nguyen Hoang A c6 don yéu cau Toa an thu thap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra anh va 6ng Nguyén Vin K vao
nam 2020. Anh Hoang A cho rang anh chuyén nhuong dat cho 6ng K cung vi tri
v6i thira 665 €0 gia 1a 10.000. 000d/m2.Toa an da thu thap duoc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén Viing
Liém gitra bén chuyén nhuong anh Nguyen Hoang A va bén nhan chuyén nhuong
ong Nguyén Vin K vao ngay 25/9/2020 dbi voi phan dat tach thia 221, to ban do
s6 17, dién tich 80,9m?, dat ¢ tai nong thon, toa lac 4p Tan T, X& Trung Th T,
huyén Viing Liém cd gid ghi trong hop déng 1a 50.000.000d (nim muoi triéu
dong). Murc gia nay khoéng phu hop véi 161 trinh bay cua anh Hoang A Ia
10.000.000d/m?.

Thira dat 665 theo do dac thuc té dién tich 146,1m? x 1.290.900d/m? =
188.600.490.000d. Ong C da tra 3.000.000d twong duong 30%, con lai
7.000.000d twong duong 70% budc 6ng C va ba P phai tiép tuc tra cho ba S 1a
phU hop, cu thé : 188.600.490d x 70% = 132.020.343d ( lam tron 132.020.000d).

[2.4]Xét khang cdo cua 6ng C khong dong ¥ tra s tién 51.135.000d (nam
muoi mot triéu mot trim ba muoi lam nghin doéng) cho ba Tran Thi S, véi 1y do
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6ng C nhan chuyén nhuong dat da tra da tién. Nhung 6ng C chi chirng minh duoc
ba S c6 nhan 3.000.000d, khong chirmg minh duoc la da tra du 10.000.000d cho
ba S. Vi vay khang cao cua ong C khong c6 can cu chap nhén. Tai phién toa ong
C va ba P tu nguyén cho ba S s tién 50.000.000d dé trj bénh, nhung anh Hoang
A dai dién cho ba S khong nhan nén khong co can ctr dé xem xét vé sb tién nay.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khang cao cua ba Tran Thi S, khong chap nhan khang cao cua 6ng Tran Vian C,
chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat. Sira Ban 4n dan su so tham sd
03/2022/DS-ST ngay 07/01/2022 cua Toa 4n nhén dén huyén Ving Liém.

[4] Xét quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don c6 co s¢ chap nhan mot phan.

[5] Xét quan dém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
khong cé can ctr chap nhan.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat c6 cin ¢ chap nhan.

[7]Vé 4n phi dan su so tham: do stra 4n so thim nén sta lai an phi so tham
budc ong Tran Van C va ba Huynh Thi P phai lién doi chiu 5% tién an phi trén s6
tién phai tra cho ba S 131.928.300d x 5%= 6.596.4154.

Ba Tran Thi S dugc mién an phi do thudc truong hop nguoi cao tudi,

[8]V¢é 4n phi dan su phic tham: do sira 4n so thim nén cac duong su khong
phai chiu 4n phi phuc tham.

[9]Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong c6 khang cio, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 B0 luét t6 tung dan su;

Chap nhan mat phan yéu cau khang cdo cia nguyén don ba Tran Thi S,
khong chap nhén yéu cau khang cao cua bi don 6ng Tran Vian C. Sira ban 4n dan
su so tham s6 : 03/2022/DS-ST, ngay 07 thang 01 nam 2022 ctia Tda 4n nhan dan
huyén Viing Liém.

Can Diéu 105 cta Luat dat dai nam 2013; Dicu 697, Dicu 698, Diéu 701
Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 288 Bo luat dan sy 2015; cac Diéu 147, Diéu 227,
Picu 228 va Diéu 244 cia Bo luat to tung dan su; Dicu 12, Piéu 26, Diéu 29
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi S;

2.Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi S ddi véi yéu cau
6ng Tran Van C, ba HuynhThi P, anh Tran Thai A va anh Tran Vin V tra tién
thué dat 142.000.000d, do riit yéu cau.

3.Khong chap nhan yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét ngay 26/5/2010 gitra ong Nguyén Vin T va ong Tran Vian C d6i véi
thira dat s6 665, t& ban d6 s6 7, dién tich 146,1m?, dat trong cay lau nam, toa lac
ap Tan T, x4 Trung Th T, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.
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Ong Tran Van C va ba Huynh Thi P dugc tiép tuc quan 1y, sir dung phan
dat dién tich 146,1m? (theo cac mbc sb 1, 2, 3, 11, 10, 9, 8, 1) thira 665, to ban d6
s6 7, dat trong cdy lau nim, toa lac tai 4p Tan T, X Trung Th T, huyén Viing
Liém, tinh Vinh Long do 6ng Tran Vin C dung tén Gidy chung nhan quyén su
dung dt, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dt.

( Kém theo theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 25/6/2019 cua
Phong tai nguyén va méi truong huyén Viing Liém).

4. Budc 6ng Tran Van C va ba Huynh Thi P c6 nghia vu lién d6i tra cho ba
Tran Thi S tién nhan chuyén nhuong dat 1a 132.020.000d (mot trim ba muoi hai
tri¢u khong tram hai muoi nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luét (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an hozc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ( d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi duge thi
hanh an ) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mure 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luét;
néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat dan sy nim 2015.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi S khong phai chiu an phi (nguoi cao tudi). Hoan tra lai cho ba
Tran Thi S 3.300.000d (Ba triéu ba trim nghin dong) theo bién lai s6 0008735
ngay 16/12/2020 (do anh Nguyén Hoang A ndp thay) ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
sy huyén Viing Liém.

Budc 6ng Tran Vian C va ba Huynh Thi Ph phai lién ddi chiu 6.601.000d (
Séu triéu sau tram 1é mot nghin dong).

7 6.Vé an phi dan su phiic tham: cac duong sy khong phai chiu an phi phtc
tham.

Hoan tra cho 6ng Tran Van C 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi phuc tham theo bién lai s6 0007982 ngay 25/01/2022 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Ving Liém.

7.Cac phan khac ctia Ban an so tham: dinh chi d6i véi yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia ba Tran Thi S; dinh chi dbi véi yéu cau khoi
kién cia Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam; chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1.000.000d, budc ba S, dng C va ba P mdi bén phai chiu
500.0004, ba S da tam tng trudc nén budc ong C tra lai cho ba S 500.000d; hoan
tra lai cho Ngin hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam sb tién
766.000d theo bién lai s 0008743 ngay 22/12/2020 cua chi cuc thi hanh an dan
su huyén Ving Liém khong bi khang cdo, khang nghi hoi dong xét xtr khong giai
quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8.Truong hop Ban an, Quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh gin dan su. 7
9.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- VKSND ciing cép; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Viing Liém; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- CC THADS huyén Viing Liém;

- Puong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Ping Thi Anh Binh
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