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VIV tranh chap hop dong dit
cocC

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Phudc Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tham;

2. BaNguyén Kim Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dén thi xi Bén Cat, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Do Thién Pai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong, xét xu so' tham cong khai vy an thy ly s6: 25/2023/TLST-DS ngay
10 thang 01 nam 2023 ve vi¢c: “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir s0: 19/2023/QBST-DS ngay 09/3/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Tuyét M, sinh nam 1978

Pia chi: 39/6, t6 1, khu phé 1, phuong T, thanh phd T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Ngoc T, sinh nam 1999; dia chi: Sé
38, duong s6 17, khu pho 2, phuong H, thanh phd T, tinh B (theo Giay ty quyén
lap ngay 12/01/2023) (cO yéu cau xét Xir vang mat)

- Cac b1 don:

1. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1966 (c6 mit)
2. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1957 (c6 mat)
Cung dia chi: Ap A, xi P, thi xd B, tinh B

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tuan V1, sinh
nam 1984 (c6 y€u cau xét xir vang mat)
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bia chi: Ap A, x4 P, thi xa Bén C, tinh B.

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Minh T1, sinh ndm 1978 (c6 yéu cau xét
XU vang mat)

Dia chi: Ap A, x4 P, thi xd B, tinh B.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo Don khdi ki¢n va qua trinh 16 tung, nguyén don ba Lé Tuyét M
va nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Lé Thi Ngoc Thanh
trinh bay:

Ngay 23/6/2022, nguyén don ba Lé Tuyét M c¢6 nhan chuyén nhuong cia
vo chong bi don 6ng Nguyén Vian V va ba Tran Thi H mot phan dit c6 dién tich
200m? (ngang 5m, dai 40m, trong do6 co 50m? dat thd cu), thuoc mot phén thira
dat s6 169, to ban d6 s6 05, toa lac tai 4p An Thuan (ép I cii), xa Phu An, thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong. Theo d6 hai bén thong nhat viéc chuyén nhugng va
1ap hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat (do 6ng Nguyén Minh T1 1am chtng va viét trén hop dong dit coc). Qua
trinh t6 tung, khi duoc xem ban chinh GCNQSDD va cac ban vé& lién quan thi
nguyén don mdi biét thong tin trén gidy coc ghi 1a “thira dat s6 169” 1a khong
dung, vi theo thong tin dugc cip nhat tai trang 4 cia GCNQSDD ghi 1a thira s6
1046. Tuy nhién, vi T1 dat cac bén thoa thuin chuyén nhuogng trén thuc té 1a
ding.

Gia tri chuyén nhuong 1a 1 .720.000.000 dong. Ngay khi ky hop dong, ba
M di dat coc cho ong V, ba H sd tién 1a 300.000.000 dong. Sb tién con lai 13
1.420.000.000 d6ng thi ba M s& thanh toan vao ngay 13/9/2022 ngay sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg.

Khi ky hop dong dit coc vai dng V, ba H thi Ba M ¢o den xem dat va yéu
cau dua Gidy ching nhan cho ba M xem nhung khong c6 ban gbc nén ba M chi
xem dugc ban photo. Ba M ¢6 hoi 6ng V va ba H vé Glay ching nhan QSDD
ban chinh thi 6ng V va ba H néi rang Gidy goc da thé chap tai Ngan hang dé
dam bao cho khoan vay ctia éng ba. Ong V va ba H ¢6 hira v6i ba M ‘rang khi
nhan dugc tién dit coc s& lién hé dén Ngan hang dé tra no va lay Gidy chimng
nhan gdc vé dé lam gidy to, thi tuc ky cong ching cho ba M. Pén lac nay ba M
moi phat hién ban chinh Gidy ching nhan trén va thira dat dd bi thé chip tai
Ngan hang, nhung do tin tudng nén ba M ddng y tiép tuc nhan chuyén nhugng
phan dat trén.

_ Theo thoa thuén thi 6ng V, ba H ¢o trach nhiém lam thu tyc, gidy to vda‘iy
du dé dén ngay 13/9/2022 ong V, ba H phai dén Van phong cong chirmg dé ky
hop dong chuyén nhugng cho ba M.

Dén ngay 13/9/2022, 6ng V va ba H c6 lién hé qua sb dién thoai cho ba M

dé xin gia han thém ngay ky cong chimg, vi ban v€& chua ra kip. Vi tin tuéng ong
V, ba H va ba M ciing rat thién chi dé nhan chuyén nhuong mot phan quyén sir
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dung dét trén, nén ba M ddng v gia han dén ngay 30/12/2022 s& ra vin phong
cong chimg ky chuyén nhuong.

~ Dén ngay 27/12/2022, ba M ¢4 lién hé tryc tiép dén nha 6ng V va ba H dé
nhac nho ngay ky cong chung va xem gidy to thu tuc nhu thé nao thi ong V, ba
H hen ba M dén ngay 30/12/2022 s€ hoan thanh hét thu tuc d€ ky cong chung
cho ba M.

Pén ngay 30/12/2022 ba M c6 dén nha 6ng V va ba H dé xem ban vé
truéc khi ra Van phong cong chimg ky hop dong chuyén nhugng thi phat hién
ong V va ba H chi tach cho ba M 4,9m ngang (cudi dat) 1a khong dang véi su
thoa thuan ban dau. Do viy, ba M yéu ciu 6ng V va ba H phai chinh stra lai ban
v& thé hién phan dién tich chuyén nhuong c6 chiéu ngang phia trudc va phia sau
phai du 5m, thi vo chong ong V, ba H khong dong y, ma con dung nhiing 101 18
thach thirc ba M va ndéi rang: “Bay gid nha nudc tich 4.9m ngang thi chiu 4.9m
ngang, Vo chong toi khong dong v 1am lai ban v& nao khac”.

Pén nay, ba M di nhiéu lan lién hé véi ong V va ba H dé yéu cau tra lai
s6 tién 300.000.000 dong ma ba M di dit coc cho vo chong ong V, ba H vao
ngay 23/6/2022, nhung vo chong 6ng V, ba H ctr hita hen nhiéu lan va khong
d6ng ¥ hoan tra lai so tién trén cho ba M.

Nguyén don xac dinh Gidy coc 1a viét theo mau c6 sin do 6ng Nguyén M
T1 (ngudi moi gisi) viét giup thong tin. Hién nguyén don khong rd thong tin cu
tri ctia ong T1 14 ¢ dau va ciing khong dé nghi Toa an triéu tap 6ng T1 tham gia
tb tung voi tu cach nguoi lam chimg trong vu 4n nay.

Gidy coc ndy theo mau c¢6 sin gdm 01 ban chinh va 01 ban sao (in dé nét
viét qua gidy than). Sau khi cac bén ky tén xong thi cic bén cung diém chi trén
ban chinh va ban sao. Bén mua giit ban chinh hop dong. Bén ban giir lai ban sao
hop dong. Ca 02 ban nay déu dugc diém chi nén co gia tri phap 1y twong duong.

Khoang sau miy ngay ké tir ngay ky Hop dong dit coc (khong nhé ngay
chinh xac), cac bén co gép nhau. Tai mat sau ban chinh gidy coc do nguyén don
gitr thi Ong Nguyen Vin V c6 viét dong chir: “T ran Thi H ¢ dong y cho bdn
miéng dat nay ngan 5Sm chzeu sdu hét dat. Téi dong y”. Ba Tran Thi H da ky tén
bén dudi. Con tai mat sau gidy coc cua bi don giit thi ong Nguyén Vin V cé viét
dong chir:
“Toi Trdn Thi H ¢6 dong ¥ cho ban mzeng ddt nay ngang 5m, sdu hét dat toi
dong y”, va ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Tuin Vil (con trai ng V, ba H) c6
ky, ghi o ho tén.

Nguyén don cho réng hanh vi vi pham thoa thuan cta vo chdng 6 ong V, ba
H da lam anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua ba M. Ba M van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

- Tuyén b hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ky ngay 23/6/2022 giita Lé Tuyét M v&i 6ng Nguyén Vin
V, ba Tran Thi H bi vé hiéu.
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- Bugc ong Nguyén Vin V va ba Tran Thi H ¢ nghia vu lién déi tra cho
ba L¢ Tuyét M sé tién 1a 300.000.000 dong Nguyén don ty nguyén khong yéu
cau cé4c bi don boi thudng tién 13i do chiém giit s6 tién nay.

2. Qud trinh to tung, bi don 6ng Nguyén Vin \ va ba Trdan Thi H trinh
bay:

Vo chong ching t6i 1a chu sit dung dat hop phap cua dién tich dat
2.795m?, thudc thira dat sb 169, to ban do sd 3, toa lac ép An Thuan (ép 1 ci),
xd Phu An, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong. Chung t6i di duoc UBND huyén
(nay la thi x3) Bén Cat, tinh Binh Duong cip QSDD sd vao s6 00279
QSDP/1466/QP-UB ngay 20/12/1999, cép cho ho 6ng Nguyén Vin V. Ngudn
gbc dat do cha me t6i (6ng Nguyén Vian Hon va ba To Thi Em) dé lai.

Sau do, chung toi da tach thura va chuyén nhuong mot phan dat co dién
tich la 2.1()0m2 (s6 thira mdi 1a 387) cho dng Nguyén Thanh Hai, va dugc co
quan c6 tham quyén cap nhat thong tin tai trang 4 cua GCN vao ngay 02/5/2002.

Véo nim 2008, thia dat s6 169 lai dugc tach thanh 02 thira m6i 12 1045
(dién tich 298m°) va 1046 (dién tich 397m?). Chiing t6i da chuyén nhuong tron
thira s6 1045 nay cho ba Nguyén Thi Thu Huong vao nim 2008, va dugc co
quan c¢6 tham quyén cap nhat thong tin tai trang 4 cia GCN vao ngay 14/ 5/2008
Nhu vdy, ching t6i chi con duge quyén st dung ddi véi dién tich dit 397m?
(trong d6: 150m* ONT va 247m? CLN) thudc thira s6 1046.

Ngay 23/6/2022, chlng t6i va ba L& Tuyét M c6 ky “Hop dong dat coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat” (dé ngay
23/6/2022). Theo ndi dung Hop dong, chung toi dong ¥ chuyén nhuong mot
phin cua thira dat s6 1046 (bi ghi nham 1a thira 169), v6i dién tich 200m?, khé
dat 13 5m x 40m (c6 50m” dit & nong thon). Gia chuyén nhuong la
1.720.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan: Lan 1, ba M coc 300.000.000
dong vao ngay 23/6/2022 (da nhan du); 1an 2 thi ba M giao du s tién con lai 1a
1.420.000.000 dong vao ngay 13/9/2022 ngay sau khi cac bén ky cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai vin phong cong chimg. Tai thoi
diém nay, thira dat duoc thoa thuan chuyén nhuong la thira dat sb 1046, to ban
d6 s6 05, nhung do chung t6i nham voi s6 thira cii ban dau nén da ghi 1a “thta
dat s6 169”. V& vi T1 dat chuyén nhuong thi hoan toan dang véi thuc dia ma cac
bén da thoa thuan.

Bén ban la chung t61 c6 nghia vu Tlch luc ban v&, xin xac nhan tinh trang
bat dong san va cam két dat khong cé tranh chép. Ngoai ra, Hop dong cling ghi
nhan viéc néu chung t61 khong ban nira thi phai dén coc gap 02 sb tlen dd nhan
coc. Nguoc lai, néu bén mua khong ding hen theo théa thuan thi mat s tién coc
da giao.

Vi Iy do tach thira cham tré nén dén ngay 13/9/2022 thi cac bén van chua
ky duoc hop dong chuyén nhugng tai VPCC. Chiing t6i c6 xin hen lui ngay
cong ching va dugc ba M chap nhan.



5

Sau d6, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi xa Bén Cat tién hanh
do dac thtra 1046 (c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 292,1m2), déng tho1 cac co
quan chuyén mén dd chip thuin cho chung t6i duoc tach thira s6 1046 trén
thanh 02 thtra maéi 1a: 2091 va 2092 vao ngay 30/12/2022.

Thira s6 2091 c6 dién tich 112,7m?, trong d6: 87,4m? ONT va 25,3m?
HLATDB.

Thira s6 2092 véi dién tich 13 179,4m?, trong d6: 139,5m* (76,9m* CLN
va 62,6m° ONT) va 39,9m? HLATPB. Canh trudc tiép giap dudng 1a 5Sm. Canh
sau tiép giap thira 1904 14 4,9m. Canh tiép giap thira 1906 13 36,19m. Canh tiép
giap thira 2091 1a 36,45m. Viéc thira dat sb 2092 véi dién tich va khd dat moi
nhu trén la do khach quan nén chung t61 da trao doi, nhung phia nguyén don tur
chéi nhan dat va tir chdi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo
chong chung t6i.

S tién 300.000.000 dong da nhan thi chung toi da tra cho Ngan hang méi
lay dugc s6 dat ra va lam cac tha tuc lién quan nhu do dac, tach thira. Nay chung
t61 van dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat cho nguyén don. Néu nguyén don
khong dong v tiép tuc hop dong thi phai chiu mat tién coc theo quy dinh phap
luat. Ngoai ra, chiing toi khong c6 yéu cau phan tb gi trong vu an nay.

Chung toi théng nhat nhu nguyén don trinh bay vé noi dung gidy coc la
viét theo mau co san do Ong Nguyén M T1 (nguoi moi gio1) viét gitp thong tin.
Chung toi cho rang 6ng T1 khong co lién quan gi nén dé nghi Toa 4n khong
triéu tap ong T1 vao tham gia td tung trong vu an nay. Chung t61 ciing thng
nhat nhu nguyén don di trinh bay viéc gia dinh ching t61 co viét cam két tai mat
sau ban chinh va ban sao cta 02 gidy coc trén. Chang t6i chuyén nhuong 1a theo
tdp quan tinh mét ngang mat duong.

* Tai phién toa: cac bi don giit nguyén cac y kién di trinh bay. Céc bi don
cung thong nhat xac dinh d3 dung s tién 300.000.000 dong trén dé tra ng Ngan
hang, lam thi tyc tach thira dat va chi dung chung cho ca gia dinh, nén khong
dong v tra lai cho phia nguyén don. Céc bi don dé nghi HDXX khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngoai ra, cac bi don ciing co y kién 1a dé nghi Toa an khong dua Ngan
hang TMCP Sai Gon Ha Noi vao tham gia t6 tung vi cép bi don da trd ng xong
cho Ngén hang. Phia Ngan hang khong c6 lién quan gi dén vu an nay.

3. Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tudn Vi trinh
bay:

Ong théng nhat nhu y kién trinh bay ctia cha me. D4t 1a ciia cha me, va
ong chi ky tai mat sau cua gidy coc voi tu cach la con cai trong nha. Ong dé nghj
Tda an bao vé quyén loi hop phap cho cha me dng 1 6ng V va ba H.

Vi Iy do cong viéc ban nén 0ng xin dugc phép vang mit trong sudt qua
trinh t0 tung tai TAND céc cap cho dén khi két thic vu an.
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4. Ngwoi lam chirng éng Nguyén Minh T1 trinh bay:

Ong 1a ngudi moi gidi va giién giup cac thong tin Va‘lq van ban “ng dong
dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” ngay
23/6/2022 theo yéu cau cua nguyén don ba Lé Tuyét M va bi don (vo chong ong

Nguyén Vian V, ba Tran Thi H). Hop dong nay la theo mau c6 san gom 01 ban
chinh va 01 ban sao (dugc in dé nét viét qua gidy than).

Ong co6 nghe cac bén thoa thuan rang viéc chuyén nhuong tinh theo tap
quan mét ngang mat dudng, tic 1a canh trude tiép giap mit dudng 1a di 5m
ngang, canh phia sau ciing du 5m ngang. 02 canh sau dai hét dat voi chiéu séu
udc khoang 40m. Do vay, tai H0’p déng da ghi dién tich st dung 1a 5 x 40m®.
Trong tong dién tich nay c6 50m?* 1a dat ¢. Gia chuyén nhuong 1a 1.720.000.000
dong Bén mua coc trude 300.000.000 ddng, sau d6 s& giao du 1.420.000.000
d6ng con lai cho bén ban ngay sau khi cac bén ky cong ching hop dong chuyén
nhuong QSDP tai Vin phong cong chimg (khong ghi cu thé tén VPCC). Thoi
diém lap Hop dong nay (ngay 23/6/2022) thi trén dat c¢6 01 cin nha cap IV cua
6ng V, ba H. Phia 6ng V, ba H c6 hta 14 s& tu thao dd mdt phan cin nha nay
ngay khi ky cong ching hop dong chuyén nhuong va ban giao dat tréng cho
phia ba M.

Sau khi 6ng Nguyén Vin V (bén ban), ba Le Tuyét M (bén mua) va ong
T1 (la ngudi lam chimg — mdi gidi) ky ten © cudi ban chinh cua Hop dong coc
thi cac bén cung diém chi trén ban chinh va diém chi trén ban sao. Bén mua (ba
M) gitt ban chinh hop dong. Bén béan (6ng V) giit lai ban sao hop dong. Sau do,
cac bén co phat sinh tranh chap do phia sau thira dat chuyén nhuong chi c6 4,9m
(thiéu 0,1m ngang so véi thoa thudn).

Cac thong tin duoc ghi trong Hop ddng coc nhu sd thira, to ban d6... 1a
do 6ng V cung cép thong tin va yéu cau 6ng ghi vao, con s6 thira trén thyc té c6
bi sai (d0i thira) hay khong thi 6ng khong 1d. Ngoai ra, 4p An Thuén, x3 Phu An
trude ddy co tén goi cii 1a “Ap 1, xd Phu An”, nén vi thoi quen nén 6ng di ghi
thira dt toa lac “ép 1, Pha An, Bén Cat, Binh Duong”.

* Kiém sdt vién dai dién VKSND thi xd Bén Cat phat biéu quan diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan va Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia to tung da
tuan thu ding cac quy dinh cta phap luat td tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Xét canh phia sau cta thira dat sau khi cac bi don
tach thira khong di 5m ngang nhu da thoa thuan ban dau. Giao dich giita cac
bén d3 bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két. Cac bén déu co 16i nén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau. Xét yéu cau khoi kién cua nguyen don la c6 can cu
chap nhan, dé nghi HDXX tuyén b hop dong bi vO hiéu va budc cac bi don co
nghia vy lién d6i tra cho nguyén don s6 tién coc da nhan 1a 300.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tham quyén giai quyét vu an:
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Nguyén don ba Lé Tuyét M khoi kién vé “tranh chip hop déng dit coc”
voi Cac bi don 6ng Nguyén Vin V va ba Tran Thi H. Céc bi don déu cu trt tai
ép An Thuén, xd Pht An, thi xi Bén Cat, tinh Binh Duong. Nhu vay, vu an
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan thi xd Bén Cat, tinh Binh
Duong (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015).

[2] Vé viéc dua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia to
tung:

Xét thira dat s6 1046, to ban d6 s6 05, v6i dién tich 397m? da duoc ho dng
Nguyén Vin V thé chap tai Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi - Chi nhanh Binh
Duong (theo cap nhat bién dong trang bod sung thi 2 vao ngay 11/11/2010). Pén
ngay 27/7/2022, tai trang sb 3 (bd sung Gidy chimg nhén) ghi nhan 1a x6a noi
dung dang ky thé chap ngay 11/11/2010. Tuy nhién, thoi diém cac bén ky Hop
dong (ngay 23/6/2022) thi khong co ¥ kién ctia phia Ngan hang. Tuy nhién, sau
d6 thi phia 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi H da tat toan khoan no cho phia
Ngan hang xong, nén quyén loi cta phia ngan hang cia khong bi anh huong gi.
Ngoai ra, thoi dlem ky Hop dong thi phia bi don cling biét 6 dat dang bi thé
chip, nhung vin dong y ky. Sau khi thu tuc x6a thé chip duogc thuc hién xong
thi phia nguyén don ciing ddng v tiép tuc cac thoa thuan da ky va dong ¥ cho
phia bi don tiép tuc thuc hién thu tuc do dac, tach thira tai co quan c6 tham

quyen.
Qua trinh t6 tung va tai phién tda, cic duong sy ciing thong nhat khong
yéu cau HPXX dua Ngan hang vao tham gia t6 tung, nén viéc dua thém Ngan

hang vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét, gay kéo dai thoi gian giai quyét vu
an nay.

[3] Viéc vang mit cla nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (ba
L& Thi Ngoc Thanh), nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tuan
Vil va ngudi 1am chirg dng Nguyén M T1:

Xét ba Thanh, ong Vii va ong T1 déu da c6 16i khai, trinh bay y kién day
da va xin vang mat trong sudt qua trinh t6 tung. Viéc vang mat ba Thanh, ong
Vii va ong T1 khong anh huong gi dén viéc giai quyét vu an, nén HDXX tién
hanh xét xtr Véng mat cac 6ng, ba theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 va 229 B
luat TS tung dan sy nam 2015.

[4] Vé noi dung tranh chép:

Nguyén don ba Lé Tuyét M khoi kién yéu cau Toa an tuyén b “Hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat”
1ap ngay 23/6/2022 giira ba Lé Tuyet M v&i 6ng Nguyén Van V, ba Tran Thi H
bi v6 hiéu. Pong thoi, ba M yéu cau cic bi don 6ng V, ba H phai c¢6 nghia vu
lién doi tra lai cho ba M sd tién coc da nhéan 1a 300.000.000 dong.

Céac bi don ong Nguyén Vin V va ba Tran Thi H déu thong nhat vdi
nguyén don v€ ndi dung thoa thuin thyc té tai Hop dong ngay 23/6/2022, thira
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nhan sb tién coc da nhan la 300.000.000 déng, nhung khong ddéng v huy hop
dong va tra lai s6 tién da nhan. Viéc canh sau cua thira dat khong da Sm ngang
(thiéu 0 ,1m) la vi ly do khach quan do chinh sach ctua Nha nudc. Vg chong ong
khong co 16i gl Truong hop nguyén don ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng thi
cac bi don van dong y ky hop déng chuyén nhuong va thao d& mot phan cin nha
cap IV dé giao dat tréng cho ba Lé Tuyét M. Trudc yéu cau khaoi kién cua
nguyén don thi cac bi don c6 dé nghi HDXX khong chip nhén toan bd yéu cau
khoi kién.

Xet noi dung “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen sir dung dat
Va tai san gan lién véi dat” 1ap ngay 23/6/2022, HDXX thay rang: Thua dat cac
duong sy thoa thuan chuyen nhuong trén thuc té 1a mot phan cta thira s6 169, to
ban d6 sb 05, tai xd Phii An, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Khi chuyén
nhuong céc bén da théng nhat xac dinh vi T1 du kién chuyén nhuong trén thuc
dia. Tai Bién ban kiém tra hién trang do Toa 4n lap ngay 07/3/2023, cac duong
su ciing théng nhét xac dinh vi T1 thoéa thuan chuyén nhuong dung voi vi T1
trudc ddy. Do nham 1an nén Hop dong ngay 23/6/2022 ghi nham s6 thira 1a 169
(trén thyc té thira ding 1 thira s 1046, vé6i dién tich 397m?). Sau d6, ong
Nguyén Vin V d ndp hd so dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa
Bén Cat dé xin do dac va tach thira dé chuyén nhuong cho ba Lé Tuyét M. Qua
do dac thyc té thi thira dat s6 1046 c6 dién tich 1a 292,1m? (theo Manh T1ch luc
s6 129-2022 ngay 30/12/2022). Cung ngay 30/12/2022, thira s 1046, to ban dd
50 05 duogc tach thanh 02 thira méi 1a: 2091 va 2092, t& ban d6 sb 05. Thira 2092
nay c6 tr cdn nhu sau: Canh tiép giap dudng nhua 1a 5m; canh tiép giap thira sb
1904 la 4,9m; canh tiép giap thtra s6 1906 1a 36,19m; canh tiép giap thtra 2091
1a 36,45m.

Xét chiéu sau ctia 02 canh sau la khong di 40m nhu di thoa thuan, nhung
cac duong su déu thong nhat xac dinh viéc chuyén nhuong la theo tap quan tinh
met ngang theo mat dudng, nén khong co tranh chap vé viéc thiéu chiéu sau
thira dat. Riéng canh chiéu ngang thi canh tiép giap dudng 13 du Sm ngang,
nhung canh phia sau chi la 4,9m ngang (thiéu 0,1m ngang) nén nguyén don cho
rang doi tugng thyc té khong dung voi thoa thuan ban dau 1a co cin cur chap
nhan. Viéc bi don cho rang canh phia sau thiéu 0,1m ngang la do khach quan, do
chinh sach ctia Nha nudc vé tach thira 1a khong c6 can ctr chép nhan, vi cac Ban
mo ta ranh gidi mbc gi01 va cac Phiéu x4c nhan do dac hién trang dat déu duoc
6ng V ky xac nhan trude khi duge Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xa
Bén Cat phat hanh cac Manh T1ch luc vao cling ngay 30/12/2022.

Xét giao dich cua cac bén da bi vo hi¢u do nham 1an ngay tu thoi diém
giao két, khong phat sinh quyén va nghia vu phap 1y rang budc cac bén, nén can
giai quyét hdu qua cua giao dich dan sy bi vo hiéu, cdn budc phia bi don ong
Nguyén Vin V va ba Tran Thi H phai lién d6i tra lai s6 tién 300.000.000 dong
da nhan cho nguyén don ba Lé Tuyét M. Ghi nhan su nguyén cua nguyén don
vé viéc khong yéu cau cac bi don phai tra 13i do dugc huong loi tir viée chiém
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gitr sd tién 300.000.000 dong nay tir thoi diém nhan tién dén ngay xét xir so
tham.

[4] V& 4n phi dan su so thém: Céc bi don c6 nghia vu lién déi ndp theo
quy dinh cua phap luat. Hoan lai tién tam ing an phi cho nguyén don.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 12 co co so chip nhan nhu da
phén tich.

[6] Xét ¥ kién cua bj don 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[7] Xét ¥ kién cua vi dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop phap
luat, nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin clr cac Piéu: 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 266 va 273 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Diéu 126, 131 va 328 B luat Dan sy nam 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Can cir Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh
ctia phap luét vé 14i, 13i sudt, phat vi pham.

1. Chp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba L& Tuyét M doi voi
cac bi don 6ng Nguyen Van V va ba Tran Thi H vé viéc: “Tranh chap hop dong
dat coc” nhu sau:

- Tuyén bd “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dit va
tai san gan lién v6i dat” 1ap ngay 23/6/2022 giita ba Lé Tuyét M voi ong
Nguyén Van V va ba Tran Thi H bi v6 hiéu.

- Budc cac bi don ong Nguyén Vén V va ba Tran Thi H c6 nghia vy lién
déi tra cho nguyén don ba Lé Tuyét M s6 tién 300.000.000 dong.

’ Ké tlr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di€u 468
B0 luat Dan sy nam 2015, tru trudng hop phap ludt cd quy dinh khac.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat, tinh Binh quong hoan lai sb tién
300.000 dong tam tng an phi cho nguyén don ba Leé Tuyét M theo Bién lai tam
ung an phi s6 0001637 ngay 09/01/2023.

o Céc bi‘ don 6ng Nguyén Vin V va ba Tran Thi H phai lién d6i ndp sb
tien 300.000 dong.
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3. V& quyén khang céo:

- C4c bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao Ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

- Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai
phién toa duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
duoc Ban an hodc Ban an dugc ni€m yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thi x3 Bén Cat;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thi xi Bén Cat;
- Cac duong su;

- Luu: HO so, VT.

Vi Phudc Thanh



