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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Biru Hug;

2. Ong Lé Phi Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thj xa@ Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba bang Thi Huyéen — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai Toa an nhan dan thi xa DI An, tinh Binh
Duong xét xur so tham cdng khai vy an dan sy thu ly s6172/2017/TLST-DS ngay
04/4/2017 V¢ Viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyé€t dinh dua vy anra Xé:[
Xt so0: 109/2017/QbXXST-DS ngay 04/8/2017, quyét dinh hodn phién toa so
141/2017/QDST-DS ngay 25/8/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Hoang B¢ M, sinh ndm 1991; thuong tri: Thon A, xa
C, huyén N, tinh H; tam trd: S6 nha 108T/2, t6 4, khu pho 1B, phuong A, thi xa T,
tinh B. CO mat.

2. Bi don: Chijham Thi B,, sinh nam 1975; thuong trd: Thon T, x& T, huyén
N, tinh T; tam trd: To 13, khu pho B, phuong T, thi x& D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Anh Bui Van L, sinh ndm 1973;
thuong tra: X& X, huyén N, tinh T; tam tra: T6 13, khu pho B, phuong T, thi x& D,



tinh B, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (theo van ban uy quyén ngay 12/4/2017).
C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Anh Bui Van L, sinh nam 1973; thuong trd: Xa Xuan Du, huyén Nhu
Thanh, tinh T; tam trd: T6 13, khu pho B, phuong T, thi xa D, tinh B. Cé mat.

- Chi Vii Thi T, sinh ndm 1990; thuong tri: S6 65/3, duong 29, t6 10, khu
pho L, phuong L, quan 9, Thanh pho H. Cé don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Nguoi lam chimng: Anh V@i Van T, sinh ndm 1982; thuong tra: xa N,
huyén T, tinh H; tam trd: S6 63/6, khu pho T, phuong T, thi xa D, tinh B. C6 don
yéu cau giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 23/3/2017, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu an va tai phién toa so tham, nguyén don anh Hoang Buc M trinh bay:

Anh Hoang Bic M véi chi Pham Thi B va anh Bui Van L thoa thuan chuyén
nhwong quyén st dung dat dién tich 90,6m? (trong dé c6 60,8m* dat & va 29,8m?
dat trong cy hang nam khac) thudc thira dat s6 2159, to ban do sb 4, toa lac khu
phd B, phuong T, thi x4 D, tinh B theo giay chiang nhan quyén su dung dat s6 CD
482116, s6 vao so6 cap giay ching nhan CH 18233 do Uy ban nhén dan thi x4 D cap
cho chi Pham Thi B va anh Bui Van L ngay 29/6/2016, gia chuyén nhuong
650.000.000 dong.

Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 23/02/2017
anh Hoang Btc M va chi Pham Thi B ky hop dong dit coc, ndi dung: Anh M dat
coc cho chi B 50.000.000 dong vao ngdy 23/02/2017 va giao sb tién con lai
600.000.000 dong vao ngay 15/4/2017 dé nham thuc hién giao két hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi dat coc ¢ mit anh L nhung do anh L
khong c6 Gidy chitng minh nhan dan nén chi ghi tén chi B vao hop dong dit coc.
Ngay 26/02/2017, anh M da dat coc thém cho chi B 50.000.000 d6ng va s& ra cong
chtng chuyén nhugng sau 30 ngay ké tir ngay dit coc.

Ngay 27/02/2017, sau khi tim hiéu duoc biét thira dat 2159 thudc dat dinh
huéng quy hoach dat y té nén anh M yéu cau chi B va anh L tra lai 100.000.000
d6ng tién dat coc nhung anh L va chi B khong dong y. Tai don khoi kién dé ngay
23/3/2017, anh M khai kién yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 23/02/2017
v hiéu va bugc chi B, anh L phai lién déi tra lai cho anh M 100.000.000 déng. Tai
phién toa so tham, anh M thay d6i yéu cau khai kién, cu thé: Anh M yéu cau hay



hop dong dit coc ngay 23/02/2017 va budc chi B, anh L phai lién doi tra cho anh M
s6 tién 100.000.000 ddng.

Tai bdn tir khai ngay 11/4/2017 va tai phién toa so tham, nguoi dai dién
hop phap cua bi don anh Bui Van L trinh bay:

Anh M, chi B va anh L thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thia
dat s6 2159, gia 650.000.000 dong, thu tuc bén mua thuc hién. Hai bén thoa thuan
mua béan phan dién tich dat theo gidy chirng nhan quyén str dung dat (ban nguyén
s6).

Pé dam bao viéc chuyén nhuong, hai bén 1ap hop dong dit coc ngay
23/02/2017, anh M dit coc cho chi B 50.000.000 dong. Khi dit coc cd mat anh L
nhung do anh L khdng c6 Giy ching minh nhan dan nén chi ghi tén chi B vao hop
déng va c6 su chung kién cta anh Vi Van T 13 nguoi lam chang. Ngay
26/02/2017, anh M dit coc thém 50.000.000 dong.

Khoang 10 ngay sau khi dat coc 100.000.000 dong, anh M yéu cau chj B,
anh L tra lai tién coc dd nhan vi dat bi dinh huéng quy hoach dit y té. Ngay
16/3/2017, chi B lam don xin xac nhan tinh trang bat dong san, Uy ban nhan dan
phuong T di x4ac nhan hién tai dat khdng tranh chap, dinh huéng quy hoach dat y
té.

Trudc yéu cau khoi kién caa anh M, chi B dong y haty hop dong dit coc ngay
23/02/2017 va khong dong y tra lai cho anh M 100.000.000 dong, chi déng y tra lai
cho anh M 60.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 11/4/2017 VA tai phién toa so tham, nguoi cO quyén
loi, nghia vu lién quan anh Bui Van L trinh bay: Théng nhat phan trinh bay cua chi
B.

Chi B va anh L 1a vo chong. Anh M, chi B va anh L thoa thuan chuyén
nhuong quyén s dung dat thua dat sé6 2159 gid 650.000.000 dong. Ngay
23/02/2017, anh M dit coc cho chi B, anh L 50.000.000 dong. Khi dat coc c6 mat
anh L nhung do anh L khéng c6 Giay ching minh nhan dan nén chi ghi tén chi B
vao hop ddng va c6 sy ching kién cua anh Vi Van T 1a nguoi 1am ching. Ngay
26/02/2017, anh M dit coc thém 50.000.000 dong. Tong cong anh M da dat coc
100.000.000 dong. Trudc yéu cau khoi kién cua anh M, anh L dong y hay hop
ddng dit coc ngay 23/02/2017 nhung khong ddng y tra lai tién coc vi anh khdng co
15i, hién tai dat khong tranh chap, chi 1a dy kién dinh huéng quy hoach dat y té.



Tai ban ty khai va bién ban Iy 16i khai ngay 12/6/2017, anh Vii Van T trinh
bay: Anh T biét anh M c6 ¥ dinh mua dét nén gidi thiéu cho chi B va anh L. Chi B
va anh L thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 2159, gia 650.000.000 dong. Ngay
23/02/2017, anh M dit coc cho chi B 50.000.000 dong, khi anh M giao tién c6 su
ching kién caa anh T va anh T Ky tén véi tu cach nguoi 1am chang. Vao ngay
26/02/2017, anh T nghe ndi anh M da dat coc thém cho chi B va anh L 50.000.000
ddng, lGc nay anh T khéng chiing kién. Sau khi dit coc, anh M mdi biét dat bi dinh
huéng quy hoach va yéu cau chi B va anh L tra lai tién coc nhung chi B va anh L
khéng dong ¥. Trudc yéu cau khoi kién caa nguyén don, anh T yéu cau Toa &n hay
hop ddng dit coc ngay 23/02/2017 va bugc chi B, anh L phai lién déi tra cho anh M
s6 tién 100.000.000 ddng.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong:
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén tai phién tda, Thim phan, Hoi dong
xét xtr va duong su da chp hanh va tuan theo phap luat ding quy dinh ctua Bo luét
td tung dan sy; thoi han giai quyét vu an dam bao theo quy dinh tai Piéu 203 B
luat T6 tung Dan su. Vé noi dung vu an, xét thay yéu cau cia nguyén don 1a ¢ cin
ctr, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung c €6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa, y kieén cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Anh Hoang Burc M khai kién chi Pham Thi B ¢ dia chi tam trd tai t6 13,
khu phé B, phuong T, thi x& D, tinh B yéu cau hay hop déng dat coc ngay
23/02/2017 va bugc chi B, anh L phai lién d6i tra cho anh M s6 tién 100.000.000
dong. Vi vay, day 1a vy an “Tranh chap hop dong dat coc” thudc tham quyén giai
quyét caa Toa &n nhan dan thi x4 D, tinh B dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] VVé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy 2015
thi “Thoi hiéu khoi kién....tranh chdp hop dong la 03 ndm, ké tir ngdy nguoi cé
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va lpi ich hop phdp cia minh bi xdm
pham”. Ngay 23/02 va 26/02/2017, anh M dat coc cho chi B, anh L. Ngay 27/02/2017,
anh M biét dat bi quy hoach nén yéu cau chi B va anh L tra lai tién coc nhung chi B va
anh L khong tra. Ngay 23/3/2017, anh M khai kién yéu cau tuyén bé hop dong dat coc
vO hiéu va yéu cau tra lai 100.000.000 dong tién dit coc nén thoi hiéu khai kién tranh
chap hop dong dit coc van con.



[3] Viéc thoa thuan dit coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita anh Hoang B¢ M va chi Pham Thi B duoc thé hién tai hop
ddng dat coc ngay 23/02/2017. Hop dong dit coc ngay 23/02/2017 thé hién y chi tu
nguyén cua cac bén, khong trai phap luat, khéng vi pham dao duac xa hoi nén cé
hiéu luc bat budc cac bén phai ton trong thuc hién. Giao dich dit coc gitta hai bén
duoc 1ap thanh vin ban, c6 nhitng thoa thuan cu thé vé ddi tuong duoc dam bao, vé
sb tién dit coc, vé quyén va nghia vu cua cac bén nén cé can ct xac dinh giao dich
dit coc gitra anh M va chi B 13 ¢6 thuc va chi B dd nhan cua anh M sb tién
100.000.000 déng dé dam bao cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sau 30 ngdy. Tuy nhién, anh M va chi B khong thuc hién viéc giao két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc. Tai phién toa so tham, anh M
thay doi yéu cau khoi kién, cu thé: Anh M yéu cau huy hop dong dat coc ngay
23/02/2017 va bi don ciing dong y huy hop ddng dat coc ngay 23/02/2017.

[4] Anh M va chi B thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 90,6m? (trong dé
6 60,8m? dat & va 29,8m? dat trong cdy hang nim khac) thudc thira dat sb 2159, to
ban d6 s 4 toa lac khu phb B, phuong T, thi x4 D, tinh B theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé6 CD 482116, sb vao so cap gidy chiing nhan CH 18233, do Uy
ban nhan dan thi xa D cap cho chi Pham Thi B va anh Bui Vin L ngay 29/6/2016,
gia chuyén nhuong 650.000.000 dong. Can ctr cong vin sd 216/UBND-KT, ngay
23/5/2017 cia Uy ban nhan dan phuong T thi thira dat s6 2159, to ban d6 s6 4, dién
tich 90,6m?” toa lac khu phé B, phuong T dinh huéng quy hoach dét y té theo quy
hoach st dung dat dén nam 2020 phuong T. Nhu vay, day 1a sy kién phat sinh mai,
d6i twong giao dich c6 sy thay doi ma gitra hai bén chua thoa thuan véi nhau; do do
gitra hai bén c6 quyén thoa thuan lai, néu khdng thoa thuan dugc hai bén cé quyén
tir chéi viéc chuyén nhuong va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do d6, nguyén
don va bi don thong nhat hay hop dong dat coc ngay 23/02/2017, déng thoi anh
Hoang Puc M yéu cau chi pham Thi B va anh Bui Van L phai tra lai sb tién
100.000.000 ddng 1a ¢ can ci.

[5] Tir nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Chi Pham Thij B va anh Bui Van L phai chiu
theo, quy dinh cua Dbiéu 147 Bo luat To tung Dan suvva Khoan 2 biéu 26 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:
5



Can ctr vao Diéu 144, Piéu 147 va biéu 273 cua Bo luat TS tung dan su
2015;

Cian ctr Diéu 328, Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy hop dong dat coc ngay 23/02/2017 giita anh Hoang Buac M va chi
Pham Thi B.

2. Buoc chi Pham Thi B va anh Bui Van L c6 trach nhi¢ém thanh toan cho
anh Hoang buc M so6 tien 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 13 suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

3. An phi dan sy so tham: Chi Pham Thi B va anh Bui Vian L phai chiu
5.300.000 dong (nam triéu ba tram ngan dong). Hoan tra cho anh Hoang Bic M s
tién 2.500.000 dong (hai triéu nam trim nghin dong) tam tng an phi da nop theo
bién lai thu tién s6 0009102 ngay 03/4/2017 cta Chi cuc thi hanh an Dan sy thi xa
D.

4. Buong sy €6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay keé
tur ngay tuyén an. Buong su vang mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac tir ngay ban an duoc téng dat hop 16./.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX D;

- Chi cuc THADS TX D;

- Puong su;

- Luu: VT; HS.

Lai Thi Ngoc Lién



