TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2022/KDTM-ST.
Ngay: 19/7/2Q22. ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - TP. HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Luong Anh Tuén.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Do Thi A.

2. 0Ong Luu Dtrc Quang.

Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong — Thu ky Toa an nhan dan Quén 10,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Qugn 10, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phiéntoa: Ong ...... Phuc- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dén Quén 10 - Dia chi: 27
duong Thanh Thai, Phuong 14, Quén 10, Thanh ph6é HO Chi Minh xet xtr so' tham
cong khai vu an thu 1y s6 44/2021/TLST-KDTM, ngay 17 thang 12 nam 2021 v€ viéc
“Tranh chép hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu éan ra xét xu sO
114/2022/QDXXST-KDTM ngay 31 thang 5 ndm 2022, Quy¢t dinh hoan phién toa
s0 87/2022/QDbST-KDTM ngay 20 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Tru so: Tran Quang Khai, Phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém, Thanh phd
Ha Noéi.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong D — Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D ( Gidy uy quyén sb: 1110/UQ-HVU-
KHBL, ngay 29/11/2021), (c6 mat).

Dia chi: Ngan hang N- chi nhanh Hung Vuong- Su Van Hanh, Phuong 12,
Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty Q.

Pia chi: Cach Mang Thang Tam, Phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong M- giam ddc (Vang mat).

Dia chi thuong tra: Tran Mai Ninh, Phuong 12, quan Tan Binh, Thanh phé HO
Chi Minh.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ctiia nguyén don: Ngan hang N, 16i trinh bay tai phién toa va
cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so thi nodi dung vy an nhu sau:

Ngan hang N va Cong ty Q da ky két Hop dong cho vay timg 1an trung dai han
s6 090/HVU.BL19TH ky ngay 31/10/2019 (“Hop dong cho vay”) vé viéc cap tin
dung cho Céng ty Q, tri gia khoan cép tin dung 1a 2.295.000.000 ddng (Bding chit:
Hai ty hai tram chin muwoi lam triéu dong)

. S tién cho vay: 2.295.000.000 dong

. Muc dich vay: Thanh toan trong nudc tién mua 01 vin phong sd, Chung
cu cao téng két hop thuong mai dich vu tai s6 An Duong Vuong, Phuong 4, Quéan 5,
TP HCM — du an Everrich Infinity.

. Thot han cho vay: 84 thang

. Lai suét cho vay: theo quy dinh cua Ngan hang N trong timg thoi ky va
thay doi dinh ky 03 thang/lan, hién tai la 9,5%/nam
. Tai san thé chap: Quyén s¢ hiru van phong s6, Chung cu cao tang két

hop thuong mai dich vu tai dia chi An Duong Vuong, Phuong 4, Quan 5, TP HCM —
du an Everrich Infinity thuc s¢ hiru cua Cong ty Q. Tai san dé dugc cong chung thé
chap va ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thdm quyén theo ding quy dinh
cua phap luat va quy dinh ctia Ngan hang N.

Ngay 01/11/2021 Céng ty Q c6 nhan no s tién 2.284.068.848 ddng (Bdang chit:
Hai ty hai tram tdm muwoi bon triéu khong tram sdu mwoi tdm ngan tdm tram bon
muoi tam dong). HO so giai ngan day du theo quy dinh cua ciia phap luat va quy dinh
cua VCB.

Tinh dén ngay 19/7/2022, Cong ty Q con ng Ngan hang N cac khoan sau:

Vén gbc : 2.131.423.200 dong
Lai trong han . 438.518.527 dong
Lai ap dung véi du no gbc qua han : 16.143.192 ddng
Téng cong : 2.586.084.919 dong

(Bing chit: Hai ty ndm tram t&m muoi SAU tridu, tdm muwoi bén nghin, chin
tram mwoi chin dong)

Ké tir ngay nhan no vay cho dén nay, Coéng ty Q di vi pham Hop dong cho vay,
cu thé khong thanh toan gdc, 13i cho Ngan hang N. Mic du Ngan hang N da nhiéu lan
lién lac voi Cong ty Q qua nhiéu hinh thirc nhu goi dién thoai, nhén tin, gt Thong
bao qué han van khong thuc hién dﬁy du nghia vu tra ng theo cac hop déng da ky két
va khong thuc hién cac ndi dung theo cac Thong bao qua han cho Ngéan hang N.

2. Yéu clu:

Dé nghi Quy toa budc Cong ty Q phai tra no ngay cho Ngan hang N s tién
gém: toan b0 du no géc, du ng 1ai, 1ai qua han phat sinh cho dén khi Cong ty Q tra
hét ng vay, cling nhu cac an phi, 1€ phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy
dinh ciia phéap luat; hodc tuyén phat mai tai san bao dam 1 Quyén sé hiru vin phong
s0, Chung cu cao ting két hop thwong mai dich vu tai dia chi An Dwong Vwong,
Phwong 4, Quan 5, TP HCM — du &n Everrich Infinity thudc sé hitu cia Cong ty
Q tai Ngan hang N dé thu hoi no cho Ngan hang. Tién 14i vay tiép tuc dugc tinh cho
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dén khi Ngan hang N thu dugc hét tién gbc theo Hop ddng cho vay v4i mire 13i suét
no qua han bang 150% lai suat cho vay trong han ctia Ngan hang N.

-Bi don- Cong ty Q: Véang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Tham phéan chu toa phién toa va hoi déng xét xtr tudn theo dung cac
quy dinh cta B luat T tung dan su. Nguyén don da thyuc hién ding quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cua phap luét. Hoi dong xét xir thye hién cac thu tuc xét
XU vang mat doi v4i bi don dang quy dinh cua phap luét.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, dé nghi HO1 dong xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

Quan hé tranh chip trong vu an theo don khoi kién cua nguyén don 13 viée
Ngan hang N cho Cong ty Q vay tién dé mua vin phong kinh doanh; cac bén déu co
dang ky kinh doanh va déu c6 muyc dich loi nhuan, 1a quan hé “Tranh chap vé hop
d6ng tin dung” trong kinh doanh thwong mai. Bi don ¢0 tru sé tai Quan 10. Theo quy
dinh tai khoan 1 DBiéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to
tung dan sy nam 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quén
10.

Ngan hang N co gidy uy quyén hop 18 cho 6ng D. Vi vay Hoi dong xét xir chap
nhan tu cach dai di¢n theo iy quyén cua o6ng D.

Bi don vang mit trong subt qua trinh giai quyét vu an va vang mit lan thi hai
tai phién toa. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227, bi¢u 228 B0 luat To tung dan su 2015,
Ho1 dong xét xur, xét xur vang mat bi don.

[2]. V& ndi dung tranh chip: Cin c vao cac chimg tir, tai liéu c6 trong hd so
thi ndi dung tranh chap trong vu an nhu sau:

Ngan hang N va Cong ty Q da ky két Hop déng cho vay tung lén trung dai han
s6 090/HVU.BL19TH ky ngay 31/10/2019 (“Hop doéng cho vay”) vé viéc cap tin
dung cho Cong ty Q, tri gid khoan cap tin dung 14 2.295.000.000 dong (Bding chii:
Hai ty hai tram chin muwoi lam triéu dong)

. S6 tién cho vay: 2.295.000.000 dong

. Muc dich vay: Thanh toan trong nudc tién mua 01 van phong sé Chung
cu cao tang két hop thuong mai dich vu tai s6 An Duong Vuong, Phuong 4, Quén 3,
TP HCM — du an Everrich Infinity.

. Thoi han cho vay: 84 thang
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. Lai suét cho vay: theo quy dinh ctua Ngan hang N trong timg thoi ky va
thay do6i dinh ky 03 thang/lan, hién tai la 9,5%/nam ’ ‘ ’
. Tai san thé chap: Quyén s¢ hitu van phong s6 Chung cu cao tang két hop

thuong mai dich vu tai dia chi An Duong Vuong, Phuong 4, Quan 5, TP HCM - du
an Everrich Infinity thudc so hiru ctia Cong ty Q. Tai san di dugc cong ching thé
chap va ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thdm quyén theo ding quy dinh
cua phap luat va quy dinh ctia Ngan hang N.

Ngay 01/11/2021 Céng ty Q c6 nhan ng s tién 2.284.068.848 ddng (Bdang chit:
Hai ty hai tram tdm muoi bon triéu khong tram sdu mwoi tdm ngan tdm tram bon
muoi tam dong). HO so giai ngan day du theo quy dinh cua ctia phap luat va quy dinh
cua VCB.

Tinh dén ngay 19/7/2022, Céng ty Q con ng Ngan hang N cac khoan sau:

Vén gbc : 2.131.423.200 dong
Lai trong han : 438.518.527 dong
Lai ap dung véi du no gbec qua han : 16.143.192 ddng
Tong cong : 2.586.084.919 dong

(Bing chit: Hai ty ndm tram tdm muoi sdu triéu, tdm mwoi bon nghin, chin
trdm muoi chin dong)

Ké tir ngay nhan no vay cho dén nay, Coéng ty Q di vi pham Hop dong cho vay,
cu thé khong thanh toan goc, 14i cho Ngan hang N. Mic du Ngan hang N da nhiéu lan
lién lac v6i Cong ty Q qua nhiéu hinh thirc nhu goi dién thoai, nhan tin, giri Thong
bao qua han van khong thuc hién day du nghia vu tra no theo cac hop dong da ky két
va khong thuc hién cac ndi dung theo cac Thong bao qua han cho Ngéan hang N.

Vi vay: Bé nghi Quy toa budc Cong ty Q phai tra no ngay cho Ngan hang N sb
tién gdm: toan bd du no gde, du no 13i, 14i qua han phat sinh cho dén khi Céng ty Q
tra hét ng vay, ciing nhu cac 4n phi, 1& phi, theo quy dinh cua phap luat; Truong hop
Cong ty Q khong tra duge cac khoan no trén, Ngan hang N ¢6 quyén lam thu tuc phat
mii tai san bao dam 1a Quyén sé hitu vin phong s6, Chung cu cao tang két hop
thuong mai dich vu tai dia chi An Duong Vuong, Phuong 4, Quan 5, TP HCM — du
an Everrich Infinity thudc s hitu ciia Céng ty Q tai Ngan hang N dé thu hoi no cho
Ngan hang. Tién 13i vay tiép tuc dugc tinh cho dén khi Ngan hang N thu dugc hét
tién gbc theo Hop dong cho vay voi mirc 13i suat ng qua han bang 150% 1ai suét cho
vay trong han ctia Ngan hang N.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét cac to chirc tin dung nim 2010 thi: T
chtc tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai suat; con theo qui dinh tai
Diéu 280 Bo luat dan sy ndm 2015 thi: Nghia vu tra tién phai dugc thyuc hién déy du,
dung thoi han, dung dia diém va phuong thic da thoa thuan, nghia vu tra tién bao
gdm ca tién 1ai trén ng gdc. Vi vay Ngéan hang N yéu cau toa an xét xu, buge Cong ty
Q thanh toén ngay, toan bo s tién no tam tinh dén ngay 19/7/2022 téng cong sb tién
la:

Vén gbc . 2.131.423.200 dong
Lai trong han : 438.518.527 dong
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Lai ap dung véi du no gbc qua han : 16.143.192 ddng
Téng cong : 2.586.084.919 dong

(Bing chit: Hai ty ndm tram tdm muoi su triéu, tdm muwoi bon nghin, chin
trdm muoi chin dong)

Va ¢6 trach nhiém thanh toan khoan 14i phat sinh tir ngay 20/7/2022 cho dén khi
tra diit ng vay theo 1i suat quy dinh tai Hop dong.

Truong hop Cong ty Q khong tra dugc cac khoan ng trén, Ngan hang N co
quyén 1am thu tuc phat mai tai san bao dam 13 Quyén so hitu vin phong s, Chung cu
cao tang két hop thuong mai dich vu tai dia chi An Duong Vuong, Phuong 4, Quén
5, TP HCM — du én Everrich Infinity thu¢c quyén so hitu ciia Cong ty Q dé thu hoi
ng cho Ngéan hang. Tién i vay tiép tuc dugc tinh cho dén khi Ngan hang N thu duoc
hét tién gdc theo Hop dong cho vay véi mirc 13i sudt ng qua han bang 150% lai suét
cho vay trong han cua Ngan hang N.

La phu hop cac quy dinh phap luat, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Ngay 18/5/2022 Toa tién hanh xem xét thAm dinh tai chd tai dia chi: Van
phong s6, Chung cu cao tang két hop thwong mai dich vu tai dja chi An Duong
Vuong, Phuong 4, Quan 5, TP HCM, cac duong su va dai dién chinh quyén dia
phuong xac nhan van phong hién dong ctra khong hoat dong. Vi vay khong phat sinh
tranh chap lién quan dén viéc st dung, thué muén vin phong trén.

Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhan, vi ~vay nguyén don khong phai
chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho nguyén don sé tién tam ng an phi da nop.
Bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khodn 1 Bicu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 , Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015,

- Ap dung khoan 2 Diéu 91 Luét cac t chirc tin dung nam 2010.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; muyc 1.1, phan 1 danh muc mic 4n
phi, I¢ phi toa &n ban hanh kém theo.

Chap nhan yé€u cau ctia nguyén don:

Budc Cong ty Q phai thanh toan ngay, toan bd sb tién ng Ngan hang N tam
tinh dén ngay 19/7/2022 tong cong so tién 1a: 2.586.084.919 dong (Hai ty, nam trim
tdm muoi sau triéu, tim muoi bén nghin, chin trdm muoi chin déng)( bao gém:no’
von gbc 1a 2.131.423.200 dong, i trong han: 438.518.527 dong, 13i ap dung véi du
ng goc qua han: 16.143.192 dong). Va c¢6 trach nhiém thanh toan khoan 1ai phat sinh
tir ngay 20/7/2022 cho dén khi tra diit no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong.
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Truong hop Coéng ty Q khong tra dugc cac khoan ng trén, Ngan hang N c0
quyén 1am thu tuc phat mai tai san bao dam 13 Quyén so hitu vin phong s, Chung cu
cao tang két hop thuong mai dich vu tai dia chi An Duong Vuong, Phuong 4, Quén
5, TP HCM — du an Everrich Infinity thudc quyén sé hiru ciia Cong ty Q dé thu hoi
ng cho Ngan hang. Tién i vay tiép tuc dugc tinh cho dén khi Ngan hang N thu duoc
hét tién gbc theo Hop ddng cho vay véi muc 13i sut ng qua han bang 150% 13i suét
cho vay trong han cua Ngan hang N.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 13i theo muc 13i suét no qué han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan tuong Gng véi thoi gian cham tra.

An phi kinh doanh thuong mai so tham: 83.721.698 (tam muoi ba tri¢u, bay
tram hai muoi mot nghin, sau tram chin muoi tam) dong, Cong ty Q phai chiu.

Ngan hang N khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan lai
cho Ngan hang N sb tién tam ndp an phi 1a 40.473.118 (bén muoi triéu, bbn tram bay
muoi ba nghin, mdt trim muodi tdm) dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0018196
ngay 09/12/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Thoi han khang cédo d6i v&i ban an 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an doi voi
duong su c6 mit tai Toa. D61 véi duong su vang mit tai Toa thi thdi han khang céo
dbi v4i ban an 1a 15 ngay ké tur ngay duong su nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 10;

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Céc duong su;

- Luu: VP, ho so.

Lwong Anh Tuén



