TOA AN NHAN DAN TP TRA VINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sé: 01/2019/KDTM - ST.
Ngay: 16- 01- 2019.
VIV “Tranh chap hop dong vay”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom cé6:

Tham phdn — Chai toa phién téa: Ong Huynh Kim Triéu

Cdc Hgéi tham nhan dan:

1. Ong Tran Qudc Hao

2. Ong Nguyén Truong Son

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Hong Van — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan thanh phé Tra Vinh: tham gia phién toa ong
Huynh Quang Hau - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Tra Vinh xét Xt so
tham cong khai vu an thy ly s: 01/2018/TLST - KDTM, ngay 02 thang 01 nim 2018 vé
“Tranh chdp hop dong vay” Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 166/2018/QDXXST -
KDTM ngay 28 thang 12 nam 2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin (Sacombank). o
Tru s&: SO 266 — 268, Nam Ky Khdi Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh Pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng H6 Bao T - chirc vu Chuyén vién quan 1y no—
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) — Chi nhanh Tra Vinh theo giay uy
quyén so 115/2018/GUQ — CNTV, ngay 24/8/2018. (c6 mat)

Dia chi: S6 555, Nguyén Pang, khom 3, phuong 6, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

2. Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung — Thuong mai- Dich vu K T.

Tru s6: 4p Long Binh, phuong 4, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Chi H; Chire vy: Chu tich kiém Giam dbe
Cong ty. (ving mit)

3. Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Chi H, sinh nim 1967 (Vang mat)
- Ba Chau Thi Khanh U, sinh nim 1978 (ving mit)
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-Ba Nguyérl Thi Thu V, sinh nam 1982 ,(Véng mat)
- Ong Nguyén Van D, sinh nam 1972 (vang mat)
Cung dia chi: ap Long Binh, phuong 4, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n ngay 14 thdang 12 nam 2017, va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dan ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
tin (Sacombank) dai dién 6ng Ho Bao T trinh bay:

Ngay 22/7/2015 Cong ty TNHH mot thanh vién Xay dung thuong mai Dich vu KT,
dai dién 6ng Nguyén Chi H — Chii tich kiém gidm ddc cong ty c6 ky hop dong tin dung so:
LLD1520300302 dé vay ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Tra Vinh
v6i sb tién 1a: 350.000.000 dong; muc dich vay dé bd sung von kinh doanh thi céng cong
trinh; véi 13i suit 9.5%/nam, tuong duong vaéi 1ai thuc té cua khoan vay duogc 4n dinh theo
gidy nhan no sé6 LD1520300302, ngay 17/01/2017; thdi han vay 12 thang; phuong thirc tra
no: 14i hang thang, gdc tra cudi ky theo ting gidy nhan no. Cong ty TNHH mdt thanh vién
Xay dung thuong mai Dich vu KT di duoc vo chong dng Nguyén Chi H, ba Chau Thi
Khanh U dung tai san cia minh dé bao lanh thé chip 5 gidy ching nhan quyén sir dung dat
gom:

- 01 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AM 481168, ngay 04/6/2008, dién tich
104.3m? thudc thira 195, t& ban do sb 6.

- 01 gidy chung nhan quyén s dung dat s AM 481169, ngay 04/6/2008, dién tich
80.2m? thudc thira 196, to ban db sb 6.

- 01 gidy chung nhan quyén s dung dat so6 AM 481170, ngay 04/6/2008, dién tich
14.6m? thudc thira 197, t& ban do s6 6.

- 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat s AM 481171, ngay 04/6/2008, dién tich
22.0m? thudc thira 198, to ban db sb 6.

- 01 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AM 481172, ngay 04/6/2008, dién tich
55.2m? thudc thira 199, to ban db sb 6.

T4t ca 5 thira dat trén toa lac tai ap Long Binh, phuong 4, thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh do 6ng H, ba U ding tén dang ky st dung.

Cin ctr vao hop dong vay, tinh dén nay Cong ty TNHH mot thanh vién Xay dung
thurong mai Dich vu KT con ng Ngan hang véi tong sb tién: 429.950.734 ddng. Trong do
von gde: 350.000.000ddng; 13i trong han: 1.895.833 ddng; 13i qua han: 78.054.901 ddng
(tinh tir 18/7/2017 dén 16/01/2019). Can ctr vao diéu 7 cta hop ddng tin dung sé LD
15200300302 ngay 22/7/2015 duoc ky két giita Ngan hang va Cong ty TNHH mot thanh
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vién Xay dung thuong mai Dich vu KT, va theo quy dinh ctia Ngan hang thi Cong ty TNHH
mot thanh vién Xay dung thuong mai Dich vu KT d4 vi pham hop dong vay. Cong ty TNHH
mot thanh vién Xay dung thuong mai Dich vu KT khong trd ng lam anh hudéng dén viéc thu
hdi ng, gy thiét hai cho Ngan hang. Do d6 dé dam bao quyén loi hop phap cua Ngan hang,
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai gon Thuong Tin yéu cau Cong ty TNHH mot thanh vién
Xay dung thuong mai dich vu KT, phai c¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP Sai
gon Thuong Tin tong s6 tién 429.950.734 dong.

Ké tir ngdy 17/01/2019, Ngan hang tinh 13i qua han phat sinh theo thoa thuan ghi trong
hop ddng tin dung s6 LD1520300302, ngay 22/7/2015 cho dén khi khach hang thanh toan
hét no vén va 1ai cho Ngan hang. Néu Cong ty TNHH mdt thanh vién Xay dyung thuong mai
dich vu KT khong thanh toan no cho Ngan hang, thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san da
thé chap dé thanh toan no vay.

- Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung thuong mai dich vu KT dai dién ong
Nguyén Chi Hg ving mdt, nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn tai ban khai ngay
09/4/2018 6ng H trinh bay: Cong ty TNHH M6t thanh vién xay dung thuong mai dich vu
KT c6 vay ciia Ngan hang Sacombank Chi nhanh Tra Vinh véi so tién 350.000.000 dong dé
bo sung von kinh doanh theo giéy nhan ng s6 LD 1520300302, ngay 17/01/2017, thoi han
vay 1a 12 thang, dén nay do Cong ty 1am in thua 15 khong tra ng diing han cho Ngéan hang,
hién nay con no Ngan hang sd tién gbe 1a 350.000.000 dong, i trong han 33.319.273 dong,
13i qua han tinh dén ngay 23/02/2018 1a 170.211 dong.

Nay Coéng ty dong ¥ tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin sb tién goc
350.000.000 dong, 14i trong han 33.319.273 dong, 13i qua han tinh dén ngdy 23/02/2018 la
170.211 dong Tong cong 13 383.489.464 ddng va lai phat sinh ké tir ngay 24/02/2018 cho
dén khi tra hét sd tién cho Ngan hang.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Chi H vang mdt, nhung trong
qud trinh gidi quyét vu dn tai ban khai ngay 09/4/2018 éngH trinh bay: Cong ty TNHH Mot
thanh vién xay dung thuong mai dich vu KT ¢6 vay cua ngan hang TMCP Sai Gon thuong
tin s tién 350.000.000 dong theo hop dong sé LD 1520300302, ngay 22/7/2015, dé dam bao
cho khoan vay trén 6ng va vo ong 1a Chau Thi Khanh U ¢6 thé chap so tai san gom:

1. Quyen sir dung dat dién tich 104,3m?, thira 195, t& ban do so 06

2. Quyen sir dung dat dién tich 80,2m? thua 196, to ban do6 so 06

3. Quyen str dung dat dién tich 14,6m?, thira 197, to ban do so 06

4. Quyen str dung dat dién tich 22,0m?, thira 198, t ban do so 06

5. Quyen sur dung dat dién tich 55, 2m?, thira 199, to ban db s6 06

Tat ca 5 thira dat trén toa lac tai ap Long Binh, phuong 4, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra
Vinh.

Hién nay trén dat 6ng co cho nguoi 1am 1a 6ng Nguyen Vian D va vo 1a Nguyén Thi
Thu V cat nha ¢ tam trén 1 phan dién tich dat. Nay theo yéu cau cua Ngan hang thi ong dong
¥ xtr 1y s tai san thé chip cho ngan hang theo quy dinh ctia phap luat néu Cong ty KT khdng
thuc hién nghia vu thanh toan ng cho phia Ngéan hang.

- Nguoi ¢é quyén loi V& nghia vu lién quan ba Chdu Thi Khanh U, ba Nguyén Thi Thu
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V va éng Nguyén Van Dg vang mdt nén khéng cé 101 trinh bay.

Vi dai dién Vién kiém sat cho ré'lng viéc tuan theo phdp luat cua Tham phan va Hoi
ddng xét xir vé viée giai quyét vu an tir khi thy 1y vu an dén thoi diém nay di chap hanh
ding quy dinh tai Piéu 48 BO luat td tung dan su va viéc tuan theo phéap luat cua Hoi déng
x€t xUr tai phién toa hom nay da thuc hién ding quy dinh cua bd luat td tung dan su vé phién
tdoa so thAm. Sau khi phan tich danh gia cac tinh tiét c6 trong hd so vu an. Vi dé nghi Hoi
d6ng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Buéc Cong ty TNHH Mot thanh
vién xay dyung thuong mai dich vu KT tra cho Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin sb
tién 12 429.950.734 dong , néu nhu Cong ty khong thuc hién nghia vu thanh toan dé nghi xir
Iy tai san thé chap dé thi hanh an, ngoai ra Cong ty con phai chiu chi phi thim dinh tai chd va
tién an phi theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién tda hdm nay, cac duong sy khong cung cp bd sung tai liéu, chimg ctr va gitr
nguyén yéu cau nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu co trong hd so vu an, dwoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan, y kién cta kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t tung: xét thay tai phién toa hom nay bi don Cong ty TNHH Mot
thanh vién xay dung thuong mai dich vu KT dai dién 6ng Nguyén Chi H va nguoi co quyen

loi nghia vy lién quan 6ng H, ba U, 6ng D va ba V vang mit khong 1y do, can ctr vao Piéu
227 Bo luat tb tung dan su, Ho1 dong dua vu an ra xét xur 1a c6 can cur ding phap luat.

[2] Vé noi dung vu an: Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dyng thuong mai dich
vu KT ¢6 ky hop dong tin dung sb: L D1520300302, ngay 22/7/2015 dé vay Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong tin (Sacombank) s6 tién 350.000.000 dong, voi i Suat vay
9,5%/nam, twong dwong vai 14 suat thuc té caa khoan no vay duoc an dinh theo gidy nhan
no LD 1520300302, ngay 17/01/2017, muyc dich vay dé b sung vdn thi céng cong trinh, thoi
han vay la 12 thang tir ngay 22/7/2015 va dugc gia han dén ngay 22/7/2017.

Trong qué trinh vay Coéng ty TNHH Mot thanh vién xay dung thuong mai dich vu
KT c6 dong 1ai cho Ngan hang dén ngdy 17/7/2017, chua thanh toan vén gbc, va ngay
17/01/2017 Céng ty TNHH Mot thanh vién xay dung thuong mai dich vu KT da ky gidy
nhan ng, nay do Cong ty TNHH M{t thanh vién xay dung thuong mai dich vu KT vi pham
hop dong tin dung khdng thuc hién nghia vu tra ng. Ngan hang da nhiéu lan ct can bo
don dbc thu hoi ng, nhung Cong ty van cd tinh khdng thuc hién nghia vu tra no.
Hién nay Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung thuong mai dich vu KT con ng Ngéan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) s tién la 429.950.734d (Bon triam hai muoi
chin triéu chin trim nam chuc ngan bay trim ba muoi bon dong).

Trong do:

- No vén: 350.000.000d

- No lai: 79.950.734d tinh tir ngdy 18/7/2017 dén ngay 16/01/2019. (l4i trong han
1.895.833 dong, lai qua han 78.054.901 ddng)

Pé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung thuong mai
dich vu KT thi vo chong 6ng Nguyéen Chi H va ba Chau Thi Khanh U da dung tai san cua
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minh gém 5 giay chirng nhan quyen str dung dat thé chép tai Ngan hang gom:

1. Giay chéng nhan quyen sir dung dat sé AM 481168, cap ngay 04/6/2008,
dién tich 104,3m?, thudc thaa sd 195, to ban dd sb 6.

2. Giéy chttng nhan quyén st dung dat s6 AM 481169, cap ngay 04/6/2008,
di¢n tich 80,2m?, thugc thira s6 196, to ban do s 6.

3.Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AM 481170, cap ngay 04/6/2008,
dién tich 14,6m2, thuoc thira s6 197, to ban do so 6.

4. Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 481171, cap ngay 04/6/2008,
dién tich 22,0m2, thugc thira s6 198, to ban do s 6.

5. Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AM 481172, cap ngay 04/6/2008,
dién tich 55,2m2, thudc thira s6 199, to ban dd sb 6.

T4t ca 5 thira dat trén toa lac tai ap Long Binh, phuong 4, thanh phd Tra
vinh, tinh Tra Vinh, do 6ng H, ba U dtng tén st dung, dtng ra thé chap bao lanh
cho Céng ty TNHH Mot thanh vién xdy dung thuong mai dich vu KT vay theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé: LD1520300302, ngay 22/7/2015 tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank), di dwoc phong Céng chiing s6 1 chung thuc
ngay 22 thang 7 nam 2015.

Xét thay hop dong tin dung cac bén ky két co thanh lap bang vian ban, v chong dng
H, ba U thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay va duogc hai bén ky két thé hién y chi tu
nguyén phu hop véi quy dinh caa phap luat theo diém ¢ khoan 1 Biéu 92 Bo luat té tung dan
su. Qua khao sat tham dinh tai chd ngay 24/8/2018 trén thura dat s6 195, 196 va 198 c6 mot
can nha cAp 4, va cac cong trinh phy nhu méi che, hang rao.. .. dovo chdong 6ng D, ba V dang
sinh song, do d6 Toa an c6 dua 6ng D, ba Vvao tham gia to tung voi tu cach la nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan, mac du trong qua trinh giai quyét vu an ,nhiéu lan Toa an
triéu tap nhung 6ng D, ba V déu vang mat, dé dam bao quyén loi ich hop phap cho ong D, ba
V, ngay 15 thang 11 nam 2018 Toa 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh c6 ban hanh cong vin
s6:01/2018 thong bao cho ba V, ong D biét tai san thé chap co thé bi phat mai dé thi hanh an
anh huong dén can nha ba V, ong D dang sinh séng, néu ba V ong D thay quyén va lgi ich
hop phap ctia minh bi xdm pham thi 1am don khéi kién yéu cau doc 1ap dé Toa an xem xét,
nhung ong D, b V ciing khong c6 don yéu cau, do d6 Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét
giai quyét.

Tai phién toa hdm nay Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank) yéu cau
Cong ty TNHH Mot thanh vién xay dung thuong mai dich vu KT thanh toan cho sé tién vén
va 13i 12 429.950.734d va tinh 14i phat sinh dén khi thi hanh an xong, néu nhu khong thuc
hién nghia vu tra no thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh toan ng vay cho Ngan
hang, 1a ¢6 cin ct nghi nén chap nhan.

- V¢ chi phi tham dinh tai chd va an phi: Cong ty TNHH Mot thanh vién xdy dung
thuong mai dich vu KT phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr Biéu 30; khoan 1 Diéu 35; 147; 157, 158 va 227 Bo luat t6 tung dén suy.

Cin cir Diéu 299, 317; 323; 463; 466, 468 B luat dan su;

Cian ct khoan 2 Diéu 91 caa Luat TH chuc tin dung ndm 2010.

Cin cr nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016, cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi.

Tuyén xt: Buoc Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién xay dung thuong mai
dich vu KT tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan sai gon Thuong Tin (Sacombank) sé tién
la 429.950.734 ddng (Bon trim hai muoi chin triéu chin trim ndm chuc ngan bay trim ba
muoi bén dong).

Trong do:

- No vén: 350.000.000 dong

- No lai: 79.950.734 dong tinh tir ngay 18/7/2017 dén ngay 16/01/2019 (l4i trong han
1.895.833 d6ng, 14i qua han 78.054.901 d6ng)

Ké tir ngay 17/01/2019 Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién xay dung thuong
mai dich vu KT con phai tlep tuc phai chiu khoan tién 13i qua han cta s tién ng géc chua
thanh toan, theo muc lai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc nay. Néu Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién xdy dung thuong
mai dich vu KT khéng thuc hién nghia vy tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan sai gon
Thuong tin (Sacombank) ¢ quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tra Vinh
phat mai tai san 12 Quyén sir dung dat ma éng Nguyén Chi H va ba Chau Thi Khanh U da thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: LD1520300302, ngay 22/7/2015 dé
thi hanh an.

- Vé chi phi tham dinh: Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién xay dung
thuong mai dich vu KT phai chiu 1.000.000 déng (Mot triéu dong) chi phi thAm dinh tai cho,
do Ngan hang thwong mai ¢ phan sai gon Thuong Tin (Sacombank) da tam tng chi phi
tham dinh truée 1.000.000 dong (Mot triéu ddng), nén sau khi Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thanh phd Tra Vinh thu s tién trén tir Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién xay
dung thuong mai dich vu KT giao lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan sai gon Thuong
Tin (Sacombank).

- Vé an phi:

Cong ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién xay dung thuong mai dich vu KT phai
chiu 21.198.000 dong (Hai muoi mot triéu mot tram chin muoi tam ngan doéng) an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Ngan hang thuong mai c6 phan sai gon Thuong Tin (Sacombank) khong phai chiu an
phi, hoan tra lai cho Ngan hang thwong mai c6 phan sai gon Thuong Tin (Sacombank) s6
tién tam ung an phi 9.333.000 d6ng (Chin triéu ba trim ba muoi ba ngan dong) theo bién lai
thu s6: 0015474, ngay 28 thang 12 nim 2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Tra
Vinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thda
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Cac duong su co quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
16/01/2019, duong su ving mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc



ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhdn: ba ky
- TAND tinh TV;
- VKSND TPTV;,
- Chi cuc THADSTPTYV;
- Cac duong sy;
-Luu VP, hd so (...)
Huynh Kim Triéu



