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TÒA PHÚC THẨM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỐI CAO 

TẠI ĐÀ NẴNG 

 

Bản án số: 70/2025/DS-

PT                                      

Ngày: 20-8-2025 

V/v “Tranh chấp về giao dịch 

dân sự” 

    

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

                                                       NHÂN DANH 

                    NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM              

       TÒA PHÚC THẨM TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỐI CAO TẠI ĐÀ NẴNG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: ông Trần Quốc Cường 

Các Thẩm phán:                         bà Võ Thị Ngọc Dung   

                                                   ông Phùng Anh Dũng        

- Thư ký phiên tòa: bà Dương Thị Tuyết Trinh - Thư ký Tòa phúc thẩm Toà 

án nhân dân tối cao tại Đà Nẵng. 

 - Đại diện Viện công tố và kiểm sát xét xử phúc thẩm tại Đà Nẵng tham gia 

phiên tòa: ông Quách Đức Dũng - Kiểm sát viên. 

Ngày 20 tháng 8 năm 2025, tại trụ sở Tòa phúc thẩm Toà án nhân dân tối 

cao tại Đà Nẵng xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 

12/2025/TLPT-DS ngày 17/7/2025 về “Tranh chấp về giao dịch dân sự”.  

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 09/2025/DS-ST ngày 27-5-2025 của Tòa án 

nhân dân tỉnh Đắk Lắk bị kháng cáo. Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 

217a/2025/QĐ-PT ngày 06/8/2025, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: ông NISHIJIMA G  (Ginjiro Nishijima ); quốc tịch: Nhật 

Bản; địa chỉ cư trú tại Việt Nam: số I đường N, phường E, thành phố B, tỉnh Đắk 

Lắk (nay là số I đường N, phường E, tỉnh Đắk Lắk). 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Phạm Thế P; địa chỉ: số E Ấp P, xã H, 

huyện M, tỉnh Bến Tre (nay là số 50 Ấp P, xã H, tỉnh Vĩnh Long), có mặt tại 

phiên toà. 

2. Bị đơn: ông Nguyễn Văn T; địa chỉ: số D đường N, phường T, thành phố 

B, tỉnh Đắk Lắk (nay là số D đường N, phường T, tỉnh Đắk Lắk). 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20NISHIJIMA%20GINJIRO%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%20s%E1%BB%91%2009/3%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ea%20Tam,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2009/3%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ea%20Kao,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%20s%E1%BB%91%2009/3%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ea%20Tam,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2009/3%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ea%20Kao,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%20s%E1%BB%91%2009/3%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ea%20Tam,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2009/3%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ea%20Kao,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20NISHIJIMA%20GINJIRO:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BA%BF%20Phi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%E1%BB%A7,%20x%C3%A3%20H%C6%B0%C6%A1ng%20M%E1%BB%B9,%20t%E1%BB%89nh%20V%C4%A9nh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2050%20%E1%BA%A4p%20Ph%E1%BB%A7,%20x%C3%A3%20H%C6%B0%C6%A1ng%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20M%E1%BB%8F%20C%C3%A0y%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%BFn%20Tre
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2050%20%E1%BA%A4p%20Ph%E1%BB%A7,%20x%C3%A3%20H%C6%B0%C6%A1ng%20M%E1%BB%B9,%20huy%E1%BB%87n%20M%E1%BB%8F%20C%C3%A0y%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%BFn%20Tre
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20Ph%E1%BB%A7,%20x%C3%A3%20H%C6%B0%C6%A1ng%20M%E1%BB%B9,%20t%E1%BB%89nh%20V%C4%A9nh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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Người đại diện theo ủy quyền: ông Đặng Ngọc H; địa chỉ: số B đường T, 

thành phố B, tỉnh Đắk Lắk (nay là số B đường T, phường B, tỉnh Đắk Lắk), có 

mặt tại phiên toà. 

Người kháng cáo: ông NISHIJIMA G (Ginjiro Nishijima); ông Nguyễn Văn 

T. 

                                       NỘI DUNG VỤ ÁN: 

1. Nội dung Đơn khởi kiện, quá trình tham gia tố tụng và tại phiên tòa 

nguyên đơn trình bày có nội dung như sau:    

Ông là nhà đầu tư nước ngoài, năm 2002 Ông đến thành phố B, tỉnh Đắk 

Lắk tìm cơ hội kinh doanh, đầu tư và quen biết ông Nguyễn Văn T và ông T đã 

giúp Ông thành lập Công ty và Giấy phép kinh doanh. Tháng 7/2023, ông T tư 

vấn cho ông nhận chuyển nhượng đất của người khác và ông T giúp Ông đứng 

tên trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (GCNQSDĐ), khi nào Ông muốn 

chuyển nhượng đất cho người khác, thì ông T sẽ giúp Ông thực hiện việc chuyển 

nhượng. Vì tin tưởng ông T, ngày 13/7/2023 Ông và ông T ký văn bản thỏa thuận 

với nội dung: ông T đứng tên giúp Ông nhận chuyển nhượng một phần thửa đất 

số 223, tờ bản đồ số 21 tại xã C, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk. Thửa đất số 223 có 

diện tích  3.150,9m2; diện tích Ông nhận chuyển nhượng là 2.068m2 với giá 

1.200.000.000đ; ông T phải tách diện tích đất Ông nhận chuyển nhượng thành 02 

thửa và đứng tên trên Hợp đồng nhận chuyển nhượng đất, trên GCNQSDĐ giúp 

Ông. Sau khi văn bản thỏa thuận được ký kết, Ông đã chuyển khoản cho ông T 

200.000.000đ để ông T đặt cọc đảm bảo việc ký Hợp đồng nhận chuyển nhượng 

diện tích đất nêu trên cho Ông.  

Sau khi ông T hoàn thành thủ tục, tách diện tích đất Ông nhận chuyển 

nhượng thành 02 thửa là thửa đất số 974, tờ bản đồ số 21, diện tích 1.010,4m2 và 

thửa đất số 973, tờ bản đồ số 21, diện tích 1.058,5m2. Ngày 04/8/2023, Ô và ông 

T ký Phụ lục thỏa thuận với nội dung: ông T đứng tên giúp Ông trên Hợp đồng 

nhận chuyển nhượng thửa đất số 973 và thửa đất số 974, đứng tên giúp Ông trên 

GCNQSDĐ đối với 02 thửa đất nêu trên; Ông thanh toán cho T khoản tiền còn 

lại 1.000.000.000đ.  

Sau khi ký Phụ lục văn bản thỏa thuận, cùng ngày Ông đã chuyển khoản cho 

ông T 1.000.000.000đ để ông T ký Hợp đồng nhận chuyển nhượng 02 thửa đất 

nêu trên giúp Ông và thanh toán cho người chuyển nhượng đất. Ngoài ra, Ông 

còn thanh toán cho ông T 46.000.000đ là tiền công ông T đứng tên giúp Ông nhận 

chuyển nhượng 02 thửa đất và tiền ông T môi giới cho Ông nhận chuyển nhượng 

02 thửa đất và các chi phí ký kết Hợp đồng nhận chuyển nhượng đất. 

Tuy nhiên, sau khi ông T ký Hợp đồng nhận chuyển nhượng 02 thửa đất nêu 

trên và đưa cho Ông  giữ 02 GCNQSDĐ đối với thửa đất số 973 và thửa đất số 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Ng%E1%BB%8Dc%20Huy%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2027%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BA%20X%C6%B0%C6%A1ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2027%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BA%20X%C6%B0%C6%A1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2027%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BA%20X%C6%B0%C6%A1ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2027%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BA%20X%C6%B0%C6%A1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2027%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BA%20X%C6%B0%C6%A1ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2027%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%BA%20X%C6%B0%C6%A1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20NISHIJIMA%20GINJIRO%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%20s%E1%BB%91%2009/3%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ea%20Tam,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2009/3%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%E1%BB%99,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ea%20Kao,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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974, Ông được biết ông T đưa thông tin cho Ông đối với 02 thửa đất nêu trên là 

không đúng sự thật; giá trị thực 02 thửa đất nêu trên nêu chưa đến 1.200.000.000đ. 

Theo Ông, giá trị thực 02 thửa đất nêu trên khoảng 800.000.000đ. Hiện tại Ông 

không thể chuyển nhượng 02 thửa đất nêu trên cho người khác hoặc góp vốn vào 

Công ty, vì Ông là người nước ngoài nên không thể thực hiện quyền của người 

sử dụng đất đối với 02 thửa đất nêu trên; Ông đã nhiều lần yêu cầu ông T trả lại 

cho Ông 1.246.000.000đ, nhưng ông T không đồng ý.  

Vì vậy, Ông khởi kiện yêu cầu Tòa án giải quyết:  

- Tuyên bố Văn bản thỏa thuận nhờ đứng tên trên quyền sử dụng đất được 

ký kết ngày 13/7/2023 và Văn bản phụ lục thỏa thuận nhờ đứng tên trên quyền 

sử dụng đất được ký kết ngày 04/8/2023 giữa Ông và ông Nguyễn Văn T là vô 

hiệu; buộc ông T phải hoàn trả cho Ông 1.246.000.000đ;  

- Buộc ông T phải bồi thường thiệt hại cho Ông 120.000.000đ;  

- Buộc ông T phải chi trả cho Ông khoản tiền 100.000.000đ mà Ông chi phí 

cho người được ủy quyền tham gia tố tụng tại Tòa án.  

Tổng cộng là 1.466.000.000đ.  

Tại phiên tòa, Ông rút yêu cầu khởi kiện về việc: buộc ông T phải chi trả 

cho Ông khoản tiền 100.000.000đ mà Ông chi phí cho người được ủy quyền tham 

gia tố tụng tại Tòa án. 

2. Bị đơn là ông Nguyễn Văn T trình bày:   

Thông qua bạn bè giới thiệu, Ông và ông G quen biết nhau vào năm 2022. 

Do ông G có nhu cầu nhận chuyển nhượng đất tại thành phố B để kinh doanh, 

nên Ông đã môi giới cho ông G nhận chuyển nhượng 2.068m2 đất, thuộc thửa đất 

số 223, tờ bản đồ số 21 tại xã C, thành phố B với giá 1.200.000.000đ (nay là thửa 

đất số 973 và thửa đất số 974). 

Ông G nhờ Ông đứng tên giúp trên Hợp đồng nhận chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất và trên GCNQSDĐ đối với thửa đất số 973 và 974, đồng thời chi trả 

cho Ông 03%  trị giá Hợp đồng chuyển nhượng 02 thửa đất nêu trên là 

36.000.000đ và 10.000.000đ tiền chi phí ký kết Hợp đồng nhận chuyển nhượng 

02 thửa đất nêu trên.  

Vì vậy, ngày 13/7/2023 Ô và ông G ký văn bản thỏa thuận với nội dung: 

Ông đứng tên giúp ông G trên Hợp đồng nhận chuyển nhượng 2.068m2 đất, thuộc 

thửa đất số 223, tờ bản đồ số 21 với giá 1.200.000.000đ. Ngày 04/8/2023, Ô và 

ông G ký Phụ lục văn bản thỏa thuận với nội dung: Ông đứng tên giúp ông G trên 

Hợp đồng nhận chuyển nhượng thửa đất số 973 và thửa đất số 974.  

Sau khi Ô và ông G ký kết 02 văn bản thỏa thuận nêu trên, ông G đã chuyển 

khoản cho Ông 1.200.000.000đ để Ông nhận nhận chuyển nhượng giúp cho ông 

G 02 thửa đất nêu trên. Ngoài ra, ông G còn trả công cho Ông tiền Ông đứng tên 
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giúp ông G trên Hợp đồng nhận chuyển nhượng 02 thửa đất và  đứng tên giúp 

ông G trên GCNQSDĐ đối với 02 thửa đất nêu trên và các chi phí ký kết hợp 

đồng, tổng cộng 46.000.000đ. 

 Việc ông G khởi kiện yêu cầu Ông trả lại 1.246.000.000đ và bồi thường 

thiệt hại, Ông không đồng ý, vì Ô đã thực hiện đúng thỏa thuận mà hai bên đã ký 

kết, Ông đã giao GCNQSDĐ đối với 02 thửa đất nêu trên cho ông G cất giữ. Hiện 

tại, giá đất thấp hơn so với giá đất Ông nhận chuyển nhượng giúp cho ông G là 

do thị trường quyết định. Trường hợp Tòa án chấp nhận yêu cầu khởi kiện của 

ông G, Ông đề nghị Tòa án giải quyết hậu quả của giao dịch dân sự vô hiệu. 

Với nội dung nêu trên, tại Bản án dân sự sơ thẩm số 09/2025/DS-ST ngày 

27-5-2025 của Tòa án nhân dân tỉnh Đắk Lắk đã quyết định: 

Căn cứ Điều 5 Luật Đất đai năm 2013. Điều 123; Điều 131 Bộ luật Dân sự 

năm 2015. Khoản 4 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Uỷ ban thường vụ Quốc hội. 

Tuyên xử: chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của ông Ginjiro N. 

1. Tuyên bố Văn bản thỏa thuận nhờ đứng tên trên quyền sử dụng đất được 

ký kết ngày 13/7/2023 và Văn bản phụ lục thỏa thuận nhờ đứng tên trên quyền 

sử dụng đất được ký kết ngày 04/8/2023 giữa ông Ginjiro N và ông Nguyễn Văn 

T đối với thửa đất số 973 và thửa đất số 974, tờ bản đồ số 21 tại xã C, thành phố 

B, tỉnh Đắk Lắk là vô hiệu. 

2. Về giải quyết hậu quả của giao dịch dân sự vô hiệu: buộc ông Nguyễn 

Văn T phải hoàn trả cho ông G Nishijima 1.246.000.000đ mà ông T đã nhận của 

ông G; giao cho ông T được quyền quản lý, sử dụng thửa đất số 973 và thửa đất 

số 974, tờ bản đồ số 21 tại xã C, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk. 

Thửa đất số 973 có tứ cận: hướng Đông giáp thửa đất số 974, có cạnh dài 

47,13m; hướng Tây giáp thửa đất số 972, có cạnh dài 59,1m; hướng Nam giáp 

đường đất, có cạnh dài 17,35m (3,67m + 9,01m + 4,67m ); hướng Bắc giáp thửa 

đất số 213 có cạnh dài 22,59m và giáp thửa đất số 208, có cạnh dài 3,25m. Thửa 

đất số 973 có diện tích 1.058,5m2. 

Thửa đất số 974 có tứ cận: hướng Đông giáp thửa đất số 224, có cạnh dài 

42,29m (14,92m + 19,48m + 10,98m + 4,91m); hướng Đông giáp thửa đất số 973, 

có cạnh dài 47,13m; hướng Nam giáp đường đất, có cạnh dài 26,62m; hướng Bắc 

giáp thửa đất số 213, có cạnh dài 27,1m. Thửa đất số 973 có diện tích 1.010,4m2. 

Buộc ông Ginjiro N phải giao cho ông Nguyễn Văn T Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số DM 148924 

do Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đ cấp ngày 31/8/2023 cho ông Nguyễn Văn 

T đối với thửa đất 973, tờ bản đồ số 21, địa chỉ thửa đất tại xã C, thành phố B, 

tỉnh Đắk Lắk và Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C3%94ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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sản gắn liền với đất số DM 148923 do Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đ cấp ngày 

31/8/2023 cho ông Nguyễn Văn T đối với thửa đất 974, tờ bản đồ số 21, địa chỉ 

thửa đất tại xã C, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk. 

3. Buộc ông Ginjiro N phải thanh toán cho ông Nguyễn Văn T tiền công sức 

bảo quản, giữ gìn thửa đất số 973 và thửa đất số 974, tờ bản đồ số 21, tại xã C, 

thành phố B, tỉnh Đắk Lắk là 20.000.000đ; buộc ông Ginjiro N phải bồi thường 

thiệt hại cho ông Nguyễn Văn T là 350.000.000đ. 

Sau khi khấu trừ nghĩa vụ cho nhau, ông T phải hoàn trả cho ông G số tiền 

876.000.000đ. 

4. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Ginjiro N về việc: buộc ông 

Nguyễn Văn T phải bồi thường thiệt hại 120.000.000đ. 

5. Áp dụng khoản 2 Điều 244 Bộ luật Tố tụng dân sự: đình chỉ xét xử đối 

với yêu cầu khởi kiện của ông Ginjiro N về việc: buộc ông Nguyễn Văn T phải 

chi trả cho ông Ginjiro N số tiền 100.000.000đ mà ông G Nishijima chi phí cho 

người được ủy quyền tham gia tố tụng tại tòa án.  

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn quyết định về chi phí tố tụng, án phí dân sự sơ 

thẩm, quyền kháng cáo theo quy định của pháp luật. 

Sau khi xét xử sơ thẩm: 

Ngày 09/6/2025, Toà án nhân dân tỉnh Đắk Lắk nhận được Đơn kháng cáo 

của ông Ginjiro N đối với bản án sơ thẩm.    

Ngày 10/6/2025, Toà án nhân dân tỉnh Đắk Lắk nhận được Đơn kháng cáo 

của ông Nguyễn Văn T đối với bản án sơ thẩm.    

Tại phiên tòa phúc thẩm: 

Người đại diện theo uỷ quyền của nguyên đơn trình bày không rút Đơn khởi 

kiện, Đơn kháng cáo. Người đại diện theo uỷ quyền của bị đơn trình bày không 

rút Đơn kháng cáo. Các đương sự không thoả thuận với nhau được về việc giải 

quyết vụ án. 

Ông Phạm Thế P trình bày: việc áp dụng Án lệ số 02 của Tòa án cấp sơ thẩm 

là không đúng, không chứng minh được sự giống nhau về tình tiết của vụ việc. 

Phía bị đơn mặc dù đứng tên trong GCNQSDĐ, nhưng không có đóng góp gì để 

tôn tạo làm tăng giá trị quyền sử dụng đất, cụ thể: Thời điểm Tòa án định giá vào 

tháng 3/2025 thì giá trị lô đất thấp hơn thời điểm các bên thỏa thuận đứng tên 

giúp. Mặt khác, nguyên đơn đã thanh toán cho bị đơn số tiền 36 triệu đồng cho 

dịch vụ môi giới, nên có thể khẳng định công sức của bị đơn đã được nguyên đơn 

thanh toán từ trước. Do đó, việc thanh toán cho nguyên đơn 20 triệu đồng công 

sức tôn tạo là không có cơ sở. Việc xác định lỗi và thiệt hại trong vụ án không 

đúng, do tin tưởng ông T, nguyên đơn mới nhờ ông T đứng tên giúp để có thể sở 

hữu hợp pháp đất đai tại Việt Nam, mở rộng kinh doanh. Tòa án cấp sơ thẩm đã 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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bỏ qua Bản trình bày ý kiến của ông Nguyễn Hoàng H1, cũng như nhận định sự 

việc không chính xác rằng “ông G nhờ ông T đứng tên trên hợp đồng nhận chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và liên hệ với bà T1 để thực hiện giao dịch” là không 

đúng sự thật. Ông H1 đã xác nhận trong văn bản trình bày rằng ông và bà T1 đều 

không biết ông G là ai, mọi thỏa thuận về việc chuyển nhượng đều thực hiện với 

ông T. Ông T đưa ra thông tin gian dối cho nguyên đơn về giá chuyển nhượng. 

Thực tế, ông T ký hợp đồng chuyển nhượng cả 03 thửa đất với giá 120 triệu đồng, 

lời khai ông H1 thể hiện giao dịch thực tế 03 lô đất từ 01 tỷ đến 1,2 tỷ đồng. Như 

vậy, ông T sử dụng không đúng mục đích 1,2 tỷ đồng mà nguyên đơn đã chuyển. 

Ông G đã lập vi bằng về nội dung các tin nhắn với ông T về việc thành lập doanh 

nghiệp, mời chào đầu tư bất động sản. Do đó, việc xác định lỗi 50% trong vụ án 

này là chưa phù hợp. Việc xác định thiệt hại chưa đúng, bởi lẽ: Tòa án sơ thẩm 

xác định Hợp đồng vô hiệu thì không thể công nhận sự thỏa thuận về giá trị 

chuyển nhượng 1,2 tỷ cho các thửa 973, 974 giữa các bên là không trái quy định; 

cách tính của Tòa án cấp sơ thẩm đã lấy mức giá mà ông T cố tình thông tin sai 

lệch đến nguyên đơn để trừ đi giá trị thực tế theo định giá của Tòa án làm ảnh 

hưởng nghiêm trọng đến quyền lợi của nguyên đơn. Ông T đã không sử dụng 

đúng mục đích số tiền 1,2 tỷ do nguyên đơn chuyển cho bị đơn nên ông T là người 

có lỗi. 

Ông Đặng Ngọc H trình bày: việc nguyên đơn cho rằng hợp đồng vô hiệu 

khi thấy giao dịch vi phạm điều cấm pháp luật thì đương nhiên vô hiệu, nhưng 

giải quyết hậu quả thì bị đơn không đồng ý ở chỗ: 36 triệu đồng môi giới, 10 triệu 

đồng làm sổ đỏ nộp thuế, tổng số tiền 46 triệu đồng này là các bên đều thoả thuận 

chi phí mô giới, nộp thuế, nhưng Toà án sơ thẩm buộc ông T trả lại là không 

đúng. Đối với số tiền 1,2 tỷ đồng nguyên đơn yêu cầu làm rõ số tiền này, nhưng 

phía nguyên đơn cũng không chứng minh được. Khi nguyên đơn xuống thực địa 

thì đã chọn vị trí đẹp nhất để làm 02 lô, 01 lô còn lại thực chất vẫn chưa chuyển 

nhượng được, vì chưa đủ điều kiện tách lô và ông T đứng tên giúp ông H1. Do 

đó, xác định ông T sai trong số tiền chênh lệch là không đúng, vì ông T không sai 

gì cả; số tiền 10 triệu đồng làm giấy tờ thì nguyên đơn cũng thừa nhận, đây là số 

tiền nộp cho Nhà nước chứ ông T không lấy. 

Đại diện Viện công tố và kiểm sát xét xử phúc thẩm tại Đà Nẵng tham gia 

phiên tòa phát biểu: 

Về tố tụng: việc tuân theo pháp luật của những người tiến hành tố tụng và 

việc chấp hành pháp luật của những người tham gia tố tụng từ khi thụ lý phúc 

thẩm vụ án, đến trước thời điểm nghị án là đúng các quy định của Bộ luật Tố tụng 

dân sự. Đơn kháng cáo của ông Ginjiro N và của ông Nguyễn Văn T là trong thời 

hạn luật định.  
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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Về nội dung vụ án: Toà án cấp sơ thẩm đã căn cứ vào tài liệu, chứng cứ có 

trong hồ sơ vụ án và quyết định: đình chỉ xét xử đối với một phần yêu cầu khởi 

kiện của ông Ginjiro N; chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của ông Ginjiro 

N và không chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của ông Ginjiro N là có căn 

cứ, đúng pháp luật. Kháng cáo của ông Ginjiro N và của ông Nguyễn Văn T là 

không có căn cứ để chấp nhận. Đề nghị Hội đồng xét xử không chấp nhận kháng 

cáo của ông Ginjiro N và của ông Nguyễn Văn T, giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

Căn cứ vào tài liệu, chứng cứ được xem xét tại phiên tòa; trên cơ sở xem xét 

đầy đủ, toàn diện chứng cứ, ý kiến của đương sự và của Kiểm sát viên.   

                                NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Về tố tụng: 

Ngày 09/6/2025, ông Ginjiro N kháng cáo và ngày 10/6/2025, ông Nguyễn 

Văn T kháng cáo đối với Bản án dân sự sơ thẩm số 09/2025/DS-ST ngày 27-5-

2025 của Tòa án nhân dân tỉnh Đắk Lắk. Như vậy, kháng cáo               của ông 

Ginjiro N và của ông Nguyễn Văn T là trong thời hạn quy định tại khoản 1 Điều 

273 Bộ luật Tố tụng dân sự, do đó Hội đồng xét xử xem xét theo trình tự phúc 

thẩm. 

[2] Xét kháng cáo của ông Ginjiro N và của ông Nguyễn Văn T: 

[2.1] Ngày 13/7/2023, ông G và Nguyễn Văn T ký kết văn bản thỏa thuận 

với nội dung: ông G là người nhận chuyển nhượng 2.068m2 đất, thuộc thửa đất 

số 223, tờ bản đồ số 21, tại xã C, thành phố B của bà Võ Thị Trân T1 trị giá 

1.200.000.000đ. Ông G nhờ ông Nguyễn Văn T đứng tên hộ trên Hợp đồng nhận 

chuyển nhượng diện tích đất nêu trên và liên hệ với bà T1 để thực hiện giao dịch. 

Ông G giao cho ông T 200.000.000đ để ông T đặt cọc cho bà T1 đảm bảo việc 

ký kết Hợp đồng nhận chuyển nhượng diện tích đất nêu trên. Ngoài ra, ông G và 

ông T còn thỏa thuận: khi nào ông G chuyển quyền sử dụng đất đối với diện tích 

đất nêu trên cho người khác thì ông T phải thực hiện. 

Ngày 04/8/2023, ông G và ông T ký Phụ lục thỏa thuận với nội dung: sau 

khi ông T hoàn tất thủ tục nhận chuyển nhượng thửa đất số 973 và thửa đất số 

974 (với tổng diện tích 2.068m2 được tách ra từ thửa đất số 223), ông G là chủ sở 

hữu quyền sử dụng đất đối với 02 thửa đất nêu trên; ông G đã thanh toán đủ cho 

ông T 1.200.000.000 đồng theo thỏa thuận ngày 13/7/2023. 

 [2.2] Trong quá trình giải quyết vụ án, ông G và ông T còn thừa nhận: ngoài 

khoản tiền 1.200.000.000 đồng mà ông G đã giao cho ông T để ông T nhận 

chuyển nhượng giúp ông G 02 thửa đất nêu trên, ông G còn thanh toán cho T tiền 

môi giới nhận chuyển nhượng đất, tiền công ông T đứng tên hộ trên Hợp đồng 

nhận chuyển nhượng 02 thửa đất và các chi phí ký kết hợp đồng, tổng cộng 

46.000.000 đồng. Xét thấy, đây là khoản tiền ông G tự nguyện cho ông T để và 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C3%B5%20Th%E1%BB%8B%20Tr%C3%A2n%20Tr%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
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chi phí cho việc đứng tên trên Hợp đồng chuyển nhượng 02 thửa đất. Toà án cấp 

sơ thẩm nhận định và buộc ông T có nghĩa vụ thối trả cho ông G khoản tiền này 

là chưa chính xác, do đó Toà án cấp phúc thẩm sửa một phần bản án sơ thẩm về 

nội dung này cho phù hợp, đúng pháp luật.   

[2.3] Điều 5 Luật Đất đai năm 2013 quy định người sử dụng đất tại Việt 

Nam: người sử dụng đất được Nhà nước giao đất, cho thuê đất, công nhận quyền 

sử dụng đất, nhận chuyển quyền sử dụng đất theo quy định của luật này là các cơ 

quan Nhà nước, hộ gia đình, cộng đồng dân cư… cá nhân phải là người Việt Nam 

trong nước hoặc là người Việt Nam định cư ở nước ngoài theo quy định của pháp 

luật về quốc tịch. Ông G là người nước ngoài mang quốc tịch Nhật Bản nên không 

thuộc các trường hợp quy định nêu trên. Việc ông G nhờ ông T đứng tên giúp 

trên Hợp đồng nhận chuyển nhượng đất, giúp ông G được quyền sử dụng đất đối 

với thửa đất số 973 và thửa đất số 974, tờ bản đồ số 21 tại xã C, thành phố B, tỉnh 

Đắk Lắk là vi phạm Điều 5 Luật Đất đai năm 2013, vi phạm điều cấm của luật. 

Toà án cấp sơ thẩm xét xử đã quyết định tuyên bố Văn bản thỏa thuận nhờ đứng 

tên trên quyền sử dụng đất được ký kết ngày 13/7/2023 và Phụ lục thỏa thuận nhờ 

đứng tên trên quyền sử dụng đất được ký kết ngày 04/8/2023 giữa ông Ginjiro N 

và ông Nguyễn Văn T đối với thửa đất số 973 và thửa đất số 974, tờ bản đồ số 21 

tại xã C, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk vô hiệu là có căn cứ, đúng pháp luật. 

[2.4] Về xác định lỗi, giải quyết hậu quả, xác định thiệt hại và bồi thường 

do giao dịch dân sự vô hiệu:  

 Nội dung thỏa thuận giữa ông Nguyễn Văn T và ông Ginjiro N ngày 

03/7/2023 thể hiện: ông G nhờ ông T nhận chuyển nhượng giúp ông G thửa đất 

số 973 và thửa đất số 974 với giá 1.200.000.000 đồng. Đây là sự thỏa thuận tự 

nguyện giữa các bên và không trái với quy định của pháp luật, nên cần chấp nhận 

sự thỏa thuận này và xác định trị giá thửa đất số 973 và thửa đất số 974 tại thời 

điểm tháng 8/2023 là 1.200.000.000 đồng là có căn cứ. 

Biên bản định giá tài sản ngày 21/3/2025 xác định: quyền sử dụng đất đối 

với thửa đất số 973 và thửa đất số 974 tại thời điểm định giá có giá trị là 

500.000.000 đồng. Như vậy, khoản tiền chênh lệch về giá trị đối với 02 thửa đất 

tại thời điểm các bên thỏa thuận và tại thời điểm xét xử sơ thẩm 1.200.000.000 

đồng - 500.000.000 đồng = 700.000.000 đồng. Đây được xác định là thiệt hại từ 

giao dịch dân sư vô hiệu là có căn cứ. 

Về lỗi dẫn đến giao dịch dân sự vô hiệu: ông Ginjiro N và ông Nguyễn Văn 

T  đều biết ông G không thuộc đối tượng quy định tại Điều 5 Luật Đất đai năm 

2013, nhưng các bên vẫn thỏa thuận thực hiện. Ông G nhờ ông T đứng tên giúp 

trên Hợp đồng nhận chuyển nhượng đất, giúp ông G được quyền sử dụng đất đối 

với thửa đất số 973 và thửa đất số 974, tờ bản đồ số 21 tại xã C, thành phố B, tỉnh 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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Đắk Lắk. Như vậy, lỗi dẫn đến giao dịch dân sự vô hiệu thuộc về hai bên như 

nhau, nên mỗi bên phải chịu ½ thiệt hại là 700.000.000 đồng : 2 = 350.000.000 

đồng. Buộc ông G phải bồi thường thiệt hại cho ông T với số tiền 350.000.000 

đồng là có căn cứ. 

[2.5] Đối với yêu cầu khởi kiện của ông G về việc buộc ông T phải bồi thiệt 

hại 120.000.000 đồng, do ông T sử dụng khoản tiền 1.200.000.000 đồng của ông 

G để nhận chuyển nhượng thửa đất số 973 và thửa đất số 974, thấy rằng: đây là 

khoản tiền ông G chuyển giao cho ông T, nhờ ông T nhận chuyển nhượng giúp 

cho ông G thửa đất số 973 và thửa đất số 974. Ông T không chiếm giữ trái phép 

tiền của ông G. Do đó, không có căn cứ để chấp nhận nội dung yêu cầu khởi kiện 

này của ông G.  

[2.6] Ông Nguyễn Văn T là người có công sức bảo quản, giữ gìn 02 thửa đất 

số 973 và thửa đất số 974 cho ông G từ tháng 8/2023 đến nay. Do đó, cần buộc 

ông G thanh toán cho ông T chuyển giao cho ông T khoản tiền là 20.000.000 

đồng là có căn cứ (theo Án lệ số 02/2016).  

[2.7] Đối với yêu cầu khởi kiện của ông G về việc buộc ông T phải trả khoản 

tiền 100.000.000đ, mà ông G chi phí cho người được ủy quyền tham gia tố tụng 

tại Tòa án. Tại phiên tòa ông G tự nguyện rút yêu cầu khởi kiện nội dung này. Do 

đó, Toà án cấp sơ thẩm đình chỉ xét xử đối với yêu cầu khởi kiện nội dung này là 

có căn cứ.  

[3] Căn cứ vào những tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án, nội dung trình 

bày của đương sự và những nội dung được phân tích tại các mục [1], [2] nêu trên, 

Hội đồng xét xử phúc thẩm thấy rằng: kháng cáo của ông Ginjiro N là không có 

căn cứ để chấp nhận. Kháng cáo của ông Nguyễn Văn T là có căn cứ để chấp 

nhận. Sửa một phần bản án sơ thẩm. 

[4] Do sửa bản án sơ thẩm nên án phí DSST tính lại cho phù hợp. 

Án phí dân sự phúc thẩm: ông Ginjiro N phải chịu theo quy định của pháp 

luật. Ông Nguyễn Văn T không phải chịu. 

[5] Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng nghị 

có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Vì các lẽ trên; 

                                         QUYẾT ĐỊNH: 

1. Áp dụng khoản 2 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự, không chấp nhận 

kháng cáo của của ông Ginjiro N; chấp nhận kháng cáo của ông Nguyễn Văn T, 

sửa bản án sơ thẩm. 

2. Áp dụng Điều 5 Luật Đất đai năm 2013. Điều 123; Điều 131 Bộ luật Dân 

sự năm 2015. Khoản 4 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Uỷ ban thường vụ Quốc hội. Tuyên xử:  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
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2.1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của ông Ginjiro N. 

2.1.1. Tuyên bố Văn bản thỏa thuận nhờ đứng tên trên quyền sử dụng đất 

được ký kết ngày 13/7/2023 và Văn bản phụ lục thỏa thuận nhờ đứng tên trên 

quyền sử dụng đất được ký kết ngày 04/8/2023 giữa ông Ginjiro N và ông Nguyễn 

Văn T đối với thửa đất số 973 và thửa đất số 974, tờ bản đồ số 21 tại xã C, thành 

phố B, tỉnh Đắk Lắk là vô hiệu. 

2.1.2. Về giải quyết hậu quả của giao dịch dân sự vô hiệu: buộc ông Nguyễn 

Văn T phải hoàn trả cho ông G Nishijima 1.200.000.000 đồng mà ông T đã nhận 

của ông G; giao cho ông T được quyền quản lý, sử dụng thửa đất số 973 và thửa 

đất số 974, tờ bản đồ số 21 tại xã C, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk. 

Thửa đất số 973 có tứ cận: hướng Đông giáp thửa đất số 974, có cạnh dài 

47,13m; hướng Tây giáp thửa đất số 972, có cạnh dài 59,1m; hướng Nam giáp 

đường đất, có cạnh dài 17,35m (3,67m + 9,01m + 4,67m ); hướng Bắc giáp thửa 

đất số 213 có cạnh dài 22,59m và giáp thửa đất số 208, có cạnh dài 3,25m. Thửa 

đất số 973 có diện tích 1.058,5m2. 

Thửa đất số 974 có tứ cận: hướng Đông giáp thửa đất số 224, có cạnh dài 

42,29m (14,92m + 19,48m + 10,98m + 4,91m); hướng Đông giáp thửa đất số 973, 

có cạnh dài 47,13m; hướng Nam giáp đường đất, có cạnh dài 26,62m; hướng Bắc 

giáp thửa đất số 213, có cạnh dài 27,1m. Thửa đất số 973 có diện tích 1.010,4m2. 

Buộc ông Ginjiro N phải giao cho ông Nguyễn Văn T Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số DM 148924 

do Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đ cấp ngày 31/8/2023 cho ông Nguyễn Văn 

T đối với thửa đất 973, tờ bản đồ số 21, địa chỉ thửa đất tại xã C, thành phố B, 

tỉnh Đắk Lắk và Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản gắn liền với đất số DM 148923 do Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Đ cấp ngày 

31/8/2023 cho ông Nguyễn Văn T đối với thửa đất 974, tờ bản đồ số 21, địa chỉ 

thửa đất tại xã C, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk. 

2.1.3. Buộc ông Ginjiro N phải thanh toán cho ông Nguyễn Văn T tiền công 

sức bảo quản, giữ gìn thửa đất số 973 và thửa đất số 974, tờ bản đồ số 21 tại xã 

C, thành phố B, tỉnh Đắk Lắk là 20.000.000 đồng; buộc ông Ginjiro N phải bồi 

thường thiệt hại cho ông Nguyễn Văn T là 350.000.000 đồng. 

Sau khi khấu trừ nghĩa vụ cho nhau, ông T phải hoàn trả cho ông G số tiền 

830.000.000 đồng. 

2.2. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Ginjiro N về việc buộc ông 

Nguyễn Văn T phải bồi thường thiệt hại 120.000.000 đồng. 

2.3. Áp dụng khoản 2 Điều 244 Bộ luật Tố tụng dân sự: đình chỉ xét xử đối 

với yêu cầu khởi kiện của ông Ginjiro N về việc: buộc ông Nguyễn Văn T phải 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro%20Nishijima
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20C%C6%B0%20%C3%8Abur,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20T%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0%20s%E1%BB%91%2046/02%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Gia%20T%E1%BB%B1,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20An,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ginjiro
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chi trả cho ông Ginjiro N số tiền 100.000.000 đồng mà ông G Nishijima chi phí 

cho người được ủy quyền tham gia tố tụng tại Tòa án.  

3. Án phí: 

Án phí dân sự sơ thẩm: ông Ginjiro N phải chịu 23.600.000 đồng, được khấu 

trừ số tiền đã nộp tạm ứng là 27.990.000 đồng tại Biên lai thu số 0014194 ngày 

27/11/2024 của Cục Thi hành án dân sự tỉnh Đắk Lắk, nên ông Ginjiro N được 

nhận lại số tiền 4.390.000 đồng. Ông Nguyễn Văn T phải chịu 36.900.000 đồng.                      

Án phí dân sự phúc thẩm: ông Ginjiro N phải chịu 300.000 đồng, được khấu 

trừ số tiền đã nộp tạm ứng là 300.000 đồng tại Biên lai thu số 0000173 ngày 

09/6/2025 của Cục Thi hành án dân sự tỉnh Đắk Lắk. Ông Nguyễn Văn T không 

phải chịu, hoàn trả cho ông T 300.000 đồng đã nộp tại Biên lai thu số 0000186 

ngày 23/6/2025 của Cục Thi hành án dân sự tỉnh Đắk Lắk (nay là Thi hành án 

dân sự tỉnh Đ).                                          

4. Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng nghị 

có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Thành viên Hội đồng xét xử                     Thẩm phán-Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 

 

Võ Thị Ngọc Dung       Phùng Anh Dũng       Trần Quốc Cường 
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