TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TAI PA NANG

Ban 4n s6: 70/2025/DS-

PT

Ngay: 20-8-2025

Vv “Tranh chdp vé giao dich
dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Tran Qudc Cudng

Cac Tham phan: ba Vo Thi Ngoc Dung

ong Phung Anh Diing

- Thu ky phién toa: ba Duong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa phic thim Toa
an nhan dan ti cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Pa Nang tham gia
phién toa: dng Quach Pic Diing - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa phuc tham Toa an nhan déan t6i
cao tai Pa Nang xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu Iy sd
12/2025/TLPT-DS ngay 17/7/2025 vé “Tranh chdp vé giao dich dan sw’”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 09/2025/DS-ST ngay 27-5-2025 cta Toa an
nhan dan tinh Pak Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s6
217a/2025/QD-PT ngay 06/8/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ong NISHIJIMA G (Ginjiro Nishijima ); qubc tich: Nhat
Ban; dia chi cu tra tai Viét Nam: s6 I duong N, phuong E, thanh phé B, tinh Dik
Lék (nay 1a s6 I duong N, phuong E, tinh Dik Lak).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Thé P; dia chi: s6 E Ap P, xa H,
huyén M, tinh Bén Tre (nay la s6 50 Ap P, xa H, tinh Vinh Long), c6 mat tai
phién toa.

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin T; dia chi: s6 D dudong N, phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lak (nay 1a s6 D duong N, phuong T, tinh Pak Lik).
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Ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Ding Ngoc H; dia chi: s B duong T,
thanh phd B, tinh Pak Lak (nay 13 sé6 B duong T, phuong B, tinh Pak Lik), co
mat tai phién toa.

Ngudi khing cdo: ong NISHIJIMA G (Ginjiro Nishijima); éng Nguyén Vin
T.

NOI DUNG VU AN:

1. Noi dung Pon khoi kién, qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa
nguyén don trinh bay c¢6 ndi dung nhu sau:

Ong 12 nha dau tu nuwdc ngoai, nam 2002 Ong dén thanh phd B, tinh Pik
Lk tim co hoi kinh doanh, d4u tu va quen biét 6ng Nguyén Van T va ong T da
gitip Ong thanh 1ap Cong ty va Giay phép kinh doanh. Thang 7/2023, ong T tu
van cho 6ng nhan chuyén nhuong dat ctia ngudi khac va ong T gitip Ong ding
tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD), khi nao Ong muébn
chuyén nhuong dit cho ngudi khéc, thi 6ng T s& gitip Ong thuc hién viéc chuyén
nhuong. Vi tin tuéng 6ng T, ngay 13/7/2023 Ong va ong T ky van ban thoa thuan
v6i ndi dung: 6ng T dung tén gitp Ong nhan chuyén nhugng mot phan thira dat
s6 223, to ban d6 s6 21 tai x4 C, thanh pho B, tinh Pak Lik. Thua dat s6 223 ¢6
dién tich 3.150,9m?% dién tich Ong nhan chuyén nhugng la 2.068m? véi gia
1.200.000.000d; 6ng T phai tach dién tich dat Ong nhan chuyén nhugng thanh 02
thira va dtng tén trén Hop dong nhan chuyén nhuong dat, trén GCNQSDD giup
Ong. Sau khi vin ban thoa thuan duoc ky két, Ong da chuyén khoan cho ong T
200.000.000d dé 6ng T dit coc dam bao viéc ky Hop dong nhan chuyén nhuong
dién tich dat néu trén cho Ong.

Sau khi 6ng T hoan thanh thua tuc, tdch dién tich dat Ong nhan chuyén
nhuong thanh 02 thira 13 thira dat s6 974, to ban do s6 21, dién tich 1.010,4m? va
thira dat s6 973, to ban dd s6 21, dién tich 1.058,5m2 Ngay 04/8/2023, O va éng
T ky Phu luc thoa thuan véi ndi dung: éng T dung tén giup Ong trén Hop dong
nhan chuyén nhuong thira dat s 973 va thira dat s6 974, dung tén gitp Ong trén
GCNQSDD ddi véi 02 thira dat néu trén; Ong thanh toan cho T khoan tién con
lai 1.000.000.000d.

Sau khi ky Phu luc vin ban thoa thuan, ciing ngay Ong da chuyén khoan cho
6ng T 1.000.000.000d dé 6ng T ky Hop dong nhan chuyén nhuong 02 thira dat
néu trén gitp Ong va thanh toan cho nguoi chuyén nhuong dat. Ngoai ra, Ong
con thanh toan cho ong T 46.000.0004 14 tién cong 6ng T ding tén giup Ong nhan
chuyén nhuong 02 thira dit va tién 6ng T méi gidi cho Ong nhan chuyén nhuong
02 thira dt va cac chi phi ky két Hop déng nhan chuyén nhuong dit.

Tuy nhién, sau khi 6ng T ky Hop dong nhan chuyén nhuong 02 thira dat néu
trén va dua cho Ong giit 02 GCNQSDD d6i voi thira dat s6 973 va thira dat sd
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974, Ong duoc biét ong T dwa thong tin cho Ong dbi v6i 02 thira dt néu trén 1a
khong dung su that; gia trj thuc 02 thira dat néu trén néu chua dén 1.200.000.0004.
Theo Ong, gia tri thuc 02 thira d4t néu trén khoang 800.000.000d. Hién tai Ong
khong thé chuyén nhugng 02 thira dat néu trén cho ngudi khac hodc gop vén vao
Cong ty, vi Ong 1a ngudi nude ngoai nén khong thé thuc hién quyén cua ngudi
sir dung dat ddi véi 02 thira dat néu trén; Ong da nhiéu l1an yéu cau 6ng T tra lai
cho Ong 1.246.000.000d, nhung 6ng T khong dong y.

Vi vay, Ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Vin ban thoa thuan nhd dimg tén trén quyén st dung dat duoc
ky két ngay 13/7/2023 va Van ban phu lyc thoa thuin nho dtng tén trén quyén
st dung dat duoc ky két ngay 04/8/2023 gitta Ong va 6ng Nguyén Van T 14 v6
hi¢u; budc 6ng T phai hoan tra cho Ong 1.246.000.0004d;

- Budc 6ng T phai bdi thuong thiét hai cho Ong 120.000.000d;

- Budc 6ng T phai chi tra cho Ong khoan tién 100.000.000d ma Ong chi phi
cho ngudi duge y quyén tham gia tb tung tai Toa an.

Tong cong 1a 1.466.000.0004.

Tai phién toa, Ong rat yéu cau khéi kién vé viéc: budc ong T phai chi tra
cho Ong khoan tién 100.000.000d ma Ong chi phi cho ngudi duoc iy quyén tham
gia to tung tai Toa an.

2. Bi don 1a 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Thong qua ban bé gidi thiéu, Ong va 6ng G quen biét nhau vao nam 2022.
Do 6ng G ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat tai thanh phd B dé kinh doanh,
nén Ong d4 mdi gidi cho 6ng G nhan chuyén nhuong 2.068m? dat, thudc thira dat
s6 223, to ban do s6 21 tai xa C, thanh phd B véi gia 1.200.000.000d (nay 1a thira
dat s0 973 va thira dat s6 974).

Ong G nho Ong dung tén giup trén Hop dong nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat va trén GCNQSDD ddi véi thira dat s 973 va 974, dong thoi chi tra
cho Ong 03% tri gia Hop dong chuyén nhuong 02 thira dat néu trén 1a
36.000.000d va 10.000.000d tién chi phi ky két Hop dong nhan chuyén nhuong
02 thira dat néu trén.

Vi vay, ngay 13/7/2023 O va éng G ky vin ban théa thuan véi ndi dung:
Ong dung tén gitip 6ng G trén Hop dong nhan chuyén nhugng 2.068m? dat, thudc
thira dat s 223, to ban dd s6 21 vé6i gia 1.200.000.000d. Ngay 04/8/2023, O va
ong G ky Phu luc van ban théa thuan véi ndi dung: Ong dung tén gitip ong G trén
Hop d6ng nhan chuyén nhuong thira dat sé 973 va thira dat s6 974.

Sau khi O va ong G ky két 02 vian ban thoa thuan néu trén, ong G da chuyén
khoan cho Ong 1.200.000.000d dé Ong nhan nhan chuyén nhuong gitp cho 6ng
G 02 thira dat néu trén. Ngoai ra, 6ng G con tra cong cho Ong tién Ong ding tén
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gitip 6ng G trén Hop ddng nhén chuyén nhuong 02 thira dit va ding tén gitp
ong G trén GCNQSDPD ddi véi 02 thira dat néu trén va céac chi phi ky két hop
ddng, téng cong 46.000.000d.

Viéc ong G khai kién yéu cau Ong tra lai 1.246.000.000d va bdi thuong
thiét hai, Ong khong dong v, vi O da thuc hién dung thoa thuan ma hai bén da ky
két, Ong da giao GCNQSDD dbi véi 02 thira dat néu trén cho ong G cat gitr. Hién
tai, gia dat thip hon so véi gia dat Ong nhan chuyén nhuong gitp cho ong G 1a
do thi trudng quyét dinh. Truong hop Toa an chip nhén yéu cau khai kién cia
ong G, Ong dé nghi Toa an giai quyét hdu qua cua giao dich dan sy vo hiéu.

Véi néi dung néu trén, tai Ban dn ddn si so tham sé 09/2025/DS-ST ngay
27-5-2025 cua Toa dn nhédn dén tinh Pdk Lak da quyét dinh:

Can ctr Dicu 5 Luat Dét dai nim 2013. Diéu 123; Dicu 131 Bo luat Dan su
nim 2015. Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia d6ng Ginjiro N.

1. Tuyén bd Vin ban thoa thuan nho ding tén trén quyén st dung dat duoc
ky két ngay 13/7/2023 va Van ban phu lyc thoa thuan nho dtng tén trén quyén
sir dung dat dugc ky két ngay 04/8/2023 giita 6ng Ginjiro N va 6ng Nguyén Vin
T dbi véi thira dat s6 973 va thira dat s6 974, to ban dd sb 21 tai xa C, thanh phd
B, tinh Bak Lik 1a vo hiéu.

2. V& giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu: budc 6ng Nguyén
Van T phai hoan tra cho 6ng G Nishijima 1.246.000.000d ma 6ng T da nhan cua
éng G; giao cho ong T duoc quyén quan 1y, sir dung thira dat s6 973 va thira dat
s6 974, td ban do sb 21 tai xa C, thanh phd B, tinh Dak Lik.

Thira dat s6 973 ¢o tir can: huéng Pong giap thira dat s6 974, c¢6 canh dai
47,13m; hudng Tay giap thira dit s6 972, c6 canh dai 59,1m; hudng Nam giap
duong dét, c6 canh dai 17,35m (3,67m + 9,01m + 4,67m ); huéng Bic giap thira
dat s6 213 c6 canh dai 22,59m va giap thira dat s6 208, c¢6 canh dai 3,25m. Thira
dat s0 973 c6 dién tich 1.058,5m>.

Thira dat s6 974 co t can: hudng Pong giap thira dat s6 224, c6 canh dai
42,29m (14,92m + 19,48m + 10,98m + 4,91m); huéng Pong giap thira dit s6 973,
c6 canh dai 47,13m; huéng Nam gidp duong dét, co canh dai 26,62m:; hudéng Bic
giap thira dat s6 213, c¢6 canh dai 27,1m. Thura dat s6 973 c6 dién tich 1.010,4m>

Budc 6ng Ginjiro N phai giao cho 6ng Nguyén Vin T Gidy ching nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 DM 148924
do Vin phong dang ky dét dai tinh D cdp ngay 31/8/2023 cho 6ng Nguyén Vin
T d6i véi thira dat 973, to ban do s6 21, dia chi thira dét tai x4 C, thanh phd B,
tinh Pak Lak va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
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san gan lién v6i dat s6 DM 148923 do Vian phong dang ky dat dai tinh D cdp ngay
31/8/2023 cho 6ng Nguyén Vin T dbi véi thira dat 974, to ban dd sb 21, dja chi
thira dét tai xa C, thanh phd B, tinh Dik Lik.

3. Budc 6ng Ginjiro N phai thanh toan cho 6ng Nguyén Van T tién cong st
bao quan, giit gin thira dat s6 973 va thira dat s6 974, to ban d6 sb 21, tai xa C,
thanh phé B, tinh Pik Lak 1a 20.000.000d; budc 6ng Ginjiro N phai bdi thudong
thiét hai cho éng Nguyén Vin T 1a 350.000.000d.

Sau khi khau trir nghia vu cho nhau, ong T phai hoan tra cho ong G sb tién
876.000.0004d.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ginjiro N vé viée: budc dng
Nguyén Van T phai bdi thuong thiét hai 120.000.000d.

5. Ap dung khoan 2 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su: dinh chi xét xtr ddi
v6i yéu cau khai kién ciia 6ng Ginjiro N vé viéc: budc ong Nguyén Van T phai
chi tra cho 6ng Ginjiro N s tién 100.000.000d ma 6ng G Nishijima chi phi cho
nguoi duge Gy quyén tham gia t6 tung tai toa 4n.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham, quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 09/6/2025, Toa an nhan dan tinh Pak Lik nhan duoc Pon khang céo
ctia 6ng Ginjiro N d6i voi ban an so tham.

Ngay 10/6/2025, Toa an nhan dan tinh Pak Lik nhan duoc Pon khang céo
ctia 6ng Nguyén Vin T dbi v6i ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay khong rat Pon khoi
kién, Pon khang cdo. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay khong
rat Pon khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan véi nhau dugc vé viée giai
quyét vu an.

Ong Pham Thé P trinh bay: viéc ap dung An 1é s6 02 ctia Toa 4n cip so tham
la khong dung, khong ching minh duoc sy gidong nhau vé tinh tiét cua vu viéc.
Phia bi don mic du dung tén trong GCNQSDD, nhung khong c6 dong gop gi dé
t6n tao 1am ting gia tri quyén sir dung dat, cu thé: Thoi diém Toa an dinh gia vao
thang 3/2025 thi gia tri 16 dat thap hon thoi diém cac bén thoa thuan dung tén
gitip. Mat khac, nguyén don di thanh toan cho bi don s tién 36 triéu dong cho
dich vu méi gidi, nén co thé khing dinh cong stc cua bi don di duoc nguyén don
thanh todn tir trudc. Do do, viéc thanh toan cho nguyén don 20 triéu dong cong
stc ton tao 1a khong c6 co so. Viéc xac dinh 16i va thiét hai trong vu an khong
dung, do tin tudng ong T, nguyén don mdi nhd 6ng T dung tén gitp dé c6 thé so
hiru hop phap dat dai tai Viét Nam, mo rong kinh doanh. Toa 4n cép so tham da
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b6 qua Ban trinh bay ¥ kién cua 6ng Nguyén Hoang H1, ciing nhu nhan dinh su
viéc khong chinh xdc rang “6ng G nho éng T ding tén trén hop dong nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat va lién hé véi ba T1 dé thiee hién giao dich” 1a khong
dung su that. Ong H1 d4 xac nhan trong vén ban trinh bay rang ong va ba T1 déu
khong biét ong G la ai, moi théa thuan vé viéc chuyén nhuong déu thuc hién véi
ong T. Ong T dua ra thong tin gian ddi cho nguyén don vé gia chuyén nhuong.
Thue té, ong T ky hop dong chuyén nhuong ca 03 thira dat véi gia 120 triéu dong,
101 khai 6ng H1 thé hién giao dich thuc t& 03 16 dat tir 01 ty dén 1,2 ty dong. Nhu
vay, ong T str dung khong dung muc dich 1,2 ty ddng ma nguyén don da chuyén.
Ong G d4 lap vi bang vé ndi dung cac tin nhan véi ong T vé viée thanh 14p doanh
nghiép, moi chao dau tu bat dong san. Do do, viée xac dinh 16i 50% trong vu 4n
nay la chua phu hop. Viéc xac dinh thi¢t hai chua dung, béi 1€: Toa an so tham
xac dinh Hop ddng vo hiéu thi khong thé céng nhan sy thoa thudn vé gia tri
chuyén nhuong 1,2 ty cho céc thira 973, 974 giita cac bén 1a khong trai quy dinh;
cach tinh ctia Toa 4n cép so tham da ldy mic gid ma ong T cd tinh thong tin sai
léch dén nguyén don dé trir di gia tri thuc té theo dinh gia ctiia Toa an lam anh
huong nghiém trong dén quyén loi ciia nguyén don. Ong T da khong sur dung
dung muc dich sé tién 1,2 ty do nguyén don chuyén cho bi don nén dng T 1a ngudi
c6 16i.

Ong Diang Ngoc H trinh bay: viéc nguyén don cho rang hop dong vo hiéu
khi thay giao dich vi pham diéu cdm phép luat thi dwong nhién v6 hiéu, nhung
giai quyét hau qua thi bi don khong dong y & chd: 36 triéu dong moéi gidi, 10 triéu
ddng 1am s6 d6 ndp thué, tong so tién 46 triéu dong nay 1a cac bén déu thoa thuan
chi phi mé gidi, nop thué, nhung Toa an so tham budc 6ng T tra lai 1a khong
dung. Doi véi s6 tién 1,2 ty dong nguyén don yéu cau lam rd sb tién nay, nhung
phia nguyén don ciing khong chtng minh dugc. Khi nguyén don xubng thuc dia
thi da chon vi tri dep nhat dé 1am 02 16, 01 16 con lai thuc chit van chua chuyén
nhuong dugc, vi chua du diéu kién tach 16 va ong T dung tén gitup 6ng H1. Do
d6, xac dinh ong T sai trong s6 tién chénh 1éch 1a khong diing, vi ong T khong sai
gi ca; s6 tién 10 triéu dong lam gidy to thi nguyén don ciling thira nhan, day 1a s6
tién nop cho Nha nudc chir 6ng T khong 1ay.

Dai di¢n Vién cong t6 va kiém sat xét xur phuc tham tai Pa Nang tham gia
phién toa phat biéu:

V& t6 tung: viéc tudn theo phéap ludt ctia nhitng nguoi tién hanh té tung va
viéc chip hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia td tung tir khi thy 1y phic
tham vu an, dén trude thoi diém nghi &n la ding cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan su. Pon khang cdo ctia dng Ginjiro N va ctia 6ng Nguyén Vin T 1a trong thoi
han luat dinh.
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Vé noi dung vu an: Toa an cép so thAm d3 can cir vao tai liéu, chig ctr co6
trong hd so vu an va quyét dinh: dinh chi xét xir ddi véi mot phan yéu cau khoi
kién ctia ong Ginjiro N; chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Ginjiro
N va khong chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ong Ginjiro N 14 ¢6 cin
ctr, dung phap luat. Khang cdo ctia 6ng Ginjiro N va ctia 6ng Nguyén Vian T 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
céo cta ong Ginjiro N va cia 6ng Nguyén Van T, gitt nguyén ban an so thim.

Can cur vao tai liéu, chirng cir dwoc xem xét tai phién toa; trén co so xem xét
day du, toan dién chimg cir, ¥ kién ciia dwong sy va cia Kiém sdt vién.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Ngay 09/6/2025, éng Ginjiro N khang c4o va ngay 10/6/2025, dng Nguyén
Vin T khang céo d6i v6i Ban an dan su so tham s 09/2025/DS-ST ngay 27-5-
2025 cua Toa an nhan dan tinh Dak Lak. Nhu vay, khang cdo cua ong
Ginjiro N va ctia 6ng Nguyén Van T 1 trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
273 BO luat T6 tung dan su, do d6 Ho1 déng xét xur xem x¢&t theo trinh tu phuc
tham.

[2] Xét khang c4o ctiia dng Ginjiro N va ctia 6ng Nguyén Vin T:

[2.1] Ngay 13/7/2023, 6ng G va Nguyén Van T ky két van ban thoa thuén
v6i ndi dung: ong G 1a ngudi nhan chuyén nhuong 2.068m? dat, thudc thira dat
s6 223, to ban d6 s6 21, tai xa C, thanh phd B ctia ba V& Thi Tran T1 tri gia
1.200.000.000d. Ong G nhd 6ng Nguyén Vian T dung tén hd trén Hop dong nhan
chuyén nhuong dién tich dat néu trén va lién hé v6i ba T1 dé thuc hién giao dich.
Ong G giao cho 6ng T 200.000.000d dé 6ng T dat coc cho ba T1 dam bao viée
ky két Hop dong nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén. Ngoai ra, 6ng G va
ong T con thoa thuan: khi nao ong G chuyén quyén st dung dat dbi véi dién tich
dat néu trén cho ngudi khac thi ong T phai thyc hién.

Ngay 04/8/2023, 6ng G va 6ng T ky Phu luc théa thuin véi ndi dung: sau
khi 6ng T hoan tat thi tuc nhan chuyén nhuong thira dat sé 973 va thira dét sd
974 (véi tong dién tich 2.068m? dugc tach ra tir thira dat s6 223), ong G 1a chi so
hitu quyén str dung dat ddi véi 02 thira dat néu trén; 6ng G da thanh toan du cho
ong T 1.200.000.000 dong theo thoa thuan ngay 13/7/2023.

[2.2] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ong G va éng T con thira nhan: ngoai
khoan tién 1.200.000.000 dong ma 6éng G di giao cho ong T dé 6ng T nhan
chuyén nhuong giup 6ng G 02 thira dat néu trén, 6ng G con thanh toan cho T tién
moi giéi nhan chuyén nhuong dat, tién cong ong T dung tén ho trén Hop dong
nhan chuyén nhuong 02 thira dat va cac chi phi ky két hop dong, téng cong
46.000.000 dong. Xét thdy, ddy 1a khoan tién 6ng G tu nguyén cho 6ng T dé va
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chi phi cho viéc dimg tén trén Hop dong chuyén nhuong 02 thira dit. Toa an cap
so thAm nhan dinh va budc ong T c6 nghia vu théi tra cho 6ng G khoan tién nay
1a chua chinh xé4c, do d6 Toa an cip phiic thim sira mot phan ban an so tham vé
ndi dung nay cho phu hop, dung phép luat.

[2.3] Diéu 5 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh nguoi st dung dat tai Viét
Nam: nguoi sir dung dat duoc Nha nudc giao dat, cho thué dt, cong nhan quyén
st dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cta luat nay 1a cac co
quan Nha nudc, ho gia dinh, cong ddng dan cu... ca nhan phai 1a nguoi Viét Nam
trong nudc hodc 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai theo quy dinh cua phap
luat vé qudc tich. Ong G 1a ngudi nuwde ngodi mang qudc tich Nhat Ban nén khong
thudc cac truong hop quy dinh néu trén. Viéc ong G nho 6ng T ding tén gilp
trén Hop dong nhan chuyén nhuong dat, giup 6ng G dugc quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 973 va thira dat s 974, to ban do s6 21 tai xa C, thanh phd B, tinh
Pik Lik 1a vi pham Diéu 5 Luat Dat dai ndm 2013, vi pham diéu cim cua luat.
Toa an cap so tham xét xir da quyét dinh tuyén bd Vin ban thoa thuan nho dimg
tén trén quyén str dung dat duoc ky két ngay 13/7/2023 va Phu luc théa thuan nho
dung tén trén quyén st dung dat duoc ky két ngay 04/8/2023 giira 6ng Ginjiro N
va ong Nguyén Van T d6i voi thira dat sb 973 va thira dat s6 974, to ban d6 s6 21
tai xa C, thanh phd B, tinh Pak Lak vo hiéu 1a c6 can ct, dung phap luat.

[2.4] V& xac dinh 151, giai quyét hau qua, xac dinh thiét hai va bdi thuong
do giao dich dan sy vo6 hiéu:

Noi dung thoa thuan giita dng Nguyén Vin T va ong Ginjiro N ngay
03/7/2023 thé hién: 6ng G nho 6ng T nhan chuyén nhuong giup ong G thira dat
s6 973 va thura dat s6 974 véi gia 1.200.000.000 dong. Pay 14 sy thoa thudn tu
nguyén giita cac bén va khong trai vdi quy dinh cta phap luat, nén can chap nhan
su thoa thuan ndy va xac dinh trj gia thira dat s6 973 va thira dat s6 974 tai thoi
diém thang 8/2023 1a 1.200.000.000 dong 1a ¢ cin ct.

Bién ban dinh gia tai san ngay 21/3/2025 xac dinh: quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 973 va thira dat so 974 tai thoi diém dinh gia co gia tri 1a
500.000.000 dong. Nhu vay, khoan tién chénh léch vé gi tri d6i voi 02 thira dat
tai thoi diém cac bén thoa thudn va tai thoi diém xét xir so tham 1.200.000.000
ddng - 500.000.000 dong = 700.000.000 dong. Pay dugc xac dinh 13 thiét hai tir
giao dich dan su vo6 hiéu la co6 can cu.

Vé 161 dan dén giao dich dan su vo hiéu: 6ng Ginjiro N va ong Nguyén Vin
T déu biét 6ng G khong thude ddi twong quy dinh tai Diéu 5 Luat Dat dai nam
2013, nhung cac bén van thoa thuan thuc hién. Ong G nho ong T ding tén giup
trén Hop dong nhan chuyén nhuong dat, giup 6ng G dugc quyén si dung dat dbi
v6i thira dat s6 973 va thira dat s6 974, to ban d6 s6 21 tai x4 C, thanh phd B, tinh
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Dk Lik. Nhu vay, 16i dan dén giao dich dan su v6 hiéu thudc vé hai bén nhu
nhau, nén mdi bén phai chiu % thiét hai 1a 700.000.000 déng : 2=2350.000.000
ddng. Budc 6ng G phai bdi thuong thiét hai cho éng T véi s tién 350.000.000
ddng 1a c6 can cu.

[2.5] Dbi véi yéu cau khai kién ctia ong G vé viée bude 6ng T phai boi thiét
hai 120.000.000 dong, do dng T st dung khoan tién 1.200.000.000 dong cuia 6ng
G dé nhan chuyén nhuong thira dat sb 973 va thia dat sé 974, thay rang: day la
khoan tién 6ng G chuyén giao cho 6ng T, nhd 6ng T nhan chuyén nhuong gitp
cho ong G thira dat sb 973 va thira dat s6 974. Ong T khéng chiém giit trai phép
tién cta ong G. Do d6, khong c6 can ctr dé chap nhan ndi dung yéu cau khai kién
nay cua ong G.

[2.6] Ong Nguyén Vin T 1a nguoi c6 cong strc bao quan, gitt gin 02 thira dat
s6 973 va thira dat s6 974 cho 6ng G tir thang 8/2023 dén nay. Do d6, can budc
ong G thanh toan cho ong T chuyén giao cho 6ng T khoan tién 1a 20.000.000
ddng 13 c6 can ctr (theo An 1€ s6 02/2016).

[2.7] P6i v6i yéu cau khai kién ctia ong G vé viéc budc ong T phai tra khoan
tién 100.000.000d, ma 6ng G chi phi cho ngudi duoc iy quyén tham gia tb tung
tai Toa an. Tai phién toa 6ng G ty nguyén rat yéu cau khaoi kién ndi dung nay. Do
d6, Toa 4n cap so tham dinh chi xét xir ddi v6i yéu cau khoi kién nodi dung nay 1a
cO can cu.

[3] Can ctr vao nhirng tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, ndi dung trinh
bay cta duong su va nhitng ndi dung dugc phan tich tai cac muc [1], [2] néu trén,
Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: khang céo cta 6ng Ginjiro N 1a khong co
can cir dé chap nhan. Khang cdo ctia ong Nguyén Van T 14 ¢6 can cir dé chap
nhan. Stra mot phén ban an so tham.

[4] Do sira ban 4n so tham nén an phi DSST tinh lai cho phu hop.

An phi dan su phtic thAm: 6ng Ginjiro N phai chju theo quy dinh ctia phap
luat. Ong Nguyén Van T khong phai chiu.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chép nhan
khang cdo ctia ctia dng Ginjiro N; chap nhan khang cao cua ong Nguyén Vin T,
sira ban 4n so tham.

2. Ap dung Piéu 5 Luat Pat dai nam 2013. Piéu 123; Diéu 131 B6 luat Dan
su nam 2015. Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi. Tuyén xir:
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2.1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Ginjiro N,

2.1.1. Tuyén b Vin ban thoa thuan nho dung tén trén quyén sir dung dat
duge ky két ngay 13/7/2023 va Vin ban phu lyc thoa thuan nho dtng tén trén
quyén st dung dat duogc ky két ngay 04/8/2023 giita 6ng Ginjiro N va ong Nguyén
Vian T d6i véi thira dat s6 973 va thira dat s6 974, to ban d6 s6 21 tai xa C, thanh
phd B, tinh Pak Lak 1a vo hiéu.

2.1.2. Vé giai quyét hau qua cta giao dich dan su vo hiéu: budc 6ng Nguyén
Vin T phai hoan tra cho 6ng G Nishijima 1.200.000.000 déng ma ong T dd nhan
ctia 6ng G; giao cho éng T duoc quyén quan 1y, st dung thira dit s6 973 va thia
dat s6 974, to ban d6 s 21 tai xa C, thanh phd B, tinh Dik Lik.

Thira dat s6 973 ¢o tir can: huéng Pong giap thira dat s 974, c¢6 canh dai
47,13m; hudng Tay gidp thua dat sb 972, ¢o6 canh dai 59,1m:; huéng Nam giap
duong dét, c6 canh dai 17,35m (3,67m + 9,01m + 4,67m ); hudéng Bic giap thira
dat s6 213 c6 canh dai 22,59m va giap thira dat s6 208, c¢6 canh dai 3,25m. Thira
dat s0 973 c6 dién tich 1.058,5m>.

Thira dat s6 974 co tr can: huéng Pong giap thira dat so 224, ¢ canh dai
42,29m (14,92m + 19,48m + 10,98m + 4,91 m); huéng Pong giap thira dat s6 973,
c6 canh dai 47,13m; huéng Nam gidp dudng dat, co canh dai 26,62m; hudéng Bac
giap thira dat s6 213, c¢6 canh dai 27,1m. Thura dat s6 973 c6 dién tich 1.010,4m>

Budc 6ng Ginjiro N phai giao cho 6ng Nguyén Van T Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 DM 148924
do Vin phong dang ky dat dai tinh D cap ngay 31/8/2023 cho 6ng Nguyén Vin
T d6i véi thira dat 973, to ban do s6 21, dia chi thira dét tai x4 C, thanh phd B,
tinh Pak Lak va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san gan lién v&i dat s6 DM 148923 do Vian phong dang ky dat dai tinh B cap ngay
31/8/2023 cho 6ng Nguyén Van T d6i voi thira dat 974, to ban d6 sb 21, dia chi
thira dat tai xa C, thanh phd B, tinh Pik Lik.

2.1.3. Budc 6ng Ginjiro N phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T tién cong
sttc bao quan, giit gin thira dat sb 973 va thira dat sb 974, to ban d6 s6 21 tai xa
C, thanh phé B, tinh Dak Lik 1a 20.000.000 dong; budc ong Ginjiro N phai boi
thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Vian T 14 350.000.000 dong.

Sau khi khau trir nghia vu cho nhau, éng T phai hoan tra cho ong G sb tién
830.000.000 dong.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Ginjiro N vé viéc budc dng
Nguyén Van T phai boi thudong thiét hai 120.000.000 dong.

2.3. Ap dung khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan sy: dinh chi xét xtr ddi
v6i yéu cau khoi kién cua ong Ginjiro N vé viéc: budc ong Nguyén Vian T phai
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chi tra cho 6ng Ginjiro N s6 tién 100.000.000 ddng ma ong G Nishijima chi phi
cho ngudi dugc ty quyén tham gia tb tung tai Toa 4n.

3. An phi:

An phi dan su so tham: dng Ginjiro N phai chiu 23.600.000 déng, dugc khau
trir s6 tién da ndp tam tGng 14 27.990.000 dong tai Bién lai thu sé 0014194 ngay
27/11/2024 cta Cyc Thi hanh an dan sy tinh Pak Lak, nén ong Ginjiro N dugc
nhan lai s6 tién 4.390.000 dong. Ong Nguyén Vin T phai chiu 36.900.000 dong.

An phi dan sy phuc thim: éng Ginjiro N phai chiu 300.000 dong, dugc khiu
trir sO tién di ndp tam ung 1a 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0000173 ngay
09/6/2025 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Dak Lik. Ong Nguyén Vin T khong
phai chiu, hoan tra cho dng T 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu sé 0000186
ngay 23/6/2025 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pak Lik (nay 1a Thi hanh an
dan su tinh D).

4. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong co khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hdi dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa

V6 Thi Ngoc Dung  Phung Anh Diing  Tran Quéc Cuong
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