TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Doc Iap - Ty do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 33/2023/DS-ST
Ngay: 18 - 9-2023
VA “tranh chdp hop déng tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC, TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba H6 Thi Suong
Cac Hoi thim nhéan dan:
1. Ong Pham Ngoc Loc
2. Ong Ho Phi Cong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén huyén Xudn Loc, tinh BéngNai tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Ly — Kiém sat vién.
Vao ngay 18 thang 9 nam 2023, tai tru SO Toa an nhan dan huyén Xuén
Loc xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 209/2022/TLST- DS ngay
24 thang 10 ndm 2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr sb: 32/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nim 2023; Quyét
dinh hoan phién toa s6 385/2023/QDST-DS ngay 18/8/2023, giita cac duong sur:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan N1 ( N2).
Tru sd chinh: 201-203 C, Phuong D, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén: Cong ty Trach nhiém hitu han Mét thanh vién Q
va khai thac tai san — Ngan hang TMCP N1 (Congty A —N2)
Nguoi daidign hop phap cua nguyén don.
1. Ong Pham Ngoc T — Chtric vu: Trudng bo phan xur Iy ng
2. Ong B4 Qudc D — Chirc vu: Nhan vién xt Iy ng.
3. Ong Nguyén Vo D — Chitc vu: Nhan vién xir Iy no.
Don vi: Cong ty Trach nhiém htru han M6t thanh vién Q va khai thac tai
san — Ngan hang TMCP N1.
bia chi: SR18-SR19 Trung tam thuong mai Q1, G N, phuong L. thanh
phd Q, tinh Binh Dinh.
Dia chi lién lac: Lau 6-7, S6 A - 11A - A A, Phuong H, Quan E, Thanh
phd H6 Chi Minh.
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(Van ban uy quyén s6 832/2022/UQ-AMC ngdy 23/12/2022 va sb
552/2023/UQ-AMC ngay 26/7/2023)
- Bidon: 1. Ong DPao Neoc N, sinh nam 1978.
2. Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1984
Cung dia chi: 4p T.xa X, huyén X, tinh Pong Nai.
(6ng D, 6ng B ¢6 mdt; ng T, ba H, ong N ving mdt)

NOIDUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 03/8/2022, ban ty khai, trong qua trinh giai
quyét vy dn va tai phién toa, daidién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/1/2021, ba Nguyen Thi My H va 6ng Dao Ngoc N da ky ket Hop
ddng tin dung du ng giam dan s6 0021/2021/712-CV (goi tat 1a HDTD s6 0021)
va Hop dong tin dung du no giam dan s 0022/2021/712-CV (goi tat la HDTD
0022) dé vay tién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan N1 — Phong G (Sau day
goi tit 13 Ngan han g) cu thé nhu sau:

1/ HDTD s6 0021: Gidy nhén ng s6: 02/GNN-0021/2021/712-CV ngay
19/1/2021, ndi dung nhu sau: S6 tién vay: 500.000.000 dong (Nam trdm triéu
dong); Thoi han vay: 60 thang; Lai suat: 11.5%/nam, 1ai suat s& do Ngan hang
N1 quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan 131 suat qua han 150% lai suat
trong han. Myc dichvay: Ti€u dung mua sam trang thiét bi, noi that gia dinh.

2/ HPTD sé 0022: Glay nhén ng s6: 01/GNN-0022/2021/712-CV ngay
19/1/2021, ndi dung nhu sau: S6 tién vay: 1. 200.000.000 dong (Mot ty hai tram
triéu dong); Thot han vay: 120 thang; Lai sudt: 12%/nam, lai suat s& do Ngan
hang N1 quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; 14i suat qua han 150% lai
suat trong han. Muc dichvay: Sira chita nha & (khong thay doi két cau).

* Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén, bi don ky két Hop dong thé
chap tai san s6 0015/2021/712-BD ngay 16/01/2021 (goi tat 1A HDTC s 0015).
Tai san bao dam la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat so:
275, To ban dd sd: 22, toa lac tai xa X, huyén X, tinh Dong Nai. Dién tich dat
thé chép 1211,9m2. Hinh thirc st dung: Str dung riéng. Muc dich st dung: Pat
trong cay hang niam khéac: 1111,9m2, dat & tai nong thon: 100m2. Thoi han st
dung: Dat trong cay hang nam khac: 31/10/2067, d4t & tai nong thon: lau dai.
Nguoén gdc st dung: Pit trong cdy hang ndm khac: Cong nhin QSDD nhu glao
dat khong thu tién sir dung dat, dat ¢ tai nong thon: Cong nhan QSDD nhu giao
d4t c6 thu tién str dung dat Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DA 795315 do Sé Tai Nguyén va Moi
Truong tinh D cép ngay 28/12/2020 cho 6ng Do Ngoc N.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra no, ba Nguyén Thi My H va 6ng
Dao Ngoc N di vi pham nghia vu thanh toan ng gbc va Iai phét sinh. Mic du
Ngan hang d3 nhiéu lan don ddc, tao diéu kién dé ba H va ong N tra no, nhung
ba H va 6ng N van khong thuc hién. Ngay 26/7/2021, ba H va ong N vi pham
nghia vu tra ng; ngay 26/02/2022, Ngan hang thong b4do n¢g qua han; Ngay
21/3/2022, Ngan hang thong bao yéu cau thu hdi ng trude han. Tuy nhién, ba H
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va 6ng N khong hop tac, tim cach lan tranh va khong thién chi giai quyét no vay
v&i Ngan hang.

* Tinh dén ngay 18/9/2023:

- Du no khoan vay 500.000.000d6ng gom: No gbc: 441.662.000d6ng; no
I3 trong han: 34.503.986 dong; lii cham tra 1.306.568 dong; I3 qua han:
165.755.794 dong. Tong sd tién conno 13 643.228.348 dong.

- Du no khoan vay 1.200.000.000d6ng gdm: No gdc: 1.125.999.959 dong;
No ldi trong han: 91.838.658 ddng; Lii cham tra: 3.354.464 dong va L qué han:
396.624.564 dong. Tong sb tién conng 14 1.617.817.645 déng

Toéng du ng cua 02 khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 18/9/2023 1a:
2.261.045.993 ddng (Hai ty, hai tram sdu muoi mot triéu, khong tram bén muoi
ndam nghin, chin tram chin muoi ba dong), trong d6: No goc: 1.567.661.959
ddng; No 14i: 693.334.034 ddng.

Tong s tién khach hang Nguyén Thi My H, Dao Ngoc N d4 thanh todn
tam tinh dén ngay 18/9/2023, trong d6: No goc: 132.338.041 dong; No lai:
101.597.617 d6ng; Tong: 233.935.658 dong.

Viéc khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két, ké hoach tra ng véi
Ngan hang TMCP N1 ctia ba Nguyén Thi My H va 6ng Pao Ngoc N d4 vi pham
cac didu khoan cam két trong hop dong tin dung, gay thiét hai dén quyén va loi
ich hop phap ctia Ngan hang TMCP N1. Nay Ngan hang TMCP N1 kinh dé nghi
Toa 4an budc ba Nguyén Thi My H va 6ng Pao Ngoc N ¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP N1 toan bd sb no gbc va ldi vay theo cac Hop dong tin
dung d3 ky, tong s tién tam tinh dén ngay 18/9/2023 1a: 2.261.045.993 dong
(Hai 1y, hai tram sdu muwoi mot triéu, khong tram bon muwoi nam nghin, chin
tram chin muoi ba dong), trong d6: No gdc: 1.567.661.959 ddng; No l4i:
693.384.034 ddng.

Trong thdi gian chua thanh toan ng, ba Nguyén Thi My H va 6ng Dao
Ngoc N van phai chiu l&i suat qua han, 1i cham tra theo thoa thuan da ky két tai
hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hop ba Nguyén Thi My H va 6ng Dao Ngoc N khong thanh toan
hodc thanh toan khéng du sd ng cho Ngan hang TMCP N1, dé nghi Toa &n
tuyén Ngan hang TMCP N1 co quyén duoc tu phat mdi tai san bao dam hoéc
yéu cau co quan c6 thim quyen ké bin, phat mai tai san bao dam, cu thé la:
Quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 275, To ban dd sé:
22, toa lac tai xa X, huyén X, tinh Pong Nai. Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lin véi dat sé DA 795315 do S&
Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cép ngay 28/12/2020 cho ba Nguyén Thi My
H va 6ng Dao Ngoc N.

Khi Ban an/Quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat ma ba H va ong
N van khong tra ng theo hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san da ky, thi
Ngan hang TMCP N1 dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n cé thim quyen
Xt ly tai san bao dam da néu 1o trong phan ndi dung tranh chip, dé thu hoi no
theo dung quy dinh trong hop dong thé chap tai san cling nhu quy dinh cta phap
luat. Néu sau khi xtr Iy tai san thé chap ma van khong du tra no, Ngan hang c6
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quyen yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc k€ bién phat mai céc tai san cua ba
Nguyén Thi My H va 6ng Dao Ngoc N dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

Bi don: Ong Pao Ngoc N, ba Nguyén Thi My H di duoc Toa 4n triéu tap
hop 16 nhiéu lan nhung déu vang mat khong co ly do, ong N va ba H ciing khong
c6 van ban trinh bay y kién d6i v6i yéu cau khai klen cua Ngan hang.

* Y kién ciia Vién kiém sdt tai phiéntoa:

- Viée tuan theo phép ludt t6 tung cua Tham phan:

Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an tu khi thy 1y vu an t6i thot diém
nay thay rang Tham phan duoc phan cong thy ly giai quyét vu viéc da co ban
thyc hién ding cac quy dinh cta Bo luit t6 tung dan sy va cac van ban quy
pham phap lut c¢6 lién quan trong qua trinh giai quyet vu an.

- Viéc tuan theo phéap luat to tung cua Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa:

Hoi dong xét xir dd thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat t6 tung
déan sy va céac van ban quy pham phép lut c6 lién quan vé viée xét xtr vu viée.

Thu ky phién toa da thuc hién dung, déy da nhitng nhiém vu quyén han
cua minh theo quy dinh tai Dleu 51 Bo luat TS tung dan sy va cac van ban quy
pham phép ludt co lién quan vé viée xét xir vu viée.

- Viéc chap hanh phap ludt ctia ngudi tham gia t6 tung;

Nguyen don da thyc hién ding cac quyen va nghia vy t6 tung, cung cap
ching ctr cho Toa 4n dé chimg minh nhitng yéu cau hop phap ctia minh Ia thyc
hién ding cac quy dinh tai Diéu 68, 70, 71, 385, 86, 91, 96, 227 BO luat T6 tung
dan su. Bi don khong thuc hi¢n ding quyen va nghla vu td tung quy dinh tai
Diéu 68, 70, 71, 85, 86, 91, 96, 227 Bo luat T tung dan su.

- Vé nd1 dung vu én: Dé nghi 4p dung ap dung cac Dicu 463, Diéu 466
ctia Bo luat Dan su nam 2015; Pidu 167, 168 Luat Pat dai; Diéu 91, 95 Luat
Cac to chuc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HP TP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
déng thdm phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi I¢ phi Toa an, de nghi HOi ddng xét xtr
tuyén: Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi don tra
s6 tién ng gbe theo 02 hop dong tin dung va no li theo quy dinh phap luat; budc
bi don chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc xét xir vang mat: Bi don 13 6ng Dao Ngoc N, ba Nguyén
Thi My H da dugc Toa an triéu tap hop hop I¢ tham gia phién toa lan thér hai
nhung van vang mat khong ¢6 1y do, can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 clia Bo Iuat to tung dan su xét xir vang mat ong N, ba H 1 phu hop.

[2] V& quan hé phap luat: Ong Pao Ngoc N va ba Nguyén Thi My H ky
ket hop dong tin dyng vo1 Ngan hang thuong mai O phan N1 véi myc dich vay
tien la dé tiéu dung mua sam trang thiét bi, ndi that gia dinh va sira chita nha &
(khéng thay doi ket cau) Vi vay, tranh chap phat sinh gitra ngan hang va éng N,
ba H 1 “Tranh chdp hop déng tin dung” theo Diéu 463 Bo luit Dan sy nim
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2015, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 Bo luat t6 tung déan su.

[3] Vé tham quyen giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu tra tai huyen X, cac
bén tranh chip hop dong tin dung, nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Xuan Loc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Vé yéu cau khai kién cua nguyén don nhan thay:

[4.1] Can ctr cac tai lidu, chimg ctr do Ngan hang cung cap thé hién: Ong
Piao Ngoc N va ba Nguyén Thi My H c6 ky két Hop dong tin dung so
0021/2021/712-CV ngay 16/01/2021 va Hop ddong tin dung sé 0022/2021/712-
CV ngay 16/01/2021 voi Ngan hang TMCP N1.

Theo HPTD sé 0021 va Gidy nhan ng so 02/GNN-0021/2021/712-CV
ngay 19/01/2021, bi don vay cua nguyén don sb tién 500.000.000 ddng; muc
dich vay tién 1a dé tiéu dung mua sam trang thiét bi, ndi that gia dinh; thot han
vay 60 thang. Lai suat 11,5%/nam; lai sut qua han bang 150% lai suét trong
han; 13i suat s& do Ngan hang N1 quyet dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan.

Theo HDTD s6 0022 va Gidy nhan ng sb 01/GNN-0022/2021/712-CV
ngay 19/01/2021, bi don vay ctia nguyén don tong sb tién 1.200.000.000 dong;
muc dich vay tlen la dé stra chita nha ¢ (khong thay d6i két cau) thoi han vay
120 thang. Lai suat 12%/nam, lai suat qua han bang 150% lai sut trong han; Ii
suit s& do Ngan hang N1 quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan.

Lai sudt cta cac HDTD néu trén dugc quy dinh tai Muc 6 Giay nhan no
s6 01 va Glay nhan no sé 02. Phu’ong thire tra ng vé no gbe va li vay dugc quy
dinh tai Diéu 4; Lii qua han d6i voi so tién gbe duoc quy dinh tai khoan 6 Dicu
9 Hop ddng tin dung. Ngoai ra, hai bén con ky két thoa thudn truong hop khach
hang khong tra dtng han tién 1i thi con phai chiu 1 cham tra 13 10%/nam tinh
trén sO du 18 chdm tra twong Gng voi thoi han cham tra - khoan 7 Piéu 9 HDTD.
Viéc ky két HDTD néu trén dya trén tinh than tu nguyén giita cac bén va phu
hop voi quy dinh tai Diéu 91 Lut céc t chirc tin dung.

[4.2] Bé 'bao dam cho cac khoan vay néu trén, bi don ky két Hop dong thé
chap tai san sb 0015/2021/712-Bb ngay 16/01/2021. Tai san thé chap la Quyén
st dung dat va tai san gan hen vGi dét tai thira dat so 275, To ban do s6: 22, toa
lac tai xa X, huyén X, tinh Dong Nai. Dién tich dat 1211 9m2 Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san lghac gan lién véi dat s DA
795315 do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong tinh D cép ngay 28/12/2020 cho 6ng
Dao Ngoc N. Sau khi ky két HDTC 5O 0015, cac bén da thuc hién thu tuc dang
ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat vao ngay 25/11/2019 va
duge Vian phong ding ky dit dai tinh B — Chi nhanh X x4c nhén viéc the chap
quyén st dung dat néu trén vao ngdy 18/01/2021 nén viéc ky két hop dong thé
chap tai san va thi tuc dang ky tai san dam béo la ding quy dinh phap luat.

[4.3] Tai bang tom tit sao ké khoan tién vay cua ong N, ba H ngay
18/9/2023 do Ngén hang cung cap thé hién: Sau khi cac bén ky két hop ddng tin
dung va hop dong thé chap tai san, Ngan hang da giai ngan cho ong N, ba H
tong s6 tien vay 1a 1.700.000.000 dong. Sau khi vay, tinh dén ngay 18/9/2023,
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6ng N va ba H tra dugc tong sb tién no goc 1a 132.338.041 ddng; no lai la
101.597.617 ddng; T1 d4 thanh toén Ia 233.935.658 dong

Du ng khoan vay theo HDTD s6 0021 tam tinh dén ngay 18/9/2023 la: N¢
gbc: 441.662.000d0ng; no 1ai trong han: 34.503. 986 dong, 1ai cham tra
1.306.568 dong, 1di qua han: 165.755.794 dong. Tong sb tién con no la
643.228.348 dong.

'Du ng khoan vay theo HDTD s6 0022 tam tinh dén ngay 18/9/2023 gom:
No gbe: 1.125.999.959 dong, No lai trong han: 91.838.658 dong, Lai cham tra:
3.354.464 dong va L qua han: 396.624.564 dong. Tong sd tién con no la
1.617.817.645 dong.

Tong du no cua 02 khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 18/9/2023 1a:
2.261.045.993 déng (Hai ty, haitram Sdu‘mum' mot trieu, khéng tram bon mwoi
nam nghin, chin tram chin muoi ba dong), trong d6: No goc: 1.567.661.959
dong; 1ai trong han la 126.342.644 ddng; 1ai qua han 1a 562.380.358 dong, 1ai
cham tra trén s tién 14i trong han tra khong dung ky han la 4.661.032 dong.

Bi don la 6ng Dao Ngoc N, ba Nguyén Thi My H da duge Toa an triéu
tap hop 16 nhiéu lAn dén Toa 4n dé lam viéc hoic trinh bay y kién ddi véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don, nhung 6ng N, ba H ving mit khong cé ly do,
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién cling nhu tai lidu, chimg cir dé chimg minh
viéc da tra cac khoan ng trén cho ngan hang.

[4.4] Cin ct theo thoa thudn vé nghia vu tra ng tai cac hop dong tin dung,
gidy nhan no néu trén va trinh bay cua dai dién nguyén don, trong qua trinh thuc
hién hop dong thi bi don chi tra dugc 11 ky ddi véi HDTD 0022, 7 ky ddi véi
HDTD s6 0021 thi ngung khong tra nita. Trong nhiing ky nay c6 luc bi don tra
cting khong day du goc va lai theo thoa thuén trong hop ddng. Theo thoa thuan
tai khoan 3 Piéu 9 HDTD thi trudng hop rnuon diéu chinh ky han tra no, gia han
no (co céu lai thoi han tra ng) thi Bén duoc cép tin dung phai giri dé nghi co cu
lai thoi han trd ng theo cac tai li€u chiing minh (néu co) cho Ngéan hang cham
nhat 10 ngay 1am viéc trudc ngdy dén han dé nguyén don xem xét nhung bi don
khong thue hién. Do vay, Ngan hang chuyén toan bd cac khoan du ng gbc sang
ng qua han theo quy dinh tai Muc 6 cua cac Gidy nhan no; Phu:ong thire tra ng
vé no goc va lai vay dugc quy dinh tai Dleu 4, 13i qua han d6i véi sb tién goc
dugc quy dinh tai khoan 6 Diéu 9 Hop ddng tin dung va thyc hién cac bién phap
dé thu hdi ng theo quy dinh tai Piéu 9 HDTD Ia phu hop.

Tai khoan 7 Diéu 9 cac HDTD quy dinh: Truong hop khong tra ding han
tién 13i theo quy dinh tai Hop dong nay thi Bén dugc cap tin dung dong ¥ chiu
tra 1di cham tra 1d 10%/nam tinh trén s6 du 1&i chdm tra tuong ng voi thoi han
chdm tra. Can ctr thoa thudn ndy, nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién lai
cham tra trén so tién i trong han tra khong ding ky han 4.661.032 dong, 1a phu
hop vé6i quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 8 Ngh1 quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/10/2019 cua TAND Ti cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé L,
14i suét, phat vi pham dbi voi hop dong tin dung xac lap tir ngay 01/01/2017 nén
chap nhan (Tai diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét so 01 quy dinh: “Truong hop
khéch hang khéng tra ding han tién ldi trén no goc theo thoa thudn tqi hop
dong tin dung, thi phdi tra 1di chdm trd theo mikc ldi sudtdo t6 chire tin dung va
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khach hang thoa thudn nhung khong vuot qua muc ldi suat gioi han ma phap
ludt quy dinh tiwong 1ng voi thoi gian chdm tra ldi trén no goc trong han”).

Nhén thay viéc tinh du ng gbc con lai va no 1ai trong han, qua han, lai
cham tra trén s6 du I3i chua thanh toan sau khi khau trir khoan tién goc, tién li
ma ong N, ba H d3 thanh toan nhu trén 1a phu hop v6i nhitng diéu khoan thoa
thuan vé 1i suat trong hop dong tin dung. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén
don Ia ¢6 can cir nén chip nhan.

[5] Tai san dam bdao nghla vu thanh toan la quyen st dung dat thudc
quyen st dung dat hop phap cta bi don theo Hop dong thé chap quyén sir dung
d4t s 0015, cac bén cung ky ngay 16/01/2021 duge ching thye va dang ky thé
chap theo quy dinh nén duoc chip nhan. Do d6, trudng hop ba N,quven Thi My
H va 6ng Dao Ngoc N khong thanh toan hodc thanh toan khong du sb no cho
Nqan hanq TMCP N1, thi Ngan hang TMCP N1 ¢6 quyen yéu cau co quan co
tham quyén ké bién, phat mii tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dét sb: 275, To ban dd s6 22, toa lac tai xa X, huyén X,
tinh Pong Nai. G1ay chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dét s6 DA 795315 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Trudng tinh
D cép ngay 28/12/2020 cho dng Bao Ngoc N.

[6] V& chi phi t6 tung: Nguyén don dé tam Umg trude chi ph1 xem xeét
tham dinh tai chd 1a 5.000.000 d¢ong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chip nhan, nén bi don phai chiu chi phi t6 tung va c6 nghia vu hoan lai cho
nguyén don sd tién 5.000.000d0ng trén.

[7] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia ngan hang dugc chap nhan, nén éng
N, ba H phai chiu 4n phi dan sy so thim twong Ung véi so tién 2.261.045.993
ddng phai thanh toan cho nguyén don, cu thé s6 tién an phi bi don phai chiu 1
77.220.920 ddng (Bdy mueoi bdy triéu hai tram hai mwoi ngan chin tram hai
muoi dong) (72.000.000 ddng + 2% ctia phan gia tri tai san ¢ tranh chip vuot
2.000.000.000 dong).

[8] Quan diém cua dai dién VKSND huyén Xuan Loc phu hop vdi nhan
dinh cua ho1 déng xét XUr nén chép nhan.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Cén ct Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 155, 156; 157; 163; 164; 165
Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo ludt T tung dan su; Can ctr Didu 463, Ditu 466
ctia Bo luat Dan su nam 2015; Piu 167, 168 Luat Pat dai; Piéu 91, 95 Luat
Cac to chuc tin dung; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan toi cao; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi I€¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang
thwong mai cd phan N1 d6i vé6i bi don 1a 6ng Pao Ngoc N va ba Nguyén Thi
My H Vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”.
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1.1. Budc ong Dao Ngoc N va ba Nguyén Thi My H phdi trd cho Ngan
hang thuwong mai ¢6 phan N1 tong s tién 643.228.348 dong (Sdu tram bon muoi
ba triéu hai tram hai mwoi tdm ngan ba tram bén muoi tam déng) theo Hop
dong tin dung du ng giam dan s6 0021/2021/712-CV ngay 16/01/2021. Trong
do: No goc 1a 441.662.000 dong (Bon tram bon muwoi mot triéu sau tram sdu
muoi hai ngan dong); No 1i trong han 13 34.503.986 ddng (Ba muoi tw triéu
ndam tram 1é ba ngan chin tram tam muoi sdu dong);1ai qua han 1a 165.755.794
dong (Mot tram sdu muwoi lam triéu bdy tram ndm muweoi lam ngan bay tram chin
muoi bon déng); 3i chdm tra trén s6 tién 1Ai trong han tra khong dung ky han Ia
1.306.568 ddng (Mot triéu ba tram 1é sau ngan nam tram sdu muoi tim dong).

1.2. Budc Ong Dao Ngoc N va ba Nguyén Thi My H phai tra cho Ngan
hang thuong mai ¢ phan N1 tong s6 tién 1.617. 817.645 dong (Mot ty sau tram
muot bay triéu tam tram muoi bay ngan sau tram bén muoi lam dong) theo Hop
ddng tin dung du ng giam dan s6 0022/2021/712-CV ngay 16/01/2021. Trong
d6: No goc 1a 1.125.999.959 ddng (Mot ty mot tram hai mwoi lam triéu chin
tram chin muoi chin ngan chin tram nam muoi chin dong) ; No lai trong han la
91.838.658 ddng (Chin muoi mot triéu tam tram ba muoi tdm ngan sdu tram
nam muoi tam dong); 13 qua han la 396.624.564 dong (Ba tram chin muoi sdu
trieu sau tram hai muoi bon ngan nam tram sdu muoi bon dong) 1ai cham tra
trén s6 tien I trong han tra khong ding ky han la 3.354.464 dong (Ba triéu ba
fram nam muo'i bén ngan bon tram sau mueoi bon don g).

1.3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xu so tham ong Dao Ngoc N va ba
N,quyen Thi My H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14 qué han cua sé tién no
goc chua thanh toan, lai chm tra trén s6 tién Iai trong han tra khong dung ky
han theo muc lai sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung du ng
giam dan sé 0021/2021/712-CV va Hop dong tin dung du no giam dan s
0022/2021/712-CV, ngay 16/01/2021 cho dén khi thanh toan xong no.

1.4. Nghia vy thanh toan ng ctia 6ng Dao Ngoc N va ba Nguyén Thi My
H theo Hop déng tin dung Ilé}l trén dugc bdo dam béng tai san thé Chélp !é
Quyén suir dyng dat va tai san gan Lién voi dat tai thira dat so6: 275, To ban d6 so:
22, toa lac tai xa X, huyén X, tinh Pong Nai. Glay chu’ng nhéan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DA 795315 do So
Tai Nguyén va Moi Trudng tinh D cip ngay 28/12/2020 cho 6ng Pao Ngoc N.

Truong hop ba Nguyen Thi My H va 6ng Dao Ngoc N khong thanh toan
hodc thanh toan khong du s6 no trén, thi Ngan hang Thuong mai ¢4 phan N1 ¢c6
quyen yéu cau cO quan c0 tharn quyen ké bien, phat mii tai sdn bao dam la
Quyén sir dung dat va tai san gn lién v6i dat tai thira dat sb: 275, TO ban dd sé:
22, toa lac tai xa X, huyén X, tinh Dong Nai. Glay chiing nhan quyen st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DA 795315 do So
Tai Nguyén va M6i Truong tinh D cap ngay 18/12/2020 cho dng Dao Ngoc N.

1.5. V& chi phi td tung: Budc ong Dao Ngoc N va ba Nguyén Thi My H
phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢d phan N1 s tién 5.000.000 dong (Ndam
triéu dong).
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Nam%20%C3%81

2. Vé 4n phi: Ong Pio Ngoc N Va ba Nguyén Thi My H phai nop an phi dan
su so tham 14 77.220.920 dong (Bdy muoi bdy triéu hai tram hai muwoi ngan
chin tram hai muwoi dong).

Hoan tra cho Ngéan hang thuong mai ¢6 phan N1 sb tién tam (mg 4n phi d&
nop 1a 31.438.621 dong (Ba muoi mot triéu bon tram ba muoi tdm ngan sdu
tram hai mwoi mot dong) theo bién lai thu sé 0006886 ngay 19 thang 10 nim
2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuan Loc.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pi¢u 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Nguyén don duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; bi don dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noz nhanmh TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND ti DongNal A AN - 3 - A
- VKSND tinh Pong Nai: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xuan Loc;

- Chicuc THADS huyén Xuan Ldc;
- Cac duong su;

-H6 SO,

- Anvin.

Ho Thi Suong
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