TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2024/DS-PT
Ngay 19-01-2024
Vv tranh chip thira ké tai san,
hop dé)ng iy quyén, hop déng
chuyen nhuong quyen st dung
dat, yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi M§ Huong

Ong Bui Ngoc Thach

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kién! sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 19 théng 01 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dér}
tinh Binh Duong, xét xtr phtc thém‘ cong khai vu ’én dan sur thu 1y so
437/2023/TLPT-DS ngay 01/11/2023 v€ viéc “Tranh chap thura ké tai san, hgp
dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu cau huy giay
chirng nhan quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 100/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 19/2024/QD-PT ngay 11 thang 01
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi M, sinh r}ém 1968; dia chi: s6 953 dai 1(:) Binh
Duong, t6 2, khu 9, phuong HA, thanh pho T, tinh Binh Duong; uy quyén cho
6ng Pham Minh T1, sinh nim 1980; dia chi: s 12 duong D3, khu dan cu C,
phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong (theo cac Hop dong Gy quyén ngay
16/01/2019 va ngay 31/12/2020), c6 mat.

q -’Bj don: ba Pham Thi M1, sinh nam 1963; dia chi: sd 77 duong D9T744,
to 13, ép Ph{} Thu, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; uy quycf:n ch(? ba Duong
Pham Hong A, sinh nam 1990; dia chi: s6 77 duong BT744, t6 13, ap Pha Thu,
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xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: $6 12 duong $6 3, Nguyén Van
Thuén, khu dan cu Hiép Phat 2, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (theo
cac Giay uy quyeén ngay 10/9/2019 va ngay 07/12/2020), c6 mdt.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin Ch, sinh nam 1952; dia chi: so 79 duong BT744, t6 13,
ap Phti Thir, x4 P, thi x4 B, tinh Binh Duong; ¢6 yéu ciu xét xir vang mat.

2. Ong Pham Ngoc S, sinh nam 1955; dia Chli,SO 97/5, t6 12, 4 ap Phu Th,
xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xur vang mat.

3. Ba Pham Thi H1, sinh nim 1959; dia chi: s6 77 duong DT744, t6 13,
ap Phu Thw, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; uy quyén cho ba Duong Pham
Hong A, sinh nam 1990; dia chi: s6 77 duong DT744, to 13, é}p Phu Th1'~I, xa P,
thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 12 ,du:c‘)’ng s0 3, Nguyén Van
Thuan, khu dan cu Hi¢p Phat 2, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (theo
Giay uy quyén ngay 10/9/2019); c6 mat.

7 4. Ba Duong Pham Hong A, sinh nam 1990; dia chi: s6 77 duong DT744,
t6 13, ap Pha Thu, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so 12 duong
s0 3, Nguyén Van Thuén, khu dan cu Hiép Phat 2, phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong; c6 mat.

5. Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1986; dia chi: ép Phu Thtr, xa P, thi xa B,
tinh Binh Duong; c6 mat.

6. Ong Phan B4 Hién, sinh nam 1978; dia chi: ép Phua Thir, xa P, thi xa B,
tinh Binh Duong; c6 mat.

7. Van phong CCBD; dia chi: duong NES, khu d6 thi va cong nghiép My
Phudc 3, phuong Théi Hoa, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xur vang
mat.

, 8. Van phong CCSS (nay la Van phong Cong chimg NVH); dia chi try so:
sO 1459 dai 10 Binh Duong, khu pho6 4, phuong HA, thanh pho T, tinh Binh
Duong; c6 y€u cau xét xir vang mat.

- Nguwoi khang cdo: nguyén don ba Pham Thi M va bi don ba Pham Thi
M1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 09/01/2019, don khoi kién b6 sung dé
ngay 01/6/2020, don khdi kién b6 sung dé ngay 08/12/2021 va 1oi khai trong
qua trinh tham gia to tung, nguyén don ba Pham Thi M va nguwoi dai dién
hop phap la 6ng Pham Minh T1 trinh bay:

Vé quan hé nhan than: Cy Pham Vin Ly, chét nam 1993 (c6 gidy chung
tr) va cu Bui Thi Thuong, chét nam: 1982 (c6 gidy chimg tir). Cu Ly va cu
Thuong c6 05 nguoi con la: Pham Van Ch, Pham Ngoc S, Pham Thi H1, Pham
Thi M1, Pham Thi M. Ngoai ra, cu Ly va cu Thuong khong c6 con riéng, con
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nuc}i. Cha me cua cu Ly va cu Thuong da chét truée 02 cu. Cu Ly va cu Thuong
chét khong dé lai di chuc.

Vé di san: Vao nim 1975, gia dinh cu Ly va cy Thuong chuyén vé xa P,
huyén (nay la thi x&) B sinh song va du:0’c Nha nuéc cip cho mot phan dat gova
dat ruong, dién tich khoang 5. 000m” tai xa P. Cu Ly va cu Thuong co6 cat mot
ngdi nha trén phan dat go dé ¢ va quan 1y, st dung dién tich dat duoc cap. Can
nha cua cu Ly, cu Thuong hién khong con. Nam 1999, anh chi em ba M théng
nhat dé ba M1 dai dién dung tén tam thoi ding ky, ké khai dbi véi tat ca cac
thira d4t ctia cha me d¢é lai. Sau d6 Uy ban nhan dan huyén B da cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho hd ba Pham Thi M1, s vao sd 00673
QSDD/1469/QD-UB ngay 20/12/1999 véi céc thira dét sb 461, 491, 175. Viée
ctr ba M1 dung tén dang ky, ké khai dé cap glay chimg nhan quyen su dung dat
khéng dugc 1ap thanh van ban. Dén nam 2000, tit ca anh chi em théng nhat ban
mot phan dit (khoang 1.400m? thudc mot phan cua thira dit sé 175) véi gia tri
chuyén nhuong 1a 14,5 luong vang cho ong Vinh (sau d6 6ng Vinh ban lai cho
ong Loc). S6 vang c6 duge chia cho mdi ngudi 01 luong, s6 vang con lai anh
chi em thdng nhat ding dé xdy md ma cho cha me va sira lai cin nha cii cua cha
me dé ba M1 va ba H1 ¢, tién cho viéc quan 1y phan dat con lai ciia ba me. Nam
2002, sau khi lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat da ban cho 6ng
Loc, ba M1 ty ¥ chuyén nhuong 02 thtra dat s6 461 va 491 cho ba Nguyén Thi
Bach Nga. Nam 2013, ba M1 tur § téng cho ba A (con rudt ba M1) 01 phan dién
tich dat (khoang SOOm ) thudc thira dat s6 175. Dién tich dat ting cho ba A dugc
tach thanh thtra dat s6 2155, sau d6 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van
Khoa vao cung nam 2013. Di¢n tich con lai cua thira dat sO 175 ba M1 dugc cap
d6i lai thanh Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao s6 CH03930, ngay
01/08/2013, s6 thira m&i 1a 2156, dién tich 1.190,4m>

Niam 2009, do can chd &, ba M yéu cau dugc tach phan dat thudc quyén
ctia minh thi bd M1 chi dong ¥ tach cho ba M phan dat ngang 6m, dai 50,68m
coi nhu chia thira ké phan tai san chung cta cha me cho ba M. Ba M1 d3 lam thu
tuc do vé&, tach thira dbi v6i dién tich dat nay. Khi dang lam tha tuc chia dét cho
ba M thi 6ng Ch yéu cau ba M1 chia cho 6ng Ch phan dét cta cha me dé lai cho
6ng Ch vai dién tich 7m x 20m. Ba M1 khong dong ¥ véi Iy do khi con song cha
me da chia cho 6ng Ch riéng mot phan dat khac. Phan dat con lai 1a cua ba chi
em gédm ba M1, bd M va ba H1. Khong dong ¥ voi y kién ctia ba M1, 6ng Ch da
gui don khoi kién dén Uy ban nhan dan x& P. Sau d6 6ng Ch va ba M1 di thoa
thuan duoc voi nhau vé viée chia dat nén 6ng Ch di rat toan bo don khoi kién.
Tuy nhién, dén nay ba M1 van chua thuc hién viéc tach thira, chia dat cho ba M,
ong Ch.

Ngay 25/12/2018, ho ba M1 (gom ba M1, ba H1 va ba A) da chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi L1 phan dat ma trudc ddy ba M1 do dac, tach thira
cho ba M. Dién tich chuyén nhugng cho ba L1 1a 400m?, gia chuyén nhuong la
3.500.000.000 ddng. Ba M1 da nhan du tién cua ba L1 va dang thuc hién viéc
tach thira, sang tén thi ba M phat hi¢n va ngan can nén hién tai ba L1 chua dugc
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cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ho ba M1 tuy chuyén nhuong 400m?
cho ba L1 trong thoi gian ba M dang tranh chap thura ke véi ba M1, do d6 viéc
chuyén nhuong dat nay la trai phap luat.

Céc tai san: nha ¢, cong trinh phu, ciy trong... gan lién véi dat 1a tai san
riéng cua ba M1 tao 1ap, khong phai 1a di san thira ké nén ba M khong tranh
chap. D6i voi 01 ki 6t do ong S xay dung trude nha cua ba M1 thi ba M khong
c¢6 v kién gi. Pdi voi cac dién tich dat trude day ba M1 da chuyen nhuong cho
ba Nga va tang cho ba A thi ba M khong tranh chap, khong yéu cau Toa an xem
xét giai quyet

Céc ching ¢t chimg minh cho yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 1a: bién
ban hoa giai ngay 08/7/2010 va bién ban hoa giai ngay 07/01/2011 cta Uy ban
nhan dan x& P tién hanh hoa giai gitta 6ng Ch va ba M1; bién ban hoa giai ngay
29/4/2016 ctiia Uy ban nhan dan x4 P tién hanh hoa giai gitta ba M1 va ba H1.
Tai cac bién ban hoa giai nay, ba M1 déu thira nhan dat 1a cua cha me dé lai.

Ba M yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

- Yéu cau Toa an xac dinh di san cua cu Ly va cu Thuong dé lai 1a thua
dat s6 2156, to ban dd sd 14, dién tich 1.190,4m” theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013 va phan chia theo phap luat
cho nhitng nguoi thira ké ctia cu Ly va cu Thuong gdm cac 6ng, ba M, M1, H1,
S, Ch. Tai don khai kién ngay 09/01/2019, ba M yéu cau dugc nhan mot phan
dat ding voi dién tich dat trude day ma ba M1 da 1ap ho so tach thira cho ba M
1a 304m? (06m x 50,68m). Tuy nhién, theo quy dinh cua phap luat dat dai hién
nay, dién tich 1.190,4m? khong du diéu kién tach thtra cho cac déng thira ké. Do
d6, dé nghi Toa 4n can ¢t vao hién trang tai san tranh chap dé xem xét, danh gia
va quyét dinh, chia bang hién vat hay chia gia tri nguyén don déu dong .

- Huy Gidy ching nhdn quyén sir dung dat s0 vao so CH03930 ngay
01/08/2013 do UBND huyén (nay la thi xa) B cap cho hd ba M1.

- Hay hop dong ty quyén vé quyén sir dung dat duoc ky két giira ho ba
M1 v61 6ng Pham B4 Hién duoc cong chung ngay 22/8/2019 tai Van phong
CCBD.

- Hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita ong
Hién 1a dai dién theo uy quyén ctia hd ba M1 véi ba Nguyén Thi L1 duge cong
chung ngay 25/12/2018 tai Van phong CCSS.

* Trong ban tw Khai va 16 khai trong qua trinh tham gia to tung, bi
don Pham Thi M1 va nguoi dai dién hop phap 1a ba Duwong Pham Hong A
trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: bi don thong nhat vai 16i trinh by cua nguyén
don va nguoi dai dién hop phép cuia nguyén don nhu trén. Cu Ly va cu Thuong
chét khong dé lai di chuc.
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Qua trinh chung sdng cho dén khi chét thi cu Ly va cu Thuong khong tao
1ap duoc tai san chung nao hét. Cac thira dat sd 175 (hi¢én con lai 1a thira dat sd
2156), 461 va 491 la do ba M1 xi (bao chiém) dat va khai khan thém. Can nha
va cac cong trinh trén dat hién nay ciing 14 ctia ba M1 xdy dung, khong phai la di
san cua cu Ly va cu Thu:orng Cu Ly, cu Thuong khong dugc Nha nudc cap dat
va khong co6 bat cir gidy to gi ching minh céc thira dat trén 1a cua cu Ly, cu
Thuong dé lai. Qua trinh quan ly, su dung dat, ba M1 co6 dong thue va dang ky,
ké khai, sau d6 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s vao sb 00673
QSDD/1469/Qb-UB ngay 20/12/1999. Viéc ba M1 déang ky, ké khai va xin cap
gidy chumg nhén quyén su dung dat khong ai khiéu nai, can trg. Ba M1 chuyen
nhuong dat cho 6ng Loc, ba Nga anh em trong nha cting khong ai co y kién gi.
Dén nim 2013, khi Nha nudc thu hdi mot phan dat dé mé rong duong DT744,
ba M1 dugc nhan bdi thudng ciing khong ai co ¥ kién gi. Nam 2013, ba M1 ting
cho ba A 01 phan dat thudc thira dat 80 175 véi dién tich khoang 500m®, tach
thanh thira dat s6 2155. Ba A duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin Khoa vao cing nim 2013. Phan dat con
lai cuia thira dat s6 175 ba M1 dugc cap doi lai Gidy chung nhan quyén sir dung
dat sb vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013, dién tich 1190,4m?, thira dat sb 2156,
to ban dd sd 14. Viée ba M1 tang cho dat, ba A chuyén nhuong dét cho nguoi
khéc ciing khong ai c6 ¥ kién, can trd gi.

Cong an thi xa B da xac nhan vao ngay 20/12/1999 va ngay 01/8/2013 la
cac thoi diém cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho ba M1 thi thanh
vién ho gia dinh ba M1 chi gém c6 ba M1, ba H1 va ba A. Ba M1 khong chia
cho ba M phén dat dién tich 304m® (6m x 50,68m) nhu ba M trinh bay. Ba M
xin ba M1 mot phan dat dé cho con gai 16n &. Vi tinh cam chi em nén ba M1 c6
dong ¥ cho ba M 01 phan dat ngang 05 m, dai 50,68m nhung khi thyc hién do
dac, tach thtra thi bd M ty v yéu cdu do chiéu ngang 06 m. Ba M1 khong dé ¥
nén da ky vao ho so do dac, khi phat hién ra thi ba M1 khong dong ¥ va khong
tién hanh lam thu tyc tang cho.

Trudce day, vi tinh cam anh em nén ba M1 c6 hira cho 6ng Ch 01 phan dat
phia sau (giap duong lang) vé6i dién tich 5m x 20m = 100m* dé éng Ch cho lai
con trai 6ng Ch. Pay 1a ba M1 cho chir khong phai 1a chia dit cua cha me d¢ lai.
Tuy nhién, do 6ng Ch sdng khong tinh nghia va con dng Ch ciing khong c6 nhu
cau nhan nén ba M1 khong cho nira.

Nam 2013, ba M1 ¢6 cho 6ng S xay cat 01 ki 6t trén thira dat sb 2156 dé
6ng S lam chd rira xe nhung hién 6ng S khong str dung nita. Cudi nam 2022, ba
M1 da tré cho dng S 40.000.000 dong (bon muoi tridu dong) gid tri ki 6t do ong
S xay dung, 6ng S dong ¥ giao can ki 6t cho ba M1 toan quyén su dung hodc
cho thué. Vé cac bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan x4 P khi hoa giai gitta
ba M1 véi 6ng Ch vao nam 2010, nam 2011 va hoa giai gitta ba M1 véi ba H1
vao nam 2016: Tai cac bién ban nay ba M1 c6 thtra nhan dat 1a do cha me dé lai
la vi 6ng Ch, ba H1 bat hoa kién tung voi ba M1. Nhung sau d6 ong Ch va ba
H1 khong kién tung gi ba M1 nita. Nay ba M1 xéac dinh: Dat 13 tai san riéng cta
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ba M1 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét,dﬁu tién vao nam 1999 va
cap doi lai vao nam 2013, khong phai 1a di san thwra ké cta cu Ly va cu Thuong.

Dbi v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba M1 ¢6 ¥ kién:
- Ba M1 khong ddng v yéu cau chia di san thira ké dbi véi thira dat s6
2156 cua ba M. Bé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua nguyén don.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao s6 CH03930 do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi x&) B cap ngay 01/8/2013 cho ho ba M1 la hop phép, ding
quy dinh phap luat. Khi ba M1 duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat
khong ai tranh chap hay khiéu nai gi. Do do dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba M.

- HO ba M1 gbém c6 ba M1, ba H1, ba A chuyén nhuong cho vo chong ba
L1, 6ng Hién phan dit co dién tich 1a 400m? (ngang 10m, dai 40m) thudc mot
phan cua thu:a dat s6 2156 véi gia la 3.500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan
trong 400m* nay c6 100m° 1a dat & va bén chuyén nhuong phai chiu chi phi
chuyén muyc dich str dung tir dat cay lau nam thanh dat ¢. Pat chuyen nhuong
phai chuyén muyc dich sir dung tir dat trong cay lau nam thanh dat ¢ thi méi du
diéu kién dé tach thira. Ngay 05/01/2018, vo chong ba L1 dit coc cho ba M1
600.000.000 dong; ngay 29/3/2018 vo chong ba L1 tra thém 900.000.000 dong;
ngay 17/4/2018 vo chong ba L1 tra thém 325.00.000 dong. Ngay 22/8/2018, ho
ba M1 ky két hop dong uy quyén cho ong Hién dugc cong ching tai Vian phong
CCBD, s cong chimg 17437 quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPGD dé ong Hién
thuc hién cac thu tuc chuyén muc dich st dung dat, tach thira. Cling ngay
22/8/2018, vo chéng ba L1, ong Hién giao thém cho hd ba M1 1.400.000.000
dong. Pén ngay 22/8/2018 vo chong ba L1 da giao cho ho ba M1 tong cong
3.225.000.000 dong. Hai bén thong nhét 1a vo chong ba L1 giir lai 275.000.000
ddng dé ndp chi phi, thué chuyén muc dich st dung dat, do dac...

Sau khi ky hop déng uy quyén, ong Hién dd 1am tha tuc chuyén muc dich
sir dung dat va do dac dé tach thira. Pén ngay 25/12/2018, ba L1 cung ong Hién
(12 nguoi dai dién theo uy quyen clia cac ba M1, H1, A) ky két hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, noi dung ba L1 nhan chuyen nhuong tr ba M1, ba
H1, ba A thira dit s6 2707 (thira méi) v6i dién tich 400m? 1a mot phan cua thira
dht s6 2156, hop ddng duoc cong chimg sb 018309 quyén sb 12TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong CCSS. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat, ho
ba M1 di giao dat cho vo chong ba L1, 6ng Hién st dung tir 46 dén nay. Hai
bén cling tinh toan cac khoan chi phi va vo chong ba L1, ong Hién dé giao cho
ba M1 du s6 tién 3.500.000.000 dong Do dat cép cho h¢ nén khi nhan tién thi
03 nguoi trong ho 1a ba M1, ba A, ba H1 ky nhan tién nhung thyc té tién do ba
M1 nhan da 3.500.000.000 déng, cac ba H1 va A chi ky nhung khong nhan tién.
Viéc ba H1, ba M1 va ba A uy quyén cho 6ng Hién 1a hop phap, ding quy dinh
phap luat. Viéc ho ba M1 do ong Hién nhan oy quyén da chuyén nhuong dat cho
baLlla hop phap, ding quy dinh phap luat. Ba M1 dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau huy cac hop dong nay cia nguyén don.
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Hién nay di¢n tich con lai cua thua dét s6 2156 sau khi trir hanh lang bao
vé dudng bo 1a rat it. Trudng hop Toa an xac dinh thira dit s6 2156 1a di san cua
cu Ly, cu Thuong va phan chia theo phap luat, phan chia theo gia tri thi bi don
ba M1 khong co kha ning thanh toan gia tri cac ky phan cho cac dong thira ké.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Pham Van Ch trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Ong Ch thong nhat v6i ¥ kién cta nguyén don va bi don vé quan hé huyét thong
Ong thong nhit véi ¥ kién va yéu cau chia di san thira ké ctia nguyén don. Phan
dat ba M tranh chap yéu cau chia 13 cia cha me dé lai. Tai bién ban hoa giai
ngay 19/7/2019, 6ng Ch c6 yéu cau ba M1 chia cho 6ng Ch mot phan dat co
dién tich 200m? (10m x 20m) do cu Ly va cu Thuong dé lai. Sau d6, dng Ch xac
dinh 6ng khong cé yéu cau doc lap. Néu Toa an xac dinh dién tich dit tranh
chap 1a di san thira ké ctia cha me dé lai va phan chia thi 6ng Ch nhan phan tai
san ma minh duoc chia. Cac ndi dung tranh chap khac, 6ng Ch dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Pham Ngoc S trinh bay trong qua trinh tham gia 16 tung nhir sau:

Ong S théng nhat véi v kién cua nguyén don va bi don Ve quan hé huyét thong
Nam 2013, 6ng S c6 xdy dung 01 ki 6t trén thira dat s6 2156. Vao cudi nim
2022, 6ng S d nhan lai chi phi vat tu xay dung ki 6t 1a 40.000.000 dong tir ba
M1 va giao cho ba M1 toan quyén so hitu dbi véi ki 6t trén. Ong S khdng c6 y
kién gi vé viéc tranh chép gitta cac bén. Truong hop Toa an xac dinh thira dat sd
2156 1a di san cua cu Ly, cu Thuong va phan chia theo phap luat thi 6ng S tir
chéi nhan, 6ng S khong tang cho ky phan ciia minh cho nguoi anh, chi, em nao
khac.

- Ba Pham Thi H1 va nguoi dai di¢n hop phdp la ba Duong Pham Hong
A trinh bay trong quda trinh tham gia t6 tung nhw sau: Ba H1 thong nhat véi y
kién ctia nguyén don va bi don vé quan hé huyét thong. Ba H1 théng nhat véi ¥
kién cua ba M1. Pt tranh chap 14 tai san riéng cta ba M1, khong phai 1a di san
thira ké cta cu Ly va cu Thuong nén khong thé chia. Ba H1 khong ¢ yéu cau
doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét, truong hop néu Toa
an chia di san thira ké ctia cha me thi ba H1 xin nhuong (tang cho) ky phan cua
minh cho ba M1 dugc huong. Khi chua dugc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat thi ba H1 1a ngudi dong thué sir dung dat nam 1995 (02 1an) va nim
1996 (02 1an) 1 do ba H1 ¢ chung nha véi ba M1 nén dtng ra dong vi thoi diém
nay ba M1 thudng xuyén vang nha.

Ba M1 la thanh vién trong hd gia dinh nén ¢ ky vao cac hop dong uy
quyén va hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat v6i vo chong ba L1, dng
Hién. Ba H1 cung ba M1, ba A co ky vao gidy xac nhan di nhan du
3.500.000.000 dong cua vo chong ong Hién. Tuy nhién, nguoi nhén tién thuc té
la ba M1 vi dat 1a tai san riéng cta ba M1. Viéc chuyén nhuong dat cho vo
chong ba L1, 6ng Hién 1a hop phap, dé nghi Toa an c6ng nhan hop dong nay. Dé
nghi Toa an khong chip nhan cac yéu cau ciia nguyén don.



8

- Ba Duwong Pham Héng A trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung nhu
sau: Ba A 1a con gai cua ba M1. Thira dat sd 2156 dang tranh chép 1a tai san
riéng cua ba M1, khong phai 1a di sdn cua cu Ly, cu Thuong. Ba A 14 thanh vién
trong ho ba M1 nén cé ky hop dong uy quyen cho 6ng Pham B4 Hién tai Van
phong cong chimg Binh Duong. Ba A cling ba M1, ba H1 c6 chuyén nhuong
400m* cho vo chong ba L1, ong Hién va cung ba H1, bd M1 ky nhén cua vo
chdng ba L1, ong Hién s6 tién 3.500.000.000 déng. Tuy nhién, ngudi nhan tién
la ba M1. Dién tich dat tranh chap 1a tai san riéng ciia ba M1 nén ba M1 dugc
toan quyén quyét dinh. Ba A thdng nhat véi ¥ kién ctia ba M1, dé nghi Toa an
khéng chip nhan cac yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Ba Nguyén Thi L1 va éng Pham Bd Hién trinh bay trong qua trinh tham
gia 16 tung nhw sau: Ba L1 va éng Hién 13 vo chdng, 6ng ba c6 nhan chuyén
nhuong tir ho ba M1 (gom ba M1, ba H1, ba A) phan dét co dién tich 400m?
(10m X 40m), trong d6 c6 100m* dat ¢, 1a mot phan cia thira dat sé 2156, gia
chuyén nhuong 13 3.500.000.000 dong. Vi tri nhan chuyén nhuong tiép giap
duong BDT741 (hudng bac) va gidp thtra 2151 (huéng Dong). Ngay 05/01/2018,
hai bén ky v6i nhau “Gidy nhan coc dat”. Viéc thanh toan dugc thuc hién nhu
sau: ngay 05/01/2018: dat coc 600.000.000 dong; ngay 29/02/2018: giao
900.000.000 dong, ngay 17/4/2018: giao 265.000.000 dong Cac lan giao nhan
tién nay ba A ky va ghi rd sb tién nhan vao “Gidy nhan coc dat” ngay
05/01/2018. Ngay 09/8/2018: Giao 60.000.000 dong (hai bén khong viét giay
giao nhén tién, ba A ky vao bién nhan cta cira hang vat liéu xdy dung Thang
Loi). Ngay 22/8/2018: Giao 1.400.000.000 dong. Tong cong: 3.225.000.000
dong. S6 tién con lai la: 275.000.000 dong vo chéng ba L1, ong Hi€u giir lai dé
1am céc tha tuc chuyén muc dich str dung dat tir dat trong cdy lau nam sang dat &
va thu tuc tach thira. Ngay 22/8/2018, ho ba M1 ky hop dong iy quyén cho 8 ong
Hién, hop doéng dugc cong chung tai Van phong CCBD, s6 ching 17437 quyén
s6 08/TP/CC-SCC/HDGD. Pong thoi, ba M1 giao ban chinh gidy chtng nhan
quyen str dung dat cho ong Hién giit va thuc hién céc thi tuc. Sau khi du’oc uy
quyén, ong Hién da thyc hién xong thu tuc chuyén muc dich st dung 100m? dat
tréng cay lau nim sang 100m?” dit &, dong thoi nop ho so tach thira dat. Theo két
qua do dac tach thira, thira dét tach ra dé chuyén nhuong cho vo chong ba L1,
6ng Hién 1a thira 2707, dién tich 400m? (trong d6 c6 100m’ dit &), dién tich con
lai cia ho ba M1 1a thira 2706, dién tich 790 4m2

Ngay 25/12/2018, 6ng Hién voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén
cua bén chuyén nhuong la cac ba M1, H1 va A ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba L1, noi dung chuyén
nhuong thira dat sd 2707 (thtra mai) voi dién tich 400m®, hop ddng dugc cong
chtng s6 018309 quyen s0 12TP/CC-SCC/HDGD tai Véan phong CCSS. Sau khi
cong chung hop dong chuyen nhuong, 6ng Hién dd ndp hd so xin cap glay
chtng nhan quyén st dung dat tai BO phén tiép nhan ho so va tra két qua cua Uy
ban nhan dan thi xi B, dd c6 gidy bién nhan ho so va hen tra két qua vao ngay
01/02/2019. Tuy nhién, ngay 25/01/2019 thi 6ng Hién dugc bd phan tiép nhan
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hd so thong bao ngung hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba L1
vi phat sinh tranh chép va tra lai toan bd hd so cho vo chong ba L1, 6ng Hién.
Ong Hién dang gitr ban chinh ctia toan bd ho so nay, bao gdm ca ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dét cap cho ho ba M1. Ba M1, ba H1 va ba A di giao
dat cho vo chong ba L1, 6ng Hién. Sau khi trir di chi phi chuyén muc dich sir
dung dét, do dac, tach thura... thi vo chéng ba L1, 6ng Hién da thanh toan du cho
hé ba M1 275.000.000 ddng con lai vao ngay 01/12/2019. Cac bén cung ky
“Bién ban giao dat”, ndi dung 1a bén ba M1, H1, A giao 400m?* dat cho vo chong
ba L1 va ong Hién; vo chong ba L1, 6ng Hién giao du 3.500.000.000 dong cho
bén ban. Cung ngay 01/12/2019, hai bén ciing ky “Hop ddng cam két giao dat”,
trong d6 xac dinh rd dién tich dat chuyén nhuong, s6 tién chuyén nhuong dat da
thanh toan va trach nhiém cia cac bén do dat co tranh chap.

Tir ngay 01/12/2019 dén nay, ba L1, 6ng Hién quan 1y, st dung 400m? dat
d3 nhan chuyén nhuong, xay dung nha kho, hang rao khung sat va tole; gan
bang hi¢u cura hang, chira vat liéu xay dung dé budn ban. Ba L1, 6ng Hién xac
nhan s6 tién nhan chuyén nhuong dat 3.500.000.000 dong la tai san chung cua
vo chong. Viée ba L1 va chong (ong Hién) ky hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat v6i tu cach 1a hai bén chuyén ‘nhugng — nhan chuyén nhuong la
khong dung quy dinh cta phap luat. Thoi diém ky hop ddng, ca hai khong nhan
thire duoc viée ky hop dong nhu vy 1a vi pham quy dinh cta Bo luat dan suy.
Nay ba M yéu cau hiy hop dong duoc cong chimg s 018309, quyén sb
12TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/12/2018 tai Van phong CCSS noi trén thi ba L1,
6ng Hién dong y. Tuy nhién, viéc vo chong ba L1, 6ng Hién nhan chuyén
nhuong dat 13 c6 that, ngay tinh, da giao du tién, 3 nhan dat va quan 1y sir dung
tor khi nhan chuyén nhugng cho dén ‘nay. Trudc day, ngay 22/3/2021, ba L1 cé
nop don yéu cau doc lap va yéu cau Toa 4n: “Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc giao két giita 6ng Pham B4 Hién (l1a nguoi dai
dién theo uy quyen cua ba Pham Thi M1, Pham Thi H1, Duong Pham Hong A)
voi ba Nguyen Thi L1 d6i véi phan dat co dién tich 400m° ‘thude mot phan cua
thira dat s6 2156 to ban d6 s6 14 dugc cong ching sb 018309 quyén sd
12TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/12/2018 tai Van phong CCSS”. Nay ba L1 thay
d6i yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat dugc giao két giita vo chong ba Nguyén Thi L1, ong Pham
B4 Hién va ba Pham Thi M1, ba Pham Thi H1, ba Duong Pham Héng A vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dit dién tich 400m? (trong d6 c6 100m?® thd cu)
thudc mot phén thira dat sb 2156, to ban do sd 14 toa lac tai ép Phu Thu, xa P,
thi xa B, tinh Binh Duong. Ong Hién ciing c6 ndp don yéu cau doc lap va co
cuing yéu cau nhu ba L1,

Péi véi yéu cau hiy hop dong uy quyen ciia nguyén don: Dé thyc hién
thu tuc chuyén muc dich str dung dat, sau dé tién hanh tach thira dé ky hop dong
chuyén nhuong cho vo chong ba L1, ho ba M1 da uy quyén cho 6ng Hién dé
lién hé cac co quan c6 thim quyén thyc hién cong viée trén. Viéc uy quyen nay
pht hop quy dinh cta phap luat. H6 ba M1 oty quyén cho 6ng Hién ddi véi toan
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b thira dat s6 2156. Trén co sd Uy quyén cua hd ba M1, 6ng Hién da ndp ho so
va thuc hién viéc chuyén muc dich str dung dat dbi voi 100m? dat tréng cay lau
nim thanh 100m? dit ¢. Tha tuc hanh chinh d hoan tit, Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai thi x4 B da cap nhat théng tin vé viéc ndy vao ngay 22/11/2018.
Viéc 6ng Hién thuc hién thu tuc chuyén muyc dich su dung dat 1a phu hop quy
dinh phap ludt, trén co s6 hop dong uy quyén. Do d6, ba L1 va 6ng Hién khong
d6ng v yéu cau hity hop dong uy quyén cta nguyén don.

- Vin phong CCBD néu y kién: Hop ddng ty quyén duoc giao két giita ba
Pham Thi M1, ba Pham Thi M, ba Duong Pham Héng Ava ong Pham B4 Hién
dugc cong ching tai Van phong CCBD ngay 22/8/2018, sb cong chimg 017437
quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD. Tai thoi diém cac bén giao két hop dong va
cong chimg vién Vin phong CCBD thyc hién cong ching thi hd so cong ching
néu trén hoan toan phu hop vo1 cac quy dinh cia phap luat tai B luat Dan su
nam 2015, Luat Dat dai ndam 2013, Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014 va céc
vin ban huéng dan thi hanh. Viéc cong chirg dugc thuc hién dung véi thi tuc
va quy trinh cong chung theo quy dinh cua Luat Cong chimg ndm 2014 va quy
dinh cua Van phong cong ching Binh Duong. Vi viy Vin phong CCBD khong
dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc huy hop dong ty quyén
nay.

- Van phong CCSS (nay la Vin phong Céng chitng NVH) néu y kién:
Ngay 25/12/2018, cong ching vién Van phong CCSS c6 ching nhén Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 018309 quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD.
Céc bén khi giao két hop dong da doc, kiém tra ndi dung ban hop dong. Sau khi
doc xong, dong ¥ toan bd nodi dung ghi trong hop dong, da ky va diém chi trudc
mat Cong chiing vién ngay tai Van phong CCSS.

Céc bén giao két hop dong ¢ nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy
dinh cta phap ludt, viéc giao két hoan toan ty nguyén, minh man, sang sudt,
khéng c6 dau hiéu bi de doa va cudng ép. Muc dich noi dung thoa thuan cta cac
bén khong vi pham phap luét, khong trai dao duc xd hoi. Cong chung vién da
giai thich rd cho hai bén quyén, nghia vy va loi ich hop phap cua ho, y nghia va
hau qua phap 1y cua viée giao két hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém cong
ching, Van phong CCSS khong nhan bat ky van ban nao cua co quan co thAm
quyén dé nghi ngin chan hay dinh chi thyc hién cac quyén ctia ngudi st dung
dat va tai san. Do do, tai san di diéu kién giao dich theo quy dinh ctia phap lut.
Viéc cong ching dugc thuc hién ding véi tha tuc va quy trinh cong ching theo
quy dinh cua Luat Cong chimg nam 2014, B luat Dan sy ndm 2015 va nhing
van ban lién quan dé tién hanh. Vi vy, Vin phong cong ching S¢ Sao khong
dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don v€ viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 100/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Pham Thi M
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d6i véi bi don ba Pham Thi M1 vé viéc: Tranh chdp vé thira ké tdi sdn.

1.1.‘Xdc dinh di san thira ké cia cu Pham Vin Ly va cu Bui Thi
Thuong gom co:

- 790,4m? thudc thira ddt s6 2156 to ban do sé 14 theo Gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt sé vao s6 CH03930, ngay 01/08/2013 do Uy ban nhédn dan
huyén (nay la thi xd) B cdp cho hé ba Pham Thi M1. Pdt toa lac tai dp Phii Thit,
X& P, thi xa B, tinh Binh Dwong, tri gid 6.365.120.000 dong.

- 3.500.000.000 dong la gid tri chuyén nhwong 400m® thudc thira dat sé
2156 noi trén.

Tong gid tri di san: 9.865.120.000 dong (chin ty, tdm tram sdu muoi lam
nghin, mot tram hai muoi dong).

1.2. Phan chia di san nhw sau:

Ba Pham Thi M dwoc nhan 01 (mot) ky phan, twong img sé tién
1.973.024.000 dong (mot ty, chin tram bay muoi ba trieu, khong tram hai muoi
bon nghin dong).

Ba Pham Thi M1 dwoc nhdn 02 (hai) ky phan, twong tmg sé tién
3.946.048.000 dong (ba ty, chin tram bén mwoi sdu triéu, khéng tram bon muoi
tam nghin dong) va 20% gid tri di san, twong g 1.973.024.000 dong (mot ty,
chin tram bdy mwoi ba triéu, khéng tram hai mwoi bon nghin dong). Tong cong:
5.919.072.000 dong (ndam ty, chin tram muwoi chin triéu, khéng tram bay muoi
hai nghin dong), trir 3.500.000.000 dong (ba ty, ndm tram triéu dong) tién
chuyen nhirong dat ba Pham Thi M1 dd nhdn, con lai ba Pham Thi M1 dwoc
tiép tuc nhdn 2.419.072.000 dong (hai ty, bon trdm mudi chin triéu, khéng tram
bay muoi hai nghin dong).

Ong Pham Van Ch dwoc nhdn 01 (mét) ky phan, twong iing sé tién
1.973.024.000 dong (mot ty, chin tram bay muoi ba triu, khong tram hai muoi
bon nghin dong).

~ 1.3.Ba Pham Thi M c6 trach nhiém thanh toan gia tri cac ky phan thira
ke tai Muc 1.2 trén day cho ba Pham Thi M1, 6ng Pham Van Ch.

Ba Pham Thi M co trdach nhiém thanh toan gia tri tai san trén dat cho ba
Pham Thi M1, tong cong la: 508.123.530 dong (nam tram lé tam triéu, mot
tram hai muwoi ba nghin, nam tram ba mwoi dong).

Giao cho ba Pham Thi M duoc quan ly, sir dung dién tich dat 790,4m*
thugc thira ddt s6 2156 to ban do sé 14 theo Gzciy chirng nhdn quyén sir dung
dat s6 vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013 do Uy ban nhén ddn huyén (nay la thi
xa) B cap cho ho ba Pham Thi M1 va dwoc sé hitu cdc tai san gan lién voi dién
tich dat 790,4m®. Pdt toa lac tai Ap Phu Thit, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong,
tri gid 6.365.120.000 dong.

(Ky hiéu I trén so do kem theo).
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Ngay khi ban an co6 hiéu lyc phap ludat va ba Pham Thi M da thanh toan
i 56 tién theo ky phan thira ké cho ba Pham Thi M1, éng Pham Vén Ch; thanh
toan du gia tri tai san trén ddt tranh chdp cho ba Pham Thi M1 nhu dé néu tren
thi ba Pham Thi M duoc quyen lien h¢ co quan Nha Nude c6 tham quyen thyc
hién cac thu tuc dé dwoc cdp gzay chung nhdan quyen Sur dung dat doi véi dién
tich ddt 790,4m” thuc thira dat so 2156 to ban do sé 14 néu trén,

Truong hop ba Pham Thi M khong thuc hi¢n ding nghia vy thanh todn
gia tri ky phan thira ké va gid tri tai san nhu trén thi co quan thi hanh dan dan su
c6 tham quyén duoc quyen ke bién, ban ddu gid dién tich dat 790,4m* thujc
thira ddt s6 2156 to ban do sé 14, toa lac tai xd P, thi xd B, tinh Binh Duong. So
tién thu dwoc tir viéc ban dau gid tai san (sau khi triv di nghia vu nop thué quyen
sir dung ddt, chi phi phdi ndp theo quy dinh) sé dwoc chia cho cdc dong thira ké
theo ty l¢ nhu dad phan tich trén.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh dn cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, ngwoi phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

2. Chdp nhdn yéu cd‘u khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi M dé:i VOi
bi don ba Pham Thi M1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhirong quyen si
dung dat:

Tuyén hiy hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddat dwoc giao két
gitta ong Pham Bd Hién (1a ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba Pham Thi M1,
ba Pham Thi H1, ba Dwong Pham Hong A) véi ba Nguyén Thi L1 doi véi phan
dat cé dién tich 400m* thudc mot phcfn cia thira dat so6 2156, to ban do sé 14
dwoc cong chitng sé 018309, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25/12/2018
tai Van phong cong chung So Sao.

3. Khong chdp nhdn yéu cc?u khoi kien cua nguyén don ba Pham Thi M
doi voi bi don ba Pham Thi M1 vé viéc yéu cau tuyén hiy hop dong uy quyén va
huy giay chirng nhdn quyén s dung dat.

Tuyén cham diet hop dong 1wy quyén dwoc giao két giita ong Pham Bd
Hién voi ba Phagm Thi M1, ba Pham Thi H1, ba Duwong Pham Héng A duoc
cong chieng so 17437, quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 22/8/2018 tai Vin
phong cong chung Binh Duong.

4. Chap nhdn yéu cau doc ldp cia Nnguoi co quyén loi, nghia vu liéen quan
ba Nguyen Thi L1, ong Pham Ba Hién doz v6i bi don ba Pham Thi M1 vé viéc:
Tranh chdp hop dong Chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc giao két
gitta ho ba Pham Thi M1 (gém ba Pham Thi M1, ba Pham Thi H1, ba Duong
Pham Hoéng A) véi ba Nguyén Thi L1, éng Pham Bd Hién doi véi phan ddt c6
dién tich 400m? (c6 100m? thé cu) thude mét phan ciia thira dat sé 2156 to ban
do s6 14, toa lac tai cfp Phu Thir, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong.
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(Ky hiéu II trén so do kém theo).

Ba Nguyen Thi L1, ong Pham Ba Hién duoc quyen quan ly, sir dung va
dwgc quyén lien hé co quan Nha nudc co tham quyén dé dwoc cap gidy ching
nhdn quyén sir dung ddt doi véi phan dat trén.

5. Kzen nghi UBND thj xd B thu hoi Gidy chirng nhén quyén sir dung ddt
6 vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013 do UBND huyén (nay la thi xa) B cap cho
ho ba Pham Thi M1 dé cdp lai cho nguoi dwge quyén qudn 1y, sir dung theo
quyét dinh tai ban dn nay.

Ong Pham Ba Hién dang giit ban chinh Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt s6 vao sé CHO03930 ngay 01/08/2013 c6 trach nhi¢m giao nop cho co quan
nha niede ¢é tham quyén.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xu so tham, ngay 08/9/2023, ba Pham Thi M1 1a bi don c6
don khang cao yéu cau xét xur lai phuc tham, stra ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi M. Ngay 12/9/2023, 6ng
Pham Minh T1 la nguo1 dai dién cia nguyén don c¢6 don khang cao, yéu cﬁu xeét
xt phuc tham: chia thira ké cho nguyén don dién tich dit 1.190,4m” Nguyén
don s& thanh toan lai gia tri ky phan thira ké cho cac dong thira ké; khong dong v
trich 20% gié trj di san vé cong stc cho bi don; tai san trén dat bi don phai thao
d6, nguyén don khong ddng ¥ thanh toan gia tri; yéu cau huy gidy ching nhan
quyén su dung dat cap ngay 01/8/2013 cho h¢ bi don, khong cong nhén hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dt gitta bj don voi ba L1. Tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién ctua nguyén don va nguoi dai dién cua bi don gitr
nguyén yéu cau khang cio.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Vé noi dung:
Toa &n cap so tham xac dinh di san cua cu Ly, cu Thuong dé lai 13 ¢6 can cur va
chia thira ké 13 phu hop. Yéu cau khang céo cua nguyén don va bi don la khong
c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan
su, bac khang cdo, giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, nguoi dai dién ctia nguyén don, ngudi dai dién cta bi
don, ba L1, 6ng Hién c6 mit. Cac duong sy con lai co don xin vang mat. Toa an
tién hanh phién toa phuc tham xét xir Véng mat ho theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 296 Bo luat TH tung dan su.
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[2] V& quan hé huyét théng: cu 6ng Pham Vin Ly chét naim 1993 va cu ba
Bui Thi Thuong chét naim 1982. Hai cu c¢6 05 ngudi con gdm: éng Pham Vin
Ch, 6ng Pham Ngoc S, ba Pham Thi H1, ba Pham Thi M1 (sau day viét 1a bi
don), ba Pham Thi M (sau déy viét 1a nguyén don).

[3] Vé di san: xét théy, bi don va nguoi dai dién cho ré”tng: phﬁn dét dién
tich 1.190,4m? thudc thira dat s6 2156, to ban dd sd 14 toa lac tai xa P. Bidon da
dugc Uy ban nhan déan huyén B (nay la thi xa B) cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 01/8/2013 1a
tai san riéng cua bi don khong phai di san cua cu Ly, cu Thuong dé lai. Thay
rang: theo hd so quan 1y dat dai, dang ky ke khai, cap gidy chtng nhan quyén str
dung dat thi bi don dang ky quyén st dung dat, thue hién thu tuc theo quy dinh
cua phap luat va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chung nhén quyén sur
dung dat ngay 20/12/1999 va cép lai, cap d6i gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ngay 01/8/2013. Tai don
xin dang ky quyén sir dung dat cta bi don ngay 08/6/1996 thé hién ngudn goc sir
dung dat: Nha nudc cép nam 1976 (thoi diém nam 1976, bi don méi duoc 13
tudi thi khong thé dugc nha nude cip dat). Tai cac bién ban hoa giai tranh chap
thira ké gifta cac con ctia cu Ly va cu Thuong tai Uy ban nhan dan xa P vao cac
ngay: 08/7/2010, 07/01/2011, 29/4/2016 thi bi don va cac anh, chi, em khai:
nguén géc dat la ciia cha me @é lai. Cha me dwoc nha nude cdp dat. Khi ba t6i
mat gia dinh nghéo khé ¢ can nha muc ndt... Su thira nhan cta bi don 1a tinh
tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B0 luat Té tung
dan syu. Lo khai ctia 6ng Nguyen Thé Hung nguyén Trudng ap Phu Thir va 6ng
Phan P4 Hoang Kim — Trudng ap Pha Thir, x4 P ciling xac dinh nguon gdc dat 1a
cua cu Ly, cu Thuong c6 xay nha ¢ trén dat Sau khi hai cu chét, ba M1 dang ky
ké khai dugc cap giay chung nhén quyen st dung dat. Sau khi dugc cap giay
ching nhén quyén st dung dat 1an dau, bi don thyc hién chuyen quyen st dung
dat mot phan dién tich (cac duong su khong tranh chap phan dat da chuyén
quyén st dung dat). Phan dat con lai dién tich 1.190,4m? thudc thira dat sb 2156,
to ban dd sb 14, bi don dd duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
01/8/2013. Toa an cép so tham xac dinh 1a di san cua cu Ly, cu Thuong dé lai 1a
c6 can ctr. Thira uy quyén cua Uy ban nhan dan thi xd B, Phong Tai nguyén va
Moi trudong thi xi B c¢6 Cong vin sd 406/TNMT-TTDD ngay 31/3/2020 xéc
dinh: Uy ban nhan dan huyén B cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
01/ 8/2013 cho ba Pham Thi M1 la ding trinh ty, thu tuc, phu hop voi phap luat
vé dat dai. Nguyén don yéu cau huy gidy ching nhan quyén s dung dat 13
khong c6 co so.

[4] Ngay 05/01/2018, ho bi don gom ba M1, ba H1, ba A (con cua ba M1)
thoa thuén lap glay nhan coc dat chuyen nhuong dién tich dat 400m? thudc thira
2156, to ban do s6 14 cho ba Nguyen Thi L1 véi gia 3.500.000.000 dong. Ngay
22/8/2018, ba M1, ba H1, ba A lap hop dong ¢ Uy quyen cho 6ng Pham Ba Hién,
dugc quyén chuyén quyen sir dung dét thira dat s 2156, to ban d6 sb 14 theo
gidy ching nhan quyén st dung dat cip ngay 01/8/2013. Hop ddng c6 cong
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chtimg cua Vin phong CCBD. Ngay 25/12/2018, ba M1, ba H1, ba A do ong
Hién dai dién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat cho ba
Nguyén Thi L1 dién tich d4t 400m? trong d6 c6 100m’ dat ONT. Hop dong co
cong ching cua Van phong CCSS. Ngay 01/12/2019, ba M1, ba H1, ba A lap
hop dong cam két giao dat, bién ban giao dat dién tich 400m® thuéc mot phan
thira dat s6 2156, to ban d6 sb 14, dugce tach thanh thira 2707 (thtra méi) cho ba
L1, 6ng Hién va xac nhan da nhan du s6 tién 3.500.000.000 dong cua ba L1, dng
Hién. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba L1, 6ng Hién da xay cit nha &, lap
hang rao kién cd, ludi B40, tru cong bao quanh khu dat. Bi don va ba L1, 6ng
Hién da thuc hién dﬁy du thu tuc do dac, tach thira theo quy dinh. Tach thira
2156 thanh 02 thwra: 2706, 2707. Thua 2707 cho ba L1 dién tich 400m? (ONT:
100m?, CLN: 300m?). Thira 2706 cua bi don dién tich con lai 790,4m® (ONT:
100m?, CLN: 690,4m?) t& ban d6 14. Do phat sinh tranh chép, co quan c6 thim
quyén chua thyuc hién cip nhat dang ky bién dong theo quy dinh. Nhu vay, bén
chuyén nhuong ba Ml, ba H1, ba A d3 nhan du sé tién 3.500.000.000 dong va
giao dat dién tich 400m cho bén nhan chuyén nhuong ba Lién. Ba L1, ong Hién
d3 nhan dat, xay cat nha &, 1am hang rao kién cd, xay dung cong trinh trén dat va
da thuc hién day du thu tuc theo quy dinh. Do vdy, can cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 25/12/2018. Nguyén don yéu cau huy
Hop dong iy quyén ngay 22/8/2018 va hiy Hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 25/12/2018 1a khong co co s0. Ba L1, ong Hién yéu cau duoc
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ¢ co sd, phu hop
phap luat.

[5] Vé di san oﬁa cu Ly va cu Thu’o‘ng dé lai: Dién tich dat 1.190,4rn2
trong do co 100m* dat o; 1.090,4r,n2 dat trong cay lau nam. Sau khi duoc cap
gidy chung nhén quyén su dung dat, bi don da chuyén muc dich su dung dat tur
cay lau nam (CLN) thanh dat ¢ tai néng thon (ONT) thém dién tich IOOrn2 theo
Quyet dinh s6 1098/QD-UBND ngay 21/9/2018 cua UBND thi xa Bén Cat
(phan dién tich 100m” bi don chuyén muc dich thém sang dat & khong tinh di
san la dat o).

- 690,4m? dat CLN x 7.800.000 dong/m” = 5.385.120.000 dong (1).

- 100m? dat ONT x 9.800.000 ddng/m’ = 980.000.000 dong (2).

- 3.500.000.000 dong (3) 1a s6 tién bi don chuyén nhuong quyén st dung
dét dién tich 400m” cho ba L1.

Di san cua cu Ly va cu Thuong dé lai c6 gia tri: () + (2) + (3) =
9.865.120.000 dong Xét thdy, ba Meo, ba Hoi, ba A (con ciia ba Meo) sinh
song trén phan dat ‘nay cung voi cu Ly, cu Thuong, cham soc, nudi dudng 02 cu.
Sau khi hai cu chét, ba Meo, ba Hoi, ba A tiép tuc sinh song, quan 1y su dung
dat trong cay, xay cat nha & on dinh, dang ky ké khai; bi don duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat va ca ba deu &, sinh song tai thira dat nay.
Nguyén don va cac anh chi em déu c6 noi & 6n dinh va dién tich dat con lai
790,4m? (sau khi chuyén nhuong 400m? dit cho ba L1) khong du dién tich dat
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tach thira dé thira ké theo Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023
cia UBND tinh Binh Duong quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop
thira dat va dién tich téi thiéu duoc tach thira ddi véi timg loai dét trén dia ban
tinh Binh Du:O’ng va Cong van sO 136/CV-HDTV ngay 26/7/2023 ciia UBND thi
xa Ben Cét vé viéc giai quyét nhu cau tach thira dat thira ké thong qua Hoi dong
tu van. Do vy, giao cho bi don duoc huong thua ké bang hién vat quyén su
dung dét. Bi don hoan lai gia tri ky phan thira ké cho cic dong thira ké 13 phu
hop. Xem xét cong sirc gin giil, ton tao dat, trich cho bi don dugc huéng 20%
gia tri di san 1a 1.973.024.000 dong (9.865.120.000 dong x 20%). SO tién con lai
7.892.096.000 dong duoc chia thira ké cho 05 nguoi, moi nguoi dugc huong
1.578.419.200 dong. Bi don dugc chia thira ké quyén sir dung dat c6 trach nhiém
thanh toan lai cho nguyén don 1.578.419.200 dong, 6ng Ch 1.578.419.200 dong,
ddi véi ky phﬁn thira ké cta ong Pham Ngoc S va ba Pham Thi Hoi, cac duong
su khong tranh chép, tir chdi nhan di san nhudng ky phan cho bi don, bi don
duoc s¢ hitu theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Tir nhan dinh trén, xét thiy: Toa an cdp so tham chia di san quyén st
dung dét ctia cu Ly, cu Thuong va tai san gan lién dat cta bi don cho nguyén
don sir dung, s& hiru va hoan lai gia tri tai san cho cic dong thira ké 1a khong
dung phap lut, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua bi don, ba
Hoi, ba A. Can sira ban 4n so tham. Yéu cau khang cdo cua nguyén don la
khong c6 co sd. Yéu cau khang cao cuia bi don 13 ¢6 co sé chap nhan mot phan.
Y kién cua Kiém sat vién 1a chua phu hop. An phi so thim: Mién 4n phi cho bi
don, 6ng Ch 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi. Ba L1, 6ng Hién khong
phai chiu an phi. Nguyén don phai chiu 4n phi theo quy dinh. An phi phiic thim:
Nguyén don, bi don khong phai chiu do stra ban 4n so tham. Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: nguyén don, bi don, dng Ch phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu: 609, 612, 620, 649, 650, 651, 660 By luat Dan sy;

- Can ct cac Pidu: 95, 166, 170, 188, 195 Luat Pat dai;

- Céin cir céc Piéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo
luat To tung dan sy;

- Can ctr cac Diéu: 12, 14, 15, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Can cir khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham,

Tuyén xir:
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1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo ctiia ba Pham Thi Mui.

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khang cao cuia ba Pham Thi Mego. Stra
Ban 4n s6 100/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cia Toa an nhan dan thi xa Bén Cat
nhu sau: chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Pham Thi Mui déi véi ba
Pham Thi Meo vé viéc tranh chép thira ké tai san. Xac dinh di san cta cu ong
Pham Van Ly va cuy ba Bui Thi Thuong dé lai 1a: dién tich dét 790,4m’ thudc
thura dat s6 2156, to ban do sd 14 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat do Uy bna nhan dan huyén
Bén Cat (nay 1a thi x3 Bén Cat) cap ngay 01/8/2013 cho ho ba Pham Thi Meo va
3.500.000.000 ddng (1a sb tién ba Meo, ba Hoi, ba A chuyén nhuong quyén sir
dung dit dién tich 400m? cho ba Nguyén Thi L1). Gia tri di san la:
9.865.120.000 ddng. Chia di san nhu sau:

- Ba Pham Thj Mui duoc chia ky phéan thira ké 1a 1.578.419.200 dong.
Budc ba Pham Thi M¢o ¢ nghia vu thanh toadn cho ba Mui 1.578.419.200 dong.

- Ong Pham Vian Ch dugc chia ky phan thira ké 1a 1.578.419.200 d?)ng.
Budc ba Pham Thi M¢o c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Ch 1.578.419.200 dong.

- Ghi nhafm, su ty nguyén cuia ba Pham :Fhi Hoi, {)ng Pham Ngoc S khong
tranh chap, tr cho1 nhan di san, nhuong ky phan thura ké cho ba Meo.

- Ba Pham Thi Meo dugc quyén sir dung dién tich dat 790,4m? thudc thira
dat s6 2516, to ban do sb 14 (trong d6 co6 100m?* dat ¢, 690,4m” dit trong cay lau
nam) theo Giéy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay la thi xa Bén Cat)
cap ngay 01/8/2013 cho h¢ ba Pham Thi Meo va s¢ hitu nha, cay trong va cac tai
san gan lién dét toa lac tai x3 Phu An, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong (c6 so dd
kém theo). Ba Meo c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

3. Khong chap nhén yéu cau khai kién cta ba Pham Thi Mui vé viéc yéu
cau huy Hop dong uy quyén ngdy 22/8/2018; huy Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 25/12/2018 va huy Gidy ching nhéan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat do Uy ban nhan dan huyén
Bén Cat cap ngay 01/8/2013 cho ba Pham Thi Meo.

4. Chap nhén yéu cau cua ba Nguyen Thi L1 va 6ng Pham Ba Hi¢n. Cong
nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/12/2018 gitta bén
chuyen nhuong: ba Pham Thi Meo, ba Pham Thi Hoi, ba Duong Pham Hong A
v6i bén nhan chuyén nhuong: ba Nguyén Thi L1 do Vin phong CCSS cong
chtng s6 cong chimg 018309, quyén sd 12Tp/CC-SCC/HPGD. Ba Nguyén Thi
L1, 6ng Pham B4 Hién duoc quyén sir dung dién tich dat 400m” (trong d6 c6
100m” dt 0) thuoc mot phan thira dat s6 2156, to ban d6 sb 14 toa lac tai x3 Phu
An, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong (co so d6 kem theo). Ba L1, 6ng Hi¢n co
nghia vu dang ky quyén sir dung dat dé duoc cép gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cta phap luat.
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5. V& an phi, chi phi thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

- An phi so thAm: mién an phi cho ba Pham Thi M¢o, 6ng Pham Van Ch.
Ba Pham Thi Mui phai chiu 44.100.000 dong dugc trir vao 3.800.000 ddng theo
Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0029915 ngay 24/01/2019 va
300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sd 0047918 ngay
24/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh an déan su thi x3 Bén Cat. Ba Mui con phai nop
tiép 40.000.000 déng. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat tra lai cho ba
Nguyén Thi L1 300.000 dong theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an sb
0054398, ngay 22/3/2021 va tra lai cho 6ng Pham Ba Hién 300.000 dong theo
Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0012108 ngay 08/8/2023.

- An phi phtc thadm: Mién an phi cho ba Pham Thi Mego; ba Pham Thi
Mui khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat tra lai cho ba
Pham Thi Mui 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
0012348 ngay 09/10/2023.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la
9.060.000 déng. Ba Pham Thi Mui, ba Pham Thi Me¢o, dng Pham Vian Ch phai
chiu mdi nguoi 1/3. Ba Mui di ndp tam tng. Ong Ch phai ndp 3.020.000 dong
dé tra lai cho ba Mui; ba Meo phai ndp 3.020.000 dong dé tra lai cho ba Mui.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thi xa B;
- Chi cuc THADS thi x4 B;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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