TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 91/2023/DS-PT
Ngay: 23 - 3 - 2023
V/Iv Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

, - NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phlc tham gém co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cac Tham phan: Ba Chau Minh Hoang

i Ba binh Cam bao

- Thar ky phién toa: Ong Pham Thanh Vi - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Mau - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cong khai vu an thu Iy so: 30/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 02 nam
2023 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so6: 202/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén bam Doi bi khang cao.

Theo Quyeét dinh dwa vu an ra xét xir so: 36/2023/Qb-PT ngay 17 thang 02
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi D1, sinh nam 1952; Pia chi: Ap T, xa T, huyén b,

tinh C. (cO mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Luat su Tran Dan Q — Van phong luat su Chanh Kién — Thuéc Boan Luat su

tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Anh Tran Phi T1, sinh nam 1978; bia chi: Ap T, xd T, huyén D, tinh C. (c6

mat).

2. Chi Nguyén Thay N1, sinh nam 1980; bia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh

C. (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Ngoé Quéc T2; Pia chi: Ap T, xd T, huyén D, tinh C. (vang mat).

2. Chi Ngo Hong L1; Pia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C (vang mat).

3. Chi Ngo Hong L2; Pia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh C. (ving mat).



4. Anh Truong Nhut T3; Pia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C. (vang mit).

5. Ong Huynh Thanh L3; Dia chi: Ap T, xi T, huyén D, tinh C. (ving mit).

6. Ba Nguyén Hong C; Pia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C. (vang mat).

7. Ba Lé Thi L4, sinh nam 1959; Pia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C. (ving
mat).

8. Anh Tréan Van H, sinh nam 1978; Dja chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh C .

(vang mat).

9. Ong Ngb Vin N2; Bia chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh C . (vang mat).

10. Ong Tran Van B; Pia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C . (vang mit).

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia dng Ngb Trung Lirong:

1. Ba Pinh Thi D1, sinh nam 1952; Dia chi: Ap T, xd T, huyén D, tinh C. (c6
mat).

2. Anh Ngé Qubc T2; Pia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh C. (vang mat).

3. Chi Ngo Hong L1; Pia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh C. (ving mat).

4. Chi Ngo Hong L2; Pia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh C. (ving mat).

5. Anh Ngb Trung A; Dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C. (c6 mat).

6. Chi Ngo Hong Y, sinh nam 1989; Pia chi: Ap C, xa T, huyén B, tinh C. (c6
mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Binh Thi D1 — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN

* Lugt su bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba Pink Thi DI trinh bay:

Tai don khoi kién ngay 01/12/2020 ba D1 trinh bay: Khi 6ng Ngbé Trung
Luong con séng, 6ng Huynh Thanh L3 1a Truéng 4p Tan Thanh c6 dén hoi éng
Luong chuyén nhuong 01 nén nha, sau ¢6 mai biét dng L3 hoi sang giim cho anh
T1 va chi N1 chiéu ngang 5,0m, dai 26,0m (chiéu dai tinh tir tim 1o do v da 26,0m)
Vvéi s6 tién 25.000.000 dong, khi chuyén nhuong 6ng Luong giao dat cho anh T1 va
chi N1 ty do dac nhung khéng c6 cam try ranh.

Ong Luong c6 cho con 1a Ngd Trung A 01 phan dat cap phan dat chuyén
nhuong cho vo chéng anh T1 ngang 5,0m, dai 26,0m (chiéu dai tinh tir tim 16 do v
da 26,0m), sau d6 anh A chuyén nhuong lai cho 6ng Ngo Vian N2 ¢ ap Tan Thanh,
x& Tan Duyét bang 10 chi vang 24k, 6ng N2 chuyén nhugng cho dng B va dng B
chuyén nhuong cho anh T1 va chi N1 véi sé tién 47.000.000 d¢éng. Nam 2016 anh
T1 l1ap hop ddng chuyén nhuong phan dat ngang 10,0m, dai 26,0m véi sb tién
80.000.000 dong, viéc anh T1 lap hop ddng trén gia dinh ba D1 khdng dong y, vi ba
D1 khéng biét chir va khdng c6 ky tén vao hop dong chuyén nhugng. Ba D1 cho
rang phan dat chuyén nhugng cho anh T1 va chi N1 1a loai dat khéng du dién tich
tach thira theo quy dinh cua Luat Dat dai nén ba D1 khai kién yéu cau tuy@n bé hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2016 giira ba D1 véi anh T1, chi
N1 I1a vo hiéu. Budc anh T1 va chi N1 tra lai cho ba phan dit chuyén nhuong ngang
10,0m, dai 26,0m (chiéu dai tinh tur tim 16 do vo du 26,0m) ba D1 ddng y tra cho
anh T1, chi N1 s6 tién chuyén nhuong 80.000.000 dong. Budc anh T1, chi N1 di doi
01 cin nha va cac tai san trén dat, ba khdng hd trg hay boi thuong chi phi di doi.

~ Qué trinh giai quyét vy &n ba D1 chi yéu cau anh T1 tra gia tri phan dét lan
chiém bang 80.000.000 dong, néu anh T1 khong dong y thoa thuan yéu cau anh T1
tra dién tich dat du hon 15m? va di doi cac cong trinh trén dat deé tra lai cho ba.

* Bj don anh Tran Phi T1 va chj Nguyén Thiiy NI théng nhdt trinh bay:

Vao nam 2005, anh T1 va chi N1 ¢6 nhan chuyén nhuong caa 6ng Huynh
Thanh L3 01 nén nha ngang 5,0m, dai 20,0m ngudn géc dat sang nhuong la cia 6ng
Ngd Trung Luong véi gia 25.000.000 ddng, dén nam 2007, khi anh T1 1am nha thi
6ng Lwong cd dén xac dinh ranh va chira phan 16 gidi 25,0m tir mi nuéc do vao.
Phan dat anh T1 gidp vé6i phan dat cia 6ng Luong, khi 6ng Luong sang nhuong
phan dat cho ong Ngo Ngoc Kiéu thi phan dat anh T1 giap dat ong Kiéu. Sau do,
anh T1 sang phan dét cap ranh ngang 5,0m, dai 20,0m cua 6ng Tran Vin B (ngudn
goc la do dng Ngb Trung Luong sang nhuong cho 6ng Ngo Van N2, dng N2 sang
nhuong lai cho dng B) vai gia 47.000.000 dong. Pén nam 2016 anh T1 va ba D1 ¢6
thoa thuan lam hop déng méi, c6 dng Huynh Thanh L3 1a Truong 4p Tan Thanh
chung kién, ngay lap hop dong ngay 20/5/2016 c6 ba D1, anh Ngbé Qubc T2 (con
rudt ba D1), anh T2 ¢6 ky tén va c6 ghi dum luén chit Dan trong hop ddng chuyén
nhuong. Sau nhicu lan anh T1 yéu cau ba D1 lam thu tuc tach quyen st dung dét
cho anh nhung ba D1 khéng thuc hién. Anh T1 va chi N1 khéng déng y theo yeu
cau khai kién cua ba D1. Anh T1 va chi N1 yéu cau cdng nhan hop déng chuyén
nhugng dat ngay 20/5/2016 giita ba D1 véi anh T1 va chi N1.

~ *Qua trinh giai quyét vu &n nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan anh Ngd
Quoc T2, chi Ngo Hong L1, chi Ngo Hong Linh va chi Ngé Hong Y trinh bay:
Thong nhat theo yéu cau va loi trinh bay cua ba D1.
Tai ban an dan sw so tham sé: 202/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 ngm 2022
cia Toda an nhan dan huyén Pam Doi da Quyét dinh:
Can ci: Khoan 1 Diéu 228 B6 luat td tung dan su; Biéy 122, Piéu 124, Piéu
689; Dieu 692; Dieu 698 Bo luat dan su 2005; Khoan 1 bieu 129 Bo luat qdén su
nam 2015; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.
~ Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Binh Thi D1 vé viéc yéu cau anh
Tran Phi T1 va chi Nguyén Thay N1 tra lai phan dat cé dién tich 15,2m?.
Chéap nhan yéu cau phan té cua anh Tran Phi T1 va chi Nguyén Thuy N1.

Cdng nhan hop dong chuyén nhugng dat ngay 20/5/2016 giita anh T1, chi N1 véi ba
D1 ddi véi phan dat co dién tich 220,1m?, toa lac tai Ap T, xa T, huyén D, tinh C.

CO vi tri tr can:



- Phia Bong: Giap phan dat dng Truong Minh Thinh.

- Phia Bic: Giap 16 Bam Doi — Cha La.

- Phia Nam: Giap phan dit 6ng Ngd Ngoc Kiéu.

- Phia Tay: Giap dt 6ng Pham Van Toan.

(C6 so dd do dac kém theo).

Gianh quyén khai kién cho anh Truong Nhut T3 bang vu an dan su khac khi
ba Binh Thi D1 khéng thuc hién nghia vu tra ng cho anh Truong Nhut T3.

Ngoai ra an so tham con tuyén chi phi té tung, nghia vu thi hanh &n, an phi va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 14/12/2022 ba Dinh Thi D1 khang co véi noi dung: Cap so thim xac
dinh khéng ding quan hé phéap luat; khdng xem xét dién tich ban dau chuyén
nhugng ngang 05m dai 20m; Hop dong chuyén nhugng giira ba D1 véi 6ng T1, ba
N1 Ia khéng dang vi tai san chung cua vo chong va ba D1 ciing khong ky tén trong
hop dong; khong mai nhitng ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dat va nguoi thira
ké quyén va nghia vu ctia 6ng Luong vao tham gia hoa giai la vi pham té tung. Ong
L3 x4c nhan trong gidy chuyén nhuong la khéng khach quan vi dng L3 1a duong ré
cua bi don, hudng tiép gidp trong gidy chuyén nhuong do bi don tu ghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tuc té tung: Tham phéan, Hoi dong xét xu tién hanh duing theo quy dinh
cua phép luat té tung va cac duong su ciing chap hanh ding véi quyén va nghia vu
cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham &p dung khoan 1 Piéu 308
Bo Luat t6 tung dan su, giit nguyén ban &n so tham, khdng chap nhan khang céo cua
ba Binh Thi D1, do khang c&o khong co can cu.

Can ctr vao c4c chung ct, tai lieu d4 duoc tham tra tai phién toa phlc tham:
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién
churng cur, y kién cua nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa ba Pinh Thi D1 van giit nguy@n noi dung khang céo. Dé
nghi hay ban an so tham do vi pham té tung.

Xét khang cao:

Vé thu tyc té tung: D6i véi ndi dung cap so tham xac dinh quan hé phép luat
tranh chap khong dung. Theo don khoi kién cia ba D1 thé hién noi dung yéu cau
tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba va anh T1, chi N1
duoc thiét 1ap ngay 20/5/2016 1a vo hiéu va phia anh T1 va chi N1 ¢c6 yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Can car vao noi dung tranh chap



cua duong sy nén cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop déng
chuyén nhuong quyén sur dung dat 1a c6 can cu.

Déi véi noi dung khdng dua ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung caa 6ng
Luong va nhitng ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dat vao tham gia hoa giai va
ghi y kién 1a khdng ddng. Xét, hd so thé hién cap so tham da thuc hién day du viéc
dua nguoi c6 quyén loi, nghia vu tham gia té tung cu thé 1a anh T2, chi L1, anh L2
va nhitng ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dng L3 cuing vo 1a ba C, dng
N2, 6ng B va cip so tham ciing d4 tién hanh ghi nhan y kién cua nhiing nguoi
chuyén nhuong (BL 32, 33, 121, 181) nén van dé nay ba D1 khang céo la khéng cé
Co SO.

V& noi dung: Xét hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
20/5/2016 gitta ba D1 véi anh T1, chi N1 va don khai kién caa ba D1 (BL 29) thé
hién noi dung ba D1 trinh bay c6 chuyén nhuong cho anh T1, chi N1 ¢6 chiéu ngang
05m, chiéu dai 20m va cé cho con la anh A phan dat ngang 5m, dai 26m. Nhu vay,
chinh noi dung nay thé hién khi cho dat anh A thi dién tich chiéu ngang 5m, dai
26m, anh A d4 chuyén nhuong cho dng N2, dng N2 chuyén nhuong cho dng B, 6ng
B chuyén nhuong cho anh T1. Tai toa, ba D1 thira nhan c6 viéc chuyén nhuong tir
anh A sang cho nhiéu nguoi va ba D1 ciing thira nhan hién nay phan dat phia sau
hau dat cia anh T1 la dat cia 6ng Ngd Ngoc Kiéu, phan dat 6ng Kiéu l1a do ong
Luong trudc day da chuyén nhuong cho 6ng Kiéu. Viéc ky giap ranh hoic ghi vj tri
gidp ranh phan dat cua anh T1 do anh T1 tu ghi ciing khdng anh huéng dén quyén
va loi ich ctia nhitng nguoi giap ranh. Ong Kiéu 1a em rudt ciia 6ng Luong xac nhan
phan dat caa anh T1. Tai phién toa, ba D1 ciing thira nhan khi chuyén nhuong cho
6ng L3 ciing nhu cho anh A thi 6ng Lwong va ba D1 khong tranh chap gi di voi
nhiing nguoi nay. Khi anh T1 lam nha va lam ao nudi ca ciing khoéng ai phét sinh
tranh chap.

Nhu vay, tai phan dat anh T1, chi N1 dang quan ly, sir dung khong con phan
dat nao cua ba D1 nén ba D1 yéu cau budc anh T1, chi N1 giao lai dat hoic gié tri
dat 12 40.000.000 dong 1a khdng ¢ can ca nén cap so tham khoéng chap nhan yéu
cau caa ba D1 14 c6 can cu.

[2] B4i véi tranh luan cua phia Nguyén don xéac dinh khéng dua cac con cua
anh T1 vao tham gia t6 tung vi day 1a mdi quan hé tranh chap dat. Xét, nhu nhan
dinh trén quéa trinh xét xir Nguyén don méi xac dinh tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau anh T1 va chi N1 tra lai dién tich dat 15,2m?, néu khong tra dat thi tra
40.000.000 dong. Do vu an phat sinh tir hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat nén cap so tham khong dwa cac con ciia anh T1 vao tham gia té tung 1a phi hop.

[3] Pai dién Vién kiém sat dé nghi giit nguyén ban &n so tham, khong chap
nhan khang co cua ba Binh Thi D1. Nhu phan tich trén dé nghi nay cé can ctr nén
duogc chap nhan.



[4] Cac Quyét dinh khéc cua ban &n so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xir khdng dit ra xem xét giai quyét, phat sinh hiéu luc ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

[5] An phi dan su so tham: Ba D1 dugc mién &n phi do 12 ngudi cao tudi.
An phi phic thim: Ba D1 duoc mién.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nép quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.
Khong chap nhan khang céo caa Pinh Thi D1. Gitr nguyén ban &n so tham s
202/2022/DS-ST ngay 29/11/2022 cia Toa an nhan dan huyén Bam Doi.
Can cir: Khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung dan su; Diéu 122, Piéu 124, Piéu
689; Dieu 692; Dieu 698 B luat dan su 2005; Khoan 1 bieu 129 Bo Iuatvdén su
nam 2015; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.
~ Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Binh Thi D1 vé viéc yéu cau anh
Tran Phi T1 va chi Nguyén Thuy N1 tra lai phan dat cé dién tich 15,2m?,

Chap nhan yéu cau phan to cia anh Tran Phi T1 va chi Nguyén Thay NI.
Cdng nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 20/5/2016 gitra anh T1, chi N1 véi ba
D1 doi voi phan dat cé dién tich 220,1m?, toa lac tai ap T, x3 T, huyén D, tinh C.

C0 vi tri tur can:

- Phia Bong: Giap phan dat dng Truong Minh Thinh.
- Phia Bic: Giap 16 Bam Doi — Cha La.

- Phia Nam: Giap phan dat 6ng Ngd Ngoc Kiéu.

- Phia Tay: Giap dat 6ng Pham Van Toan.

(C6 so dd do dac kém theo).

Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang cao, khang nghi
phat sinh hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

An phi dan su so tham: Ba Binh Thi D1 dugc mién.

Anh Tran Phi T1 va chi Nguyén Thay N1 khong phai chiu. Ngay 14 thang 9
nam 2022 anh T1 va chi N1 da dy nop so tien 300.000 dong (ba tram nghin dong)
theo bién lai s6 0012960 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam Doi, dugc
nhan lai.

An phi phic tham: Ba Dinh Thi D1 dugc mién.
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Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duwroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc
bi curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duwoc thuee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Nei nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Tda &n nhan dan huyén Pam Doi; )

- Chi cuc THADS huyén Bam Doi;

- Cac duong su;

- Lueu ho so;

- Laeu &n van.

Hoang Thi Hai Ha



Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan - Chi tea phién toa

Chau Minh Hoang Pinh Cam Pao Hoang Thi Hai Ha

Thanh vién Hi dong xét xir Tham phéan - Chii tea phién toa



Chau Minh Hoang Pinh Cam Pao Hoang Thi Hai Ha



