TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - KHANH HOA DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 49/2025/DS-ST

Ngay 24 - 9 - 2025

V/v “Tranh chap hop dong tin
dung; yéu cau duy tri hop dong thé
chap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Nguyén Thi Thirc.
Cdc Hpi thdm nhan dén:
1. Ba Nguyén Thi Lién.
2. Ong Nguyén Vin Thai.
- Thu ky phién toa: Ba Han Thi Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8
- Khanh Hoa.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 8 — Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tai Thi Cao Sam - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 8 - Khanh Hoa xét
X so tham coéng khai vu an thy 1y s6: 06/2025/TLST-DS ngay 29 thang 7 nam 2025
vé “Tranh chip hop dong tin dung; yéu cau duy tri hop dong thé chap” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr sd: 50/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 9 nam 2025, gitta cac
duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan S (Vi‘ét tat: S1).
Dia chi tru s6: S6 B - B N, phuong V, thanh ph6 H6 Chi Minh. 9
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Duc Thach D - Chirc danh: Tong
Giam doc o
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Duc K - chic danh: Truéng Phong
Kiém soat rii ro & Tuan thii Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh N; theo
Gidy uy quyén sd: 08/2025/GUQ-CNNT ngay 22/5/2025 (cé mdt).
Céac bi don:
1. Ong Dao Thanh T, sinh ndm 1980 (c6 mat).
2. Ba B4 Thi Xuéan b, sinh nam 1984 (yéu cau ving mdt).
Cung dia chi: Thon T, xa P, tinh Khanh Hoa.

NQI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién dé ngay 30/5/2025, cdc 1oi khai thé hién trong hé so va tai
phién toa, nguyén don Ngdn hang Thirong mai ¢é phan S do dng Pham Pire K dai dién
theo 11y quyén trinh bay: Ngan hang TMCP S — Chi nhanh N va 6ng Pao Thanh T, ba
P4 Thi Xuan P c6 ky két Hop dong tin dung s6 202327286069 ngay 24/10/2023 va
thoa thuan stra ddi, bo sung sd 202327286069-01 ngay 23/10/2024; sb tién vay
1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong), thoi han vay 12 thang; 13i suat cho vay cb
dinh: 10,5%/nam; 14i suit qua han béng 150% lai suét trong han. Hinh thurc trd no: Gbe
tra vao ngay 23/10/2025, 1di tra ngay 23 hang thang. LAi suat cla toan bo hodc mot
phan du no s& do S1 quyét dinh diéu chinh hodc khong diéu chinh trong timg thoi ky
phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang N1 va théng bao cho bén vay vé murc 13i sudt méi
it nhat 07 ngay lam viéc (theo ngay lam viéc cta S1) trudc ngay ap dung. Dé bao dam
khoan vay trén, vo chong 6ng T, ba B ky két Hop dong thé chap tai san s6 116/TC23
ngay 08/3/2023, thoa thuan bd sung sd 116/TC-01 ngay 24/10/2023 va hop dong thé
chip quyén st dung dat s6 773/TC23 ngay 25/10/2023 thé chap cac thira dat s6 1005,
1006, 1008, 1009 va 1010 to ban d6 s6 33; toa lac tai Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh
Thuan (nay l1a Thon T, xa N, tinh Khanh Hoa), da dugc UBND huyén N, tinh Ninh
Thuan (nay 1a UBND x& N, tinh Khanh Hoa) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DA865070, DA865072 cling
ngay 20/9/2021 dung tén 6ng Pao Thanh T. Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Pao
Thanh T, ba B4 Thi Xuan D vi pham diéu khoan thoa thuén trong hop dong tin dung
da ky két va thudc truong hop thu hdi von trude han. Mic du Ngan hang da phat hanh
cong van s6 108/2025/CNNT ngay 24/4/2025 thong bao vé viéc vi pham hop dong va
thu hoi no trudc han ciing nhu nhic nho, tao diéu kién rat nhiéu nhung ong T, ba B
khong thuc hién thanh toan ng. Thoi diém Ngan hang khoi kién dén Toa (ngay
21/05/2025), vo chéng ong T, ba P con no von 1.300.000.000d, 13i trong han
10.845.205d. Qua trinh Toa an giai quyét, ong T da tra khoan 13i 10.845.205d nén Ngan
hang tinh 14i phat sinh tir ngay 25/8/2025 dén ngay 24/9/2025 1a 11.219.179d.

Pé bao vé quyén loi hop phap ciia Ngan hang, dé nghi Toa 4n giai quyét: Budc
6ng Pao Thanh T, ba B4 Thi Xuan P thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang tong sb
tién tinh dén ngay 24/9/2025 1a: 1.300.000.000d gbc va lii trong han 11.219.179d;
dong thoi tra 13i phat sinh tr sau ngay 24/9/2025 cho dén khi tra dut no vay theo 1ai
suit qua han quy dinh tai Hop dong tin dung. Yéu cau 6ng Pao Thanh T, ba B3 Thi
Xuan D tiép tuc duy tri Hop dong thé chip tai san dé dam bao thi hanh an.

Tai bién bdn lam viéc ngay 28/8/2025, bi don ba D6 Thi Xudn P trinh bay: Ba
khong c6 ¥ kién gi vé viéc Ngan hang khaoi kién doi s6 no gbe 1.300.000.000d vo chong
ba da vay va 1i phét sinh. Ba thong nhét yéu cau khoi kién cia ngan hang, dé nghi giai
quyét, xét X{r ving mit.
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Tai bién ban lam viéc ngay 04/9/2025, bi don 6ng Pdao Thanh T trinh bay: Ong
xéac nhan vo chong ong c6 vay ctia Ngan hang S sé tién 1.300.000.000d; vo chong 6ng
c6 ky hop ddng thé chap cac thira dat 1005, 1006, 1008, 1009 va 1010 to ban dd sb 33
x& P gdm 01 cin nha xdy trén dat. Dt da duoc cap GCN quyén sir dung cho ong va
hién do vo chdng cing quan 1y. Tir khi vay dén nay ong déu tra 13i ddy da hang thang
nhung khong hiéu 1y do gi Ngan hang thu no trude han. Tai phién toa, 6ng T chap nhan
va dong ¥ tra cho Ngan hang sd tién gbc vay con ng 1.300.000.000d va 1ai trong han
11.219.1794; thdng nhét tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap tai san theo yéu cau cua
Ngan hang.

Trong phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 - Khanh Hoa
phat biéu y kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nhitng ngudi tién hanh té tung trong vu an
da thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia ngudi tham gia to tung dan su: Nguyén, bi
don da thuc hién day di quyén va nghia vu to tung ctia minh theo quy dinh caa phap
luat.

- Vé ndi dung vu an: Cén ctr cac tai lidu, chimg cir trong hd so va qua trinh tranh
tung tai phién toa, dé nghi HO1 dé)ng xet XU chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budc vo chong dng Pao Thanh T, ba B Thi Xuan P phai thuc hién nghia
vu tra ng gbc va 1ai theo Ngan hang yéu cau, cu thé: No gbc 1.300.000.000d, ng I3
trong han 11.219.1794d. Tiép tuc duy tri hgp dong thé chap tai san s6 773/TC23 ngay
25/10/2023, s6 116/TC23 ngay 08/03/2023 va thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong
thé chap s6 116/TC23-01 ngay 24/10/2023.

Budc vo chong 6ng T, ba B chiu chi phi tham dinh va 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién toa, ¥ kién phat biéu ctua Vién kiém sat
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Tai bién ban lam viéc ngay 28/8/2025, ba DS Thi Xuan P c6 yéu cau giai
quyét, x&t xur Véng mit nén cin ct khoan 1 Diéu 228 cia BO luat T6 tung dan su, Ho1
d6ng xét xir van tién hanh xét xtr vy an.

[2]. V& quan hé tranh chdp, thim quyén giai quyét: Ngan hang Thuong mai cd
phan S khai kién doi vo chong 6ng Dao Thanh T, ba DS Thi Xuan D trh tai xa P, tinh
Khéanh Hoa tra ng vay theo hop dong tin dung va cac khoan 13i di thoa thuan muc dich
bo sung von kinh doanh héi san; can ¢t khoan 2 Piéu 1 Luat sd: 85 vé stra ddi, bo sung
mét s6 Diéu cua Bo luat T tung dan sy, khoan 3 Diéu 26, Diéu 39 B luat TH tung
dan sy; xac dinh ddy 1a vy an dan su vé “Tranh chip hop dong tin dung; yéu cau duy
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tri hop dong thé chdp” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 8 —
Khanh Hoa.

[3]. V& yéu cau khoi kién:

[3.1]. Can ct Hop dong tin dung s6 202327286069 ngay 24/10/2023 va thoa thuan
stra d61 bo sung s6 202327286069-01 ngay 23/10/2024 duoc vo chong 6ng Pao Thanh
T, ba P5 Thi Xuan b ky két vai Ngan hang S dé vay sé tién 1.300.000.000d, thoi han
tra géc l1a ngay 23/10/2025, 1ai suit 10,5%/nam, nghia vu trd ng khi dén han va thoa
thuén vé thu hdi no trude han. C)ng T, ba b déu thira nhan ching cr trén va xac nhan
con ng gbe vay 1.300.000.000d va 14i suat tinh dén ngay 24/9/2025 1a 11.219.178d,
cho thay cac bén ky két 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat, dao duc xa hoi
nén chap nhan.

[3.2]. Qua trinh thuc hién hop ddng, mic du vo chong ong T, ba P tra 13i hang
thang dy dt nhung do vo chong ong T, ba P d3 vi pham thoa thuan vé nghia vu tra no
tai t6 chuc tin dung khac nén Ngan hang S thu héi no trude han va thong bao, truc tiép
lam viéc vi ong T, ba B nhiéu 1an déu khong co két qua. Tai bién ban 1am viéc vdi ba
D ngay 28/8/2025 ciing nhu tai phién toa, ong T déu xac nhan con ng Ngan hang gbc
vay 1.300.000.000d. V¢ i trong han, theo don khoi kién ngay 30/5/2025 Ngan hang
yéu cu tra 13i trong han dén ngay 21/5/2025 1 10.805.205d nhung qua trinh giai quyét,
6ng T da thanh toan 14i trong han dén ngay 24/8/2025 nén céc bén thong nhat 13i trong
han phat sinh tinh tir ngay 25/8/2025 dén ngay 24/9/2025 s tién 11.219.178d. Ong T
dong v tra cac khoan gdc, 13i trén 13 phu hop phép lut nén chip nhan.

[3.3]. D6i véi yéu cau ctia Ngan hang vé tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén
str dung dét va tai san trén dat, Hoi dong xét xur thdy: Quad trinh giai quyét, ong T, ba
P déu xac nhan c6 thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc cac thira sd
1005, 1006, 1008, 1009 va 1010 t& ban d6 dia chinh sb 33 x4 P d¢ bao dam khoan vay
tin dung. Can ctr hop dong thé chap sé 773/TC23 ngay 25/10/2023, s6 116/TC23 ngay
08/03/2023 va thoa thudn stra ddi, bd sung hop ddng thé chap s 116/TC23-01 ngay
24/10/2023 thé chép tai san 1a quyén st dung dat da dugc UBND huyén N cip Gidy
chtng nhan sé6 DA865070, DA865072 cling ngay 20/9/2021, 1a tai san chung cta vo
chdng ong T, ba B do vo chong cung tu nguyén ky két bao dam ding theo quy dinh tai
cac Piéu 317, 318, 319 Bo luat dan su; yéu cau nay cua Ngan hang déu duoc ong T,
ba P thdng nhat 14 phi hop nén chip nhan.

T nhitng can cu trén, chép nhéan dé nghi cia dai di¢n Vién kiém sat khu vuc 8 —
Khanh Hoa tai phién toa, chip nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang S, budc vo chong
6ng Dao Thanh T, ba B4 Thi Xuan b thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang s6 tién
gbc vay 1.300.000.000d va 13i trong han phét sinh tinh tir ngay 25/8/2025 dén ngay
24/9/2025 s6 tién 11.219.1784d; tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung dat
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s6 773/TC23 ngay 25/10/2023, s6 116/TC23 ngay 08/03/2023 va thoa thuin sira doi,
b6 sung hop dong thé chap sé 116/TC23-01 ngay 24/10/2023 ddi véi cac thira dat sb
1005, 1006, 1008, 1009 va 1010 t& ban d6 dia chinh s6 33 x& P va tai san trén dat, dé
bao dam thi hanh an dan su.

[4]. V& chi phi tham dinh: S6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000d
Ngén hang tam tmg; do yéu cau ctia Ngan hang S dugc chip nhan nén cin ctr Diéu 158
Bo luat T6 tung dan su, budc vo chéng ong T, ba D phai hoan tra lai cho Ngan hang sb
tién trén.

[5]. Vé an phi: Can cu Diéu 147 B luat TH tung dan su, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi,
vo chong 6ng T, ba D phai chiu an phi dan sy so tham, cu thé: 1.300.000.000d =
36.000.000d + 15.336.575d (511.219.178d x 3%) = 51.336.575d. Ngan hang S khéng
phai chiu an phi nén duoc hoan tra toan b tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr khoan 2 Diéu 1 Luat sb: 85 vé sira ddi, bd sung mot s6 Diéu cua Bo luat
Tb tung dan sy, khoan 3 Diéu 26, Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, Piéu 158, khoan 1 Piéu
228, khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat Té tung dan su, khoan 2 Piéu 91 cua Luit céac t6
chtre tin dung, cac Piéu 317, 318, 319 Bo luat Dan sy, cac Piéu 8, 13 caa Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 hudng din ap dung mot s quy dinh phép luat
vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s: 326/2016/ UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

1. Budc vo chéng ong Pao Thanh T, ba Do Thi Xuan D phai thuc hi¢n nghia vu
tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S cac khoan: No gbe 1.300.000.0004, 14i
trong han 11.219.1784; té)ng cong 1.311.219.178d (mot ti ba tram muwoi mot triéu hai
tram muwoi chin ngan mét tram bay muwoi tam dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (24/9/2025), vo chong 6ng Dao
Thanh T, ba B3 Thi Xuan P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién
ng gdc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. (Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timng thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i
suat ctia ngan hang cho vay).
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2. Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip tai san sb 773/TC23 ngay 25/10/2023, s6
116/TC23 ngay 08/03/2023 va thoa thuan stra ddi, bo sung hop dong thé chip sb
116/TC23-01 ngay 24/10/2023 d6i véi cac thira dat s6 1005, 1006, 1008, 1009, 1010
to ban d6 dia chinh s6 33 x& P va tai san trén dat, dé bao dam thi hanh an dan su.

3. V& chi phi thim dinh: Budc vo chong éng T, ba B phai hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000d Ngan
hang da tam Ung.

4. Vé an phi:

- Vo chong 6ng Dao Thanh T, va D4 Thi Xuin D phai chiu 51.336.575d (ndm
muwoi mot triéu ba trdm ba mwoi sdu ngan ndm tram nam muwoi bdy déng) &n phi dan
su so' tham.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sd tién tam @ng an phi di nop
1a 25.665.000a (hai muwoi lam triéu sau tram sdu mwoi lam ngan dong) theo bién lai
thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0000529 ngay 29/7/2025 ctua Co quan Thi hanh
dan sy tinh Khanh Hoa.

5. Vé quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (24/9/2025). Puong sy vang mit tai
phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat ban an hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDkhu vuce 8 — Khanh HoA; ba ky

- THADS tinh Khanh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Thitc



