TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 82/2025/DS-PT
Ngay: 11/4/2025 ,
Vv “tranh chap ranh dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Ping
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thj Kim Chi
Ong Nguyén Vin Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Long.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Vinh Long: Ong Phan Thanh Hao
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11/4/2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 24/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 02 nam 2025
vé viéc “Tranh chap ranh dat”.
Do Ban an dan su so tham s6: 173/2024/DS- ST ngay 19/12/2024 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sb 70/2025/QD-PT giira céc
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1966

Pja chi: S H 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong Nguyén Chi C, sinh nim 1953

Dia chi: Ap Long Hiép, xa Long An, huyén Long H9, tinh Vinh Long

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1951

3.2. Ong Nguyén Pic L1, sinh nim 1952

3.3. Ong Nguyén Phuée L2, sinh nam 1957



3.4. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1959

3.5. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1962

3.6. Ba Nguyén Thi TAm H. sinh nim 1968

Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long

3.7. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955

Dia chi: Ap P, xa P, huyén T, tinh Vinh Long.

3.8. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1970

Pia chi: S6 E Khu phd F, phuong T, TP ., tinh Dong Nai.

Pai dién theo Gy quyén cta nhitng ngudi c6 cd quyén loi, nghia vu lién quan
trén 1a ba Nguyén Thi D, sinh nim 1966; Dia chi: SO H ép L, xa L, huyén L, tinh
Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/3/2024 va trong qua trinh thu thap ching ci,
nguyén don va dai dién nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi
D trinh bay:

Me ba Nguyén Thi D 1a cu Nguyén Thi N, chet ngay 05/02/2012. Cha ba D la
cu Nguyen Vin N1, chét ngay 25/11/1984. Khi con song, cu N dung tén gidy ching
nhan quyén su dung thira dat 329, to ban dd sé 5, dién tich ghi nhan 1a 124 m?, loai
a0, toa lac tai 4p L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long. Gidy chimg nhan quyén su dung
dat cia cu N do Chu tich Uy ban nhan dan huyén L, tinh Vinh Long cp ngay
04/8/1999, mang s6 vao s6 25367. Cu N va cu N1 chét khong dé lai di chac. Cu N va
cu N1 ¢6 09 nguoi con chung, gdbm: Nguyén Thi D, Nguyén Thi L, Nguyén Pac L1,
Nguyén Phuéc L2, Nguyén Thi A, Nguyén Thanh B, Nguyén Thi TAm H, Nguyén
Thi T, Nguyén Thi D1 va Nguyén Puc T1. Cu N2 va cu N1 khong con riéng, khong
con nuoi.

Thira dat 329 ciia cu N giap thira 328 ctia 6ng Nguyén Chi C. Trudce kia thira
dat 329 va thira dat 328 1a loai dat ao nudi thuy san, duoc gia dinh cu N va gia dinh
ong C thoa thuan bang 16i ndi 1a chia d6i dé st dung nhung khong cdm méc gidi. Tur
viéc thoa thuan d6 nén gia dinh hai bén duogc cip quyén sir dung dét thira 328 va thua
dat 329.

Nam 2000, khong con nudi thuy san chung nita. Gia dinh cy N va gia dinh
ong C thoa thuén san lap, moi chi phi chia d6i dé 1am 16i di vao nha cu N, nhung van
chua cdm moc gidi.

Qua trinh sir dung, 6ng C lan sang phan dat cia cy N khoang 12m?, so véi
mdc gidi thoa thuan nam 1993. Ba D khoi kién, yéu cu 6ng C di doi ciy trong, tra lai
dién tich 1an chiém thura dat 329 khoang 12m? cho nhiing ngudi thira ké cua cu N.
Nhitng nguoi thira ké ctia cu N khong boi thudng thiét hai.

Sau khi ¢ két qua khao sat do dac, xac dinh dién tich tranh chép la 21 m2
Ngay 15/10/2024, ba D khoi kién bd sung va yéu cau cu thé, budc 6ng C di doi cay
trong tra hang thira két ciia cu N 21 m? chiét thira 329. Hang thira ké cu N2 khong boi
thuong thiét hai.
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Thu thdp chitng cit, bi don Nguyén Chi C trinh bdy
Ong C thira nhan 10i trinh bay cta ba D vé ngudn goc thua dat 328 va 329 la
dung. Ranh gi6i hai thia dét cua hai gia dinh chua dugc cam mdc gi6i lam ranh 1an
nao hét. Do viy, bén ba D cho ,rang ong C lan ranh 1a khong c6 can ctr. Truong hop
phap luat xac dinh moc ranh dén dau, 6ng C s€ tra dién tich dat cho ba D dén moc
ranh do. Ong C tu di doi cac cay mai kiéng.
Thu thap chimg ctr xac dinh:

- Thua dat 328 cia ong Nguyén Chi C chuyén thanh thira 48, theo xac dinh
moc gidi ranh cua 6ng Nguyén Chi C ¢6 dién tich thuc t€ 1a 139,4 m?, loai NTS, trong
do co6 dién tich tranh chap 1a 21 m?.

- Thura dat 329 cua cu Nguyén Thi N chuyén thanh thira 19,7, theo mdc cua ba
Nguyén Thi D ¢6 dién tich thuc t€ 1a 121,9 m?, loai NTS, trong dat c6 dién tich tranh
chap 21m>.

- Buong su ‘Ehéa thuan xéq dinh theo gia do Uy ban nhan dan tinh lam can cu
xét xtr vu an. Cu thé 1a 270.000 dong/m?.

- Ong Nguyén Chi C tu di doi mai kiéng, néu phai tra quyén sir dung dat cho
bén ba D. Cac bén duong su khong yéu cau boi thudng thiét hai.

Tai ban an déan su so tham s 173/2024/DS- ST ngay 19/12/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Long Ho6, tinh Vinh Long da quyét dinh:
Ap dung:

Cin clr vao khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cuia Bo luat té tung dan su va khoan 1 Diéu 236 cta Luat dat dai nam 2024;

Ap dung Diéu 166, Diéu 175 cta BO luat dan sy; Diéu 26, Diéu 31 cta Luit
dat dai;

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 158 cua Bo luat té tung dan
SU;

Can ct vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an, xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi D:

1. Budc 6ng Nguyén Chi C di doi mai kiéng (néu co) dé giao tra dién tich
14,4 m2, loai NTS, chiét thtra 197 (cii 1a 329), cho hang thtra ké th(r nhat cta cu
Nguyen Thi N ding, do ba Nguyén Thi D lam dai dién.

2. Giao 6ng Nguyén Chi C sir dung hop phép dién tich 6,6 m2, loai NTS,
chiét thtra 48 (cti 1a 328).

Céc thira dit toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

Cin cr vao két qua do hién trang khu dét ciia Van phong dang ky dat dai
tinh V 1ap ngay 05/12/2024 xac dinh:
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- Dién tich 14,4 m2, budc 6ng Nguyén Chi C giao tra hang thira ké thir nhét
cua cu Nguyén Thi N2, c6 ba Nguyén Thi D lam dai dién duoc xac dinh qua cac
moc gidi (a,4,5,11,b,a). Dién tich thira dat s6 197 (cii 1a 329) ctia cu Nguyén Thi N
co dién tich la 115,3m2, qua cac mbc (a,4,5,6,7,8,9,10,11,b,a).- Dién tich 6,6 m2
giao 6ng Nguyén Chi C str dung hop phap qua cac mbc (a,b,12,3,a). Thira dat sd
48 (clila 328) cua Nguyén Chi C 1a 125,0 m2, qua cac mbc (a,b,12,13,1,2,3,a).

Cac duong su co quyén ding ky quyén st dung dat theo khoan 3 Diéu 100
ctia Luat dat dai, khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

(Kém theo trich do hién trang khu dat ctia Vin phong ding ky dat dai tinh V
1ap ngay 05/12/2024 va ngay 11/9/2024).

Ngoai ra Ban 4n so tham con xt 1y vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 03/01/2025, nguyén don ba Nguyén Thi D c¢6 don khing cdo véi
ndi dung: Yéu cau toa an cép phtc tham cho ba str dung dién tich 6,6m? duoc toa
so thAm tuyén thudc vé ong C vi dién tich nay can thiét dé ba c6 duong di ra duong
cong cong va dé nghi tam hodn thi hanh ban an so tham trong thoi gian khang céo.

Tai phién toa hom nay:

Ba D trinh bay giit nguyén yéu cau khang cdo xin duoc sir dung phan dit 6,6m>
giao cho ba dé 1am 16i di, ba dong y bdi thuong gia tri dat cho ong C.

Ong Cong trinh B1 khong dong ¥ theo yéu cau khang céo cta ba D.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nguoi tham gia td
tung: Tt ca déu tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tir khi thu
1y vu 4n dén khi xét xtr phuc tham.

Vé noi dung:

Kiém sat vién trinh bay noi dung, phén tich chimg ct, can cr phap lut va dé nghi
khong chap nhan don khang cao ctia ba Nguyén Thi D, y 4n so tham.

NHAN DPINH VU AN:

Can cur vao cac chung cw duoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
toa; Trén co s& xem xét toan dién cdc chimg cit; ¥ kién trinh by cia cdc dwong
su; Can cir vao két qua tranh ludgn va phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt tai
phién toa; Hoi a"éng xét xur nhan dinh:

Vé to tung:



Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi Diéu C1 trong han theo quy dinh tai Diéu
273 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Vé noi dung:

1. Phan dat thira 329 cta ba Nguyén Thi N (me ba D, ba N chét ngay
05/02/2012) nam giap thtra 328 ctia 6ng Nguyén Chi C, loai dat ao nudi trong thay
san, hai bén chua cam mdc, dén nam 2000 duoc san 1ap. Ba D cho rang trong qué
trinh sir dung 6ng C 14n ranh sang dat ciia ba N, duoc Toa an nhan dan huyén Long
Ho xét xtr tai Ban an s 173/2014/DS-ST ngay 19/12/2024 xir chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua ba D.

2. Xét thdy, phan dit thira 328 va 329 chua xac dinh méc ranh, cip so tham
nhan dinh theo két qua do dac ngay 11/9/2024 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh
V khong x4c dinh dién tich 21m? thudc thira ) méy, do ai ding tén, khong ching
minh dugc ba N, ba D dung tén. Trén dét tranh chip 6ng C c6 trong 04 ciy mai
kiéng, phia ba D khong ngan can va thira 329 cta ba N dugc cip quyén st dung
d4t nam 1999 véi dién tich ao 1a 124m? cho ba V (me¢ 6ng C) dung tén nam 1999;
Thira 328 véi dién tich dat ao 1a 125m? 6ng Cong nhan thira ké va chinh 1y mat 4
vao nam 2013. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 25367 cua nguyén
don thira 329 c6 dién tich 124m?. Dbi chiéu véi két qua do dac ciia nguyén don
dang st dung co dién tich 100,9m?, phia nguyén don st dung thiéu 23m% Tuy
nhién theo trich do thira méi 197 1a 122m? co quan chirc ning xac dinh khong ding
ranh st dung theo ban d6 dia chinh chinh quy nén thtra 197 c6 bién dong giam so
v6i ranh hién trang do nguyén don xac dinh ranh lai con theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dét s6 25376 ctia phia bj don duoc cap thira 328 c6 dién tich 125m?
. Pbi chiéu két qua do dac thé hién bj don dang st dung c6 dién tich 139,4m?,
trong d6 c6 118,4m? 1a phan dat khong tranh chap va 21m? dang tranh chip. Nhu
vay thuc té nguyén don dang st dung du 14,4m? so véi dién tich trong gidy theo
trich do (thtra méi 48) ¢6 dién tich 125,3m?, nguyén don va bi don chua xac dinh
ranh. Tai phién toa phuc thAm ba D thira nhan 6,6m? 1a cia ong C, ba xin dugc
nhan 6,6m> d¢ lam 16i di, ba s& bdi hoan gia tri cho 6ng C nén cap so tham xir 1a
dang phéap luat. Ba D yéu cau md 16i di cdp so tham chua giai quyét nén cap phuc
tham khong xem xét.

Tir nhan dinh trén khong chip nhan yéu cau khang cao ciia ba Nguyén Thi D
va chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién.

An phi dan su phtc tham ba D ndp theo quy dinh cta phap luat, sd tién tam
g an phi ba D ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001820 ngay 06/01/2025
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long H6 s& dugc khau trir vao 4n phi phtc
tham.
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Boi cac lé trén,
QUYET DINH:
Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy ndm 2015.
Khong chap nhan don khang céo ctia ba Nguyén Thi D, y 4n so tham.

Cin cir khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158 cua Bo luat tb tung dan su 2015;
Can clr diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat to tung dan su va khoan 1 Diéu 236
ctia Luat dat dai naim 2024; Ap dung Diéu 166, Diéu 175 caa B luat dan su 2015;
Diéu 26, Dicu 31 cla Luat dat dai; Can ct Diéu 12, Diéu 14, Dicu 15, Dicu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi D:

1.1. Budc 6ng Nguyén Chi C di doi mai kiéng (néu co) dé giao tra dién tich
14,4 m2, loai NTS, chiét thira 197 (cti 1a 329), cho hang thira ké thtr nhét cua cu
Nguyén Thi N dung, do ba Nguyén Thi D lam dai dién.

1.2. Giao Ong Nguyén Chi C str dung hop phép dién tich 6,6 m?, loai NTS,
chiét thira 48 (cii 1a 328).

Céc thira dat toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

Cian ctr vao két qua do hién trang khu dat ciia Vin phong ding ky dat dai
tinh V 1ap ngay 05/12/2024 xac dinh:

- Dién tich 14,4 m?, budc dong Nguyén Chi C giao tra hang thira ké thir nhét
cta cu Nguyén Thi N2, c6 ba Nguyén Thi D lam dai dién duoc xac dinh qua céc
mdc gidi (a,4,5,11,b,a). Dién tich thira dat s6 197 (cii 1a 329) ctia cy Nguyén Thi N
c6 dién tich 1a 115,3m?, qua cac méc (a.4,5,6,7,8,9,10,11,b,a).- Dién tich 6,6m>
giao 6ng Nguyén Chi C str dung hop phap qua cac mbc (a,b,12,3,a). Thira dat sd
48 (cii 12 328) ctia Nguyén Chi C 1a 125,0 m?, qua cac mbc (a,b,12,13,1,2,3,a).

Cac duong su co quyén diang ky quyén st dung dat theo khoan 3 Piéu 100
ctia Luat dat dai, khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat,

(Kém theo trich do hién trang khu dét ctia Van phong dang ky dat dai tinh V lap
ngay 05/12/2024 va ngay 11/9/2024).

2. An phi dan su phac thadm: ba D ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong), so tién
tam (ng 4n phi ba D ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001820 ngay



06/01/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long HO s& dugc khéu trir vao
an phi phuc tham.
3. Nhitng quyét dinh khac cta ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai chiu thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, duoc quyén yéu cau thi hanh &n,
tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu
6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n.

5. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU’
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