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TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiéu
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Hang
Ong Tran Vian Pat

Thir ky phién toa: Ong Bui Cong Danh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Tham, Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 11 va 18 thang 10 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly so: 247/2019/TLPT-DS
ngay 09 thang 9 nam 2019 vé tranh chap “Hop dong thué phong tro va Hity Hop dong
thué phong tro”.

Do Ban an dan sy so thé}m sO 43/2019/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 302/2019/QD-PT ngay
16 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Bich N, sinh nam 1970;
bia chi: Ap T, xa A, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong V& Trong K, sinh nim
1978 (c6 mat);

(Theo Gidy uy quyén s6 14967, quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/12/2018);

Pia chi: Puong G, phuong B, thanh phd M, tinh Tién Giang.
- Bi don: Chi Lé Kim P, sinh nam 1980;
Pia chi: Puong T, phudng S, thanh ph M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1959
(co6 mat)



(Theo gidy ty quyén ngay 02/8/2019);

Dia chi: Ap A, xi P, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Phan Thi H -
thudc Poan luat su thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1960 (Véng mat);

2. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1960;

3. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1981;

Ong Nguyén Vin D, anh Nguyén Thanh T ty quyén: Ong Poan Vin T,
sinh nam 1971 (c6 mat);

Pia chi: Puong N, Khu phd C, phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang.

(Theo gidy uy quyén ngay 02/8/2019);

4. Chi Nguyén Thi Thay T1, sinh nam 1993 (vang mat);

5. Chi Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1985 (ving mit);

Cung dia chi: Puong T, phuong S, thanh ph M, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Bich N.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham;

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Lé Thi Bich N — éng Vé
Trong K trinh bay:

Vao thang 01 nim 2018, ba L& Thi Bich N va anh Nguyén Thanh T, chi Lé
Kim P ¢6 ky Hop déng chuyén nhuong phan dat thudc thira s6 279, to ban dd sb
3, dién tich 44,2m” tai duong T, phuong S, thanh phd M, tinh Tién Giang. Hai
bén ky Hop dong chuyén nhuong dat, khong ky Hop dong chuyén nhuong nha
do chi P néi nha chua dugc cap Glay chung nhén quyén s hitu nha, nhung khi
chuyén nhugng nha c6 lam Glay dat coc mua ban nha dat, chua duoc cong
ching véi gia 1.200.000.000 dong, ba N da giao du tién cho chi P. Pén ngay
27/02/2018, ba N dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, chua duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha. Lic d6 gan Tét Nguyén Dan nén chi P xin
ba N thué phong tro ¢ lai. Ngay 01/4/2018, ba N va chi P ky Hop dong thué
phong tro dé ¢ trong vong 03 thang, gia mdi thang 1a 3.000.000 dong, chi P da
thanh toan tién thué phong tro 03 thang. Khi dén han, chi P khong tra nha va tiép
tuc & cho dén nay, dong thoi chua thanh toan tién thué phong tro tir thang 7/2018
cho dén nay.

Nay ba N yéu cau chi P va nhiing nguoi dang ¢ trong nha don tai san di noi
Khéc, tra lai nha dit cho ba N va yéu cau chi P tra tién thué nha tir thang 7/2018



dén ngay xét xir so tham 13 12 thang x 3.000.000 dong/thang = 36.000.000 dong,
khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ba N khong yéu cau Toa an giai quyét Hop dong chuyén nhuong dét, nha.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don chi Lé Kim P — ba Nguyén Thi C
trinh bay:

Vao ngay 09/01/2018, chi Lé Kim P va anh Nguyén Thanh T c¢6 ky Hop
dé)ng chuyén nhuong phﬁn dat thuoc thira sd 279, t& ban dd sé 3, dién tich
44,2m? tai duong T, phuong S, thanh phd M, tinh Tién Giang cho ba N véi gia
50.000.000 dong. Thyc té la chi P vay cia ba N 1.000.000.000 dong nhung hai
bén thda thudn theo Glay bién nhan tién dat coc la 1.200.000.000 dong, Hop
ddng chuyén nhuong dat la dé dam bao tién vay. Sau do, hai bén ky Hop dong
thué phong tro, gia thué mdi thang 1a 3.000.000 dong dé chi P tra tién 14i cho ba
N hang thang. Chi P nhan cia ba N sé tién 1.000.000.000 dong. Qua trinh giao
dich vay tién va ky Hop dong chuyén nhuong dat 1a do chi P vai ba N truc tiép
giao dich, khi ¢én Phong Cong chtng dé chimg thuc Hop dong chuyén nhuong
dat thi anh Nguyén Thanh T mdi ra ky tén.

Nay qua yéu cau cua nguyén don, chi P khong dong y va yéu cau huy Hop
dong thué phong tro gitra chi va ba N vi nha nay cua ba Tran Thi H, 6ng Nguyén
Van D dung tén quyén s¢ hitu nha 6.

Chi P khong yéu cau Toa an giai quyét Hop dong chuyén nhuong dat, nha.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan
anh Nguyén Thanh T — 6ng Poan Van T trinh bay:

Anh Nguyén Thanh T 1a chong chi Lé Kim P. Vao thang 12/2017, 6ng
Nguyén Vin D, ba Tran Thi H c6 ting cho anh Nguyén Thanh T phan dat thudc
thira s6 279, t& ban d6 sb 3, dién tich 44,2m? tai dwong T, phudng S, thanh phd
M, tinh Tién Giang. Luc d6 chi P thiéu no nhiéu ngudi nén chi P ¢6 kéu anh
Nguyén Thanh T chuyén nhugng phan dat ciia ong Nguyén Vin B, ba Tran Thi
H cho anh Nguyén Thanh T d¢ lay tién tra no. Vi thay chi P no nhiéu qua nén
anh Nguyén Thanh T dong y chuyén nhuong phén dat noi trén cho ba N voi gia
1.200.000.000 dong, nhung ky Hop dong chuyen nhuong dat gia 50.000.000
dong. Anh Nguyén Thanh T khong c6 chuyén nhuong nha cho ba N vi nha cua
ba Tran Thi H, 6ng Nguyen Vian P. Ba N truc tiép giao dich voi chi P, anh
Nguyén Thanh T khong biét gi hét, dén khi ra Phong Cong chung ky tén anh
Nguyén Thanh T méi biét.

Anh Nguyén Thanh T khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba N ma dong y
yéu cau phan to cua chi P.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin D va ba Tran Thi
H thong nhdt trinh bay:

Ong ba 1a cha me rudt ciia anh Nguyén Thanh T, cha me chéng cua chi P.
Thang 11/2017, ong ba c6 tang cho anh Nguyén Thanh T phan dat thugc thira s6
279, t& ban dd sb 3, dién tich 44,2m? tai duong T, phuong S, thanh phd M, tinh
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Tién Giang, nhung 6ng ba chi cho dat, khong cho anh Nguyén Thanh T cin nha
trén dt. Ong ba xay nha nam 2011 véi tong dién tich 1a 179m? dugc Uy ban
nhan dan thanh phé M cép Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & ngay 21/6/2007
cho ong Nguyén Van P va ba Tran Thi H ding tén, sau d6 giai toa con lai
149m?, nhung 6ng ba cho cc con &. Khi chi P chuyén nhugng quyén st dung
dat va nha cho ba N, 6ng ba khong biét, dén khi ba N khoa cira nha thi ong ba
moi biét. Liac chi P chuyén nhuong déat, nha cho ba N, chi P va anh Nguyén
Thanh T khong c6 ¢ tai cin nha d6 (can nha trude day 1a SO A, duong T, phudng
S, thanh phd M; nay dugc diéu chinh thanh S6 B, duong T, phuong S, thanh phd
M).

Nay qua yéu cau cua ba N, 6ng ba khong ddng ¥ vi nha 1a cua ong ba dung
tén. Ong ba déng ¥ yéu cau phan td cua chi P.

Ong ba khéng yéu cau Toa an giai quyét Hop dong chuyén nhuong dat, nha.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lien quan chi Nguyén Thi Thanh T2 va chi
Nguyén Thi Thuy T1 thong nhat trinh bay:

Cac chi 1a con ciia ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vin P dang & trong nha
duong T, phuong S, thanh phé M. Nha nay la cua cha me cac chi ding tén Gidy
ching nhan quyén so hitu nha, trong S6 ho khau c6 06 thanh vién nhung chi P
chuyén nhugng nha dat cho ba N, gia dinh cac chi khong biét gi.

Nay qua yéu cau cta ba N, cac chi khong déng ¥ ma dong ¥ yéu cau phan
t cta chi P, huy Hop dong thué phong tro.

Tai Ban an dan sy so tham s 43/2019/DS-ST ngay 12/7/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang da ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a
khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 101; Diéu 106; Diéu 147; khoan
1, 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Dicu 228 By luat T6 tung dan sy; cac dicu 407, 423,
427 va Diéu 472 Bo luat Dan su 2015; Dleu 26 Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Bich N.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta chi Lé Kim P.

Huay Hop dong thué nha giita ba Lé Thi Bich N va chi Lé Kim P ngay
01/4/2018.

Ghi nhén chi Lé Kim P khong yéu cau ba Lé Thi Bich N tra 9.000.000 dong
tién thué nha thang 4, 5, 6/2018.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo cta
duong su.

Ngdy 18/7/2019, nguyén don ba L& Thi Bich N c¢6 don khang cao (dé
ngay15/7/2019) v6i ndi dung: khang céo toan bd ban an so tham s6 43/2019/DS-
ST ngay 12/7/2019 cta Toa én nhéan dén thanh pho M, tinh Tién Giang; d€ nghi
Toa &4n nhan dan tinh Tién Giang xét xr lai theo thu tuc phuc tham theo hudng
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chap nhan yéu cau khoi kién cua ba, khong chap nhan y€u cau phan to cua bi
don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thda
thuan dugc vo1 nhau vé viée gidi quyét vu an.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don chi Lé Kim P phat biéu
¥ kién: ba N khai kién yéu cau chi P phai giao tra cin nha duong T, phuong S,
thanh phé M la khong c6 co s, vi nha nay thudc s¢ hiru cua ong Nguyén Van b
va ba Tran Thi H chua cho anh Nguyén Thanh T va chi P, Hop dong chuyen
nhuong quyén su: dung dat ngay 09/01/2018 thudc thira s6 279, 16 ban d6 so 3,
dién tich 44,2m? tai duong T, phuong S, thanh phd M thyc té 1a viéc vay ng. Dé
nghi HO1 déng xét XU giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy dinh cta B luat to tung dan
su. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung
gita cac bén duong su khi ky két hop dong chuyén nhuong dat dién tich 44,2m?
ma khéng chuyén nhuwong nha, duoc biét nha nay c6 dién tich khoang hon 50m*
ct trén dién tich dat khoang 149,08m’ cua thira dat sé 279, to ban dd sé 3 ma
trén thira 279 c¢6 01 can nha; dién tich giita hai bén chuyén nhuong 44, 2m° ném
trong dién tich cua ng6i nha lon cua 6ng Nguyen Vin B, ba Tran Thi H; cap so
tham chi giai quyét dat ma khong giai quyet nha trén dat thi khong dam bao cho
viéc thi hanh 4n sau nay, vu an giai quyét chua triét dé, ma nguyén don yéu cau
bi don va nhiing nguoi hién dang ¢ trong can nha don tai san tra lai nha va dat
cho nguyén don; cap so tham lai tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, chdp nhan yéu cau phan tb ciia bi don 13 khong kha thi. D& nghi Hoi
dong xét xir phuc tham cin cir Khoan 3 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su, huy an
so tham. Giao ho so vu 4n vé cho cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thi tuc
chung.

Qua nghién ctru cac tai liu, chimg cir co trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, ¥
kién phét biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Theo don khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Bich N (don
dé ngay 05/12/2018) ba N yéu cau bj don chi Lé Kim P phai don di, giao trd lai
nha dat toa lac tai khu phd H, phuong S, thanh phd M, tinh Tién Giang cho
nguyén don va tién thué nha dat cho ba N tir ngay 01/7/2018 dén ngay xét xir so
tham, tam tinh 1a 18.000.000 dong (BL 10).

Bi don Lé Kim P phan t6 yéu cau hay Hop dong thué phong tro ngiy
01/4/2018 gitra ba Lé Thi Bich N va chi Lé Kim P.



An so tham xé4c dinh quan h¢ phap luét cua vy an la tranh chap “Hop dong
thué phong tro va Huy hop dong thué phong tro” 13 chua day dt ma can xac dinh
quan hé phap luat tranh cua vu an 1a: “Doi tai san, Hop dong thué phong tro va
Huy Hop ddng thué phong tro”.

Tai phién toa so tham dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay:
“Nay ba N yéu cau chi P va nhiing nguoi ¢ trong nha don tai san di tra lai nha
ddt cho ba N va yéu cau chi P tra tién thué nha tir thang 7/2018 dén ngay xét xtr
so tham 1a 12 thang x 3.000.000 dong/thang = 36.000.000 dong, khi an c6 hiéu
luc phap luat”. Nhu vay theo don khoi kién ctia nguyén don thi tai phién toa so
thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién 1a Poi tai san va Hop dong
thué phong tro.

[2] V& noi dung: Qua nghién ctru néi dung vu an, nhén thiy ban an so thim
chua xem xét giai quyét day da yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Thi
Bich N, trong d6 c6 yéu cau Doi tai san ctia nguyén don ddi véi phan dat co dién
tich 44,2m?, dia chi Khu phé H, phuong S, thanh phé M, tinh Tién Giang trong
vu an 1a thiéu sot, vi nguyén don co yéu cau va cung cap chung ct 1a Gidy
ching nhéan quyen su dung dat s6 GCN: CS 07610 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 27/02/2018 cho nguyén don (BL 04), nhung
yéu cau nay khong duoc cap so tham nhan dinh giai quyet trong vu an. Nhan
thay thiéu sot cua cap so tham cap phuc tham khong thé khic _phuc dugc va de
dam bao hai cap xét Xu, nén can phai huy an so t}lam va chuyén ho so vu an vé
cap so tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[3] Do 4n so thim co thiéu sOt bi huy, nén chua xem xét yéu cau khang céo
cua nguyén don va y kién phat bi€u cua Luat su bao vé quyén va logi ich hop
phap cua bi don.

[4] Xét ¥ kién phat bicu va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa
c6 mdt phan phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan.

[5] Ba Lé Thi Bich N khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

Can cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so

326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1/ Hity béan 4n dan sy so thim s6 43/2019/DS-ST ngay 12/7/2019 cua Toa
an nhén dan thanh pho M, tinh Tién Giang va chuyén h6 so vu an cho Toa an cap
so tham gidi quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

2/ Yé an phi: Hoan lai ba Lé Thi Bich N 300.000 dong tién tam Gng an phi
phuc tham theo bién lai thu s6 0000137 ngay 18/7/2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su thanh pho M, tinh Tién Giang.



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhdn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tien Giang; )

- TAND thanh phé M;

- Chi cuc THADS thanh phb M;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Huynh Hiéu



