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TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Rét;

Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong;

Ong Nguyén Vin Toan.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhan, Thu ky Toa an nhan déan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Séc Tring: Ba Nguyén Thi Thanh
Quyén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 8 ndm 2018, tai Try s¢ Toa én nhén dan tinh Soc Tring
xét xur phue tham cong khai vu an thy ly s0: 125/2017/TLPT-DS ngay 6 thang 10 ndm
2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién vo1 dat”.

Do ban an dan sy so thAm sé 30/2017/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 103/2018/QDPT-DS ngay
9 thang 7 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Puc T. Dia chi: 4p X, thi trdn P, huyén T, tinh Séc
Trang.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba Dinh Thi C, theo van ban uy quyén
ngay 28/11/2017. Dia chi: ap X, thi tran P, huyén T, tinh Sé¢ Trang. (CO mat)

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phéap cta nguyén don: Luat su Huynh Thi
Di¢u O — Luat su cua Van phong Luat su Hoang O, thugc Poan Luit su tinh Soc
Trang. (cO mat)

2. Bi don: Ba Dinh Thi N. Dia chi: ép X, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang.
(cO6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia bi don: CA)‘ng Truong Hoai P, Luat su
Van phong luat su Hoai P, thuéc Poan luat su thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1- Ong Phan Ngoc L. Dia chi: ép X, thi trdn P, huyén T, tinh Séc¢ Trang. (cO
mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong L: Ong Truong Hoai P, Luat su Van phong luét su Hoai P, thugc Doan luat
su thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

) 3.2- Ba binh Thi C. Dia chi: ép X, Xa C, huyén T, tinh Séc Trang. Hién tra: So
278 ap X, TT. P, huyén T, tinh S6c Trang. (CO mat)

3.3- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Tring. Dia chi: 4p M, thi trdn P, huyén
T, tinh Soc Trang.

Ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén T: Ong Tran Van U -
Pho Trudng phong Tai nguyén va Moéi truong huyén T, theo van ban uy quyén ngay
31-10-2017. Pia chi: 4p M, thi trin P, huyén T, tinh Soc Trang. (ving mit)

4. Nguoi lam chung:

4.1- Ong NLC1. (ving mat)

Dia chi: ép X, thi tran P, huyén T, tinh Séc¢ Trang.

4.2- Ong NLC2. (vang mat)

4.3- BaNLC3. (ving mit)

4.4- Ong NLCA4. (ving mat)

4.5- Ong NLCS5. (vang mat)

Cung dia chi: Hém 11, 4p X, thi tran P, huyén T, tinh Soc Tring.

4.6- Ba NLC6. (vang mat)

Dia chi: 4p P, thi trin P, huyén T, tinh Soc Trang.

4.7- Ong NLC7. (c6 mat)

4.8- Ong NLCS8. (vang mit)

4.9- Ong NLC9. (vang mat)

Cung dia chi: ép X, thi trdn P, huyén T, tinh Séc Trang.

4.10- Ong NLC10. (ving mat)

DPia chi: ép B, thi trdn P, huyén T, tinh Séc¢ Trang.

4.11- Ong NLC11. (ving mit)

DPia chi: ép X, thi tran P, huyén T, tinh Séc Trang.

4.12- Ong NLC12. (ving mit)

Dia chi: Can bd dia chinh Uy ban nhan dan thj tran P, huyén T, tinh Séc Trang.

4.13- Ong NLC13. (c6 mat)

DPia chi: ép X, thi trdn P, huyén T, tinh S6¢ Trang.

4.14- Ong NLC14. (c6 mat)

bia chi: hém 10 ép X, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang.
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4.15- Ong NLC15. (ving mit)

Pia chi: :flp X, thi trin P, huyén T, tinh Séc Trang.

4.16- Ong NLC16. (c6 mit)

Dia chi: 4p X, thi trdn P, huyén T, tinh Séc Trang.

4.17- Ong NLC17. (ving mit)

Dia chi: Can bo tu phap Uy ban nhan dén thi trdn P, huyén T, tinh Séc Tring.

5. Nguoi khang co: Bi don ba Binh Thi N va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Ngoc L.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cdc tai li€u c6 trong ho so, vu an c6 ndi dung tom tat nhu
Sau:

* Nguyén don 0ng Binh Ditc T khéi kién ngdy 24/02/2011 (khdi kién bé sung
ngay 06/7/2012) trinh bay: nguyén don 6ng T la cha rudt cua bi don ba Pinh Thi N.
Vao nam 2003, 6ng T dugc con la 6ng Dinh Ngoc T2 (dinh cu tai nudc Uc) gui tién
vé cho 6ng mua phan dét c6 kich thudc ngang 11m, dai 16m tai dp X, thi trdn P,
huyén T, tinh S6c Trang cua 6ng NLC1. Viéc mua dat dugce éng T va NLC1 lap gidy
tay ghi lai ngay 20/5/2003. Khi mua dit xong ong T giao cho con géi va ré 1a ba Pinh
Thi N, 6ng Phan Ngoc L lam thu tuc xin cap gidy chimg nhéan quyén st dung dat va
xdy dung nha. Phan dat trén ba N, dng L tu ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Soc Trang cap Giéy chtng nhén quyén sir dung dat sé 00338 ngay 03/10/2003,
dat co dién tich 214m?, loai dit LN, s6 thira 700, to ban d6 03, toa lac ap X, thi tran P,
huyén T, tinh Séc Trang Nén 6ng T yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat nay va tai
san trén dat thudc ‘quyén suir dung, s¢ htru cua ong T va huy gidy chimg nhan quyén sur
dung dét trén. 1301 voi phan dién tich chénh Iéch tang thém la 48 ,5m? S0 VOi gidy
chtng nhan quyén str dung dat thi ong T ciing yéu cau cong nhan thudc quyén sir dung
cua ong.

Ong T ¢6 giao ndp cac tai lidu, chimg ¢ 13 Gidy mua dat thé hién 6ng NLC1 da
ban cho 6ng Pinh Pic T dién tich dat ngang 10,5m x dai 16m vao ngay 20/5/20.003;
céc van ban xac nhan viéc mua ban dat cua ong NLC1; Y kién cua ong Dinh Ngoc T2
dugc 1ap bang tiéng nudc ngoai kém theo ban dich tiéng Viét.

* Bj don ba Pinh Thi N trinh bay: Phan dit tranh chép 1a cta vo chong ba Pinh
Thi N, éng Phan Ngoc L nhén chuyén nhugng cua 6ng NLC1 véi gia 15.200.000
d6ng. Sau khi nhan tién thi NLC1 1am bién nhan ghi ngay 11/02/2003 c¢6 con NLC1 Ia
ong NLC5 ky tén. Sau do NLC1 giao dat cho ba N, 6ng L lam thu tuc xin cép chu
quyen cat nha va dugce Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhén. Ba N khong
dong y voi yéu cau khoi kién cta 6ng T vi cho rang nha, dat tranh chap la tai san cua
vg chong ba va viéc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chung nhan 1a dung phap luat,
Pong thoi, ba N khong thira nhan c6 nhén s tién 33.000 do la Uc do 6ng T2 giri vé dé
mua d4t, cat nha cho 6ng T.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ong Phan Ngoc L trinh bay: Vao ndm
2002, dng Phan Ngoc L va v la Dinh Thi N ¢6 mua dat ciia 6ng NLC11 d€ cat nha.
Dén nam 2003 thi mua thém dat cia 6ng NLC1 (giap véi dat dd mua ciia NLC11), sau
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khi cat nha trén phan dat nay thi vo chong ong L ruéc ong Pinh Puc T vé 6. Ong L
thong nhat véi ¥ kién cua ba N va cho rang 6ng NLC1 d3 16n tudi nén khong con
minh mén, con cac ong NLC7, NLC8, NLC11 khéng truc tiép ching kién su viéc nén
161 khai khong chinh xéc.

Ba Binh Thi N va 6ng Phan Ngoc L da giao ndp cac tai liéu, chimg ctr 1a Bién
nhan viét tay ghi ngay 11/02/2003 thé hién 6ng L mua cua 6ng NLC1, phan dat co
kich thudc ngang 11,5m dai 20m véi gia 15.200.000 ddng; Bién ban xac minh ranh
gioi, mdc gidi, nguon gbc thira dat dé ngay 10/7/2003; Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gilta ong NLC1 va 6ng Phan Ngoc L ngay 05/8/2003; giay chimg
nhan quyén sir dung dat; Cac bién nhan, hoa don thé hién viéc mua vat tu xay dung,
cac ban khai.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén T co nguoi
dai dién trinh bay: Uy ban nhan dan huyén T khong dong y véi yeu cau huy giay
chting nhan quyén st dung dat di cap cho ong Phan Ngoc L, vi vi€c cap gidy dung
quy dinh phap luat va cac bén khong tranh chap tai thoi diém cip gidy. Ly do ho so
dia chinh cua thira dat sb 700, dién tich 214m?, to ban dd 03 ma Chi nhanh Vin phong
Ping ky dit dai huyén T cung cip cho Tc‘)a an cO cac ban sao Bién nhan ngay
11/02/2003 va Gidy mua dat ngay 20/5/2003 véi ndi dung dng NLC1 ban dét cho ong
Phan Ngoc L va 6ng Dinh Duc T 12 do sau khi xay ra tranh chap, cac bén d guri 02 tai
liéu nay cho Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai va co quan nay da luu vao hd so.
Con dién tich chénh 1¢ch 48 ,5m? khi do dac thyc té (262, 5m?) so v6i dién tich 214m?
duoc cong nhan theo gidy chimg nhan 1a phan dién tich ndm trong 16 gioi.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Dinh Thi C trinh bay: Ba C thng
nhit v6i yéu cau khoi kién cta 6ng T va ba C khong c6 dong gop, tu bo, sira chita gi
vao cin nha, dat tranh chip.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén T thy 1y, giai quyét. Tai Ban an so tham
s6 30/2017/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2017 d quyét dinh nhu sau:

Cin c vao khodn 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 34, Diéu 39, khoan
4 Diéu 68, Khoan 2 Diéu 92, Khoan 1 Diéu 104, Diéu 229, Diéu 273, Diéu 278, Diéu
280, Diéu 478 B0 luat T6 tung dan sy; Diéu 164, Diéu 246, Diéu 254 Bo luat Dan su
2015; khoan 5 Didu 1 Nghi quyét sb 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc hoi
vé viéc thi hanh Luat t6 tung hanh chinh sé 93/2015/QH13; Piéu 27 Phap 1énh An
phi, 1& phi toa 4n va Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Dinh Puc T:

1/. Hay Gidy ching nhén quyén st dung dat sb 00338 do Uy ban nhan déin
huyén T, tinh S6¢ Trang cap ngay 03/10/2003 cho 6ng Phan Ngoc L.

2/. Cong nhan thira dat s6 700, dién tich 262,5m?, loai dét LN, t& ban db 03, toa
lac tai ap X, thi tran P, huyén T, tinh S6c¢ Trang va tai san trén dat thudc quyén s hitu,
str dung ctia Ong Dinh Puc T.

3/. Ong Pinh Ptic T duge quyén sé hitu, sir dung tai san sau:
3.1/. Thira dat s6 700, dién tich 262,5m?, loai dat LN, t& ban do 03 toa lac tai ap
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X, thi trdn P, huyén T, tinh Soc Tring (c6 tuyén tir cin va so d6 kém theo).
Tai san trén dat gdbm:
- 01 cay dua loai A.
- Nha trudce:

+ Tang trét: Ngang 7m, dai 12,15m, kién trac cot bé tong cbt thép, vach tudng
10, tran bé tong cot thép, nén gach men.

+ Tang lau: Ngang 6,2m, dai 12,6m, klen trac cot bé tong cot thép (khung bé
tong cot thép), vach twong 10, mai tol kém, nén gach men, tran thach cao, c6 nha vé
sinh vach tuong 10, c6 bon cau.

- Nha sau: Ngang 7m, dai 4,2m, cot bé tong cot thép, vach tuong 10, mai tol,
nén gach men, tran thach cao, ¢ nha vé sinh vach tudng 10, c6 bdn cau.

- Nha phu xay dl_l"ng nam 2004: Ngang 3,2m, dai 4,65m, vach tuong 10, ct bé
tong cot thép, mai tol, nén xi mang.

- Hang rao: Hang rao ludi B40, tuong lung dai 15,8m, cao 1,9m; Hang rao chi
gai kém dai 10m, cao 1,2m.

4/. Ong Phan Ngoc L, ba Pinh Thi N tiép tuc dugc str dung 16i di ¢o co kich
thudc ngang 01m, dai 22m trén thira dét sb 700, to ban dd sd 3, tai vi tri giap thtra 304
cua ba Quach Thi Ngoc D (da chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi Thu Ng va 6ng
Duong Qudc V) dé di tir Lo dal vao nha.

5/. Qng Dinh Duc T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Phan Ngoc L, ba Binh
Thi N s0 tién tong cong 1a 70.608.814 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, &n phi so
tham, chi phi dinh gia va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 01/9/2017, ba Binh Thi N va 6ng Phan Ngoc L ¢ cac don khang cao
toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Do tai san tranh chap 1a cua  1iéng vo chdng ong ba nhung Toa an cap
so tham xét xir chi can cir 101 khai ciia mét 5O nguoi lam ching, vo chong 6ng ba hoan
toan khong biét vé s6 tién 6ng Pinh Ngoc T2 & Uc giri vé mua dat, cat nha, vé gidy
mua ban dét gitta 6ng NLC1 v6i ong Dinh Pirc T va 16i khai ngudi 1am ching NLC7,
NLC11, NLC8 can duoc 1am rd, thoi gian 2003 ba C d3 di khoi dia phuong.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phéap ciia nguyén don khong rit lai
don khai kién, ba N va ong L van gilr nguyén ndi dung don khang cao. Cac duong su
khong tu thoa thuan duoc voi nhau ve viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don trinh bay: Toa an cip so tham
cin cr vao 10i khai cta chii dat gbc ong NLC1 va gidy mua dat ngay 20/5/2003, c6
x4c nhan cua cac nhan ching nhung cac nhan chimg khong chimg kién va khéng co
gia tri vé phép ly, dong thoi khong thé hién NLC1 nhan tién tir 6ng T. Viéc ong T2
guri tién vé mua dét, xdy dung nha ciing khong chimg minh duoc. Nguoc lai bi don ba
N ¢6 hop d6ng chuyén nhuong dat, bién nhan tién. Do do, dé nghi Toa &n chip nhan
yéu cau khang cdo cua bi don, khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
ong T.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Toa an cap so
tham d3 tuyén chdp nhan yéu cau ciia nguyén don 1a c6 cin ci vi theo gidy mua dét
ngay 20/5/2003 va cac 101 khai cua NLC1 ciling nhu 161 khai ctia cac nhan chung khac
déu xac dinh NLC1 ban dét cho 6ng T. NLC1 c6n cho rang sau khi ban dat cho ong T
thi vai ngay sau, dng L dén nho ky lai do gidy to trude ddy bi mat va nghi 1a cha con
trong gia dinh nén éng mai ky lai cho éng L. Vé ngudn tién thi c6 thé thay con cia
ong T 1a 6ng T2 giri vé qua bién nhan photo, cung thoi diém xay dung nha. Ngoai ra,
cac nhan chimg tham gia hoa giai vao thoi diém nam 2003 ba N c6 thira nhan nhén
tién do dng T2 giri vé. Viéc 6ng T2 khong hop thirc héa lanh su la do diéu kién di lai
kho khan, bénh tat. Theo hop dong chuyén nhuong dat ngay 05/8/2003 khong dong
dau giap lai, khong xac dinh duoc noi 1ap hop dong, trong hé so dang ky quyén st
dung dét ton tai hai gidy mua dat, khong c6 hd so ndp thué. Do do, dé nghi Toa an giir
nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién
toa nhan xét trong qua trinh giai quyét vu 4n & cép phac thim, Tham phan va Hoi
ddng xét xir di tuan theo phéap luat té tung, cac duong sy da chép hanh dung quy dinh
ctia phap ludt va dé nghi Hoi dong xét xir cap phac tham khong chap nhan khang cao
cua duong su, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BO luat TH tung dan sy nam 2015 git
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T (c6 nguoi
dai dién hop phap 1a 6ng Tran Vian U) va nhitng ngudi lam ching cac 6ng ba NLC1,
NLC2, NLC3, NLC4, NLC5, NLC6, NLC8, NLC9, NLC10, NLC11l, NLC12,
NLC15, NLC17 di duoc Toa 4n tridu tap hop 1& dé tham gia phién tda nhung vang
mat khong c6 1y do, tuy nhién trudc d6 ho da co 161 khai tryc tiép v6i Toa an. Can cir
Khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU vy 4n vang mit duong su va nhitng ngudi lam ching trén.

[2] Xét khang céo cua ba Dinh Thi N va 6ng Phan Ngoc L, yéu cau Toa an cip
phuc tham xét xtr bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Birc T, do tai san
tranh chép 1a cua riéng vg chong ong ba. Toa an cdp so tham xét xur chi can ctr 1oi
khai ctia mét sb nguoi lam chung, vo chong 6ng ba 'khong blet vé s6 tién 6ng Pinh

Ngoc T2 ¢ Uc giri vé mua dat, cit nha va khong biét vé gidy mua ban dét giita ong
NLC1 vé61 ong Binh Buc T.

[3] Nhan thay, cin nha gin lién trén phan dat tranh chip qua xem xét, tham
dinh tai ch5 thuce té 6 dién tich 1a 262 ,5m” thudc thira dat s6 700, to ban d6 03, dat toa
lac tai s6 278 ap X, thi trdn P, huyén T, tinh Soc Trang hién ong Dinh Duc T dang ¢,
quan 1y nhung Giay chu’ng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cap
cho ong Phan Ngoc L ngay 03/10/2003. Cac duong su déu thira nhan ngudn goc ban
dau cua thira dat sb 700 trén 13 nhan chuyén nhuong lai cta ong NLC1. Can ctr Piém
a Khoan 1 Piéu 92 B6 luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir xac dinh day la
su that, khong phai chimg minh. Tuy nhién, cac duong su con tranh chap v6i nhau Ve
cha thé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia NLC1 va chi so hitu can nha sd
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278 gan lién trén thira dat 1a ciia c4 nhan 6ng Pinh DPtc T hay 1a cta ba Pinh Thi N,
ong Phan Ngoc L.

[4] Xét vé chu thé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi thira dat sb
700 tir ong NLC1: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng T cung cap Gidy
mua dat ngay 20.5.20003 ndi dung “T6i tén 1& Dinh Dirc T [...] nguyén trude day co
mua cia vo' chong éng NLCL [...] mét khoan dat chiéu dai 16 mét chiéu ngang 10
thude nam & tai dp Xa Mau d@é lam nha 6. Nay toi da trong dii s6 tién. Mueoi lam tricu
ndam tram nghin dong chan [...] Nay téi lam gidy nay nho chinh quyen co s6 dp Xa
Mau chitng nhdn cho téi la sw thét téi c6 mua manh ddt cia vo chong 6ng NLC1”. Co
ngudi ban ky va ghi ho tén NLC1, ngudi mua ky va ghi ho tén Binh Puac T (but luc sd
117). Nguoi 1am ching 6ng NLC1 thira nhan c6 ban dat cho 6ng Dinh Puc T, ¢6 ky
gidy tay do phia ong T 1am (but luc 85-87, 833-834, 836-837).

[5] Phia bi don cung cdp Bién nhin ngay 11/02/2003 noi dung “t6i tén NLC1
[-..] nay t6i c6 sang nhwong cho chau Phan Ngoc L sinh nam 1959 mot miéng dat
vieon tqi ap X dwong chita phdt véi dién tich la 230m2 (dai 20m x ngang 11m5) voi 6
tién la 15.200.000 [...] twong dwong 25 chi vang 24k [...] sé tién L da giao dii cho t6i
vao ngay 11/2/2003” (but luc so 126) c6 nguoi sang dat ki tén va ghi ho tén NLC1;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng NLC1 va 0ng Phan Ngoc L de
ngay 20/7/2003, duoc Uy ban nhan dén thi tran P xéc nhan ngay 05/8/2003 (bt luc sO
135-136); Bién ban xac minh ranh gioi, méc gidi, nguon goc thira dat dé ngay
10/7/2003 (bt luc sé 137). Tuy nhién, 6ng NLC1 1a chi dat gbc khang dinh khong co
chuyén nhuong thira dat s6 700 trén cho ba Pinh Thi N hay 6ng Phan Ngoc L, ma chi
thira nhan c6 chuyén nhugng thira dat trén cho 6ng Pinh buc T c6 lam glay tay voi
6ng T, nhung NLC1 ¢6 trinh bay thém la sau khi ong 1am gidy tay ban dat voiong T
xong, sau d6 vai ngay thi ong Phan Ngoc L c6 nho' NLC1 ky lai cac gidy to sang ban
dat v6i 6ng T, 6ng L néi rang glay tay trudc cua ong T da bi hu hong. NLC1 khang
dinh la do da chuyén nhuong dat cho 6ng T, Vi gitra 6ng T va 6ng L 1a mbi quan hé
cha - con ré v6i nhau nén NLC1 c6 ky lai mot sé gidy to sang ban dat cho 6ng L ma
cling khong xem k¥ ndi dung trong dé (bat luc 85-87, 833-834, 836-837). Tai phién
tda phic thim, cac nhan ching NLC13, NLC14 13 nhitng ngudi 16i xom va trudc day
c¢6 tham gia hoa giai tranh chap gitra 6ng T vai ba N, 6ng L, khong c6 mau thuin gi
v6i hai bén duong su, ho déu xac dinh NLC1 ban dat cho ong T.

[6] Xét vé chimg ctr do cac dwong su cung cip trén thi déu 1a nhing van ban c6
that, Gidy mua dat ngay 20.5.20003 dwugc NLCI1 thua nhén, Bién nhén ngay
11/02/2003 va Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dé ngay 20/7/2003 cung
Bién ban xac minh ranh giéi, moc gidi, nguén gdc thira dat dé ngay 10/7/2003 tai Két
ludn gidm dinh so 1502/C54B ngay 12/6/2018 Phan vién KTHS tai Tp Ho Chi Minh
x4c dinh so v&i mau chir ky tén ciia ng NLC1 la do Cung Mot nguoi ky ra (but luc sO
792), nén dugc xem la ching ct theo quy dinh tai Diéu 93 va Piéu 95 B6 luat T4 tung
dan sy ndm 2015. Bén canh d6, xét vé chung ctr 1a cac Bién ban lay 10i khai ciia ngudi
lam ching 6ng NLC1 ngay 17/8/2011, ngay 01/8/2018 va ngay 7/8/2018 do Toa an
thu thap trong qué trinh giai quyét vu an 1a dam bao diing theo trinh tu, thu tuc do Bo
luat T tung dan sy quy dinh nén dugc Toa an st dung lam cén cu dé xac dinh céc
tinh tiét khach quan cua vu an theo quy dinh tai Piéu 93 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Qua cac chimg cir trén, thi thiy, cho dén hién nay 6ng NLC1 1a chu dat gbc ban



dau cua thira dat 700 van khang dinh 1a chi chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Dinh
Puc T, cht khong c6 chuyén nhuong cho 6ng Phan Ngoc L hay ba Pinh Thi N. Va
nhirng nguoi nhan ching ¢ 16i xom déu xac dinh éng T 14 nguoi nhan chuyén nhuong
dat cuia NLC1. Nhu vay, day co thé duoc danh gia 1a mot tinh tiét khach quan, c6 that
cua vu an, duoc st dung lam chung ctr trong vu an theo quy dinh tai Piéu 93 Bo luat
Té tung dan sy nim 2015. Pu dé xac dinh ong NLC1 cd chuyén nhuong thira dat sd
700 trén cho 6ng Binh Ptc T 13 c6 that, ma khéng phai 1a chuyén nhuong cho ba
Dinh Thi N hay 6ng Phan Ngoc L. Nén Toa 4n cap so tham chap nhan dbi voi yéu cau
khoi kién nay cua nguyén don 6ng Binh Dtrc T 1a ¢6 cén cu.

[7] Xét Vé cht s& hitu can nha s6 278 gan lién trén thira dat thira dat sé 700
trén, thi thdy rang, trudc d6 sy viée tranh chip nha, dat nay gitra 6ng Dinh Buc T va
ong Phan Ngoc L, ba Dinh Thi N da dugc hoa giai co s¢ ¢ ap X (ho so hoa giai da bi
that lac). Hién ngudi lam ching cac Ong NLC15, NLC14, NLC16 xac dinh c6 tham
gia hoa giai tranh chap nha, dit nay & ap va khi hoa giai con co6 6ng NLC1 va 6ng
Pinh Ngoc T2 tham gia. Tai budi hoa giai nay 6ng T yéu cau vo chong dng L, ba N
giao tra lai nha, dat vi 6ng T mua tir tién ong Pinh Ngoc T2 (la con trai dng T hién
dang séng ¢ Uc) gui vé cho 6 ong T. Ong L trinh bay dat thi cho 6ng T muon ¢, con nha
la do dng T bo tién xay dung. Ong T2 xéc dinh co gui tién vé cho baN dé sang dat va
cat nha cho 6ng T. Ba N thira nhan c¢6 nhan tién ctia 6ng T2 giri vé dé xay nha cho T
&, con NLC1 thi ban dat cho éng T. Xét thiy, 1o khai ctia nhimg ngudi 1am ching
trén dugc Toa an thu thap theo trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua B9 luat T tung dan
su nén duoc xac dinh 1a chung ctr trong vu an theo quy dinh tai Diéu 93, Piéu 95 Bo
luat Té tung dan su nam 2015. Cac tinh tiét trén du dé xac dinh cin nha trén dat duoc
ba N, dng L 1a con géi, con ré ciia ong T dimg ra xay dung tir ngudn tién ctia 6ng T2
gui vé cho T. Nay 6ng L, ba N phan ddi cac tinh tiét khach quan trén nhung ciing
khéng dua ra duoc chimg ctr gi chimg minh cho cac phan d6i ctia 6ng ba 1a ¢6 can ctr
va hop phép. Toa 4n cp so thAm xét xir chdp nhan phan yéu cau khoi kién ddi véi can
nha trén dat ctia 6ng Pinh Pt T 13 ¢6 cin clr, dung quy dinh cua phap luat.

[8] Ngoai ra, nguyén don 6ng T c6 cung cip gidy chuyén tién (photo) (bt luc
03, 04) va to tuong trinh cua 6ng Pinh Ngoc T2 ngay 11/9/2011 (bt luc 9), chua
dugc hop thirc hoa lanh sy do uy thac tu phap khong co két qua. Mic du day la tai liéu
mang tinh chat tham khao nhung xét vé ndi dung da thé hién trung khop ve€ thoi gian
nhan chuyén nhuong dat va x@y dung nha vai viée chuyén tién va ban chét sy viéc 1a
6ng T2 gui tién vé nhan chuyén nhuong dét, xay dung nha cho chala ong T 6.

[9] Hon nita, bi don ba N da xdy dyng nha & 6n dinh tir nim 2002, ni lién phia
sau nha dét tranh chap (theo Bién ban xem xét hién trang thuc té tai san ngay 5/7/2018
— but luc 788-791) va tir khi xay dung nha xong thi vo chdng ba N, 6ng L khdng & 6n
dinh nha tranh chdp ma giao cho cha 13 6ng T ¢ 6n dinh tir nam 2003 dén nay.

[10] Pong thoi, xét vé mdi quan h¢ gitra 6ng Dinh Dtrc T v6i ba Dinh Thi N va
ong Phan Ngoc L la cha con rudt, con ré voi nhau. Nén Toa an cap so tham can cur
Khoan 3 Diéu 45 B6 luat T tung dan sy nam 2015 va An 1¢ s6 05/2016/AL vé tranh
chép di san thira ké duoc lva chon tir Quyét dinh gidm dbc tham sb 39/2014/DS-GDT
ngay 09/10/2014 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016
ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan ti cao xem xeét vé cong strc dong gop cua 6ng L, ba N
trong viéc thyc hién céac thi tuc dé dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, thué
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nguoi dap nén va truc tlep trong coi viéc xay dyng nha tuong duong 20% gia tri tai
san tranh chap voi s6 tién 1a 338.414. 070 dong + 9.630.000 dong x 20% = 69.608.814
ddng 1a hoan toan phu hop, dam bao quyén loi cta cac duong su.

[11] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Dinh Thi C trinh bay ba hoan toan khong c6 déng gop, tu bo, stra chira gi vao cin nha,
dat tranh chip nay. Viéc giai quyét cong nhan can nha, dat tranh chap cho 6ng Dinh
Ptrc T khong lién quan dén cong stc dong gop ciia ba Pinh Thi C, nén phan ddi cua
phia ba N va dng L cho ring nim 2003 ba C khong c6 & dia phuong thi khdng phai 13
tinh tiét lién quan truc tiép dén su viéc tranh chap nay. Nhu vdy, ba Dinh Thi N va
6ng Phan Ngoc L khang cao nhung ciing khong cung cap thém duoc tai liéu, ching cir
chirng minh cho khang cdo cua 6ng ba la cé can cir, dang quy dinh ctia phap luat nén
khong co co s¢ dé Hoi dong xét xir phiic thdm chap nhan.

[12] Qua nhitng phan tich nhu da néu trén, sau khi da thao luan va nghi an, Hoi
ddng xét xir thong nhat khong chap nhan khang cao cua ba Pinh Thi N va éng Phan
Ngoc L, 4p dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 gitt nguyén ban
an so tham.

[13] Xét trinh bay ctia Luat su bao vé nguyén don 13 ¢6 co sd, dé nghi ctua Luat
su bao v€ bi don la khong c6 co so. Xét dé nghi ciia Kiém sat vién dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Séc¢ Trang tai phién toa la ¢ co s Hoi dong xét xtr chap nhan.

[14] Do Toa 4n cap phuc tham gilr nguyén ban an so thaftm nén nguoi khang cédo
ba Dinh Thi N va 6ng Phan Ngoc L phdi chiu dn phi phiic tham va chi phi gidm dinh
theo quy dinh tai Khoan 1 Di¢u 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

~ Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 148 va Khoan 6 Dicu 313 B luat
TO tung dan sw nam 2015;

1) Khong chip nhan khang cao cta ba Pinh Thi N va 6ng Phan Ngoc L.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sé 30/2017/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2017 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh S6c Trang nhu sau:

Céin cir vao khodn 2 Diéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, DPiéu 34, Piéu 39, khoan
4 Diéu 68, Khoan 2 Diéu 92, Khodn 1 Diéu 104, Diéu 229, Diéu 273, Diéu 278, Diéu
280, Piéu 478 Bé ludt To tung dan su; Piéu 164, Piéu 246, Piéu 254 Bé ludt Dan sur
2015; khodan 5 Piéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Quoc hdi
vé viéc thi hanh Ludt to tung hanh chinh Sd 93/2015/QH13; Piéu 27 Phdp lénh An
phi, 1é phi toa dn va Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy
va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng Pinh Dirc T

1/. Huy Gidy chwng nhdn quyén sir dung dat sé 00338 do Uy ban nhdn ddn
huyén T, tinh Soc Trang cap ngay 03/10/2003 cho ong Phan Ngoc L doi voi thira ddt
s6 700, to ban do 03, toa lac tai dp X, thi tran P, huyén T, tinh Séc Trdng.



2/. Céng nhén thira ddt s6 700, dién tich 262,5m’, logi dat LN, to ban do 03,
toa lac tai dp X, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang va tai san trén dat thuoc quyén so
hitu, sur dung cua 6ng Pinh Puc T.

3/. Ong Pinh Birc T dwge quyén sé hivu, sir dung tai san sau:

3.1/ Thita ddt s6 700, dién tich 262,5m?, logi ddt LN, t¢ ban do 03, toa lac tai
ap X, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang co vi tri nhw sau:

- Phia Dong: Gidp thia 697 cua ong Huynh Thai S (nhén chuyén nhwong cia
ong NLC11), ¢é so do 12,2m.

- Phia Tdy: Giap L¢ dal, co s6 do 10,57m.

- Phia Nam: Gidp Léi di, c6 s6 do 4,9m + 16,97m.

- Phia Bdc: Gidp thita 304 ciia ba Qudch Thi Ngoc D (da chuyén nhirong lai
cho ba Phan Thi Thu Ng va dng Duong Quoc V), ¢6 s do 22m.

3.2/. Tai san trén dat gom:

- 01 cay dwa logi A.

- Nha truoc:

+ Tang trét: Ngang 7m, dai 12,15m, kién triic cot bé tong cot thép, vich twong
10, trdn bé téng cét thép, nén gach men.

+ Tang lau: Ngang 6,2m, dai 12,6m, kién triic cot bé tong cot thép (khung bé
tong cot thép), vach twong 10, mdi tol kém, nén gach men, tran thach cao, co nha vé
sinh vach twong 10, co bon cau.

- Nha sau: Ngang 7m, dai 4,2m, cét bé tong cét thép, vach twong 10, mdi tol,
nén gach men, tran thach cao, co nha vé sinh vach twong 10, co bon cau.

- Nha phu xady dwng nam 2004: Ngang 3,2m, dai 4,65m, vach twong 10, cot bé
t6ng cot thép, mdi tol, nén xi mang.

- Hang rao: Hang rao luoi B40, twong lung dai 15,8m, cao 1,9m; Hang rao chi
gai kém dai 10m, cao 1,2m.

4/. Ong Phan Ngoc L, ba Pinh Thi N tiép tuc duwoc s dung 16i di ¢6 ¢6 kich
thudc ngang Im, dai 22m trén thwa dat s6 700, to-ban do so 3 tai vi tri giap thua 304
cia ba Quach Th,i? Ngoc D (da chuyén nhuwong lai cho ba Phan Thi Thu Ng va ong
Duwong Quoc V) de di tuw Lo dal vao nha.

(So do hién trang kém theo)

5/. Qng Dinh Burc T ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho ong Phan Ngoc L, ba Dinh
Thi N so tién tong cong la 70.608.814 dong.

) Ké tir ngay éng Phan Ngoc L, ba Dinh Thi N ¢6 don yéu cau thi hanh én cho
deén khi thi hanh dn xong tat ca cac khoan tien, hang thang ong Dinh Dirc T con phai
chiu khoan tien Idi cua s6 tien con phai thi hanh an theo mikc lai suat quy dinh tqi
Khoan 2 Dieu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

6/. Vé an phi déan sw so tham:
Ong Phan Ngoc L, ba Pinh Thi N phdi chiu la 200.000 dong.
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Ong Pinh Pirc T phdi chiu la 3.530.440 dong, nhung dwoc triv vao so tién tam
g dn phi da ndp la 12.456.000 dong theo bién lai s6 000045 ngay 26/3/2011 ciia co
quan Thi hanh an huyén T, tinh Séc Trang. Ong T dwoc nhén lai sé tién con thira la
8.925.560 dong.

9 Ong Phan Ngoc L, ba Dinh Thi N phai chiu chi phi dinh gia la 1.000.000 dong
dé hoan tra cho ong Dinh Pure T do 0ng T da nop xong tién tam ving chi phi dinh gid.

Ong Dinh Pure T phdi chiu chi phi uy thdc tw phdp la 2.000.000 dong, éng T da
nop xong chi phi uy thac tw phap.

2) Vé an phi dan sy phiic tham: Ba Pinh Thi N va 6ng Phan Ngoc L mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc tham, dugc khau trir s6 tién tam Gmg an phi
phuc tham d3 ndp 14 300.000 dong theo c4c bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0006051 (6ng L) va sé 0006052 (ba N) cung ngay 01/9/2017 do Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T phat hanh. Nhu vay ba Dinh Thi N va 6ng Phan Ngoc L da thyc
hién xong nghia vu chiu tién an phi phtic tham.

3) Bugc ba Dinh Thi N va 6ng Phan Ngoc L hoan tra cho Toa an nhan dan tinh
Soc Trang so tién chi phi giam dinh 1a 3.720.000 dong.

4) Ban an phuc thAm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy
nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).

N e e TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyen T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA.DS huyén T;
- Céac duong sy;
- Luu: HS-TDS.

Thai Rét
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SO PO HIEN TRANG TAI SAN TRANH CHAP
Thra dat sb 700, to ban do 03, toa lac tai ép X, thi trin P,
huyén T, tinh So6c Trang
(Kém theo Ban 4n dan su phuc tham s 105/2018/DSPT ngay 20/8/2018)

Lo Dal
Py 7y >
10,57m
4,9m
Thtra 700 Loi
Lbi (3) 21m| di
di  |16,97m (2)
12,2m
< "k
H6 ga im
v (€]
Nha 6ng
L, ba N
Thira 697 4)

Ghi cha:

(1) Hb ga (kich thuéc Im x 1,2m x 0,6m);

(2) Lbi di ong L, ba N duoc tiép tuc str dung (kich thudc ngang 1m x dai 22m);

(3) Céan nha cta 6ng Dinh buc T;

(1) + (2) + (3): Thura dat sé 700, dién tich 262,5m?, t& ban d6 03, toa lac tai 4p X, thi
tran P, huyén T, tinh Soc Tring

(4) Nha cua 6ng Phan Ngoc L, ba Binh Thi N.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA

Thai Rét
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