TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - CAN THO Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 157/2025/DS-ST
Ngay: 17 - 9 - 2025

V/v Tranh chip hop dong vay
tai san va yéu cau tuyén bd hop
ddng vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Anh Truc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Tua.

2. Ong V6 Xuén Hing.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Phudc Loc - Thu ky vién, Toa an nhan
dan khu vyc 11 - Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 11 - Can Tho tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Luong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 11 - Can
Tho mé phién tda xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 188/2024/TLST-DS
ngay 25 thang 11 nim 2024 vé tranh chip hop dong vay tai san va yéu cau tuyén
bd hop déng vOo hiéu, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua sb:
54/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 ndam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 72/2025/QDST-DS ngay 19 thang 8 ndm 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ly Nguyén Trung N; sinh nim: 1975. (Vang mat)

Dia chi: S6 B, duong C, phuong N, thanh phé Can Tho (S6 B, duong C,
phuong X, quan N, thanh phd Can Tho cii).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Duong Minh L; sinh ndm:
1992. (CO mat)

Dia chi: S6 C, khu vuc Binh Thuong A, phudng L, thanh phé Can Tho.

La nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (Vin ban Gy quyén ngay



21/10/2024).
2. Bi don: Ba Lé Thi H; sinh nam: 1952. (C6 mat)

Dia chi: Ap A, xa V, thanh phé Can Tho (Ap A, thi trdn N, huyén V, tinh
Hau Giang cii).

Nguwoi dai dién hop phép cua bi don: Anh Nguyén Lé N1; sinh nim 1991.
(C6 mat)

Dia chi: T6 A, Ap H, x4 H, tinh An Giang (T A, Ap H, xa H, huyén G,
tinh Kién Giang cii).

La nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (Vin ban Gy quyén ngay
21/10/2024).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Van phong C (13 nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia Van phong C1). (Vang mit)

Pia chi: Ap T, x& C, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don éng Ly Nguyén Trung N trinh bay:

Trude day, thong qua mbi quan hé ho hang, ba con, nén ong Ly Nguyén
Trung N c6 cho ba Lé Thi H vay sb tién 1a 400.000.000 dong (bdn trim triéu
dong). Pé dam bao khoan vay, ba H co ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 01/6/2020 va giao cho 6ng N giir ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CH00670. Sau d6, dén ngay 04/01/2021, ba H c¢6 muon
6ng N thém s tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu déng). Do do, tong sb
tién ba H muon 6ng N 13 600.000.000 dong (sau trdm triéu dong).

Ké tir ngdy muon tién, ba H chua tra cho éng N thang tién 13i nao va lién
tuc tri hodn thoi han tra ng. Sau nhiéu 1an 1am viéc tai T6 hoa giai Ap A va Uy
ban nhéan dan thi trdn N, huyén V, tinh Hau Giang vao ngay 14/8/2024 tai Bién
ban hoa giai cua Uy ban nhan dan thi trin N, huyén V, tinh Hau Giang thi ba H
da ddng v tra s6 tién gdc 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) va tinh I4i
suit theo quy dinh 12 10%/nam tinh tir nam 2021 dén thoi diém hoa giai 1a 42
thang = 210.000.000 dong (hai trim mudi triéu dong) trong thoi gian hét thang
8/2024 phai tra du. Tuy nhién, dén nay ba H vin chua tra s6 tién néu trén.

Bén canh do, trong qua trinh t tung phia bi don 1a ba H ciing ¢ yéu cau
phan td, ndi dung thira nhan c6 vay muon tir 6ng N s tién 1a 600.000.000 dong
(sau trdm triéu dong).



3

Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Lé Thi
H phai giao toan bo quyén sir dung dat va nha o tai thira dat so: 515, to ban do
sb: 05, dién tich: 405m? (CLN), dat toa lac tai: Ap A, thi trdn N, huyén V, tinh
Hau Giang, da dugc Uy ban nhan dan huyén V cép Gidy ching nhan quyén sir
dung dat co sd phat hanh: BI 893892, sb vao s6 cip GCN: CH00670 ngay
25/7/2012, x4c nhan chinh 1y 1an cudi ngay 09/6/2022 cho ong N.

Tai Pon khdi kién sira doi, bé sung ngay 01/4/2025, nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién, yéu cau Toa dn gidi quyét:

1. Budc ba Lé Thi H phai tra cho ong Ly Nguyén Trung N sb tién gdc da
vay 1a: 600.000.000 dong (sau trim triéu doéng) va tién 1ai tir ngay 04/01/2021
véi mire 131 suat 10%/nam cho dén khi ba H thuc hién xong nghia vy tra ng, tam
tinh dén ngay 24/3/2025 1a: 253.315.068 ddng (hai trim nim muoi ba triéu ba
trdm muoi 1am nghin khong trim sau muoi tam dong). Tong sb tién yéu cau ba
H phai tra la: 853.315.068 dong (tdm tram nam muoi ba triéu ba trim muoi lam
nghin khong trim sau muoi tim dong). Ngoai ra, cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién néu trén, ba H con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat Dan su.

2. Truong hop ba H khong thuc hién nghia vu tra no, dé nghi co quan
chtrc ning c6 tham quyén tién hanh ké bién, ban ddu gia tai san 1a quyén st
dung thira dat sd: 515, to ban dd sb: 05, dat toa lac tai: Ap A, thi trin N, huyén
V, tinh Hau Giang, dién tich: 405m? (CLN) dé thuc hién nghia vu trd ng.

Dbi v6i yéu cau phan td cua bi don thi nguyén don ¢ y kién nhu sau:
Nguyén don théng nhit véi y kién cua bi don vé viée bi don tra lai cho nguyén
don sd tién no di vay 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) va thong nhat
yéu cau khau trir sb tién 181.000.000 dong ma bi don da tra vao no 13i. Déi véi
yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giira ba Lé Thi H
va 6ng Ly Nguyén Trung N dugc cong chimg ngay 01/6/2020, s cong ching
1202, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 v hiéu vi 1a hop
ddng gia tao; hiy phan chinh 1y sang tén vao ngay 09/6/2022 trén gidy ching
nhan quyén s dung dat caa 6ng Ly Nguyén Trung N thi nguyén don thdng
nhat. Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu.

Tai phién toa: Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i v6i yéu cau: “Truong hop ba H khong thuc hién nghia vu tra
ng, dé nghi co quan chtrc ning c6 thAm quyén tién hanh ké bién, ban dau gia tai
san la quyén st dung thura dat sb: 515, to ban dd s6: 05, dét toa lac tai: Ap A, thi
trin N, huyén V, tinh Hau Giang, dién tich: 405m? (CLN) dé thyuc hién nghia vu
tra ng”. Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don dong y ong N s& giao lai cho
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ba Lé Thi H ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh: BI
893892, 56 vao sd: CH00670, Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang cép
ngay 25/7/2012, tén ngudi sir dung dat Lé Thi H dé ba Lé Thi H thuc hién thu
tuc ding ky dét dai theo quy dinh cta phap luat.

Theo néi dung don phan t6, qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, bi
don ba Lé Thi H trinh bay:

Vao ngay 01/6/2020, ba Lé Thi H c6 vay cua 6ng Ly Nguyén Trung N sd
tién 400.000.000 dong véi 1di suat 1a 5%/thang. Pé dam bao cho khoan ng vay
ba H c6 thé chp cho dng N phan dat tai thira dat s6 515, dién tich 405m2 t& ban
dd sb 05, dat toa lac tai Ap A, thi trin N, huyén V, tinh Hau Giang theo giéy
chtng nhan quyén st dung dit s6 CH00670. Sau d6, ba H va éng N ¢6 ra vin
phong coéng chimg Nguyén Xuan T dé ky hop dong chuyén nhuong phin dat
trén dé 1am tin. Pén ngay 04/01/2021 ba H co tiép tuc vay cua ong N sd tién
200.000.000 dong véi 1ai sudt 1a 5%/ thang. Tong cong sd tién ba H vay 1a
600.000.000 dong. Tt khi vay cho dén nay thi ba H déng 14i cho ong N duoc s6
tién 211.000.000 dong thi khong c6 kha ning dong nira. Sau khi ba H khdng con
kha ning dong tién 13i nita thi ong N di lam thu tyc dé sang tén quyén su dung
phan dat trén cta ba H va ong N di duge Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén V, tinh Hau Giang chinh 1y sang tén phan dét trén cho 6ng N ngay
9/6/2022. Ba H xac dinh ba H chi thé chip quyén sir dung dat dé vay tién, ma
khong phai chuyén nhuong dat cho éng N. Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitta ba H va dng N 1a hop dong gia tao dé che gidu hop dong vay, vi
trén thyc té ba H khong co6 giao dét va ciing khong c6 nhén tién chuyén nhugng
dat tir ong N, ma chi nhan 600.000.000 dong tién vay.

Nay ba H yéu cau phan td yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H va dng N dugc cong chimg ngay
01/6/2020, sb cong chimg 1202, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C1 vi 1a hop ddng gia tao; hity Gidy chimg nhan quyén st dung dét cia
6ng Ly Nguyén Trung N dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V,
tinh Hau Giang chinh 1y sang tén vao ngay 9/6/2022; cong nhan phan dat thudc
thira dat s6 515, dién tich 405m” t& ban db sb 05, dat toa lac tai Ap A, thi trdn N,
huyén V, tinh Hau Giang cho ba H; déi véi sd tién 600.000.000 dong ba H da
vay thi néu 6ng N c6 yéu cau tra lai thi ba H ddng ¥ tra lai sb tién 600.000.000
ddng theo quy dinh phéap luat. Bi don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

Bi don thng nhét xac dinh thoi diém xé4c 14p hop dong vay tai san 1a vao
ngay 29/5/2020 1a 400.000.000 dong va ngay 19/3/2022 véi s tién vay
200.000.000 ddng. Tong ng vay 1a 600.000.000 dong.
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Bi don théng nhat tra 14i cho nguyén don véi thoi gian bat du tinh 13i 1a
tir ngay 04/01/2021 dén ngay xét xir so tham véi 13i sudt 10%/nam cia sd tién
nog vay.

Bi don thong nhit xac dinh bi don d tra cho nguyén don tién chénh 1énh
v6i tong so tién 1a 181.000.000 dong va dé nghi khau trir sb tién ma bi don da tra
vao tién no 1ai cta bj don. Ngoai ra bi don con tra cho nguyén don 30.000.000
d6ng tién 14i nhung khong ¢ chimg cir chimg minh.

Tai phién toa: Ngudi dai dién hop phap cuia bi don rat mot phan yéu cau
phan t6 ddi véi yéu cau: “Cong nhan phan dat thudc thia dat sé 515, dién tich
405m?’ to ban dd sb 05, dat toa lac tai Ap A, thi trdn N, huyén V, tinh Hau Giang
cho ba H”; thay doi yéu cau phan tb: “Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng Ly Nguyén Trung N duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
V, tinh Hau Giang chinh 1y sang tén vao ngay 9/6/2022” thanh: “Huy ndi dung
chinh 1y trang 04 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Ly Nguyén
Trung N duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang
chinh ly sang tén vao ngay 9/6/2022”.

Tai Vin ban ngay 13/8/2025, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C trinh bay:

Vao ngay 01/6/2020 Vin phong C1 nhan duoc yéu cau cdng ching Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van Phong C1 cong chang s6 1202,
quyén s 01/2020/TP/CC-SCC/HDDGD ngay 01/6/2020 duoc lap gita Ba Lé
Thi H va dng Ly Nguyén Trung N D06 1a su thoa thuan gitta cac bén vé viéc xac
lap, thay do6i hodc cham dat quyén, nghia vu dan sy giira cc bén tham gia giam
dich tir yeu cau cac bén Vin phong cong chimg di tién hanh céng chang hop
d6ng giao dich néu trén thanh phan hd so nhu sau: Phiéu yéu cau cong chuang,
Gidy to tiy than cua ba Lé Thi H va éng Ly Nguyén Trung N, Gidy xac nhan
tinh trang hon nhan cua ba L& Thi H, Giay chung nhan quyén sir dung quyén st
dung dat cip cho ba H. Trudc khi cho cac bén ky vao hgp dong cong ching vién
da giai thich rd quyén va nghia vu cho cac bén hiéu dong y da ky vao ting trang
trudc mit cdng chimg vién theo quy dinh vé phap luat dan su. Can ctr theo quy
dinh tai diéu 205; 206; 398 Bo luat Dan su 2015 va biéu 167; 168; 169; 188
Luat P4t Pai nam 2013. Chinh vi vay, Vin phong C1 da chang nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén 1a dung trinh ty, tha tuc theo quy
dinh cta phép luat.

Déi voi yéu cau tuyén bd hop ddng vd hiéu do c6 hanh vi che gidu mot
hanh vi khac dé y8u cau cong ching hop déng chuyén nhuong hanh vi néu trén
cdng ching vién hoan toan khéng biét. Do d6, van phong dé nghi toa tién hanh
giai quyét vu &n theo trinh ty tha cua phép luat va dé nghi Toa an cho Vin
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phong xin ving mat trong qua trinh xét Xt vu an.

Nguyén don da giao ngp cac tai liéu, ching ciz: 1. Ban tu khai. 2. Can
cudc cong dan cua nguyén don (ban sao). 3. Van ban thoa thuan (ban pho to). 4.
Bién ban cam két (ban pho t6). 5. Hop dong ty quyén. 6. Ho so hoa giai & co so.
7. Pon khoi kién stra doi, bd sung. 8. Ban tyu khai b sung. 9. Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 CH00670 (ban phd to).

Bi don da giao nép céc tai liéu, chieng ciz: 1. Pon phan tb. 2. Ban ty khai.
3. Van ban thoa thuan (ban chinh). 4. Gidy ay quyén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da giao ndp céc tai lidu, ching
cit: 1. Van ban ngay 13/8/2025. 2. Gidy ding ky hoat ddng ctia Vin phong cong
chung (ban phd t6). 3. H6 so cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ba H va éng N duoc cong chimg ngay 01/6/2020, sd cong chimg
1202, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 (ban sao).

Toa an thu thdp cac tai lidu, chizng ciz: 1. Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd. 2. Trich do ban db dja chinh sb 77/CHK ngay 20/6/2025 cua Cong ty Cb
phan P. 3. Cong vin s6 72/CV-CNVPDKDPPD ngay 14/5/2025 caa Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang va hé so kém theo.

Cdc tinh tiét, s kién khong phai chitng minh: Khdng co.
Néi dung dd dwoc cac dwong su thong nhat:

Bi don thong nhit tra lai cho nguyén don sd tién no da vay 1a 600.000.000
ddng (séu trdm triéu dong). Nguyén don va bi don théng nhat xac dinh 1ai suat
ctia hop dong vay 1a 10%/nam. Nguyén don va bi don thong nhat dé nghi Toa an
xét xUr va tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé
Thi H va dng Ly Nguyén Trung N duogc cong ching ngay 01/6/2020, s cong
chung 1202, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1 vi 1a hop
ddng gia tao; hiy phan chinh 1y sang tén vao ngay 09/6/2022 trén gidy ching
nhan quyén st dung dat cua 6ng Ly Nguyén Trung N; nguyén don va bi don
khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Céc duong su théng nhat xac dinh thoi diém xéac 1ap hop dong vay tai san
1a vao ngay 29/5/2020 1a 400.000.000 dong va ngay 19/3/2022 véi sb tién vay
200.000.000 ddng. Tong ng vay 1a 600.000.000 dong.

Céac duong su théng nhit bi don tra 14i cho nguyén don véi thoi gian bt
dau tinh 14i 14 tir ngay 04/01/2021 dén ngay xét xir so tham véi 131 suat 10%/nim
ctia sd tién no vay.

Cac duong sy théng nhat xac dinh bj don di tra cho nguyén don tién
chénh 1énh véi tong sd tién 1a 181.000.000 ddng va ddng ¥ khau trir sd tién ma



bi don da tra vao tién no 1ai cua bi don.

Néi dung khéng dwoe cac dwong si thong nhat: Nguyén don khong thira
nhan bi don da tra cho nguyén don 30.000.000 dong tién 14i do khong co chimg
ctr chiing minh.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vuc 11 - Can Tho tham gia phién
toa phdt biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong
xét xur, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung dd chap hanh ding
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

- V€ nd1 dung vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xur:

+ Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va yéu cau phan to cua bi
don.

+ Budc bi don ba Lé Thi H c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Ly
Nguyén Trung N sd tién no vay la 701.166.667 dong, bao gébm no gbc
600.000.000 va no 13i 101.166.667 dong.

+ Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira bén
chuyén nhuong ba Lé Thi H va bén nhan chuyén nhuong 6ng Ly Nguyén Trung
N duoc cong chung tai tai Van phong C1 ngay 01/6/2020, sé cong chimg 1202,
quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ddi voi thira dat s6 515, to ban d6 sb 05,
dién tich 405m? tai Ap A, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang v hiéu.

+ V& chi phi t6 tung: Nguyén don chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

+ V& an phi: Budc nguyén don va bi don chiu an phi theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don khdi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc bi don thuc hién nghia vu tra ng gdc va 13i theo cac hop dong
vay tai san duogc xac 1ap vao vao ngay 29/5/2020 va ngay 19/3/2022. Bi don c6
yéu cau phan t6 yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilrta nguyén don va bi don vo hi€u. Do do, xac dinh quan h¢ phép luat tranh
chép 1a tranh chip hop ddng vay tai san va yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan sy.
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[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don ¢6 noi cu tra tai thi trdn N, huyén V,
tinh Hau Giang cii, nay 1a x3 V, thanh phd Can Tho. Can ¢t vao quan hé phap
luat tranh chap va quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Td tung dan su; Nghi quyét $6:
81/2025/UBTVQH15 ngay 27 thang 6 nim 2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé& thanh lap Toa an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc;
quy dinh pham vi thim quyén theo ldnh thd ctia Toa 4n nhan dan cip tinh, Toa
an nhan dan khu vuc; Nghi quyét s6: 01/2025/NQ-HPTP ngay 27 thang 6 nim
2025 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan ap dung mot
sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan
dan xac dinh vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc
11 - Cén Tho.

Vé thu tuc to tung:

[3] Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Lé Thi
Hai Y vang mit va c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Do d6, cin ¢t vao quy dinh
tai Didu 227 va Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir
vang mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C.

[4] Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap ctiia nguyén don xin rat lai mot
phan yéu cau khoi kién ddi voi yéu cau “Truong hop ba H khong thyc hién
nghia vu tra ng, dé nghi co quan chirc niang c6 tham quyén tién hanh ké bién,
ban dau gia tai san 1a quyén st dung thira dat sb: 515, t& ban do sb: 05, dat toa
lac tai: Ap A, thi tran N, huyén V, tinh Hau Giang, dién tich: 405m? (CLN) dé
thuc hién nghia vy trd n9”; nguoi dai dién hop phap cua bi don xin rit lai mot
phan yéu cau phan t6 ddi v6i yéu cau “Cong nhan phan dat thudc thira dat sd
515, dién tich 405m” t& ban dd sb 05, dat toa lac tai Ap A, thi trin N, huyén V,
tinh Hau Giang cho ba H”. X¢ét thdy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua
nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don va viéc rat mot phan yéu cau phan t6
cua nguoi dai dién hgp phap cua bi don 1a tu nguyén va phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xir can clr vao Diéu 244 cua Bo luat T tung dan
su chap nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don va nguoi dai dién hop phéap cua bi don da rat. Nguyén don va bi
don c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an déi véi yéu cau da
rdt theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

[5] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua bi don thay d6i yéu cau
phan té: “Huy gidy chtrng nhin quyén st dung dat cua ong Ly Nguyén Trung N
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang chinh 1y
sang tén vao ngay 9/6/2022” thanh: “Huy nodi dung chinh 1y trang 04 trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cua 6ng Ly Nguyén Trung N duoc Chi nhanh
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Vin phong dang ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang chinh 1y sang tén vao ngay
9/6/2022”. Can ct vao khoan 1 Piéu 244 cia Bo luat T tung dan su, xét thay
viéc thay ddi yéu cau phan td ctia ngudi dai dién hop phap cua bi don 1a tu
nguyén va khong vuot qua pham vi yéu ciu phan t6 ban ddu nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[6] V& phap luat ap dung: Hop ddng vay tai san (tién) giita cac bén dugc
xéac 1ap vao ngay 29/5/2020 va ngay 19/3/2022; hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat gitta nguyén don va bi don duoc cong chimg ngay 01/6/2020, chinh
ly sang tén vao ngay 09/6/2022 nén ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai
quyét tranh chap.

Xét yéu cau phan to cua bi don:

[7] V& hiéu luc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo
ndi dung don khoi kién cua nguyén don, don phan t6 cua bi don va 10i khai
théng nhit ctia nguyén don va bi don trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa, co du co s& dé xac dinh: Vao ngay 01/6/2020, bi don ba Lé Thi H
c6 vay cta nguyén don éng Ly Nguyén Trung N sé tién 400.000.000 dong. Dé
dam bao cho khoan no vay ba H c6 thé chip cho 6ng N phan dat tai thira dat s6
515, dién tich 405m? to ban d6 sd 05, dat toa lac tai Ap A, thi trin N, huyén V,
tinh Hau Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00670, hop
déng duoc cong ching ngay 01/6/2020, sb cong ching 1202, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong C1. Bén ngay 04/01/2021 ba H ¢
tiép tuc vay cua 6ng N sb tién 200.000.000 dong. Do sau khi vay tién ba H
khong c6 kha ning tra no gdc va 13i cho 6ng N nén 6ng N di 1am thu tuc dé sang
tén quyén st dung dat néu trén theo thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va di duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V,
tinh Hau Giang chinh 1y tai trang 04 Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ba
Lé Thi H sang cho 6ng Ly Nguyén Trung N vao ngay 09/6/2022. Ong N va ba H
théng nhét xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén 1 hop
ddng gia tao, muc dich dé che gidu hop ddng vay tai san gitta 6ng N va ba H;
trén thuc té ba H khong giao quyén str dung dat cho éng N va 6ng N ciing khong
giao tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H. Cin cr vao don
khoi kién ban dau cua nguyén don va ndi dung Bién ban hoa giai ngay
14/8/2024 ciia Uy ban nhan dan thi trdn N, huyén V, tinh Hau Giang thi tir khi
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho dén ngay giai
quyét vu an, ba H van chua giao quyén sir dung dat (va can nha trén dét) cho
ong N. Vi vay, ong N méi khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba H phai
giao toan bd quyén st dung dit va nha & cho ong N. Theo quy dinh tai Diéu 92
ctia Bo luat T tung dan sy thi: “2. Mot bén dwong sw thira nhdn hodc khéng
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phadn déi nhitng tinh tiét, sie kién, tai liéu, van bdn, két ludn ciia co quan chuyén
mon ma bén dwong su kia dua ra thi bén duong sy do khong phai chirng minh”.
Do do6, can ctr vao su thira nhan cua cac bén duong su cling nhu céc tai li¢u,
chtng ¢t do cic bén cung cip va do Toa an thu thap, co cin cir dé xac dinh:
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé Thi H va ong Ly
Nguyén Trung N duoc cong chimg ngay 01/6/2020, sé cong chiung 1202, quyén
s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 1a hop dong gia tao nham che
gidu hop dong vay tai san giita ba Lé Thi H va 6ng Ly Nguyén Trung N. Tai
khoan 1 Piéu 124 cta B luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp
giao dich ddan su mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sy khdc thi
giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich ddn sy bi che gicfu van c¢é hiéu
lyc, troe truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B9 ludt nay
hodc ludt khdc ¢ lién quan”. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
nguyén don va bi don déu théng nhét yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén vo hidu. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thay co
cin ct chdp nhan yéu ciu phan td cua bi don, tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi H va ong Ly Nguyén Trung N duoc
cong chimg ngay 01/6/2020, s6 cong chimg 1202, quyén s 01/2020/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C1 vo higu.

[8] V& hau qua phap 1y ctia hop ddng vo hiéu: Tai Diéu 131 cta Bo luat
Dan su nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh,
thay doi, cham dirt quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
dwoc xac lap”, “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn. Truwong hop khéng thé
hoan tra dwoc bc%ng hién vat thi tri gia thanh tien dé hoan tra” va “Bén c¢é 16i
gdy thiét hai thi phdi boi thuong”. Xét thay, ké tir khi xac 1ap hop dong, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong van chua thuc hién viéc giao, nhan
tién va quyén sur dung dat. Do d6, khi hop dong vo hiéu cac bén khong phai
hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Bén canh d6, qué trinh giai quyét vu éan,
Toa an di giai thich cho nguyén don va bi don vé hop dong v6 hiéu va hau qua
phép 1y ctia hop dong v6 hiéu nhung nguyén don va bi don déu giit nguyén
kién khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu. Do do, cin
ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ciia B luat T tung dan su - “Toa dn chi thu Iy
gidi quyét vu viéc dan s khi ¢é don khéi kién, don yéu cau ciia dwong su va chi
gidi quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau d6” - Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu trong vu an nay. Tuy
nhién, do 6ng N dang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai
phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ciing dong ¥ 6ng N s& giao
lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba H nén dé dam bao cho
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viéc thi hanh 4n can ghi nhan va budc ong N giao lai cho ba H ban chinh Gidy
ching nhan quyén su dung dat dé ba H thuc hién thu tuc dang ky déat dai theo
quy dinh cua phép luat.

[9] Péi voi yéu cau hity noi dung chinh 1y trang 04 trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd phat hanh: BI 893892, s6 vao s6: CH00670, Uy ban nhan
dan huyén V, tinh Hau Giang cap ngay 25/7/2012, tén ngudi stt dung dat Lé Thi
H dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang chinh 1y
trang 04 cho dng Ly Nguyén Trung N ngay 09/6/2022: Theo quy dinh ctia phép
luat vé dét dai thi viéc xac nhan noi dung bién dong trong truong hop thuc hién
hop d6ng 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat
cua quyét dinh hanh chinh c4 bi€t; co quan, td chirc co thAm quyén s€ thuc hién
viéc ding ky bién dong, cip lai gidy chung nhan quyén st dung dét trén co so
két qua giao dich c6 hiéu luc. Do d6, khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén
str dung dat vo hiéu thi co quan, to chirc c6 thim quyén cin ctr vao ban 4n, quyét
dinh cua Toa 4n dé giai quyét didu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa an. Tuy nhién,
dé dam bao cho viéc thi hanh an can ghi nhan cho ba H c6 quyén va nghia vu
lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc ding ky dat
dai theo quy dinh cta phap luat.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[10] V& hiéu luc ctia hop ddng vay tai san: Nhu dd nhan dinh tai muc [7],
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Lé Thi H va ong Ly
Nguyén Trung N 13 hop dong gia tao nhiam che gidu hop dong vay tai san giira
ba Lé Thi H va 6ng Ly Nguyén Trung N. Vi vay, cin ctr vao quy dinh tai khoan
1 Diéu 124 va biéu 117 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 xac dinh hop ddng vay tai
san gitta ba Lé Thi H va 6ng Ly Nguyén Trung N ¢6 hiéu lyc tir thoi diém giao
keét.

[11] V& no gbc: Nguyén don va bi don théng nhét xac dinh thdi diém xac
lap hop ddng vay tai san 1a vao ngay 29/5/2020 véi sb tién vay 400.000.000
doéng va ngay 19/3/2022 voi sb tién vay 200.000.000 déng. Tong no vay la
600.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bi don
théng nhat tra cho nguyén don sd tién ng gbe 1a 600.000.000 ddng. Xét thay su
thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va
khong trai dao dirc xa hdi nén Hoi déng xét xtr cong nhan.

[12] V& no ldi: Nguyén don va bi don thong nhit bi don tra 1di cho
nguyén don véi thoi gian bit dau tinh 14i 13 tir ngdy 04/01/2021 dén ngay xét xir
so tham v&i 13i sudt 10%/ndm cta sd tién no vay. Tién 14i duoc tinh nhu sau: Ng
gbc 600.000.000 dong x 1di suat 10%/nam x thoi gian tinh 13i tr ngay
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04/01/2021 dén ngay 17/9/2025 1a 04 nim 08 thang 13 ngay = 282.166.667
d6ng. Nguyén don va bj don thdng nhét xac dinh bi don da tra cho nguyén don
tién chénh 1énh véi tong sb tién 1a 181.000.000 ddng va dong ¥ khau trir sd tién
ma bi don d3 tra vao tién no 13i cua bi don. Do d6, no 13i ma bi don phai tra cho
nguyén don con lai 1a: 282.166.667 ddng - 181.000.000 dong = 101.166.667
déng. Xét théy su thda thuan cia cac duong sy 1a tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén Hoi déng xét xur cong nhan.

[13] Pbi v6i ¥ kién cua bi don vé viéc dé nghi khau trir sd tién 1ai
30.000.000 dong Hoi dong xét xtr khong chap nhan do nguyén don khéng thira
nhan va bi don khong c6 ching ctt chiing minh.

[14] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tong cong 1a
3.500.000 dong. Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cta nguyén don tu
nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Bén canh d6, do yéu cau
phan t6 ciia bi don ddi véi nguyén don dugce Toa an chap nhan nén nguyén don
phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 157 ctua BO luat T tung dén sy.

[15] Vé an phi: Bj don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham do toan b
yeu cau cia nguyen don ddi voi bi don dugc Toa an chap nhan nhung duogc
mién an phi so thAm do 14 ngudi cao tudi va cd yéu cau mién an phi; nguyén don
phai chiu toan bd an phi dan su so thAm do toan bo yéu cau phan té cia bi don
don ddi véi nguyén don duge Toa an chdp nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi.

[16] Vé quyén khang céo: Puong sy dugc quyén khang cao theo quy dinh
cua phap luat.

[17] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Can Tho
tai phién toa la ¢ can ctr va phu hop vé1i quy dinh ctia phép luat cling nhu nhan
dinh ctia Hoi ddng xét xtr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 244, Piéu 271
va Piéu 273 cta B6 luat TS tung dan sy; Diéu 331; Diéu 124; Diéu 385, Piéu
463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 469, Diéu 470 va Diéu 688 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va su
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dung an phi va 18 phi ctia Toa an; Nghi quyét sé: 81/2025/UBTVQH15 ngay 27
thang 6 ndm 2025 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé thanh 1ap Toa
an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén
theo 1anh thd cta Toa an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuec.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra tién no vay.

Budc bi don ba Lé Thi H c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Ly Nguyén
Trung N s6 tién no vay l1a 701.166.667 d@)ng (bay tram 1¢é mot tri€éu mdt tram sau
muoi sau nghin sau trim sau muoi bay dong), bao gdm ng gbc 600.000.000
déng (sau tram triéu déng) va no 1ai 101.166.667 déng (mot tram 1€ mot tri¢u
mot trim sdu muoi sdu nghin sau trim sau muoi bay dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luit Dan su
nam 2015, trir truong hgp phap luat co6 quy dinh khac.

2. Chap nhan yéu cau phan td caa bj don vé viéc yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bi don va nguyén don vo hiéu.

2.1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén
chuyén nhuong ba Lé Thi H va bén nhan chuyén nhuong 6ng LY Nguyén Trung
N duoc cong chung tai tai Van phong C1 ngay 01/6/2020, s cong ching 1202,
quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ddi voi thira dat s6 515, to ban d6 sb 05,
dién tich 405m2, tai Ap A, thi trin N, huyén V, tinh Hau Giang cii (nay la Ap A,
x4 V, thanh phd Can Tho) di duogc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
phat hanh: BI 893892, s6 vao s6: CH00670, Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau
Giang cép ngay 25/7/2012, tén nguoi stt dung dat Lé Thi H dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén V, tinh Hau Giang chinh 1y trang 04 cho 6ng Ly
Nguyén Trung N ngay 09/6/2022 1a hop dong vo hiéu.

2.2. Ba Lé Thi H c¢6 quyén va nghia vy lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

2.3. Ong Ly Nguyén Trung N c6 nghia vu giao lai cho ba Lé Thi H ban
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh: BI 893892, s6 vao so:
CH00670, Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang cip ngay 25/7/2012, tén
ngudi str dung dat Lé Thi H dé ba Lé Thi H thuc hién tha tuc dang ky dét dai
theo quy dinh cua phap luat.
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3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Ly Nguyén Trung N phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd voi sb tién 3.500.000 dong (ba triéu nim trim
nghin d6ng). Nguyén don ong Ly Nguyén Trung N dugc khau trir tién tam tng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd d& ndp nén khong phai nop thém.

4. V& an phi:

Nguyén don ong Ly Nguyén Trung N phai chiu 4n phi dan sy so thAm voi
s6 tién 14 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Bi don ba L& Thi H duwoc mién an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang cao: Puong su duoc quyén khang cdo ban an. Puong
su 6 mat tai phién toa thi thoi han khang céo 1a 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay
tuyén an. Puong su khdng c6 mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma ¢6 1y do chinh dang thi thdi han khang cdo 1a 15 (muoi lim) ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh caa phap luat.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 cua Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;
- TAND TP. Cin Tho;
- VKSND khu vuc 11 - Can Tho;
- Thi hanh 4n dén sy TP. Can Tho
(Phong THADS khu vuc 11 - Can Tho);
- Luu hd so vu an, VP.

V6 Thi Anh Tric



