TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s: 51/2026/DS-ST
Ngay: 17-4-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

’ NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHTA‘VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - CAN THO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh
Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Hiru Thing.

2. Ong Du Vin Thanh.

= Thuw ky phién toa: Ong Ly Thanh Coéng — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
5 - Can Tho, thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu viwe 5 — Can Tho, thanh phé Cin
Tho tham gia phién toa: Ba Pham Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 17/4/2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 5 - Can Tho, thanh
phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 338/2025/TLST-DS ngay
25/12/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr sO 78/2026/QDXXST-DS ngay 04/3/2026 gitta cac duong su:

— Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V1).

Dia chi tru so: SO H L, phuong D, Thanh phé Ha Noi.

* Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Vian S. Pia chi: Tang C - C duong N,
phuong C, thanh phd Can Tho. Chirc vu: Trudng bd phan xir Iy no (vang mit); Ong
Lam Quoc H. Chtrc vu: Can bo xir Iy ng phép 1y. Dia chi: S6 C, duong T, phuong P,
thanh phé Can Tho (c6 mat), 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén
ngay 24/11/2025).

— Bj don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1983 va ba Pham Ngoc H1, sinh
nam 1982.

Cung dia chi: SO E dudng L, phuong P, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

— Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ngdn
hang TMCP V (sau ddy goi la Ngdn hang) va nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don la éng Lam H trinh bay: Ong Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 ¢6
vay von ctia Ngan hang cac hop dong sau:

1. Hop dong cho vay s6 LN2312251353636 ngay 18/01/2024, so tién vay
13.600.000.000 dong, thoi han vay 300 thang, i suat tai thoi diém giai ngan 1a
11,2%/nam, c¢6 dinh trong 24 thang dau, sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan, bién



d6 3,5%/mam. Lii tra hang thang, bén vay dugc an no gdc 24 thang dau tién, sau d6
phai tra gbc dinh ky hang thang vao ngay 15. Ky tra gdc dau tién 1a ngay
15/02/2026, mbi ky tra gdc 49.276.000 dong. Lai qua han bang 150% lai vay trong
han. Muc dich vay mua bat dong san tai thira sb 76, to ban d6 17, toa lac khom F,
Phuong I, thanh phé S, tinh Soc Tring (nay 1a phuong P, thanh pho Can Tho).

2. Hop dong cho vay s6 LN2401241679395 ngay 21/01/2024, sb tién vay
1.100.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 14i suat trong han tai thoi diém giai ngan
6,99%/nam, cd dinh trong 03 thang dau, sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 01
thang/lén bién d6 4%/mam. Myc dich vay bo sung vbn kinh doanh.

Pé dam bao cho khoan ng vay, ong Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 da
thé chdp cho Ngin hang thira dat sd 76, t& ban d6 17, dién tich 1.037,2m? (ODT
600m?, CLN 437,2m?) toa lac Khom F, Phuong I, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay
la phu’O'ng P, thanh phé Can Tho), Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CQ
650428 do So Tai nguyén va Mai truong tinh S cép cho 6ng Nguyen Chi H2 ngay
14/01/2019, dugc chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho 6 ong Nguyen Thanh N, ba
Pham Ngoc HI1 ngay 23/01/2024 theo Hop dong thé chap sd
LLN2312251353636/HDTC ngay 23/01/2024.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong N va ba H1 da vi pham nghia vu
thanh toan, dbi véi hop dong cho vay s6 LN2312251353636 ngay 18/01/2024 chi
tra 1ai duoc 2.399.562.320 dong, tir ngdy 15/9/2025 6ng N va ba H1 dd vi pham
nghia vu thanh toan, nén Ngan hang dd chuyén toan bd khoan ng sang no qua han.
Do6i v6i hop dong cho vay s6 LN2401241679395 ngay 21/01/2024 chi tra 13i duoc
50.069.590 dong, tir ngay 15/9/2025 éng N va ba HI1 d3 vi pham nghia vu thanh
todn, nén Ngan hang da chuyén toan by khoan ng sang ng qua han. Mac du Ngan
hang nhiéu 1an don dbc, yéu cau ong N, ba H1 tra ng nhung 6ng N va ba H1 vin
khong thyc hién ddy du nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 17/4/2026, tong sb tién ong N, ba H1 con no Ngan hang 1a
16.331.848.750 ddng, cu thé:

- Hop dong cho vay s6 LN2312251353636 ngay 18/01/2024, no gbc:
13.600.000.000 dong, 1di qua han: 1.518.553.333 dong, tong cong 15.118.553.333
dong.

- Hop ddng cho vay s6 LN2401241679395 ngay 21/01/2024, no gbc:
1.100.000.000 ddng, 13i qua han 113.295.417 dong, tong cong 1.213.295.417 dong.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Thanh N va ba
Pham Ngoc H1 phai tra cho Ngan hang sd tién tinh dén ngay 17/4/2026 tong cong 1a
16.331.848.750 ddng va tién 1ai phat sinh theo théa thuan hgp dong tin dung cho
dén ngay thanh toan dut no. Truong hop 6ng N va ba H1 khong thyc hién nghia vu
tra ng hodc tra khong day du sb tién con no thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chip néu trén dé Ngan hang thu hoi no.

— Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 18 cac van ban td
tung cho bi don 6ng Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 nhung 6ng N va ba H1
khong c6 vin ban trinh bay y kién, khong dén Toa an cung cap 10i khai, khong dén
tham du budi hoa giai ciing nhu khong dén phién toa dé trinh bay ¥ kién ddi véi yéu
cau khoi kién cua Ngan hang.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 5 — Can Tho xé4c dinh:
Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir di chap hanh dung
phap luat t6 tung dan sy. Tu khi Toa an thu ly vu an dén tai phién toa hom nay,
nguyén don chap hanh dung phap luat, tuy nhién su chap hanh phép luat cua bi don,
chua ding quy dinh cua B luat T tung dan sy va dé& nghi Toa an chap nhan toan
bd y€u cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN: q
Sau‘khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Bi don Ong Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 da dugc Toa an tri¢u
tap hop 18 dén 1an tht hai nhung vang mit khong c6 1y do. Can cir diém b khoan 2
Diéu 227 B6 luat T tung dan sy Hoi déng xét xr van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét yéu cu cua nguyén don Ngan hang, Hoi dong xét xir thdy rang: 6ng
Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 ¢6 ky két véi Ngan hang hai hop dong:

[2.1] Hop ddng cho vay s6 LN2312251353636 ngay 18/01/2024, sb tién vay
13.600.000.000 dong, thoi han vay 300 thang, 13i suét tai thoi diém ky hop dong 1a
11,2%/nam, cd dinh trong 24 thang dau, sau d6 duoc diéu chinh 03 théng/lﬁn, bién
do 3,5%/mam. Lai tra hang thang, bén vay dugc an ng géc 24 thang dau tién, sau do6
phai tra gbc dinh ky hang thang vao ngay 15. Ky tra gbc dau tién 1a ngay
15/02/2026, mdi ky tra gbc 49.276.000 dong. Lii qua han bang 150% lii vay trong
han. Muc dich vay mua bat dong san tai thira s6 76, to ban dd 17, toa lac Khom F,
Phuong I, thanh phé S, tinh S6c Trang (nay 1a phuong P, thanh phd Can Tho). Tir
ngay 15/9/2025 6ng N va ba H1 da vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan hang da
chuyén toan b khoan no sang ng qua han.

[2.2] Hop d6ng cho vay s6 LN2401241679395 ngay 21/01/2024, sb tién vay
1.100.000.000 d6ng, thoi han vay 12 thang, 13i suit tai thoi diém ky hop dong 1a
6,99%/nam, c¢b dinh trong 03 thang dau, sau d6 duoc diéu chinh dinh ky 01
thang/lan, bién d0 4%/Mmam. Muyc dich vay bd sung von kinh doanh. Tir ngay
15/9/2025 6ng N va ba H1 da vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan hang da
chuyén toan bd khoan no sang ng qua han.

[3] Qué trinh thuc hién hop ddng, 6ng N va ba HI khong thuc hién dung
nghia vu tra ng goc va 1di theo thoa thuin. Pbi voi Hop dong cho vay sd
LN2312251353636 ngay 18/01/2024, chi tra 1ai duoc 2.399.562.320 dong, tir ngdy
15/9/2025 6ng N va ba H1 da vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan hang da
chuyén toan by khoan n¢ sang n¢ qua han. Hién con ng géc 13.600.000.000 déng,
131 qua han: 1.518.553.333 ddng, tong cong 15.118.553.333 dong. Déi voi hop dong
cho vay sb LN2401241679395 ngay 21/01/2024 chi tra 1ai duoc 50.069.590 dong,
ong N va ba H1 da vi pham nghia vu thanh toan, nén tir ngay 15/9/2025 Ngan hang
da chuyén toan bd khodn ng sang n¢ qua han, hién con ng géc 1.100.000.000 déng,
13i qua han 113.295.417 ddng, tong cong 1.213.295.417 dong.

[4] Xét thdy, viéc 6ng N va ba H1 khong thuc hién nghia vu tra tiép du no va
1ai theo giao két trong hop ddng di vi pham nghia vu thanh toan trong Hop dong tin
dung ma cac bén di ky két. Ong N va ba H1 vi pham nghia vu thanh toan, 1 ngudi

3



¢6 18i vi pham hop dong, nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo quy dinh
ctia phap luét. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung cho 6ng N, ba H1 ¢ ndi dung Ngan hang khai kién yéu cau tra sd tién
vbn va l1di vay theo cac hop dong tin dung néu trén, nhung dng N, ba H1 khong co
van ban trinh bay ¥ kién va ciing khong phan d6i nhimng tinh tiét, sy kién do Ngan
hang xudt trinh, nén cin c vao Hop dong cho vay s LN2312251353636 ngay
18/01/2024, Hop ddng cho vay sb LN2401241679395 ngay 21/01/2024 va quy dinh
tai khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat T tung dan sy, HO1 déng x€t xr xac dinh 6ng N va
ba H1 ¢6 no Ngan hang, nén Ngan hang yéu ciu tra s6 ng néu trén phu hop véi quy
dinh tai Pidu 95 Luat Céc t6 churc tin dung nam 2010. Mirc 13i suat cic bén thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung tai thoi diém xac lap 1a phu hop theo quy dinh tai
Piéu 11 cta Quy ché cho vay cua céc t6 chure tin dung dbi v6i khach hang do Ngan
hang N1 ban hanh va Piéu 13 Thong tu 56 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Thong dbc Ngan hang N1 hudng dan t6 chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam
dbi v6i khach hang theo lai suat thoa thuan, sb tlen 1ai theo y€u cau néu trén, Ngan
hang da ap dung tinh tién 13i ding theo muc 1ai suat ma cac bén da thda thuan trong
cac Hop dong tin dung. Do vay, Ngin hang yéu cau ong N va ba H1 c6 nghia vy tra
cho Ngan hang tinh dén ngay 17/4/2026 tong cong 8o tién 16.331. 848.750 dong
ddng 1a c6 can clr, Hoi dong xét xir chdp nhan. Ké tir ngdy 18/4/2026, néu 6ng N va
ba H1 khong thanh toan sd tién trén cho Ngan hang, thi 6ng N va ba H1 con phai
tiép tuc tra tién 1ai qua han cua s6 tién ng gé)c chua thanh toan, theo murc 13i suét
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

[5] Pé dam bao cho khoan no vay, ong N va ba H1 c6 thé chap tai san la:
Quyén sir dung dat tai thira dat s6 76, to ban dd 17, dién tich 1.037.2m? (ODT
600m?, CLN 437,2m?) toa lac Khom F, Phuong I, thanh pho S, tinh Soc Trang (nay
la phu:ong P, thanh phé Can Tho), Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ
650428 do SO Tai nguyén va Mai trudng tinh S cép cho éng Nguyen Chi H2 ngay
14/01/2019, dugc chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ong Nguyen Thanh N, ba
Pham Ngoc HI ngay 23/01/2024 theo Hop ddng thé chap sb
LN2312251353636/HDTC ngay 23/01/2024. Tai san nay dugc thé chap theo Hop
ddng thé chap s6 LN2312251353636/HDTC ngay 23/01/2024, dugc cong ching va
dang ky giao dich bao dam. Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd thi thia dat 1a
dat trong, khong co tai san, cong trinh trén dat.

[6] Xét thdy, vé hinh thirc va ndi dung hop dong thé chap, trinh ty va thim
quyén dang ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 ciia Bo
luat Dan su, c6 ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cua Chinh phu vé ding ky bién phap
bao dam, nén hop dong thé chap co gia tri phap ly va co hiéu lyc thi hanh. Trong
hop dong thé chip c6 giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi han
va phuong thirc xtr 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma nguoi vay ng khong
thue hién. Do d6, Ngan hang yéu cau néu 6ng N va ba H1 khong tir nguyén tra ng
cho Ngan hang, thi Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap néu trén dé thu hoi no
la c6 can cu, HO1 déng xét XU chap nhan.

[7] Tai phién toa, Hoi dong xét xir khong dit ra viéc xur 1y tai san thé chip
ngay, ma dén khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, khi Ngan hang c6 don yéu cau thi
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hanh an thi 6ng N va ba HI phai tu nguyén tra sé tién no néu trén. Néu khong tu
nguyén tra ng thi Ngan hang mdi co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6
tham quyén tién hanh thi hanh an, xir 1y tai san thé chap theo quy dinh tai cac Piéu
500, 501, 502 cua B0 luat Dan su.

[8] Tt nhiing phan tich néu trén, xét yéu cau ctia nguyén don va dé nghi cia
Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Can Tho 13 ¢6 can ctr nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[9] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chip 1a 400.000 dong,
ong N va ba H1 phai chiu. Do Ngan hang da tam n0p truéc nén 6ng N va ba H1
phai tra lai cho Ngan hang 400.000 déng

[10] Vé an phi dan su so thim: Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, bi don 6ng N va ba H1
phai chiu 124.331.849 ddng an phi so tham. Nguyén don Ngan hang khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 92, Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Dicu 235, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat TS tung dan su; Piéu 91,
Diéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nim 2010; Cac Piéu 317, Diéu 318, Diéu 319,
Diéu 500, Biéu 501, Piéu 502 cta Bo luat Dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi, quy dinh
vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V (V1).

— Budc Ong Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 tra cho Ngan hang TMCP
V tong s tlen con no theo Hop dong cho vay sb LN2312251353636 ngay
18/01/2024 tong cong 15.118.553.333 dong (Trong do6: No goc 13.600.000.000
ddng, 13i qua han 1.518.553.333 dong).

— Budc 6ng Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 tra cho Ngan hang TMCP
V s6 tién con no theo Hop ddng cho vay sé LN2401241679395 ngay 21/01/2024
téng cong 1.213.295.417 dong (Trong d6: No gbc 1.100.000.000 dong, 13i qua han
113.295.417 ddng)

Ké tur ngay 18/4/2026 ong Nguyen Thanh N va ba Pham Ngoc HI con phai
tiép tuc tra tién 1ai qua han cua sd tién no gbe chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thun trong cac hop dong cho vay cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc.

Pén khi ban 4n co hiéu luc phap luat, ké tir khi Ngan hang TMCP V c6 don
yéu cau thi hanh an thi ong Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 phai ty nguyén
tra s6 tién néu trén. Néu khong tu nguyén tra thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén tién hanh thi hanh 4n, xtr 1y tai san
thé chdp dé Ngan hang TMCP V thu hdi ng, theo Hop dong thé chap sb
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LN2312251353636/HPTC ngay 23/01/2024. Tai san thé chap 1a: Quyén s dung
dat tai thira dat sb 76, to ban dd 17, dién tich 1.037,2m?> (ODT 600m?2, CLN
437 2m2) toa lac Khom F, Phuong I, thanh phé S, tinh Soc Trang (nay 1a phuong P,
thanh ph Can Tho), Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CQ 650428 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap cho ong Nguyen Chi H2 ngay 14/01/2019, dugc
chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh N, ba Pham Ngoc H1
ngay 23/01/2024. Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd thi thira dét 13 dét tréng,
khong co tai san, cong trinh trén dat.

2/ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Thanh N va ba Pham
Ngoc H1 phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd 14 400.000 dong. Do Ngan
hang TMCP V d3 tam nop trudc, nén 6ng Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1
phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP V sb tién 400.000 dong.

3/ V& an phi so tham: Ong Nguyén Thanh N va ba Pham Ngoc H1 phai chiu
124.331.849 dong an phi so tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP V khong phéi chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP V sé tién tam ung an phi da ndop 61.609.298 dong
theo bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi tda an s6 0012419, ngay 16/12/2025 ctia Thi
hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

4/ V& quyén khang cao: Puong su c¢6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit tai phién toa thi
thoi han khang cdo dugc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngdy ban an duogc
niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV5-CT; (d3 ky)
- Luu HS. Y
Chiém Ngoc Linh



