TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - BAC NINH Poc 1ap - Tuv do - Hanh phiic

Ban an s6: 113/2026/DS-ST
Ngay: 25-8-2026
V/v tranh chap hgp dong chuyén nhugng
quyeén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - BAC NINH

Thanh phan Hgi dong xét xir so’ thdm gom co:

Tham phdn - Chti toa phién toa: Ba Nguyén Mai Huwong

Cdc Héi thdm nhan dan: Ong Nguyén Thanh Tlng

Ba Duong Tuyét Lan

Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Phuong - Thu ky vién Toa an nhan dan
Khu vire 3 - Bac Ninh.

Dai dién Vién kiem sdt nhdn dan Khu vuc 3 - Bac Ninh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu viee 3 - Bac Ninh
xét Xt so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 144/2026/TLST-DS ngay 16 thang
4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhwgng quyén st dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtt s6 426/2026/QDXXST-DS ngay 30 thang 7
nam 2026, gitta cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Van A, sinh ndm 1987; noi cw trii: Thén G (nay
la thén V), xa N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

Nguoi dai dién theo tly quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam
1967; noi cu trd: thén H (nay la thon C), xa T, tinh Bac Ninh, theo Gidy iy quyén
ngay 05/5/2026). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1945; noi cu tr: Thon P (nay 1a thon
V), xa N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Duwong Thi D, sinh nam 1954; noi cu tra: Thon G (nay la thon V), xa N,
tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ba Duwong Thi E, sinh nam 1963; noi cu tra: Thon G (nay la thon V), xa N,
tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ong Duong Quang G, sinh nim 1967; noi cu trii: Thon G (ving mit), xa
N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ba Duong Thi H, sinh nam 1964; noi cu trd: Thon P (nay la thon V), xa N,
tinh Bac Ninh. (vang mat)



- Ba Duong Thi K, sinh nam 1978; noi cw tri: Thon L (nay la thon K), xa T,
tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ba Duwong Thi L, sinh nam 1983; noi cw trd: Thon L (nay la thon K), xa T,
tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ba Dwong Thi M, sinh nam 1991; noi cw trd: Thon X, xa N, tinh Bac Ninh.
(vang madt)

- Ba Duong Thi N, sinh nam 1981; noi cu trd: Thon P (nay la thon V), xa N,
tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ong Duong Vin P, sinh ndm 1992; noi cv trid: Thon P (nay 1a thén V), xa
N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ba Duong Ngoc Q, sinh nam 2000; noi cu tra: Thon M, phuong E, tinh
Bac Ninh. (vang mat)

- Ba Nguyeén Thi R, sinh ndam 1959; noi cw tri: Thén G (nay la thon V), xa
N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ong Dwong Quang S, sinh ndm 1969; noi cu tri: Thon P (nay 1 thén V),
xa N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ba Duong Thi T, sinh nam 1993; noi cu tri: Thon P (nay la thon V), xa N,
tinh Bac Ninh. (vang mat)

Dai dién theo ty quyén ctia ba Dwong Thi D, ba Dwong Thi E, 6ng Duwong
Quang G, ba Duong Thi H, ba Nguyén Thi R, ba Dwong Thi K, ba Dwong Thi L,
ba Dwong Thi M, ba Duwong Thi N, 6ng Duong Van P, ba Duwong Ngoc Q, ba
Nguyeén Thi R, 6ng Dwong Quang S, ba Dwong Thi T: Ba Nguyén Thi B, sinh nam
1967; dia chi: Thon H (nay la thén C), xa T, tinh Bac Ninh. Theo Van ban ty
quyeén ngay 13/3/2026, ngay 18/8/2026, ngay 24/8/2026 (c6 mat)

- Ong Nguyén Van U, sinh nim 1964; noi cw tri: Thon P (nay 1a thén V), xa
N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ong Nguyén Van V, sinh ndm 1966, noi cu tri: Thon P (nay 1a thén V), xa
N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ba Nguyen Thi X, sinh nam 1968; nai cu tri: Thon Q (nay la thon R), xa
U, tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Ong Nguyén Vin Y, sinh ndm 1970; noi cv trd: xa D, tinh Déng Nai.
(vang mat)

- Ba Nguyén Thi A1, sinh nam 1972; noi cu tria: Thon P (nay la thon V), xa
N, tinh Bac Ninh. (vang mat)

- Uy ban nhan dan xa N, tinh Bic Ninh; ngudi dai dién theo iy quyén: Ba
Duong Thi Huyén B1 - Cong chitc Phong Kinh t€, theo Quyét dinh iy quyén s6
2454/Qb-UBND ngay 11/8/2026. (vang mat)



NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai, 16i khai trong qua trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don 6ng Dwong Van A do ba Nguyén Thi B dai dién trinh
bay:

Thtra dat hién duwoc xac dinh 1a thira so6 315, t¢ ban do so6 179, dién tich
500,4 m? tai thén G (nay la thon V), xa N, tinh Bac Ninh cé nguén goc do ba
Nguyén Thi C khai phd, sit dung tir trrdc nam 1980. Ngay 12/3/1991, ba C lap
“Gidy giao keéo” chuyén nhwong thita dat cho 6ng Dwong Van C1 1a 6ng ndi cta
ong A, gia chuyén nhwgng la 500 kg thoc, quy thanh 750.000 dong. Hai bén da
thanh toan xong. Ngay 02/3/1994, ba C giao dat cho 6ng C1; trén gidy c6 phan xac
nhan cta Uy ban nhan dan x4 S.

Sau khi nhan dat, gia dinh 6ng C1 quan ly, st dung lién tuc, cong khai. Nam
2002, ong Dwong Quang D1 1a con 6ng C1 va la bo 6ng A xay dung nha cap bon
dé &; gia dinh trong cay 1au nam, xay twong bao va thye hién nghia vu tai chinh doi
v&i Nha nuwée. T khi nhan dat dén nay, ba C va cac con ctua ba khong phan doi,
khong c6 tranh chap.

Ong Duong Vian C1 chét ngay 15/01/2014, ba Ta Thi E1 1a vg 6ng C1 chét
ngay 22/05/2022; 6ng C1 va ba E1 déu khong dé lai di chic, cha me dé cta hai
ngudi déu chét trede thoi diém mé thira ké. Hang thiva ké thit nhat cua 6ng C1 va
ba E1 gom cac con la ba Dwong Thi D, ba Duwong Thi E, 6ng Dwong Quang G, ba
Duvong Thi H, 6ng Dwong Quang D1 va ba Duwong Thi G1. Ong Dwong Quang D1
chét ngay 26/01/2016; hang thira ké thit nhat cia 6ng D1 gom vo la ba Nguyén Thi
R va cac con la ba Duwong Thi K, ba Dwong Thi L, ba Dwong Thi M, 6ng Duong
Vin A va ba Duong Thi N. Ba Dwong Thi G1 chét ngdy 30/5/2025; hang thiva ké
thit nhat cta ba G1 gom chong la 6ng Duwong Quang S va cac con la 6ng Duong
Van P, ba Dwong Ngoc Q. Hién thtra dat va tai sén trén dat do 6ng Duong Van A
va vg la ba Duong Thi T truc tiép quan ly, st dung; cac con ctia 6ng A, ba T con
nho, song cung bé me va khong c6 dong gép vao viéc tao 1ap tai san. Nhitng nguoi
thtra ké da lap van ban thoa thuan ct 6ng A dai dién thyc hién thu tuc lién quan dén
thira dat va uy quyén cho ba Nguyén Thi B tham gia t0 tung.

Nay 6ng A yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc ctia hgp dong chuyén nhugng
quyeén st dung dat thé hién tai “Gidy giao kéo” ngay 12/3/1991 giita ba Nguyén
Thi C va 6ng Duong Van C1 doi véi phan dién tich dat c6 nguon goc tir giao dich.
Sau khi c6 két qua do dac, nguyén don xac dinh phan dién tich thuéc pham vi yéu
cau cong nhan hgp dong la 489,0 m? theo Trich do dia chinh hién trang ngay
17/6/2026; nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay: Khoang nam 1966, ba mua mét thira dat,
nay la thita s6 315, to ban do6 s6 179 tai thon G, xa N, tinh Bac Ninh. Bén nam
1991, ba chuyén nhuwgng thiva dat nay cho 6ng Dwong Van C1. Sau khi dugc Toa
an cho xem Gidy giao kéo c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan xa S, ba x4c nhan chit
ky trong Gidy giao kéo la chit ky cia ba va noi dung ghi trong gidy la ding. Sau
khi 1ap Giay giao keéo, ba da giao dat cho 6ng C1 quan ly, st dung ti thoi diém dé
dén nay. Ong C1 va gia dinh di xay dung cong trinh trén dat, thuc hién viéc déng



thué dat; ba biét, dong y va khong phan doi. Gia chuyén nhwong thira dat la 05 ta
thoc; ba da nhan da gia tri chuyén nhwgng. Khi ba chuyén nhwgng dét cho 6ng C1,
chong ba la 6ng Nguyén Van H1 va céc con cta ba déu biét, nhat tri, khong c6 y
kién phan doi; chong ba va cac con cling da dugc st dung tién ban dat. Nay 6ng
Duong Van A khdi kién yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhwgng quyeén st
dung dat gitta ba va 6ng C1 thi ba hoan toan nhat tri, dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khai kién ctia 6ng A. Ba da nhan dugc cac thong bao thu ly, gidy triéu tap, gidy
bao ctia Toa an; do tudi cao, sic yéu, khong thé dén Toa an nén ba dé nghi duwgc
vang mat trong toan bo qua trinh t6 tung. Ba x4ac nhan cac con cta ba déu nhat tri
v6i yéu cau khéi kién ctia nguyén don va khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

Khoang nam 1966, ba khai pha thita dat nay la thira s6 315 tai thon G, xa N.
Nam 1991, ba chuyén nhwgng toan bo thtra dat cho 6ng Dwong Van C1. Ba truc
ti€p viét “Gidy giao keéo”, da nhan da 500 kg théc va giao dat cho 6ng C1; chong ba
va cac con cuta ba cling da nhan duwgc tién ban dat. Sau khi nhan dat, gia dinh 6ng
C1 quan ly, st dung, xday dung cong trinh, trong cay va nop thué; ba va cac con
khong phéan déi, khong tranh chap. Ba nhat tri vdi yéu cau khai kién va dé nghi xét
X[ vang mat.

Nhitng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan gom ba Dwong Thi D, ba
Duong Thi E, 6ng Duong Quang G, ba Duong Thi H, ba Nguyén Thi R, ba Duwong
Thi K, ba Duwong Thi L, ba Dwong Thi M, ba Dwong Thi N, 6ng Duong Van P, ba
Duong Ngoc Q, 6ng Duwong Quang S va ba Duwong Thi T, do ba Nguyén Thi B dai
dién theo uy quyén, trinh bay: Ba D, ba E, 6ng G va ba H la cac con ctia 6ng Duwong
Van C1, ba Ta Thi E1. Ba R la vg 6ng Duong Quang D1; ba K, ba L, ba M, 6ng A
va ba N 1a cac con ctia 6ng D1. Ong S 1a chéng ba Duong Thi G1; 6ng Pvaba Qla
cac con ciaba G1. Ba T la vg 6ng A va hién cung 6ng A quan ly, st dung thita dat.
Nhitng nguwdi néu trén xac nhan quan hé nhan than va hang thtra ké do nguyén don
trinh bay la ding; déng thoi thira nhan ndi dung nguyén don trinh bay vé nguén
goc dat, giao dich chuyén nhwgng, viéc thanh toan, giao nhan dat va qua trinh quan
ly, stt dung dat. Ho théng nhat, dong y véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don, khong c6 yéu cau doc lap. Trong do, ong S va ba T chwa cé ban ty khai trudc
phién toa nhuwng da nép gidy uy quyén cho ba B tai phién toa va thong qua nguoi
dai dién xac nhan cac noi dung trén.

Nhitng ngudi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan la cac con ciia ba Nguyén Thi
C gom 6ng Nguyén Van U, 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyén
Van Y va ba Nguyén Thi A1 trinh bay: Ong Nguyén Vian H1 1a chong ba Nguyén
Thi C va da chét. Hang thira ké thit nhat cia 6ng H1 gom ba Nguyén Thi C va 05
ngwoi con la 6ng Nguyén Van U, 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi X, 6ng
Nguyén Van Y va ba Nguyén Thi A1l. Ngoai nhitng ngwoi néu trén, 6ng Nguyén
Van H1 khong con nguwdi nao khac thudc hang thira ké thit nhat. Cac 6ng, ba déu
biét thira dat c6 ngudn goc do ba C khai pha, st dung ti tréc nam 1980. Nam
1991, ba C lap Gidy giao keéo chuyén nhwong thtra dat cho 6ng Dwong Van C1; ba
C da nhan du gia tri chuyén nhwgng va giao dat. Tu khi nhan dat, 6ng C1 va gia
dinh quan ly, st dung 6n dinh, xay dung nha &, twong bao, trong cay lau nam va
nop thué; ba C va cac con khong phén doi, khong tranh chap, khong yéu cau lay lai



dat. Ong U, 6ng V, ba X, 6ng Y va ba A1 déu théng nhét v&i 16i trinh bay cia ba C,
dong y véi yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hiéu lyc hgp dong
doi véi dién tich 489,0 m? theo két qua do dac, khong cé yéu cau doc lap va dé nghi
xét XU vang mat.

Tai Bién ban lam viéc ngay 17/4/2026, ong Ta Van K1 la Trudong thon G
trinh bay: Thita dat c6 nguon goc do ba Nguyén Thi C khai pha, sau dé chuyén
nhugng cho 6ng Duong Van C1. Sau khi nhan chuyén nhwong, gia dinh 6ng C1
quan ly, st dung dat cong khai, 6n dinh, lién tuc; da xay dwng nha &, twong bao,
trong cdy va thyc hién viéc ké khai, nop thué tai dia phwong. Trong qua trinh st
dung, gia dinh 6ng C1 khong bi ba C phan do6i, khong phat sinh tranh chap véi
nguwoi dan trong thon va cac ho st dung dat lién ke.

Pai dién Uy ban nhan dan x4 N trinh bay: Theo ban do giai thita nam 1990,
dat thé hién tai thita s6 204, to ban do so 11, dién tich 488 m?, loai dat ky hiéu “T”.
Theo ban do dia chinh do dac nam 2012, dat thé hién tai thita s6 315, to ban do so
21, dién tich 548,1 m2, muc dich st dung “ONT + LNK”. Két qua chong ghép ban
do gidi thita nam 1990 vGi ban d6 dia chinh nam 2012 va hién trang st dung dat
cho thay ranh thita nam 2012 c6 bao gom mét phan dwong di cii cua thon.

Can c két qua do dac ctia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén va Moi treong
Thanh Dat tai Trich do dia chinh hién trang ngay 17/6/2026 va ho so quan ly dat
dai tai dia phwong, tong dién tich do hién trang la 552,6 m2; trong d6 phan dién tich
63,6 m2, gigi han bai cac diém 12-1-2-3-4-5-6-12 la phan duong di cii; phan dién
tich dat con lai sau khi loai trir duwong di cti 1a 489,0 m2, gigi han béi cac diém 12-
11-10-9-8-7-6-12, c6 hinh thé, kich thwéc canh va moc gidi ding nhw so do do
dac. B6i vaGi phan dién tich 489,0 m2, ngoai tranh chap hgp dong chuyén nhuwong
quyeén st dung dat dang duwgc Toa an giai quyét, dia phuwong khéng ghi nhan tranh
chap nao khac va khéng cé ho so xt Iy vi pham phéap luat dat dai; dat phu hgp véi
quy hoach st dung dat tai dia phwong. Sau khi vu an duwgc gidi quyét bang ban an
hodc quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, phan dién tich 489,0 m? da diéu kién dé
dwgc xem xét cong nhan quyén st dung dat, cap Gidy chitng nhan quyén st dung
dat lan dau theo quy dinh. Ho6 so dia chinh qua céc thoi ky va trich do hién trang
thé hién loai dat gom dat ¢ tai nong thon (ONT) va dat trong cay lau nam (CLN);
dién tich cu thé cta tirng loai dat dwoc co quan c6 thim quyén xac dinh khi giai
quyét ho so cap Gidy chitng nhan.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché va do dac ngay 17/6/2026 xac dinh:
Phan dat c6 nguon goc ttr giao dich, sau khi loai trir 63,6 m? dwong di cii, c6 dién
tich 489,0 m? tai thon G, xa N, tinh Bac Ninh. Trén dat c6 mot nha cap bon lgp mai
pro xi mang dién tich khodng 50 m? xay dung nam 2002; twong bao xay gach; cac
cdy co, stra, mit, sau, hong xiém va bui tre. Dat va tai san trén dat hién do 6ng A
quan ly, stt dung. Trich do dia chinh hién trang ngay 17/6/2026 la bo phan khong
tach roi caa ban an.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don gitt nguyén yéu
cau cong nhan hiéu lyc hgp dong chuyén nhwgng quyén st dung dat; trén co sé két
qua do dac va y kién cia Uy ban nhan dan xa N, x4c dinh dién tich dat yéu cau



cong nhan la 489,0 m?, giGi han bdi cac diém 12-11-10-9-8-7-6-12 theo Trich do
dia chinh hién trang ngay 17/6/2026. Cac dwong sy vang mdt da c6 y kién bang
van ban nhu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 - Bac Ninh phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtt, Thw ky phién toa va nhitng ngudi
tham gia t6 tung da thyc hién ding quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng
Duong Van A; cong nhan hiéu lyc hgp dong chuyén nhwgng quyén st dung dat
gitta ba Nguyén Thi C va 6ng Duong Van C1 d6i vdi dién tich 489,0 m? theo trich
do dia chinh hién trang ngay 17/6/2026; ghi nhan quyén cua cac duwong su lién hé
co quan c6 tham quyeén dang ky dat dai, ké khai tai san va dé nghi cap Gidy chitng
nhan; ghi nhan 6ng Dwong Van A ty nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va do dac; mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi C va hoan tra tién
tam ng an phi cho 6ng Dwong Van A theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chitng ¢ 6 trong ho so vu an da dwgc tham
tra tai phién toa, can ctt két qua tranh tung tai phién toa va y kién ctia dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét x&* nhan dinh:

[1] V& quan hé phép ludt va tham quyén giai quyét: Ong Dwong Vin A yéu
cau cong nhan hgp dong chuyén nhwgng quyén stt dung dat gitta ba Nguyén Thi C
va 6ng Dwong Van C1; dat tai xa N, tinh Bac Ninh. Day la tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyeén st dung dat thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan Khu vuc 3 - Bac Ninh theo khoan 3 Biéu 26, Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39 B0 luat T6 tung dan su.

[2] Vé sy vang mat ctia dwong sy: Bi don va nhitng ngudi c6 quyén 1gi,
nghia vu lién quan da dugc triéu tap hgp 1€ va cé don dé nghi xét xi¥ vang mat. Can
ctt khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Biéu 228 B0 luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xr vang mat ho.

[3] Vé nguodn goc dat va viéc xac lap, thuc hién giao dich: “Giay giao keéo”
ngay 12/3/1991 thé hién ba Nguyén Thi C chuyén nhwgng dat cho 6ng Duong Van
C1 vé6i gia 500 kg thoc, quy thanh 750.000 dong. Ba C thtra nhan tryc tiép l1ap giay,
da nhan du gia tri chuyén nhwgng va giao dat; chong ba va cac con cda ba ciing da
nhan dwgc tién ban dat. Nhitng ngudi lién quan ctia hai bén déu xac nhan giao dich
la c6 that. Loi khai cta cac duong sy phu hgp vdi qua trinh quan ly, st dung dat,
xac nhan cta dia phwong vé viéc nop thué, két qua xem xét, thadm dinh tai ché va y
kién ctia Uy ban nhan dan xa N nén c6 cin ci xac dinh cac bén da thuc hién xong
nghia vu giao tai san va thanh toan.

[4] Giao dich dwgc xac lap ngay 12/3/1991, trong thoi gian tr ngay
01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993. Phap luat thoi ky nay khong cho phép mua
ban, chuyén nhwong dat dai. Tuy nhién, diém b.3 tiéu muc 2.2 muc 2 Phan IT Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an



nhan dan t6i cao hwdng dan Toa an cong nhan hgp dong da dugc thye hién néu bén
nhan chuyén nhugng da xay nha &, cong trinh kién tric, trong cay lau ndm, dau tw
san xuat, kinh doanh khong vi pham quy hoach va bén chuyén nhwgng khong phan
doi.

[5] Sau khi nhan dét, 6ng C1 va gia dinh qudn ly, st dung cong khai, lién
tuc; nam 2002 xay dung nha cap bon, xay twong bao, trong nhiéu cay lau nam. Ba
C biét viéc str dung, xay dung nhung khéng phéan déi; tai Toa an ba va cac con déu
deé nghi cong nhan hgp dong. Uy ban nhan dan xa N xac dinh qud trinh st dung dat
khong c6 ho so xtr 1y vi pham; ngoai tranh chap hop dong dang dwoc Toa an giai
quyét, dia phwong khong ghi nhan tranh chap nao khac; dat phu hop quy hoach va
du diéu kién duge xem xét cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat lan dau. Nhw
vay, giao dich thudc treeong hop duge cong nhan theo diém b.3 tiéu muc 2.2 muc 2
Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP.

[6] V€ quyeén lgi ctia nhitng ngudi thira ké: Sau khi 6ng Duwong Van C1 chét,
quyeén, nghia vu phat sinh tr giao dich dugc nhitng ngudi thira ké ctia 6ng C1 tiép
tuc ké thtra theo quy dinh ctia phap luat. Sau do, 6ng Dwong Quang D1, ba Ta Thi
E1 va ba Duong Thi G1 lan lugt chét thi nhitng ngudi thira ké ctia ho la nguoi c6
quyeén lgi lién quan dén thira dat. Nhitng ngwoi thira ké phia 6ng C1 déu thira nhan
giao dich da dugc thyc hién xong, thong nhat vGi yéu cau khai kién cia ong
Duong Van A, khong tranh chap quyén st dung dat va khong c6 yéu cau doc lap.
Veé phia bén chuyén nhwgng, 6ng Nguyén Van H1 la chong ba Nguyén Thi C va da
chét; ba C cung cac con la nhitng ngudi thira ké cia 6ng H1 déu xac nhan viéc
chuyén nhwgng, khong phan doi yéu cau khai kién. Vi vay, viéc cong nhan hiéu
lwe giao dich khong lam anh hwéng dén quyeén, 1gi ich hgp phép cia nhitng nguoi
thtra ké hai bén. Cac duong sw khong yéu cau chia di sdn nén Hoi dong xét xi
khong xem xét.

[7] Vé dién tich dat thu6c pham vi hgp dong duwgc cong nhan: Ban do giai
thtra nam 1990 thé hién dién tich 488 m?; ban do6 dia chinh nam 2012 thé hién dién
tich 548,1 m?; két qua do hién trang ctia Cong ty TNHH MTYV Tai nguyén va Moi
treong Thanh Dat ngay 17/6/2026 1a 552,6 m2. Két qua chong ghép ban do xac
dinh trong dién tich do hién trang c6 63,6 m? thudc duong di cti cta thon, dugce giGi
han béi cac diém 12-1-2-3-4-5-6-12. Sau khi loai trtr phan duwong di cii, phan dat
c6 nguon goc tir giao dich con 489,0 m2, dugc gidi han béi cac diém 12-11-10-9-8-
7-6-12. Dién tich nay phu hgp véi vi tri, ranh gigi thira dat thé hién trén ban do giai
thita ndm 1990; cac duong sw khong tranh chap vé ranh gi6i. Uy ban nhan dan xa
xac dinh phan dién tich 489,0 m2 khéng thudc dwong giao thong, khong c6 ho so vi
pham, phu hgp quy hoach va du diéu kién dé dugc xem xét cap Gidy chitng nhan
quyeén st dung dat lan dau. Vi vay, cé can ctt cong nhan hgp déng doi véi dién tich
489,0 m? theo Trich do dia chinh hién trang ngay 17/6/2026. Phan dién tich 63,6
m? thudc duong di cii khong thudc pham vi hgp dong dwge cong nhan.

[8] V& chi phi t6 tung: Ong Duwong Van A da nop 4.789.000 dong tam trng
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va ty nguyén chiu toan bd khoan chi phi nay nén
ghi nhan sy tw nguyén cua ong A.



[9] V€ an phi: Yéu cau khéi kién dwgc chap nhan nén nguyén don khéng
phai chiu an phi dan sy so tham; dwgc hoan trd tién tam ¢ng an phi da nop. Bi don
phai chiu &n phi dan sy so tham khéng cé gia ngach nhung la ngwdi cao tudi va de
nghi mién an phi nén nén dwgc mién an phi.

[10] Y kién cuia dai dién Vién kiém sat phtt hop véi nhan dinh trén nén dwgc
chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Can c khoan 3 Diéu 26; Biéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; cac
diéu 157, 158, 227, 228, 271 va 273 B0 luat T6 tung dan su;

Can ct cac diéu 651, 652 va 688 Bo luat Dan sy nam 2015; diém b.3 tiéu
muc 2.2 muc 2 Phan IT Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

Can ctt cac diéu 137 va 138 Luat Dat dai nam 2024; Diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Duong Van A.

Cong nhan hiéu lyc cia hgp dong chuyén nhwong quyén st dung dat thé
hién tai “Gidy giao keo” 1ap ngay 12/3/1991 giita bén chuyén nhwgng la ba Nguyeén
Thi C va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Dwong Van C1 doi vdi dién tich 489,0
m?2, loai dat ONT + CLN, tai thon G, xa N, tinh Bac Ninh; dugce gidi han bdi cac
diém 12-11-10-9-8-7-6-12. C6 so do kém theo Bén an.

2. Cac duong sy c6 quyeén, nghia vu lién hé co quan nha nwdc cé tham
quyeén dé thie hién thu tuc dang ky dat dai, ké khai tai san gan lién vdi dat va dé
nghi cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyeén s@ hitu tai san gan lién v§i dat
d6i véi dién tich dwgc cong nhan tai muc 1 theo quy dinh caa phéap luat. Co quan
c6 tham quyén can ct ban an da c6 hiéu lyc phap luét, ho so dia chinh va quy dinh
cta phap luat dat dai dé xem xét, gidi quyét.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Dwong Vian A chiu 4.789.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai cho tai san. Xac nhan 6ng A da nop du.

4. Vé an phi dan su so tham: Mién an phi dan si so thdm cho ba Nguyén Thi
C.

Hoan trd 6ng Duwong Van A 300.000 dong tién tam (ng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam @ng an phi, 1é phi Toa an s6 0003340 ngay 16/4/2026 caa Thi
hanh an dan sy tinh Bac Ninh.

5. Vé quyén khang cdo: BPuong sy c6 mat c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. BPuwong sy vang mat c6 quyén khang céao



trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dwgc ban an hodc ban an duwgc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Trwong hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguwdi dugc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 4, 6, 7 va 36 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugce thue hién theo Diéu 34 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Bic Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 3 - Bic Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Bac Ninh;

- Cac duong su;

- Lwu ho so vu an.

Nguyén Mai Huong
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Giam déc

Nguyén Hiru Tién

Toéa an nhan dan khu vuc 3

1 cm trén ban d6 béing 5 m trén thuc dia (Ky tén, déng d&u)



