TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 30/2025/DS-PT
Ngay 13-01-2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san,
hop dong ¢ uy quyén, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hop dong
thé chép tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Bich Diép
Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Bink Dwong tham gia phién tda:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2025, tai trq s Toa an nhan dan tinh Binh Duong
Xét Xtr phtic tham cong khai vu an thu ly s6 485/2024/TLPT-DS ngay 22/10/2024

vé viéc ¢ ‘tranh chap hop dong vay tai san, hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong thé chép tai san”

Do Ban an dan su so thglm s6 80/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 439/2024/QD-PT ngay
04/11/2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s 542/2024/QP-PT ngay
28/11/2024, Thong bao mé lai phién toa phuc thim sé 07/TB-TA ngay
02/01/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1982;
2. Ba Vuong Thi O, sinh nam 1984;

Cung dia chi: s6 A, duong D, khu phd A, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Diém H, sinh



nam 1971; dia chi: s6 A‘, duong C, khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 25/5/2024).

- Bi don:

1. Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1973;

2. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1975;

Cung dia chi: thira dat 1326, to ban dd s6 42, tai 4p A, phudng A, thanh phd
B, tinh Binh Duong (Chi nhanh Céng ty TNHH Mot thanh vién N).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lé Huynh P, sinh nam 1996; dia
chi thuong tri: xa Q, huyén B, tinh Quang Binh; dia chi lién hé: s6 F, dudng sb

A, Trung tdm hanh chinh D, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
(vin ban Gy quyén ngay 14/6/2023).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai Co phan C (V); dia chi try s& chinh: s0 A, dudng
T, phuong C, quan H, Thanh pho Ha Noi; dia chi Chi nhanh B: s6 C, dai 10 B,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap:

’ 11 C)ng b6 H6ng T1; chtrc vu: Phé trudngVan phong dai dién V tai Thanh
pho HO Chi Minh;

1.2. Ba Nguyén Minh Nht P; chirc vu: Can by Vian phong dai dién V tai
Thanh pho H6 Chi Minh;

1.3. Ong H6 Anh T2; chitc vu: Truong phong KHDN VVN;

1.4. Ong Pham Phuc H2; chtic vu: Pho phong KHDN VVN;

Cung dia chi lién hé: s0 C, dai 10 B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 06/5/2024).

2. Cong ty TNHH Mot thanh vién N; dia chi: s6 A, duong V, khu phé F,
phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép: Ong L& Huynh B, sinh nim 1996; dia chi thuong
trd: xa Q, huyén B, tinh Quang Binh; dia chi liép hé: s0 F, duong s6 A, Trung tam
hanh chinh D, khu ph6 N, phuong D, thanh pho6 D, tinh Binh Duong (van ban uy
quyén ngay 14/6/2023).

3. Vin phong C1 (nay 1a Van phong C1); dia chi: s A, dai 10 B, khu pho
D, phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vian H3; chitc vu: Truéng Vin
phong.

4. Van phong C1; tru s6: s6 D, duong B, khu phd P, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Phuong T3; chitc vu: Truéng
Van phong.



- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hop phép cua bi don 6ng Tran Thanh T
la 6ng Lé Huynh D va ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan Ngén hang Thuong
mai Co phan C.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Pon khdi Kién va qua trinkh gidi quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Vin
Q va ba Vuong Thi O trinh bay:

Khoang dau nam 2013, vo chong 6ng Nguyén Vian Q, ba Vuong Thi O can
s6 tién khoang 200.000.000 ddng nén duoc ngudi quen gidi thiéu 6ng Tran Thanh
T, ba Tran Thi H1 dé lam thi tyc vay tién ngan hang. Khi ong Q, ba O lién hé ong
T, ba H1 thi dng T, ba H1 noi rang 6ng Q, ba O khong thé tu dung ra lam thu tyc,
thé chap thua dét 6 30B2, 16 HL-A14, to ban d6 01- KTDC Hoa Loi theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat (viét tat GCNQSDD) s6 vao s6 H00895 cap ngay
11/5/2009 cho 6ng Nguyen Vin Q dé vay tién ngan hang; ong T, ba H1 yéu ciu
6ng Q, ba O ky két hop dong Uy quyén va ban giao ban chinh GCNQSDD cho
6ng T, ba H1 1am thu tuc vay von, sau d6 sé vay tién dum éng Q, ba O.

Thuc hién thoq thuén trén, 6ng Q da dug ban chinh GCNQSDD s6 vao s
HO00895 cho ong T d€ 6ng T lam thu tuc vay tién ngan hang.

Ngay 30/01/2013, 6ng Q, ba O va éng T 1ap Hop dong ty quyén cong ching
s6 000815, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching So Sao,
ndi dung: Ong Q, ba O ¢ uy quyén cho ong T thyc hién cac cong viéc lién quan dén
tha tuc tach thira, chuyén ~nhuong, tang cho, thé chép, uy quyen lai cho bén thir
ba, ndp ho so dbi voi quyén s dung dat theo GCNQSDD s6 vao s6 H00895; 6ng
T duogc ky két vao cac van ban, gidy to lién quan dén giao dich tai Ngan hang,
Van phong C1, Phong Cong ching, co quan dang ky quyén su dung dat, Phong
T5 vé viéc thé chép, x6a thé chap, chuyen nhugng, ting cho,... Thoi han iy quyén
1a 10 ndm ké tir ngay hop dong ty quyén duoc Vin phong Cong chimg S& Sao
chirng nhan.

Viéc 6ng Q, ba O ky hop dong ¢ uy. quyén véi 6ng T, muc dich de thuc hién
thoa thudn gitra ong Q, ba O véi 6ng T vé viée ong T s¢ dumg ra vay tién dum 6ng
Q, ba O cht khong c6 muc dich chuyén nhuong dat cho éng T.

Ngay 13/3/2013, 6ng Q, ba O ¢ viét gidy xac nhan no cho ong T véi noi
dung vo chong Q vay sb tién 200.000.000 dong cua éng T trong thdi han 12 thang.
Maic du giéy xac nhan ng khong thé hién 1ai suat nhung vo chc“mg ong Q co6 thoa
thuan véi 6ng T mdi thang ong Q phai dong tién 13i cho ong T 2.000.000 dong.
Sau khi ky két gidy nhan no, khoang vai ngay sau, 6ng T giao cho vg chong 6ng
Q s tién 200.000.000 dong.

Pén dau ndm 2014, 6ng Q, ba O co6 lién hé ong T de tra lai so tien
200.000.000 dong va lay ban chinh GCNQSDD thi dng T ctr hira hen, lan tranh
vo chong 6ng Q, ba O.



Dén ngay 21/9/2019, 6ng T ¢o viét gidy xac nhan voi ndi dung: Nam 2013,
do 6ng Q, ba O can tién nén 6ng Q, ba O dung quyén s dung dat thudc
GCNQSDBD s6 vao s6 H00895 dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH
Mot thanh vién N (viét tat Cong ty N) tai Ngan hang. Sau khi Cong ty N vay tién
Ngan hang thi 6ng Q, ba O s& nhan 200.000.000 dong, 1i suat hang thang ong Q,
ba O phai dong cho 6ng T 14 2.500.000 déng. Phan tién Cong ty N vay Ngan hang
thi Cong ty co trach nhiém dong 18i cho Ngan hang. Khi ba O, 6ng Q ¢6 kha nang
tra sb tién 200.000.000 ddng cho dng T thi 6ng T tra lai cho 6ng Q, ba O ban chinh
GCNQSDP s6 vao s6 H00895 ngay 11/5/2009.

Ong T ¢6 hira hen sau khi Nam Anh P1 cham dat hop dong tin dung voi
Ngén hang s€ giao tra lai cho vo chong ong Q, ba O ban chinh GCNQSDD s6 vao
s0 H00895 ngay 11/5/2009.

Do nhiéu lan lién hé véi 6ng T nhung khong dugc giai quyét nén ong Q, ba
O di khai kién tranh chap voi 6ng T, ba H1 va Toa an nhan dan thanh phé T d3
thu 1y vu an s6 208/2020/TLST-DS ngay 27/5/2020. Qua trinh giai quyét vu an,
cac bén co 1ap bién ban thoa thuan ngay 04/6/2021: C)ng Q, ba O va vo chdng ong
T, ba H1 da thoa thuan dugc vdi nhau theo huong dén ngay 30/01/2023 thi 6 ong
T, ba H1 c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén quyén st dung dét lai cho vo chong
6ng Q va vo chong 6ng Q cb trach nhiém tra lai cho 6ng T, ba H1 sé tién
200.000.000 dong; sau d6 vo chong dng Q, ba O rat don khoi kién va Toa an dd
ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 65/2021/QDST-DS ngay
18/6/2021. Tuy nhién cho dén ngay 30/01/2023 6ng T, ba H1 khong thuc hién
dung cam két.

Nay 6ng Q, ba O khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:
1. Yéu cau ong Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 thuc hién cam két tai ban
thoa thuan ngay 04/6/2021, vé viéc:

- Ong Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 lam thu tuc chuyen nhuong quyen sur
dung dat cho 6ng NQUyen Van Q, ba Vuong Thi O d6i véi quyén sir dung dat dién
tich 210m? thudc thira s0 157, to ban do s0 32 theo GCNQSDD, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 809440, s6 vao s6 CS08211 ngay
02/3/2020 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B ¢ip cho ba Tran Thi HI.

- Ong Nguyén Vin Q, ba Vuong Thi O sé& thuc hién nghia vu tra tién vay
cho 6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 theo ding cam két ngay 04/6/2021, cu thé,
ong Nguyen Vién Q, ba Vuong Thi O tra cho 6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi H1
s6 tién vay 200.000.000 dong.

2. Hiy Hop dong iy quyén cong ching s6 000815, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HbGD ngay 30/01/2013 tai Van phong Cl1, tinh Binh Duong gilta ong
Nguyén Vin Q va ba Vuong Thi O vé6i 6ng Tran Thanh T.

3. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching s6 000800,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2020 tai Vin phong C1, tinh Binh
Duong giita 6ng Tran Thanh T va ba Tran Thi H1.



4. Huy GCNQSDD, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CU 809440, s6 vao s6 CS08211 ngay 02/3/2020 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B cap cho ba Tran Thi HI.

5. Huy hop déng thé chiap bat dong san s
200041VVN/2020/HDBD/NHCT640 ngay 09/3/2020 gitra Ngén hang Thuong
mai C6 phan C va dng Tran Thanh T, ba Tran Thi H1.

6. Yéu cau 6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 giao tra lai cho 6ng Nguyén
Vin Q, ba Vuong Thi O quyén sir dung dat thudc 6 30B2, 16 HL-A 14, to ban dd
01 khu tai dinh cu H, huyén B (nay la thira dat 157, t& ban dd 32 tai phuong H,
thanh phd T) theo GCNQSDD, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CU 809440, s6 vao s6 CS08211 ngay 02/3/2020 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ba Tran Thi H1.

Tai don khai kién stra doi, bo sung ngay 13/5/2024 va tai phién toa so tham,
nguyén don ong Q, ba O thay doi mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau huy
GCNQSDDb ma klen nghi S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoi
GCNQSDBD, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CU 809440,
s6 vao s6 CS08211 néu trén. i véi Hop dong iy quyén ngay 30/01/2013 nguyén
don yéu cau tuyén vo hiéu do gia tao.

Nguyén don dong y két qua do v&, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san.
_ Bi don ong Tran Thanh T do 6ng Lé Hupnh P la nguwoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Bi don 6ng T khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi
don dong ¥ yéu cau doc 1ap caa Ngan hang V. Bi don ong T khong 6 yéu cau
phan t6 trong vu an.

Bi don thira nhan chit ky dudi muc ngudi cho vay no theo gidy nhin no
ngay 13/3/2013 1a ctia 6ng T, 6ng T ky vai tu cach la nguoi dai dién theo phap
luat caa COng ty N, muc dich 6ng T ky tén vao gidy nhan no 1a dé Céng ty N cho
6ng Q, ba O vay tién.

Ngay 30/01/2013, ba O, 6ng Q ky hop dong ty quyén dé ong T duogc toan
quyén dinh doat ddi véi thira dat 6 30B2, 16 HL-A14, td ban dd 01-KTDC Hoa
Loi theo GCNQSDD s6 vao s6 H00895 véi thoi han ty quyén 10 nam, c4c bén
xéc 1ap hop ddng ty quyén hoan toan tu nguyén.

Ngay 04/02/2020, thyc hién cong viéc theo hop df)ng uy quyén ngay
30/01/2013, 6ng T da ky két hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cho ba
H1, gia dét thé hién theo hop dong chuyén nhuong la 100.000.000 dong nhung
gia Chuyen nhuong thuc té 1a 1.700.000.000 dong, s6 tién nhan chuyen nhuong
dat 13 tai san riéng ctia ba H1. Ba H1 d4 giao dii tién nhan chuyén nhuong dét cho
6ng T nhung 6ng T chua giao s tién 1.700.000.000 dong cho 6ng Q, ba O. Sau
khi 6ng T ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1 thi ba
H1 d4 1am tha tuc va dugce S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cdp GCNQSDD,



quyén s& hitu nha & va tai san khac gin liénrvéi dat s6 CU 809440, sb vao sd
CS08211 ngay 02/3/2020. Quyén su dung dat trén 1a tai san riéng cua ba HI,
khong lién quan dén ong T.

Chir ky, chit viét ghi ho tén “Tran Thanh T” va d4u lan tay dudi muc nguoi
xac nhén, ngay 21/9/2019 1a cia 6ng T. Tuy nhién, 6ng T khong biét ndi dung cua
g1ay xac nhan ngay 21/9/2019, vi khi 6ng T Ky tén, lan tay thi chi ky vao to gidy
trang chua c6 noi dung.

D4i v6i bién ban thoa thuan ngay 04/6/2021, 6ng T thira nhan chit ky, chit
ghi ho tén dudi muc bén B 1a cia ong T nhung vé ndi dung thi thoa thudn nay da
xam pham dén quyén, loi ich hop phéap ctia ba H1; ngudi cho ong Q, ba O vay
tién 1a Cong ty N nhung ong T lai dung tu cach c4 nhan dé thoa thuan véi ong Q,
ba O; diéu nay ciing 1am anh hudng dén quyén loi cia Ngan hang V.

Péi v6i Hop déng thé chiap bat dong san 6
200041VVN/2020/HDBD/NHCT640 ngay 09/3/2020 gitra Ngan hang V va ong
T, ba H1; Vin ban sta d6i, bd sung Hop ddng thé chip bat dong san sb 01-
200041/HDBDSD/NHCT640 ngay 12 thiang 7 nam 2022 gilta Ngan hang V va
ong T, ba H1 thi éng T c6 ky tén vao cac hop dong thé chép theo yéu cau cua
Ngan hang khi Cong ty N thyuc hi¢n thu tuc vay von. Viéc dng T ky tén vao cac
hop ddng trén khong chirg minh duoc tai san thé chap 1a tai san chung ctia ong
T, ba H1.

Ong T dong v két qua do v&, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chap.

Bi don ba Tran Thi HI do dng Lé Huynh P la nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Bi don ba Tran Th1 H1 khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don; bi don dong v yéu cau doc lap ciia Ngan hang V; bi don ba H1 khéng c6 yéu
cau phan té trong vu an.

Ba Tran Thi H1 khdng cho 6ng Q, ba O vay khoan tién nao, nim 2013 ba
H1 khéng cho 6ng Q, ba O vay sé tién 200.000.000 dong nhu 6ng Q, ba O trinh
bay.

Do ba Tran Thi H1 c6 nhu ciu nhin chuyén nhuong thira dat 6 30B2, 16
HL-A14, to ban d6 01-KTDC Hoa Loi theo GCNQSDD sb vao s6 H00895 nén
ngay 04/02/2020 6ng T (chong ba H1, dai dién cho 6ng Q, ba O theo hop dong
iy quyén ngay 30/01/2013) ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho ba H1, gia dat thé hién theo hop dong chuyén nhuong 13 100.000.000 dong
nhung gia chuyén nhu’cmg thuc té 1a 1.700.000.000 dong, sO tién nhan chuyén
nhuong dat 13 tai san riéng cua ba H1. BaH1 da giao du tién nhan chuyen nhuong
dat cho 6ng T. Sau khi 6ng T ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba H1 thi ba H1 da lam thu tuc va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap GCNQSDBD, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CU
809440, sb vao s6 CS08211 ngay 02/3/2020. Quyén st dung dat ndy 13 tai san
riéng ctia ba H1, khong lién quan dén ong T.



Déi véi bién ban thoa thuan ngay 04/6/2021, ba H1 khong thira nhan chir
ky, chit ghi ho tén dudi muc bén B 1a cta ba H1; khéng thira nhan toan b ndi
dung cua van ban nay 1a dung v6i y chi cia ba H1 vi ba H1 khong Ky tén vao van
ban nay; ba H1 khéng c6 yéu cau giam dinh chit ky, chir viét.

Ba} H1 dong v két qua do V€, xem x¢&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chap.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Mot thanh vien N
do 6ng Lé Huynh D la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 13/3/2013, dng Q, ba O c6 vay Cong ty N s tién 200.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, tir ngdy 13/3/2013 dén ngay 13/3/2014, muc dich vay dé
Ong Q, ba O kinh doanh. Viéc cho vay co6 thoa thuan lai suat 2.000.000
dong/thang. Cac bén co 1ap gidy nhan ng ngay 13/3/2013, la gidy ng ma nguyen
don da giao nop cho Toa an. Qua trinh vay tién, nguyén don chua tra khoan tién
14i suat nao cho Cong ty N.

Pén han tré tién vay, ong Q, ba O khong thuc hién nghia vu trd ng cho Cong
ty N mic du Cong ty da nhiéu 1an yéu cau.

Qua trinh hoat dong, do can von cho kinh doanh nén Céng ty da vay von
ctia Ngan hang V — Chi nhanh B; Cong ty N ¢6 nhd ba Tran Thi H1 thé chap tai
san 1a thira dat 157, to ban d6 32 theo GCNQSDD, quyén sd hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CU 809440, sd vao sd6 CS08211 néu trén dé dam bao cho
khoan vay cua Cong ty theo Hop dong thé chap bat dong san sb
200041VVN/2020/HDBD/NHCT640 ngay 09/3/2020 va Van ban sta doi, bo
sung hop dong thé chip bat dong san s6 01-200041/HDBDSD/NHCT640 ngay
12/7/2022. Hop dong thé chap dugc ding ky giao dich bao dam dang theo quy
dinh ctia phap luat. Hién nay Cong ty N chua tra tién vay cho Ngan hang nén hop
dong thé chap noi trén van dang con hiéu luc.

Cong ty N khong d6ng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don; khdng yéu cau
6ng Q, ba O tra sd tién vay 200.000.000 dong trong vu an nay, néu co tranh chip
Cong ty N s€ khoi kién ong Q, ba O dé yéu cau giai quyét bang mot vu an khac;
ddng v yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang V; Cong ty khong c6 yéu cau doc 1ap.

Cong ty N ddng y két qua do v&, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san tranh chap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngdn hang Thirong mai Cé phan C
(Ngan hang V) trinh bay:

Quyén sir dung dét dién tich 210m? thudc thira s6 157, to ban dd s6 32, khu
tai dinh cu H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong — tai san dang tranh chap
la tai san bao dam theo Hop dong thé chip bat dong san s6
200041VVN/2020/HDBD/NHCT640 ngay 09/3/2020 va Van ban sta ddi, bo
sung hop dong thé chap bat dong san s6 01-200041/HDBDSH/NHCT640 ngay
12/7/2022, dé bao dam cho toan bd nghia vu tra ng cua Cong ty N tai Ngan hang.



GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CU
809440, so vao s6 CS08211 do S¢ Tai nguyen va Mo1 truong tinh B Cap hop phap
cho ba Tran Thi H1 nén ba H1 va ong T co quen ctia nguoi st dung dat theo quy
dinh phap luat, trong d6 bao gdbm quyén thé chap tai san. Giao dich thé chap tai
san duoc ky két hop phap gilra cac bén c6 quyén, tai san khong bi ciAm giao dich
thé chap, hop dong thé chap c6 ndi dung, hinh thirc khong vi pham phap luat nén
c6 gia tri phap 1y theo quy dinh phép luat vé bao dam nghia vu.

Yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian Q, ba Vuong Thi O la khéng c6
can cu, boi:

Ngan hang V1 — Chi nhanh B khéng c6 quan hé véi ong Q, ba O; khéng
biét, khong tham gia vao céc giao dich, hanh vi gitta nguyén don véi bi don nén
khong chiu trach nhiém vé ndi dung, hau qua cta cac giao dich, cac hanh vi do.
Céc giao dich, hanh vi giita cac ca nhan 6ng Q, ba O, 6ng T, ba H1 nhu: Giao dich
iy quyén; giao dich vé sb tién 200.000.000 ddng; thuc hién chuyén nhuong bat
dong san tai khu tai dinh cu H theo Gy quyén; thoa thuan hai bén ngay 04/6/2021
do céc cad nhan nay ty xac 1ap, thuc hién véi nhau nén phai ty chiu trach nhiém vé
cac hau qua phap 1y do hanh vi, giao dich cua minh gay ra theo dung quy dinh ctua
phap luat; khong duoc xam pham dén cac quyén, loi ich hop phap cia Ngan hang
V.

Tai bién ban thoa thuan ngay 04/6/2021, hai bén gdom 6 ong Q, ba O va 6ng
T, ba H1 da thong nhat duy tri hiéu luc thuc hién Hop dong ty quyen ngay
30/01/2013 dén hét ngay 30/01/2023; hién da hét thoi han nén uy quyén da duong
nhién cham dat, hét hiéu luc, do d6 Hop déng 1 uy quyén ngay 30/01/2013 khong
thé bi tuyén huy bo. Can cir Hop dong Uy quyén ngay 30/01/2013, 6ng T da ky
két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi ba H1 vao ngay 04/02/2020,
do d6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/02/2020 ciing khong
thé bi huy bo.

Hop dong thé chap bat dong san sd 200041 VVN/2020/HDBD/NHCT640
ngay 09/3/2020 va Vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chip bat dong san sb
01-200041/HDBDSD/NHCT640 ngay 12/7/2022 duge xac lap hop phap, thoa
man diéu kién co hiéu luc cia giao dich nén khong ¢ cin ctr dé bi huy bo.

Ngan hang V khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
quyén sir dung dat dang tranh chap dang dugc 6ng T, ba H1 thé chap dc dam bao
cho khoan vay cua Cong ty N tai Ngan hang V. Ngan hang V c6 yéu cau doc lap
yéu cau cong nhian Hop dong thé chap bat dong san  sd
200041VVN/2020/HDBD/NHCT640 ngay 09/3/2020 va Vin ban sta ddi, bo
sung Hop dong thé chip bat dong san s6 01-200041/HDBDSD/NHCT640 ngay
12/7/2022 gitra Ngén hang V va éng T, ba H1 c¢6 gia tri phap 1y.

Ngan hang V khong c6 ¥ kién d6i véi két qua do v&, xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san tranh chap.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong CI (nay 1a Vin phong
Cl):



Khong cé y kién vé viéc giai quyét vu an, ¢6 don dé€ nghi giai quyét vang
mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong Phi T4 trinh bay:

Vin phong Cong Phu Thinh céng ching Hop dong thé chap bat dong san
s6 200041 VVN/2020/HPBD/NHCT640 ngay 09/3/2020 (s6 cong ching 1754,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD) va Vin bén stra d6i, bo sung hop dong thé chap
bat dong san s6 01-200041/HPBDSD/NHCT640 ngay 12/7/2022 (s6 cong chimg
5781, quyén sb 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD) la dung theo trinh ty, thi tuc cong
chung, hop dong ¢ gla tri phap ly theo quy dinh tai Piéu 5, Pidu 40 Luat Cong
chtng nim 2014 va c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: Nguyén don thay
d61 mot phan yéu cau khorl kién, chi kién nghi thu hoi GCNQSDb cap cho ba H1
(khong yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat); yéu cau tuyén vo hiéu
hop dong Gy quyén ngay 30/01/2013 (khong yéu cau huy hop dong ty quyen)
gilr nguyén cac yéu céu khoi kién con lai. Nguyén don ong Q, ba O vay ca nhan
6ng T sd tién 200.000.000 dong, hoan toan khong co y chi chuyén nhuong dién
tich ¢4t 210m? néu trén. Hop dong iy quyén ngay 30/01/2013 gitra 6ng Q, ba O
v6i ong T 1a gia tao nham che gidu giao dich vay tién, chtng ct 12 gidy xac nhan
ngay 21/9/2019, éng T thira nhan chir ky trong van ban ngay 21/9/2019 1a ctia 6ng
T nhung cho réng chi ky tén trén gidy trang 1a khong dung vi 6ng T ¢6 nang luc
hanh vi dan su déy du va 1a Chu Doanh nghiép nén khéng c6 viée ky khéng vao
gidy to. Tir thoi diém 6ng Q, ba O vay tién (ndm 2013) dén nay, ong Q, ba O 1a
nguoi quan 1y nha, dat tranh chap khong ban giao nha, dat cho ai, ciing khong c6
su viéc ba H1 cho 6ng Q, ba O ¢ nho trén nha, dét tranh chap; nghia vu tai chinh,
dong thué cho Nha nudc thi éng Q dong day du. Can ctr Diéu 124, 133 B6 luat
Dan su nam 2015, giao dich chuyen nhugng dat gitra 6ng T va ba H1 1a gia tao.
Ong T hop thire hoa viée chuyén nhuong quyen st dung dat dbi véi dién tich dat
210m?, sang tén cho ba H1, sau d6 ba H1 thé chap quyén sir dung dat dé dam bao
cho khoan vay cta Cong ty N do 6ng T 1am Giam dbc. Viéc thé chap khong ding
quy dinh ctia phap luat va Ngan hang V khong phai la nguoi thir ba ngay tinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bj don ong T trinh bay: Khoan vay
200.000.000 dong theo gidy xac nhan ng ngay 13/3/2013 1a do vo chong ong Q
vay cia Cong ty N, khong phai vay cua ong T, ba H1. Ngay 30/01/2013, 6ng Q,
ba O va ong T c6 1ap hop ddng ty quyén; thuc hién cong viée di thoa thuén tai
hop ddng ty quyén, ong T di chuyén nhuong dién tich dat 210m? va nha gan lién
dat thudc thira dat s6 157, to ban d6 s6 32, tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong vdi gia ghi trén hop dong chuyén nhu:ong 1a 100.000.000 dong nhung gia
thue té 1a 1.700.000. 000 dong, 6ng T chua giao sb tién  nady cho 6ng Q, ba 0. Ong
T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyéen don, dong thoi dé nghi Toa an ap
dung thot hiéu d6i v6i tranh chap hop dong uy quyén ngay 30/01/2013. Déi voi
s6 tién chuyén nhuong dat 1.700.000.000 dong, dng T dong ¥ tra nguyén don khi
nguyén don c6 yéu cau.



Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don ba H1 trinh bay: Ba H1 khéng cho
6ng Q, ba O vay tién. Ba H1 khong thira nhan chit ky tai bién ban thoa thuan ngay
04/6/2021 1a ctia ba H1, mac du Toa an da giai thich nhung ba H1 chua ndp don
yéu cau giam dinh chir ky. Ba H1 d4 nhan chuyén nhuong thira dat s6 157, to ban
d6 s6 32 cua 6ng Q, ba O théng qua 6ng T, quyén str dung dat trén 13 tai san riéng
ctia ba H1, hinh thanh trong thoi ky hon nhan véi 6ng T. Ba H1 di thé chap quyén
str dung dat dé dam bao cho nghia vu tra tién vay ctia Cong ty N tai Ngan hang V
theo Hop dong thé chdp bat dong san sb 200041VVN/2020/HDBD/NHCT640
ngay 09/3/2020 va Vin ban sira doi, b6 sung hop ddng thé chip bat dong san sb
01-200041/HPBDSB/NHCT640 ngay 12/7/2022; viéc thé chap duoc thuc hién
theo ding quy dinh cua phap ludt, tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao
dam. Ba H1 khong dong y yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Cong ty N trinh bay: Khoan vay
200.000.000 d6ng theo gidy xac nhan ng ngay 13/3/2013 1a do vo chong ong Q
vay ctia Cong ty N. Cong ty N cho 6ng Q, ba O vay tién trong thdi han 12 thang,
1ai sudt mdi thang 6ng Q va ba O phai tra 2.000.000 dong. Tir thoi diém vay tién
dén nay, 6ng Q, ba O chua tra tién gdc va 13i. Cong ty N khong yéu cau 6ng Q, ba
O tra tién vay trong vu an nay.

Ngan hang V giit nguyén yéu cau doc lap, viéc thé chap duoc thuc hién
theo ding quy dinh cua phap ludt, tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao
dam. Tai thoi diém thé chap, Ngan hang co tham dinh tai san thé chap va ong T
1 ngudi mé cira nha dé Ngén hang tién hanh tham dinh, chimg ctr 13 cac hinh anh
ma Ngan hang da cung cap cho Toa an. Pé nghi Hoi dong xet xur ap dung An 18
s6 43/2021/AL ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, cong nhan hop
dong thé chap 1a co gia trj phap 1y.

Cac duong su khong thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 80/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

_ Ciin ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 ieu 39,
bicu 92, bicu 147, biéu 157, bicu 165, Dicu 227, Picu 228, khoan 1 Diéu 244,
Dicu 266, Dicu 273 cua Bo luat To tung dan su;

Cin ctr khoan 2 Piéu 3, cac Pidu 117, 124, 131, 132, 133, 357, 407, 468
B0 luat Dan sy nam 2015;

~ Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dén t6i cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh ctia phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Can ctr cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
Q, ba Vuong Thi O.



2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
C.

- Budc 6ng Nguyél} Vién Q va ba Vuong Thi O c6 nghia vy thanh toan cho
6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi HI s0 tién vay 200.000.000 dong (hai tram tri¢u
dong) do6i voi khoan vay theo Gidy nhan ng ngay 13/3/2013.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

- Tuyén vo hiéu:

Hop dong 0y quyén cong ching s6 000815, quyén sb O1TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/01/2013 tal Van phong CI, tinh Binh Duong gilta 6ng
Nguyén Van Q va ba Vuong Thi O véi 6ng Tran Thanh T.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 000800, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2020 tai Van phong Cl1, tinh Binh Duong
gilta 6ng Nguyén Vin Q va ba Vuong Thi O (do 6ng Tran Thanh T dai dién theo
Hop ddng ty quyén ngay 30/01/2013) va ba Tran Thi H1.

Hop ddng thé chap bat dong san sd 200041 VVN/2020/HDBD/NHCT640
ngay 09/3/2020 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan C va éng Tran Thanh T, ba
Tran Thi H1 (s cong chimg 1754, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD) va Vin ban
sta d6i, bo sung hop dong thé chip bat dong san sd 01-
200041/HDBDSD/NHCT640 ngay 12/7/2022 (sé cong ching 5781, quyén sb
07/2022 TP/CC-SCC/HDBGD).

Cong nhan thira dat s6 6 30B2, 16 HL-A14, to ban d6 s6 01-KTDC H (nay
1a thira dat s6 157, to ban do so 32), tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong
thudc quyén str dung hop phap cua ong Nguyen Van Q. Thira dat s6 157, to ban
d6 s6 32 co tir can: Pong giap duong D, Tay giap dat cua ho dan khac, Nam giap
thura dat 30B3, Bac giap thura dat 30B1 (c6 so do ban vé kem theo).

‘ Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B thu ,hé)i Giéy ching nhén
quyén str dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi1 dat s6 CU
809440, s6 vao s6 CS08211 ngay 02/3/2020 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
B cap cho ba Tran Thi H1 dé cap quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Van Q.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 phai chiu s6 tién 4.561.000 dong (bon
triéu nam tram sau muoi mot nghin dong). Do ong Nguyen Vién Q, ba Vuong Thi
O da nép tam Ung nén Ong Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 phai ndp so tién

4.561.000 d6ng (bon tridu ndm tram sau muoi mot nghin dong) dé tra lai cho ong
Nguyén Van Q, ba Vuong Thi O.

4. Vé an phi dan sy so tham:



Ong Nguyén Vin Q, ba Vuong Thi O phai chiu s tién 10.000.000 ddng
(mudi triéu dong), duge khau trir vao 5.900.000 dong (nim triéu chin trim nghin
d6ng) tién tam Gng 4n phi d ndp theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0003037
ngay 01/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.
Ong Nguyén Vin Q, ba Vuong Thi O con phai chiu s6 tién 4.100.000 dong (bdn
triéu mot tram nghin dong).

Ong Tgén Thanh T, ba Tran Thi H1 phai chiu s6 tién 600.000 déng (sau
tram nghin dong).

Ngén hang Thuong mai C6 phan C phai chiu s tién 300.000 dong (ba tram
nghin ddng), dugc khau trir vao 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam wng
an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ing 4n phi s6 0000639 ngay 18/12/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhi¢m thi hanh an, quyén khéang
cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 15/7/2024, nguoi dai dién hop phap cua bi
don 6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 1a 6ng Lé Huynh B c6 don khang céo toan
b ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban 4n so thdm theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; 6ng Q, ba O phai chiu toan
bo an phi, chi phi té tung quy dinh phap luat. Ngay 17/7/2024, Ngan hang V c6
don khang cao toan bo ban an so tham, yéu Cau Toa an cap phuc tham sira ban an
so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap
nhan toan bo yéu cau doc 1ap cia Ngan hang.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don giit nguyén yéu
cau khang cdo; nguoi dai dién hop phap ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang V giit nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau khang céo. Cac duong
su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Toa an cép so tham nhan dinh hop déng Gy quyén ngay
30/01/2013, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/02/2020 vo
hiéu do gia tao la dung quy dinh cua Piéu 124 B luat Dan su; hop dong thé chap
khong c6 bién ban kiém tra hién trang thyc té, Toa 4n cip so tham nhan dinh Ngan
hang khong phai 1a bén thir ba ngay tinh theo Piéu 133 B¢ luat Dan su 1 phu
hop quy dinh phap luét. Toa an cép so tham giai quyét hop dong bi che déu budc
bi don tra tién vay 200.000.000 dong nhung khong tinh 13i la chua giai quyet triét
dé, tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don c6 ¥ kién phai
tinh 13i cho bj don. P& nghi stra mot phan ban an so tham vé tién 13i, bén vay phai
trd tién 1ai.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va dd duoc



tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong sy, y kién cua Ki€m sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Van phong C1 (nay la Van phong
C1), Van phong C1 c6 don dé nghl giai quyet vang mat; nguoi dai dién hop phap
ctia Ngan hang éng D6 Hong T1, 6ng H6 Anh T2 vang mat, tuy nhién ngudi dai
dién hop phap ctia Ngan hang ba Nguyén Minh Nhat P, Ong Pham Phuc H2 yéu
cau tiép tuc tién hanh phién toa; con lai can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n ving mit cac duong su trén.

Bi don 6ng T dé nghi ap dung thoi hiéu d6i véi tranh chap Hop dong ty
quyen ngay 30/01/2013, Toa an cip so tham cin ctr quy dinh tai Diéu 124, khoan
3 biéu 132 Bo luat Dan sy nam 2015 thi thoi hidu yéu ciu Toa 4 an tuyén bd giao
dich dan sy vo hiéu khong bi han ché, khong chap nhéan yéu ciu cua bi don 1a
ding quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Yéu cau khang cdo cua duong su:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng T, ba H1 la éng B khang céo, ly
do: Ban an so thdm chua danh gia khach quan, chinh x4c cac tai lidu c6 trong hd
s0' vu an, ap dung sai quy dinh phap luat, xdm pham nghiém trong dén quyén, loi
ich hgp phap cua 6ng T, ba H1. bé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham
theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; 6ng Q, ba O phai
chiu toan bo an phi, chi phi to tung quy dinh phép lut.

Nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan Ngén hanh V khang cao, Iy do: quyet dinh
ctia Toa 4n cap so tham khong khach quan, khong diing cac su kién thuc té, khéng
co can cir, trai phap luat, gay thiét hai nghiém trong quyén, loi ich hop phap cta
Ngén hang, day Ngan hang vao tinh hudng mat tai san bao dam, mic du viéc nhan
thé chip duogc thuc hién theo ding quy dinh phép lut.

[2.2] Hb so vu 4an thé hién:

Dién tich dat 210m? thudc thira s6 6 30B2, 16 HL-A14, t& ban d6 s6 01-
KTDC H, tai khu tai dinh cu H, x3 H, huyén B, tinh Binh Duong (nay la thira sb
157, to ban dd sd 32, tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong) theo
GCNQSDD s6 AP 495181, s6 vao s6 H00895 ngay 11/5/2009 do UBND huyén
(nay 1a thanh phd) Bén Cat cap cho ong Nguyén Vin Q (viét tat thira dat s6 157).

Ngay 30/01/2013, 6ng Nguyen Van Q, ba Vuong Thi O (v¢ 6ng Q) va dng
Tran Thanh T 1ap Hop dong ty quyen cong ching s6 000815, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C1, ndi dung: Ong Q, ba O uy quyen cho 6ng T thuc
hién thé chap, x6a thé chap, chuyen nhuong, tang cho va cac giao dich khac (101

v6i thira dat s6 157; Thoi han ty quyén 1a 10 ndm ké tir ngdy hop dong ty quyén



dugc Van phong Cong chimg S¢ Sao ching nhan hodc khi hop ddng ty quyén
hét hi¢u luc theo quy dinh tai Bi¢u 589 B¢ luat Dan su.

Gidy nhan no ngay 13/3/2013, gitta 6ng Q, ba O va 6ng T ¢6 ndi dung: Ong
Q, ba O ¢6 nhén ng cua 6ng T, chire vu Giam dbc Cong ty N dimg ra bao lanh
vay Von Ngan hang s6 tién 200.000.000 dong dé kinh doanh sat thép va bao 1anh
vay von Ngan hang, thoi han tra no 1a 12 thang ké tir ngay nhén no. Truong hop
bén nhan no khong c6 kha ning chi tra bén Cong ty cd quyén thanh 1y tai san va
khong c6 quyén thua kién tit ca moi thu tuc lién quan do bén Cong ty quyét dinh.
Gidy nhan ng c6 chit ky tén, ghi ho tén cua ong T (khong c6 ghi chirc vu), moc
ddu cua Cong ty N (ngudi cho vay no) va chit ky tén, ghi ho tén ctia éng Q, ba
0.

Gidy xac nhan ngay 21/9/2019, ¢6 ndi dung: Ong T 1a Pho Giam ddc Cong
ty N; thang 3/2013, vo chong ba O, 6ng Q can muon von dé 1am an nén ching toi
thoa thuan: Ong Q, ba O st dung tai san ctia ho 1a GCNQSDD s6 AP 495181 ngay
11/5/2009 1am tai san dam bao cho Cong ty N vay von ngan hang; sau khi vay
duogc, ba O, 6ng Q nhan 200.000.000 dong, 13i suat hang thang tinh theo muc 1ai
ngan hang quy dinh (mdi thang ong Q, ba O déng 2.500.000 dong), phan tién
Cong ty N vay ké trong d6 6ng T c6 trach nhiém dong 1ai; khi ba O, 6ng Q c6 kha
ning thanh toan 200.000.000 dong, éng T cd trach nhiém hoan tra lai ho
GCNQSDD s AP 495181. Sau 01 nam ké tir ngay 13/3/2013 vo chong ba O nhan
200.000.000 dong, ba O co dit van dé tra tién cho ong T nhung do tai san clia ong
ba 6ng T dang thé chép tai ngan hang dé vay von chua dén ky han tit toan nén
6ng T chua thuc hién dugc dung nhu thoa thuan ban dau. Nay éng T lam gidy nay
dé xac nhan 1a hién Cong ty N dang con muon ciia ba O 6ng Q GCNQSDD s6 AP
495181 cho dén nim 2024 (khong c6 ngay thang cu thé) hop dong vay von cia
Cong ty ong T voi Ngan hang dugc thanh 1y, 6ng T sé giao tra lai cho ba O 6ng
Q GCNQSDD s6 AP 495181 va ba O, 6ng Q ciing co trach nhiém tra lai cho 6ng
T 200.000.000 dong trude khi ong T tat toan cong ng voi Ngan hang. Gidy xac
nhan co chir ky ho tén, ddu lan tay cua éng T, khong c6 ddu mdc cua Cong ty N.

Ngay 04/02/2020, dng T ky hop dong chuyén nhuong thira dat sé 157 cho
ba H1 (vo 6ng T). Ba H1 d4 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip
GCNQSDBD, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CU 809440,
s6 vao s6 CS08211 ngay 02/3/2020 dbi véi thira dat sb 157.

Ngay 09/3/2020, 6ng T va ba H1 ky Hop dong thé chap bat dong san sb
200041 VVN/2020/HDBD/NHCT640 va ngay 12/7/2022 ky Vin ban stra d6i, bo
sung hop dong thé chap bat dong san s6 01-200041/HDBDSH/NHCT640, thé
chap thira dat s6 157 dé bao dam cho toan bd nghia vy tra no cia Cong ty N tai
Ngan hang V — Chi nhanh B.

Nam 2020, 6ng Q, ba O di khai kién tranh chéap voi 6ng T, ba H1 va Toa
4n nhan dan thanh phd T da thu 1y vu 4n s6 208/2020/TLST-DS ngay 27/5/2020.
Ngay 04/6/2021, 6ng Q, ba O va vo chong 6ng T, ba H1 1ap bién ban thoa thuan
c6 nodi dung: Giita 6ng Q, ba O va 6ng T ¢6 1ap va ky hop ddng iy quyén ngay
30/01/2013; ngay 13/3/2013, dng T ¢6 cho dng Q, ba O vay s tién 200.000.000



ddng; ngay 04/02/2020, 6ng T di str dung hop dong uy quyén ngdy 30/01/2013
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H1 (vo 6ng T), ba H1 d3
duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B GCNQSDD. Nay cac bén thoa thuén:
Ong T, ba H1 dong y dén ngay 30/01/2023 1a hét thoi han uy quyén ctia hop déng
iy quyén ngay 30/01/2013, 6ng T ba H1 s& c6 trach nhiém lam thu tuc chuyen
nhuong lai quyén sir dung dat cho ong Q, ba O d6i voi thira dat s6 157 da cép
GCNQSDD cho ba H1, hién dang thé chdp GCNQSDD tai Ngan hang V; ddi véi
khoan tién vay 200.000.000 dong thi ong Q, ba O phai c6 nghia vu tra lai cho ong
T ngay tai thoi diém ong T, ba H1 ky cong ching chuyén nhuong lai quyen su
dung dat cho ong Q ba O; dng T khong yéu cau ong Q, ba O tra 13i suat doi vOi
s6 tién 200.000.000 ddng; cac chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong lai quyén
sir dung dat cho 6ng Q, ba O do dng T chiu.

~ Ngay 18/6/2021, Toa &n nhan dan thanh phd T ra Quyét dinh dinh chi giai
quy€t vu an s6 65/2021/QDST-DS do nguyeén don rit don khoi kién d€ cac duong
su tu thoa thuan giai quyét voi nhau.

Trén thira dat s6 157 co tai san 1a can nha cép 4, mai che; hién nay vo chéng
ong Q, ba O dang sinh song trén dat.

[2.3] Ong T thira nhéan chir ky ho tén, du lin tay trong gidy nhin ng ngay
13/3/2013, gidy xac nhan ngay 21/9/2019, bién ban thoa thuin ngay 04/6/2021 1a
chit ky ctia 6ng T. Day 1a ching ct khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 Bo luat Té tung dan sy.

Ba H1 khong thira nhan chir ky tai bién ban thoa thuan ngay 04/6/2021 1a
ctia ba H1. Toa 4n da giai thich nhung ba H1 khdng ndp don yéu cau giam dinh
chir ky cho Toa an. Nhu vay, mac nhién chit ky va ghi ho tén tai bién ban thda
thuan ngay 04/6/2021 1a cta ba H1.

[2.4] Can cr vao gidy nhan no ngay 13/3/2013, hop dong Gy quyén ngay
30/01/2013, gidy xac nhan ngay 21/9/2019, bién ban thoa thuan ngay 04/6/2021
¢ co s& xac dinh hop ddéng Gy quyén 1a gia tao che dau cho giao dich vay tién
gilta 6ng T v6i 6ng Q, ba O. Viée dng T, ba H1 déu trinh bay Cong ty N cho ong
Q, ba O vay tién con ca nhan ong T, ba H1 khong cho éng Q, ba O vay tién. Tuy
nhién, dng T, ba H1 khong c6 chimg cir chimg minh khodn tién 200.000.000 dong
duogc 14y ra tir tai san cua Congty N, Cong ty N cling khong cung cap dugc chirng
ctr chimg minh khoan tién 200.000.000 dong 12 tién ctua Cong ty ldy tir tai san cta
Cong ty ra cho 0ng Q, ba O vay, nén trinh bay cua 6ng T, ba H1 khong ¢6 co s&
xem Xét.

[2.5] I?éi voi Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cong ching so
000800, quyéen s0 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2020 tai Van phong C1, tinh
Binh Duong giita 6ng Tran Thanh T va ba Tran Thi H1:

Ong T ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 157 cho ba H1 (vo 6ng T)
trén co so hop dong t uy quyén ngay 30/01/2013, ma khong thyc hién nghia vu cua
nguoi dugce uy quyén 1a giao lai tién chuyén nhuong cho 6ng Q, ba 0. Do do,
trinh bay cua nguyén don cho rang chi oty quyén cho bi don dé vay tién 13 c¢6 co



s&. Mt khac, viée chuyén nhuong dat tir ong T sang ba H1 ciing khong phu hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 141 B luat Dan sy ndm 2015: “Mét cd nhan, phap
nhdn cé thé dai dién cho nhiéu cd nhdn hodc phdp nhén khéc nhau nhung khéng
dwoc nhdn danh nguoi duoc dai dién dé xdc ldp, thuc hién giao dich dan sy voi
chinh minh hodc voi bén thir ba ma minh ciing la nguoi dai dién cua nguoi do,
trir trieomg hop phdp ludt ¢é quy dinh khdc”. Viéc chuyén nhugng néu trén thi dat
tranh chp c6 mot phan cling 1a tai san cta 6ng T do vo 6ng T 1a ba H1 nhan
chuyén nhuong tir 6ng T trong thoi ky hon nhan; 6ng T, ba H1 trinh bay gia
chuyén nhuong thira dat 1a 1.700.000.000 dong, day 1a tién riéng ctia ba H1; dng
T chua giao tién chuyén nhuong dat cho 6ng Q, ba O; nha dat hién nay 6ng Q, ba
O vén dang quan 1y sir dung; ba H1 cho rang cho 6ng Q, ba O & nhung trinh bay
khong duoc nguyén don thira nhan va khong cé ching cr chlirng minh.

[26] D6i voéi Hop dong thé chap bat dong san  sb
200041VVN/2020/HDBD/NHCT640 ngay 09/3/2020 va Vin ban sira doi, bd
sung hop dong thé chip bat dong san s6 01-200041/HDBDSH/NHCT640 ngay
12/7/2022:

Sau khi ba H1 dugc cip GCNQSDD, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CU 809440, s vao s6 CS08211 ddi véi thira dat s6 157 thi ba H1,
6ng T da thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho Hop dong cho vay han mitrc
s6 220075VVN/2022-HDCVHM/NHCT640 ngay 13/7/2022 gitta Ngan hang V
va Cong ty N (nguoi dai dién theo phap luat ong Tran Thanh T, chirc vy: Chu tich
kiém Giam dbc Cong ty).

Theo chtng ctr Ngan hang cung cip: Bién ban dinh gié tai san dam bao ngay
09/3/2020 thé hién: Tai san thé chap 1a thira dat s6 157 duoc dinh gia
3.150.000.000 dong khong dinh gié tai san trén dat; hop dong tin dung, hop dong
thé chép khong thé hién cac tai san trén dat; khong c6 bién ban tham dinh, xé4c
minh kiém tra thuc té tai san dam béo; cac hinh anh ngay 06/3/2020, ngay
05/5/2023 khong c6 vo chong 6ng Q, ba O, khong c6 tai liéu, chimg cir ching
minh 6ng Q, ba O biét viéc tham dinh tai san thé chap nay nén Ngan hang khong
phai 1a nguoi thir ba ngay tinh.

[2.7] Toa an cap so tham nhén dinh, ban chat giao dich gitra ong Q, ba O
va 6ng T, ba H1 chi 14 vay muon tién; Hop dong uy quyén ngay 30/01/2013 gitra
6ng Q, ba O voi ong T; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/02/2020 gitra 6ng T (dai dién cho 6ng Q, ba O theo Hop dong iy quyén ngay
30/01/2013) v6i ba H1; Hop dong thé chap bat dong san s
200041VVN/2020/HPBD/NHCT640 ngay 09/3/2020 va Vian ban sta doi, bd
sung hop dong thé chip bat dong san s6 01-200041/HDBDSD/NHCT640 ngay
12/7/2022 1a v6 hiéu toan bd theo quy dinh tai cac Dicu 117, 124, 133, 407 B
luat Dan sy nam 2015 1a ¢6 can cu.

V& giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, Toa an cap so thim nhén dinh éng
Q, ba O tu nguyén tra lai sb tién da vay 200.000.000 dong cho ong T, ba H1 Ia
dung véi ¥ chi ciia éng T, ba H1 thé hién tai bién ban thoa thuin ngay 04/6/2021
nén budc nguyén don thanh toan cho bi don ng gbc 200.000.000 déng, khong xem



xét tién 14i 1a giai quyet chua triét dé do thoa thuan ngay 04/6/2021 thuc té khong
dugc thyc hién, dé dam bao quyén loi cho duong sy can xem xét giai quyét tién
ai.

V& tién 14i: (Can ctr quy dinh cua diém b khoan 1 Diéu 2, khoan 2 Diéu 5
Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham phan Toa
an nhén dan t61 cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phéap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham).

- Pdi véi tién 13i trong han: Cac duong sy déu thong nhat thoi han cho vay
la 12 thang voi muc lai sudt 01%/thang, can cir Pidu 476 Bo luat Dan sy nam
2005, mirc 13i suat nay phu hop quy dinh phap luat; nguyén don cho rang da tra
lai duoc 12 thang, bi don cho rang nguyén don chua tra tlen 131, ngoai 101 trinh
bay nguyén don khong co ching ctr chimg minh da tra tlen 1ai cho bi don, nén
budc nguyén don thanh toan tién 1ai trong han cho bi don sé tién 24.000.000 dong.

- P6i v6i tién 14i trén no 14 chua tra: 24.000.000 dong x 0,83%/thang x 10
nam 08 thang 29 ngay = 25.690.160 dong.

- Bdi véi tién 131 qua han:

+ Tur ngay 14/4/2014 dén ngay 31/12/2016 1 02 nam 08 thang 16 ngay x
200.000.000 dong x 0 ,15%/thang (Quyét dinh s 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 caa Thong déc Ngan hang N1, muc 1ai suit co ban bang dong Viét
Nam 1a 09%/nim) = 48.800.000 dong

+ Tur ngay 01/01/2017 dén ngay 13/01/2025 (ngdy xét xur phic tham) 1a 08
nam 13 ngay x 200.000.000 dong x 1,5% = 289.300.000 dong.

Tong cong: 200.000.000 dong + 24.000.000 dong + 25.690.160 dong +
48.800.000 dong + 289.300.000 dong = 587.790.160 ddng.

Tu nhitng phan tich trén, khang cao cua nguoi dai dién hgp phap cua bi don
ong Tran Thanh T la dng L& Huynh D 1a ¢6 co s¢ chap nhan mot phan; khang cdo
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang V 1a khdng c¢6 co sé chip nhan.
Stra mot phan ban an so tham, budc nguyén don thanh toan cho bi don sb tién
587.868.640 dong.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phi
hop.
An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 148, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va Diéu 313 cua BO lujt
T6 tung dan su nam 2015;

- Can cir cac Diéu 117, 124, 133, 357, 407, 468 B luat Dan sy nam 2015;



- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc héi khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chép‘nhém mot phan yéu cu khang céo ctia ngudi dai dién hop phap cia
bi don 6ng Tran Thanh T la 6ng Lé Huynh D.

Khong chap nhan khang cao cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai Co phan C.

1.1. Stra mdt phan Ban 4n dén sy so thAm s6 80/2024/DS-ST ngay 04 théng
7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyen Vian

Q, ba Vuong Thi O dbi voi bi don dng Tran Thanh T, ba Tran Thi HI vé viéc

“tranh chéap hop dong vay tai san, hop dong ¢ uy quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong thé chép tai san”

Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan C.
- Tuyén v0 hiéu:

Hop dong uy quyén cong ching sé 000815, quyén sé6 O01TP/CC-
SCC/HBGD ngay 30/01/2013 tai Van phong C1, tinh Binh Duong gitra ong
Nguyén Van Q va ba Vuong Thi O véi 6ng Tran Thanh T.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 000800, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/02/2020 tai Van phong Cl1, tinh Binh Duong
gilta 6ng Nguyén Van Q va ba Vuong Thi O (do ong Tran Thanh T dai dién theo
Hop dong Gy quyén ngay 30/01/2013) va ba Tran Thi H1.

Hop dong thé chap bat dong san s6 200041 VVN/2020/HDBD/NHCT640
ngay 09/3/2020 gitra Ngan hang Thuong mai Co phan C va 6ng Tran Thanh T, ba
Tran Thi H1 (so cong chung 1754, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD) va Vin ban
sta d6i, bo sung hop dong thé chap bat dong san s 01-
200041/HDBDSD/NHCT640 ngay 12/7/2022 (sb cong ching 5781, quyén sb
07/2022 TP/CC-SCC/HDBGD).

- Budc 6ng Nguyén Vin Q, ba Vuong Thi O c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 s6 tién vay 200.000.000 dong (hai trim triéu dong)
va tién 13i 387.790.160 ddng, tong cong 587.790.160 dong (nim trim tdm muoi
bay triéu bay trim chin muoi nghin mot trim sau muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir phuc thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi
hanh an theo mure 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khong co thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo mitrc
131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

- Cong nhan thira dat s6 6 30B2, 16 HL-A14, t& ban d6 s6 01-KTDC H (nay
la thira dat s0 157, to ban do s6 32), tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong
thudc quyén st dung hop phap cia 6ng Nguyeén Van Q. Thura dat so 157, to ban



dd s6 32 co tir can: Bong giap duong D, Tay giap dat ciia ho dan khac, Nam giap
thira dat 30B3, Bac giap thua dat 30B1 (c6 so do ban vé kém theo).

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoi Gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CU
809440, s6 vao so6 CS08211 ngay 02/3/2020 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cap cho ba Tran Thi H1 dé cap lai theo quyét dinh ctia ban an.

Cac duong sy ¢ nghia vu li€n h¢ co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc
hién thu tuc dang ky cap giay chiing nhan quyén str dung dat theo quyét dinh cua
ban an theo quy dinh phap luat.

1.2. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Nguyén Vian Q, ba Vuong Thi O va 6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi
H1 phai chiu sb tién 4.561.000 dong (bdn triéu nim trim sdu muoi mét nghin
d6ng), trong d6: Ong Nguyén Vin Q, ba Vuong Thi O phai chiu s6 tién 2.280.500
d6ng (hai triéu hai trdim tim muoi nghin nam trim dong); 6ng Tran Thanh T, ba
Tran Thi H1 phai chiu sd tién 2.280.500 dong (hai triéu hai trim tim muoi nghin
nam trim dong). Do 6ng Nguyén Vin Q, ba Vuong Thi O d3 ndp tam tng nén
6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin Q,
ba Vwong Thi O s tién 2.280.500 dong (hai triéu hai trim tdm muoi nghin nim
tram dong).

1.3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin Q, ba Vuong Thi O phai chiu s6 tién 27.511.606 dong
(hai muoi bay triéu nam trim mudi mot nghin sau tram 1é sau dong) dugc khau
trir vao 5.900.000 dong (nam triéu chin trim nghin déng) tién tam tng an phi d3
ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0003037 ngay 01/6/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong. Ong Ng uyen Van Q, ba Vuong
Thi O con phai chiu sb tién 21.611.606 dong (hai muoi mdt triéu sau tram muoi
mot nghin sau tram 1& sau dong).

Ong Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 phai chju s0 tién 600.000 dong (séu
tram nghin dong).

Ngan hang Thuong mai CophanC phai chiu s6 tién 300.000 dé{lg (ba tram
nghin dong), dugc khau trir vao 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam ung
an phi dé nop theo Bién lai thu tién tam ng an phi s6 0000639 ngay 18/12/2023
cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. An phi déan sy phtic tham:

Tra cho 6ng Tran Thanh T, ba Tran Thi H1 mdi ngudi 300.00 dong (ba trim
nghin dong) tién tam mg an phi dan sy phuc thAm theo cac Bién lai thu tam ung
an phi s6 0002188, 0002189 ngay 25/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh én dan su thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Ngén hang Thuong mai Co ‘phén C phai chiju s6 tién 300.00 dong (ba trim
nghin dong), duoc khau trir vao tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tam



mg 4n phi s6 0002211 ngay 30/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



