TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 14/2022/DS-ST
Ngay: 27-4-2022 ‘ | ’
V/v Tranh chép vé hgp dong chuyén nhugng QSD dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC

- Thanh phin Hpi dong xét xii so tham gom cd:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hué.

Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Thi Kim Tan

2. Ong Lir Quéc Toan.

- Thw ky phién toa: Ong P§ Vin Thiém — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Xuan Loc.

- Dai dién Viénvkiévm sat nhan dan huyén Xuan Loc tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Vao ngay 27 thang 4 ndm 2022, tai Toa an nhén dan huyén Xuan Loc xét
xu so thdm cong khai vu én thu ly s6: 17/2020/TLST- DS ngay 11 thang 02 ndm
2020 v€ “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dat "theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur so: 12/2022/QbXXST-DS ngay 04 thang 4 nam 2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Bé B, sinh nam 1981

Dja chi: 551/313 Lé Van K, phuong H, Quan 12, thanh phd HO Chi Minh

- Bj don: Ong Nguyén Céng A, sinh nam 1953 va ba Nguyén Thj S, sinh nim
1958.

Pia chi: Ap V, x4 C, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Anh Nguyén Céng D, sinh nam 1982 (vin ban uy
quyén ngay 03/3/2020)

Dia chi: Ap C 1, x C, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Cong D, sinh nam 1982

2. Chi Pham Thi Ngoc M, sinh ndm 1986

Pja chi: Ap C1, x4 C, huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai
( Chi Mai iy quyén cho anh D tham gia t6 tung theo vin ban iy quyén ngay
03/3/2020)

3. Anh Pham Vin B1, sinh ndm 1970
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Pia chi: 551/313 Lé Van K, phuong H, Quan 12, thanh phd H6 Chi Minh
(Anh B1 iy quyén cho chi Pham Bé B tham gia t6 tung theo vin ban uy quyén
ngay 16/3/2021).

4. Anh Nguyén Cong Phu Q, sinh nam 1978
Dia chi: xa R, huyén Tuy Duec, tinh Pk Nong

5. Anh Nguyén Céng T, sinh ndm 1975
Pia chi: Ap V, x4 C, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

6. Chi Nguyén Thi Xuan H, sinh nim 1986
Pia chi: Ap V, x4 C, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

7. Chi Nguyén Thi Kiéu D, sinh nim 1992
Pia chi: Ap C 1, xd C, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai

(Chi B, anh D ¢6 mdt, cdc dwong s khdc vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba Pham Bé B trinh bay:

Ngay 02/4/2005, vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén
Cong A va ba Nguyén Thi S dién tich dat khoang 495 m * (dai 45m, ngang 11m),
thudc thira 248, t& ban d6 s6 08 ap V, x4 C voi gia 55.000.000d (ndm mueoi lim
triéu dong). Co tr can dong giap ba Nguyén Thi H, tay giap ba Bui Thi C, nam
giap ong Nguyén Cong A, bic giap ba Nguyén Thi Quynh G. Sau khi viét gidy
tay sang dat thi hai bén da giao tién va ban giao dat vao ngay 04/4/2005.

Dén nam 2009, 6ng A c6 tach cho ba mot sb riéng véi dién tich 1a 80m® dét
tho cu, dién tich dat con lai do khong du diéu kién tach thira nén chua tach riéng
duoc, van nam trong Gidy ching nhin Quyén st dung dat ctia ong A, ba S. Hién
nay, dién tich dat d6 da dugc 6ng A sang tén lai cho con trai 1a anh Nguyén Cong
D.

Vi vy, ba khoi kién yéu cau ong A va ba S tiép tuc thuc hién gidy sang
nhuong dat ngay 02/5/2005 dbi voi dién tich dat 415 m? thudc thira 248 ( thira
moi 1a 40) to ban do s6 08 (mdi 1a 17) xa C, huyén Xuén Loc.
Tai phién toa, ba B yéu cau néu dién tich dit khong du dé tach thia theo quy dinh
ctia phap luat thi ba dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhugng giita vg chong ba
d6i voi dién tich 415 m? thudc thira 248 (thira méi 13 40) to ban d6 s6 08 (mdi 1a
17) x& C, huyén Xuén Loc giita vo chong ba vai 6ng A, ba S 14 vo hiéu va dé nghi
phia bi don thanh toan lai cho ba s6 tién tuong duong voi dién tich dét con lai.

Doi véi dién tich dat theo ranh ban do dia chinh c6 chénh 1&ch so véi ban
dd hién trang c6 sy khac nhau thi ba khong c6 ¥ kién gi.

Pbi véi chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, ba
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yéu cau ai thua nguoi d6 chiu. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi khac

*Pai dién theo ity quyén ciia bi don ( anh Nguyén Céng D) trinh bay:
Vao nim 2005, Ong A, ba S c¢6 chuyén nhuong cho ba B khoang 495 m  (dai
45m, ngang 11m), thudc thira 248, to ban d6 s6 08 4p V, xd C véi gia
55.000.000d (ndm muwoi lam triéu dong). Co tir can dong giap ba Nguyén Thi H,
ty giap ba Bui Thi C, nam giap 6ng Nguyén Cong A, bac giap ba Nguyén Thi
Quynh G. Sau khi viét gidy tay sang dat thi hai bén da giao tién va ban giao dét
vao ngay 04/4/2005. Do dién tich ba B mua 1a dat nong nghiép, khong du diéu
kién dé tach thira do d6 hai bén da thoa thun lai 13 chuyén nhuong cho ba B
80m?* dét thd cu thay vi 495m’ dit nong nghiép. Ong A di giao s6 do cho vo
chong ba B di tach so riéng. Viéc chuyén nhuong da hoan tat. Do d6 bi don
khong dong ¥ yéu cau ctia ba B.

* Tai ban tw khai, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dieng vé phia bi
don la cdc anh (chi): Nguyén Cong D, Pham Thi Ngoc M, Nguyén Cong Phu Q,
Nguyén Cong T, Nguyén Thi Xuan H, Nguyén Thi Kiéu D trinh bay: Théng nhat
v6i 101 trinh bay cta bi don vé qua trinh chuyén nhuong dat véi vo chong ba
Pham Bé B va khong co6 yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu an nay, xin Vrfmg mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

* Y kién ctia Vién kiém sat tai phién toa:

Vé thu tuc td tung: ‘Tur khi thy Iy vu an dér} nay, Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa chap hanh ding thu tuc t6 tung theo quy dinh phap luat.
Nguyén don, bi don chap hanh dung quyén, nghia vu ciia minh khi tham gia t6
tung.

e Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan b yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luét: ba B khdi kién 6ng A va ba S yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Nén quan h¢ phap luét
dugc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
quy dinh tai khodn 3 Dleu 26 B luat t6 tung dan su.

[2] Vé tham quyen giai quyét: Phan dat cac bén chuyen nhuong tai xa C,
huyén Xuéan Loc tinh Dong Nai, nén vu 4n thudc tham quyen giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Xuan Loc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 B6 luat TH tung dan sy.

[3] V& tu cach td tung ciia dwong su trong vu 4n:

Ba Pham Bé B khoi kién ba S va 6ng A nén Toa an xac dinh ba B 1a nguyén don,
ba S va dng A 1a bi don theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan
su.



Viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén va nghia vu cia anh Nguyén
Cong D, Pham Thi Ngoc M, Pham Vin B1, Nguyén Céng Phu Q, Nguyén Cong
T, Nguyén Thi Xuan H, Nguyén Thi Kiéu D nén dua Nguyén Cong D, Pham Thj
Ngoc M, Pham Van Bl, Nguyén Cong Phu Q, Nguyén Cong T, Nguyén Thi Xuan
H, Nguyén Thi Kiéu D vao tham gia t tung v6i tu cach nguoi lién quan theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan sy.

[4] Vé thu tyc xét xtr vang mat: Chi Pham Thi Ngoc M, Nguyén Cong Phu
Q, Nguyén Cong T, Nguyen Thi Xuén H, Nguyén Thi Kiéu D ¢6 don xin xét xir
vang mat nén Toa an tién hanh xét xir vang mat nhiing ngudi nay theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung Dan su.

[5] Xét yéu cau cua cac duong su:

[5.1] Ba Pham Bé B, 6ng Nguyén Cong A va ba Nguyén Thi S déu thira
nhan c6 viéc chuyén nhuong dién tich dat khoang 495 m? (dai 15m, ngang 11 m)
thudc mot phﬁn thira dat 248, to ban dd 08 thudc ép V, xa C, huyén Xuan Loc,
tinh Pong Nai véi gia 55.000.000 dong (ndm muoi lim triéu dong) theo gidy sang
nhuong quyén sir dung dat ngay 02/4/2005. Do dién tich dat khong du tach thira
nén ba B di tach trudc 80m’ dit thd cu thanh mot s6 riéng, phan con lai 14 415m°
van nam trong Gidy ching nhan Quyén sir dl_mg dat cua gia dinh ong A. Gia dinh
6ng A khong thira nhan vi cho rang 495 m chuyén nhuong cho ba B 13 dat nong
nghlep, do khong tach thira dugc nén ba B moi dong ¥ thay dat nong nghiép dé
lay 80m dat tho cu, viéc chuyén nhuong ndy coi nhu hoan tat. Khong ai coy kién
gi vé phan 80m dat tho cu ma ba B da tach ra nén khong xem xet giai quyét.

Trong glay sang dat ngay 02/4/2005 khong thé hién duogc dién tich 495m°
dat nay c6 Bo gom 80m® dat thd cu hay khong, cac duong su khong c6 chung cur
chting minh viéc nay. Theo so d6 thira dat ngay 06/3/2009 c6 xac nhan cla ong
Nguyén Cong A thi dién tich 495m’ chuyén nhuong cho ba Pham Bé B bao gdm
80m*thd cu dong thoi theo Cong vian sé 8217/UBND - NL ngay 09/10/2020 cua
UBND huyén Xuan Loc tra 11 vé diéu kién tach thtra, cu thé: “ Viéc dé nghi chia
tach thura thude thua dét sO 248, td ban dd sé 8 x4 C, dién tich thura dat sau khi
chia tach khoang 495m ( trong d6 c6 80m* dat &, con lai 1a dat nong nghiép) dé
chuyén nhuong quyen su dung dat 1a khong du diéu kién vé dién tich tdi thiéu
duoc tach thira d6i véi loai dat nong nghiép duoc quy dinh tai diém b, khoan 1,
Diéu 4 Quyét dinh sé 49/2008/QD - UBND ngay 19/8/2008 ciia UBND tinh
Pong Nai”. Do d6, 16i trinh bay ciia ba Pham Bé B 14 ¢6 co so.

Tai phién toa, ba Pham B¢ B trinh bay di¢n tich dét con lai khong du diéu
kién tach thira nén ba yéu cau tuyén vo hiéu mot phan giay sang nhugng dat ngay
02/5/2005 va dé nghi 0ng A, ba S thanh toan lai cho vo chong ba s tién chénh
léch theo gia tri dat hién nay 1a phu hop.

[5.2] L&i 1am cho hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 411 B luat
dan sy 2005 thi “... khi giao két hop d‘éng ma mét bén biét hodc phai biét vé viéc
hop déng c6 doi twong khong thé thuwc hién duoc, nhung khong thong bdo cho bén
kia biét nén bén kia di giao két hop dong thi phai. boi thwong thiét hai cho bén
kia, true truong hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi tuong
khong thé thuc hién dwoc”. Theo 101 trinh bay cua cac duong su, thi cac bén déu
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biét dién tich dat chuyén nhuong khong du diéu kién dé tach thua, do d6 16i din
dén hop dong vo hiéu 1a ciia ca hai bén va muc d6 16i 1a ngang nhau.

Theo huéng dan tai diém 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi ddong Tham phan Toa &n nhan dan Téi cao va
Piéu 137 cta Bo luat Dan sy thi khi tuyén bd hop vo hiéu cac bén phai hoan tra
lai cho nhau nhing gi d3 nhin va bén co 16i gay thiét hai phai bdi thuong. Do do,
bude dng A, ba S co6 nghia vu hoan lai cho vo chong ba B, 6ng Bl sb tién
30.000.000 & ( B muoi triéu dong ) twong dwong véi 6m ngang dat tai thoi diém
nam 2005. Hién tai phan dat nay co tri gia 1a: 1.451.800.000 dong , nhu vay gia tri
chénh 1éch gitra hai thoi diém 1a: (1.451.800.000 - 30.000.000) = 1.421.800.000
ddng. Do 15i ciia cac bén 1a ngang nhau nén ong A, ba S phai boi thudng cho ba
B, 6ng B1 1/2 gia tri dat chénh léch 1a: 1.421.8000.000: 2 = 710.900.000 dong.
1/2 gié tri dat chénh 1éch con lai 6ng B1, ba B phai tu chiu.

[6] V& cac chi phi t6 tung khac: Do yéu cau ciia ba B duoc chap nhan toan
bo nén 6ng A, ba S phai c6 trach nhiém thanh toan lai s6 tién do dac 654.000 (s&u
tram ndam muoi bon ngan dong), tién xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000d
(hai triéu dong), dinh gia tai san 17.900.000d (muoi bdy triéu chin tram ngan
dong); tong s tién 1a 20.554.000 & ( hai muwoi triéu ndm tram ndam muoi bon
ngan dong).

[7] Vé an phi: Ong Nguyén Cong A, sinh nim 1953 va ba Nguyén Thi S,
sinh ndm 1958, 1a ngudi cao tudi nén duge mién toan bo an phi dan su so tham.

[8] Y kién ctia Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur
nén chip nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 68, 227, 228 cua B luat T tung dan su; Piéu
122, 124, 127, 137, 411 BLDS nam 2005; Diéu 106 Luat dat dai 2003; Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan Toi cao; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy Bn thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:
1.Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Bé B:

Tuyén bd gidy sang dat 1ap ngay 02/4/2005 giita 6ng Nguyén Cong A, ba
Nguyén Thi S V‘é. vg chong anh Pham Van B1, chi Pham Bé B v6 hiéu do doi
tuong cua hgp dong khong thuc hién duoc.

~_ Bugc ong Nguyén Cong A, ba Nguyén Thi S bdi thudng cho ba Pham B¢ B
so tién la 710.900.000d( bay tram muoi triéu chin tram ngan dong).



2. Vé chi phi ‘gé tung: Budc 0ng A, ba S phai c6 trach nhiém hoan lai cho
ba Pham Be B s6 tién 20.554.000 d ( hai muwoi triéu nam tram nam muoi bon
ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit dan su.

3. V& an phi: Do 6ng A, ba S 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho ba Pham B¢ B sO tjén tam Ung 4n phi da nop 1a 300.000 dong
(B tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0009050 ngay 11 thang 02 nam 2020 cta
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Xuan Loc

DPuong sy c6 mat dugc quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay tron ké
tor ngay tuyén an. Buong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay tron ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: ‘ TM.HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Dong Nai; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Bong Nai;
- THA huyén Xuan Ldc;
- VKSND huyén Xuan Loc;
- Cac duong su;
- Lu’u hd so:
An van. Nguyén Thi Hué



HOQI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Ha Nguyén Vin Hiéu Nguyén Thi Hué



