TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO V Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH VINH LONG
Ban 4n s6: 85/2022/DS-ST
Ngay: 15-9-2022
V/v tranh chap “Hop déng mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Quan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Cudng.

2. BaNguyén Thi Lé Hoa.

- Thw ky phién t0a: Ba L& Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
V, tinh Vinh Long.

Ngay 15 thdng 9 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd V xét xir S0
tham cong khai vu an thu ly sO: 88/2022/TLST-DS, ngay 31 thang 5 nim 2022, Ve
tranh chap “Hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
108/2022/QbXXST-DS, ngay 17 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Hoang L; dia chi: Ap NX, xa TAL, huyén VL, tinh
Vinh Long; c6 mat.

2. Bi don: Qng Nguyén Chi H; dia chi: Khom M, Phuong C, thanh phé V,
tinh Vinh Long; vang mat.

3. Ngwoi lam chiing: Ong V& Minh H; dia chi: Ap NX, xa TAL, huyén VL,
tinh Vinh Long; cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 29/4/2022 cua nguyén don 0ng VO Hoang L va qua
trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa nguyén don trinh bay trinh bay:

Ong 1a chi ho kinh doanh Vo Hoang L, nganh nghé kinh doanh 13 san xuat
d6 gd: Tu, ban, ghe Ong va 6ng H c6 mdi quan hé quen biét véi nhau do giita ong
va vo ong H c¢6 mbi quan hé ba con ho hang véi nhau. Tir ngay 20/8/2019 dén
khoang thang 01/2020, 6ng H c6 dat hang 6ng lam b cwra nha va mét sO d6 trang

tri no1 that bang gd ¢ trai 20 cua ong. Cuy thé: Ong H da dat hang 1am bo ctra nha va
mdt s6 d0 trang tri ndi that gdm co:



Cira g6 tram dién tich 40,28m” x 1.650.000 dong/m” = 66.462.000 dong; phu
kién ctra s0 ti€n 7.884.000 dong, tu 4o (02 cai) 11.500.000 dong/cai = 23.000.000
dong.

K¢ bép trén chiéu dai 3,50m x 2.100.000 dong/m = 7.350.000 dong; ké bép
dudi chiéu dai 3,72m x 1.800.000 dong/m = 6.696.000 dong.

Cira gd tram dién tich 42m? x 1.650.000 ddng/m® = 69.300.000 dong, chi
khung bao chiéu dai 16m x 50.000 déng/m = 800.000 dong; phu kién cira sd tién
8.394.000 dong.

Viéc 6ng H dat hang 0ng lam cdc mdt hang néu trén dugc thoa thuin béng
101 néi khong co lap hop dong. Cu thé: Ong H goi dién thoai cho ong va ong c6
dén tryc tiép cong trinh ctia ong H dé khao sat va hai bén thong nhat vé viéc dit
cac mat hang néu trén dé 6ng lam. Pong thoi gilta 6ng va 6ng H khong co thoa
thuan cu thé vé thoi gian giao nhan lip dat. Tuy nhién, sau khi 6ng H dit hang, thi
sau thoi gian phi hop cong trinh cta 6ng H thi cong va ong H c6 yéu cau thi 6ng
phai dén giao nhan va lap dat tai nha 6ng H tai dia chi s6 40/40, Khém 1, Phuong
9, thanh ph6 Vinh Long va cin nha sat cin nha cia 6ng H. Thoi han thanh toan
giita 6ng va ong H khong co6 thoa thuan cy thé, nhung mdi 1an 6ng dén giao nhan
va lap dat thi ong H déu c6 hta sau 2-3 ngay thi s& thanh toan du tién cho Ong
Theo thoa thuén miéng gitra hai bén, Ong da giao nhén va lap dat bo ctra nha va do
trang tri noi that ma ong H da dat hang ding yéu cau cta 6ng H.

Tu ngay 20/8/2019 dén khoang thang 01/2020, 6ng H da dat hang gom 01
clra go tram so tién 12 66.462.000 dong, phu kién cira s6 tién 1a 7.884.000 dong, 02
céi ti 4o sd tién 1a 23.000.000 dong, tong cong 66.462.000 dong + 7.884. 000 dong
+ 23.000.000 ddéng = 97.346.000 dong. Ong H da tra cho ong nhiéu 1an tong cong
s6 tién 1a 75.000.000 dong. Ong H con no lai sb tién 1a 22.346.000 dong. Ong H
tiép tuc dit hang gém 01 ké bép trén sb tién 1a 7.350.000 dong, 01 ké bép dudi sd
tién 1a 6.696.000 dong, tong cong 1a 22.346.000 dong + 7.350.000 dong +
6.696.000 déng = 36.392.000 dong. Ong H d3 tra mot 1an cho 6ng sd tién 1a
25.000.000 dong, con no lai s tién 1a 11.392.000 dong.

Pén khoang thang 01/2020, 6ng H c6 tiép tuc dat hang gdm: 01 cira gd tram
s6 tién 1 69.300.000 dong, chi khung bao s tién 1a 800.000 déng; phu kién cira sd
tién 1a 8.394.000 dong, tong cong 1a 69.300.000 dong + 800.000 dong + 8.394.000
ddng = 78.494.000 déng. Ong H di tra mot 1an cho 6ng sb tién 1a 30.000.000 dong,
con no lai sd tién 13 48.494.000 dong.

Téng cong ong H con no sb tién 1a 48.494.000 dong + 11.392.000 dong =
59.886.000 dong. Ong H da tra mot 1an cho 6ng sb tién 1a 15.000.000 dong va vao
ngay 03/02/2020 thi 6ng H tiép tuc tra cho 6ng s tién 1a 10.000.000 dong, con no
lai s6 tién 1a 34.886.000 dong.

Tong s6 tién bd cua nha va mot s6 dd trang tri noi that ma 6ng H da dat hang
1a 189.886.000 dong. Ong H da thanh toan tien nhi€u lan cho 0ng nhu da trinh bay
¢ phan trén, tinh dén ngay 03/02/2020 thi sO tién ong H da thanh toédn la
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155.000.000 dong. Ong H c6 cam két s& tra du s6 tién con lai 13 34.886.000 dong
cho 6ng trong thoi han 01 thang.

Khi dng H xac nhan ng voi 6ng sb tién 13 34.886.000 dong thi cac bén khong
co 1ap bien ban xac nhén ng. Tuy nhién, trén hai hoa don ban I¢ 6ng co cung cap
cho Toa an gdm: Hoa don ban 1¢ co ghi ngay 20/8/2019 va héa don ban 1é khong
ghi ngay thi 6ng co6 ghi cac ctra va do trang tri noi that cu thé ma ong H dat hang va
gia tién. Dong thoi c6 ghi cac s6 tién 6ng H di thanh toan va so tién 6ng H con no
lai. Cac chir viét trong hai hoa don 1a do 6ng ghi va 1a chir viét caa ong. Ong lap
hai héa don nay tai nha cua 6ng H sau khi ong dén nha ong H giao nhan lap dat
xong timg dot thi dng ghi cu thé tén mat hang va gia tién ciing nhu sb tlen ong H
da tra va con ng trén hoéa don cua ting dot giao nhan va lap dat d6. Thyce té ong da
giao nhan va lap dat 03 1an, cy thé: Lan thir nhét, dng giao nhan va lap dat cira gd
tram dién tich 40,28m?, phu kién ctra va ti 4o (02 cai); lan tha hai, 6ng giao nhan
va lap dit ké bép trén chiéu dai 3,50m va ké bép dudi chiéu dai 3,72m; lan thi ba,
6ng giao nhan va lip dit cira gd tram dién tich 42m?, chi khung bao chiéu dai 16m,
phu kién cura.

Ong khong yéu cau 6ng H ky tén vao cac hoa don 1a do tir trudc dén nay 6ng
khong c6 yéu cau nguoi dat hang hay khach hang ky tén trén cac hoa don.

Pbi v6i hoa don ban 1é ghi ngay 20/8/2019, 6ng ghi tén ngudi mua hang tén
C. Do vao thoi diém 6ng dén nha giao nhan va lap dat thi c6 C 1a vo ctia ong H &
nha nén ong ghi C la vg cta 6ng H. Tuy nhién, 6ng xac dinh toan bd cac b cura
nha va do trang tri ndi that néu trén 1a do 6ng H di dat hang 6ng.

Trong khoang thoi gian tir khi xac nhan no sO tién con lai 1a 34.886.000
dong ngay 03/02/2020 cho dén nay thi 6ng H khong c6 thanh toan cho 6ng duoc
thém s6 tién nao. Ong H da ngung khong thanh toan tu ngay 03/02/2020 cho den
nay. Ong c6 yéu cau thanh toan ng nhiéu lan tuy nhién cho dén nay thi 6ng H van
chua thuc hién nghia vu tra no cho 6ng. Ong co yéu cau 6ng H tra s tién ma ong
H con no nhung dén nay 6ng H chi htra tra nhung van khong thyc hién duoc.

Ong van gitr nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau 6ng H phai tra cho 6ng so
tién con ng 1a 34.886.000 dong va yéu cau tinh lai cham tra tu ngay 03/02/2020
dén ngay 10/4/2022 1a 797 ngay voi muc lai suat 13 0 ,83%/thang (34.886.000 dong
x 0,83%/thang X 797 ngay), s0 tién 13i 12 7.692.000 dong; tong cong s6 tién con no
va s6 tién 13i 13 42.578.458 dong.

Tai ban twong trinh ngay 19/8/2022 ciing nhuw tai phién toa nguoi lam chung
ong V6 Minh H trinh bay:

Thang 8/2019, 6ng c6 lam viéc tai Trai mdc HQ do 6ng VO Hoang L lam
chu. Ong dugc ong L giao viée lap dat mot sd dd nodi that nhu: Cura g0, ti 40, ti
bép bang gb cho ong Nguyen Chi H. Thang 01/2020, hoan tat cong viéc lap dit
toan bo ctra gd va do ndi that bang 2o cho 6ng H. Thang 02/2020, 6ng va ong L
nhiéu lan dén nha cia 6ng H dé yéu cau ong H thanh toan khoan tién con ng 1a
34.886.000 dong. Tuy nhién, 6ng H c¢b tinh tri hodn nhiéu lan, dén ngay 04/9/2020,
ong va 6ng L co dén nha 6ng H dé yéu cau thanh toan so tién con ng, dng ¢ chimg
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kién cudc noi chuyén giita 6ng L va ong H vé viéc ong Hiéu co no ong L sd tién
34.886.000 dong va ong c6 dung dién thoai ca nhan dé ghi am lai cudc no6i chuyén
gitta 6ng H va éng L.

Bi don 0ng Nguyén Chi H: Toa dn tdng dat thong bao thu Iy vu an, thdng

bdo ngay mo phién hop viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi
hop 1¢ nhiéu lan nhung 6ng H déu vang mdt, khéng cung cdp chitng cir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé thAim quyén loai viéc: Can gl'r VE:IO khoégn 3 Piéu 26 cua B luat TH
tung dan sy nam 2015 vu an thudc tranh chap vé hop dong dan su.

[1.2] Vé tham quyén theo lanh tho va theo su lya chon ciia nguyén don: Cin
ctr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015 vy an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Vinh
Long, tinh Vinh Long.

[1.3] V€ su c6 mat ciia duong su, nguoi dai dién ciia duong su:

Bidon ong Nguyen Chi H da duoc Toa an triu tap hop 1¢ lan thir hai nhung
van vang mat. Hoi dong x€t Xur can cu dlem b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xr Vang mit d6i véi bi don.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:
[2.1] V& s6 tién no goc:

Tai liéu, chung cr do nguyén don giao ndp Toa an da chung minh tur ngay
20/8/2019 dén khoang thang 01/2020, 6ng H c6 dat hang 6ng L lam b cwra nha va
mot so d6 trang tri noi that bang gd & trai gd cua ong L. Tong sb tién bo ctra nha va
mot s6 dd trang tri ndi that ma ong H da dat hang 12 189.886.000 dong. Ong H da
thanh toan tién nhiéu 1an cho 6ng L, tinh dén ngay 03/02/2020 thi s6 tién ong H da
thanh toan 1a 155.000.000 dong, con lai 34.886.000 dong.

Mac khac, nguoi lam chimg 0ng VO Mlnh H ciing xac nhan 6ng c¢6 chimg
kién cudc noéi chuyén gitra 6ng L va ong H vé viéc ong H c6 no 6ng L s6 tién
34.886.000 dong va dng co dung dién thoai ci nhan dé ghi 4 am lai cugc noi chuyén
gitta 6ng H va ong L. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don s tién ng gbc con no 34.886.000 dong 1a co can cir
nén duoc chip nhan.

[2.2] V& yéu cau tra 1ai trén s6 tién cham tra tir ngdy 03/02/2020 dén ngay
10/4/2022. Nguyén don y€u cau tra lai trén so tién chdm tra tir ngay vi pham nghia
vu dén ngay 10/4/2022 1a 0,83%i/thang.



Tai khoan 2 Diéu 440 cta B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop
bén mua khéng thuc hién diing nghia vu tra tién thi phdi trd 1di trén sé tién chdm
tra theo quy dinh tai Piéu 357 cia B¢ Ddn su nam 2015”. Xét thy, nguyén don
yéu cau tinh 13i suat 0,83%/thang 1a phi hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc
chap nhan. Thanh tién: (34.886.000 ddéng x 0,83%/thang x 797 ngay) : 30 =
7.692.458 dong.

Nhu vy, bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don sé tién von va tra 13i trén sb
tién cham tra 42.578.458 dong.

Bi don khong tham gia phién toa, khong c6 vin ban néu y kién phan ddi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don dua ra. Can ctr khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xtr cong nhan nhiing tinh tiét ma nguyén don
dua ra la su that.

[3] V& an phi:

Can ctr Biéu 147 cua Bo luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an
thi bi don 0ng Nguyén Chi H chiu tién an phi dan sy so tham.

Bi don phéi chiu 4n phi trén s6 tién ma bi don phai c6 nghia vu tra cho
nguyén don, dugc tinh nhu sau: 42.578.458 dong x 5% = 2.128.924 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; cac Dicéu 266, 273 cua Bo luat To tung dan sy ndm 2015.

Cin cr vao cac Dicu 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 440 clia BO luat Dan
sunam 2015.

~ Cén cir khoan 1 Diéu 147 ciia BO ludt TS tung dan sy ndm 2015; khoén 2
Diéu 26 Nghi quyet s6: 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Vé néi dung:

Chép nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

L Bug}c 6ng Nguyén Chi H phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng V6 Hoang L
s0 tién von con ng 34.886.000d (ba muoi bon triéu tam trdm tam muoi sau nghin
ddng), tién 13i cham thanh toan 1a 7.692.458d (bay triu sau tram chin muoi hai
nghin bbn trim nim muoi tam dong) tong cong sd tién vbn con ng va tién 1ai

cham thanh toan 14 42.578.4584 (bon muoi hai triéu nam tram bay muoi tam nghin
bon tram nam muoi tam nghin dong).

2.Vé an phi:



Ong V6 Hoang L khong phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra cho 6ng L
1.057.000d (mdt triéu khong trim nim muoi bay nghin dong) tién tam Gng an phi
d3 ndp theo bién lai sé 0001202 ngay 13/5/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phd V.

Buoc 6ng Nguyén Chi H phai chiu 2.128.9244 (hai triéu mot tram hai muoi
tdm nghin chin tram hai muoi bon dong) an phi dan su so tham.

3. Vé quyén khdng cdo:

Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
(muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
(muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét
tai tru s¢ Uy ban nhan dan noi bi don cu tru.

4. Vé nghia vu thi hanh dn:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay co don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy dugc stra d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su duoc
stra doi, bo sung nim 2014,

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cacduongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap; *
- TAND tinh Vinh Long;
- Chi cyc THADS TP V; (P ky)
- Luu hd so.

Nguyen Hong Quan



