TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 500/2024/HC-PT
Ngay 10/6/2024
V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
quan 1y Nha nudce trong linh vuc dat dai”.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pang Vin Y
Céac tham phan: Ong Ngé Manh Cuong
Ong Vuong Minh Tam
- Thu ky phién toa: Bé Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Trong ngay 10 thang 6 nam 2024, tai diém cau trung tdm tru s& Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh va diém cau thanh phan tai tru so
Toa an nhan dan tinh Bac L, xét xu tryc tuyén phlc tham céng khai vu &n hanh
chinh thu ly s6 586/2023/TLPT-HC ngay 21 thang 8 nam 2023, vé viéc “Khiéu
kién quyér dinh hanh chinh vé quan ly nha nuwéc trong linh vuee ddt dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sb 09/2023/HC-ST ngay 15 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Bac L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phtc tham sé: 1501/QDPT-HC ngay
27 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguoi khoi kien: Cong ty C6 phan Bénh vién da khoa Bac L - Sai G. Dia
chj: Puong Quy hoa~ch méi, P 1, thanh pho Bac L, tinh Bac L; Van phong dai dién:
So 05, duong Nguyen Chi Th, P 1, thanh pho Bac L, tinh Bac L.

Nguoi dai dign hop phap cia nguoi khoi kien: Ba Truong Thi¢n N, sinh
nam 1966; chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri 1a nguoi dai dién theo phép luat;
cO mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguoi bi ki¢n: Ong Mai Luu P, sinh ndm
1987; dia chi: S6 78/3 V6 Thi S, phuong Tan D, Q 1, Thanh pho Ho Chi Minh la
nguoi dai dién theo uy quyen; theo Giay uy quyen lap ngay 28/9/2022; ¢6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi khéi kién: Ong Vil Kim
H, Luat su cua Cong ty luat trach nhiém hiru han HQC thudc doan Luét su tinh
Ha N; c6 mat.

- Nguroi bj kién: Uy ban nhan dan tinh Bac L.

~Nguoi dai dién hop phap cia ngueoi bi kién: Ong Pham Van Th, chac vu: Qhﬁ
tich Uy ban nhéan dén tinh Bac L 1a nguoi dai dién theo phép luat; c6 don xin vang
mat.

Dia chi: S6 05 duong Nguyén T4t Th, P 1, thanh phé Bac L, tinh Bac L.
- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Chu tich Uy ban nhan dén tinh Bac L.

Nguroi dai dien hop phap cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Bac L: Ong Pham
Van Th, chuc vu: Chu tich Uy ban nhéan dan tinh Bac L 1a nguoi dai dién theo phap
luat; c6 don xin vang mat.

Pia chi: S6 05, duong Nguyén Tat T, P 1, thanh phd Bac L, tinh Bac L.
3.2. Trung tdm phét trién quy nha va dat tinh Bac L.

Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Tran Trung T, chiic vu: Gidm doc; c6 don
Xin vang mat.

Dia chi: Sb 183, dudng 23/8, P 8, thanh phé Bac L, tinh Bac L.

- Ngwoi khang cao: Cong ty Co phan bénh vién da khoa Bac L - Sai G la
nguoi khai kién.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién de ngay 28/9/2022 va loi khai trong qua trinh t6 tung
ciing nhuw tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty Co phan Bénh
vién Pa khoa Bac L - Sai G la ong Mai Luu P trinh bay:

Theo Quyét dinh sé 225/QD-UBND ngay 03/02/2010 giao cho Céng ty ¢b
phan Bénh bién da khoa Bac L - Sai G (sau ddy goi tat 1a Cong ty) phan dat dién
tich 37.751,2m?, tai thira 600 dé xay dung Bénh vién Da khoa Bac L - Sai va
theo Quyét dinh sé 1886/QD-UBND ngay 06/8/2012 giao cho Cong ty phan dét
dién tich 24.925,5m?, tai thira 598, 599 dé dau tu xay dung nha ¢ cho can bg, nhan
vién va chuyén gia cua Bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G; myc dich giao dat: Pat ¢
do thi xay dung nha & cho can bo, nhan vién va chuyén gia dién tich 19.026m?,
hinh thirc giao dét c6 thu tién va dét giao thong dau tu xay dung cac cdng trinh giao
thong thudc du an dién tich 5.889,5m?, hinh thirc giao dat khéng thu tién sir dung
dat, cac phan dat duoc giao Cong ty da nhan dat trén thuc dia. Ngay 10/4/2013,
UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 745/QD-UBND stra d6i mot phan noi dung
Quyét dinh sd 1886/QP-UBND ngay 06/8/2012, noi dung sira doi dién tich sir
dung dat ¢ tai d6 thi cua du an giam con 18.200,12m?, giao dat co thu tién sir



dung dat, tang dién tich dat giao thong 1én 6.725,38m?, giao dét khong thu tién six
dung dat.

Tuy nhién, ngay 26/11/2021 UBND tinh Bac L ban hanh Quyét dinh sb
511/QDB-UBND thu hdi toan bo cac phan dat giao cho Céng ty thuc hién dy 4n va
ngay 19/8/2022 UBND tinh Bac L ban hanh Quyét dinh s6 302/QD-UBND hiy
cac gidy chtng nhan quyen sir dung dat da cap cho Coéng ty. Uy ban nhan dan
tinh Bac L can ct diém i khoan 1 Diéu 64 Luat dit dai ndm 2013 dé ban hanh
Quyét dinh 511/QD-UBND ngay 26/11/2021 1a chua dung quy dinh phép luat, vi
theo quy dinh phap luat Cong ty dugc phép gia han sir dung dat trong thoi han 24
thang dé tiép tuc thyc hién du an xay dung bénh vién va Cong ty cﬁng da lam don
xin gia han theo quy dinh, nhung UBND tinh Bac L khong dong y cho Cong ty
gia han 1a khong dung. B4i véi phan d¢at UBND tinh Bac L giao cho Cong ty dé
xay dung nha ¢ cho can bg, nhan vién va chuyén gia bénh vién co thu tién s
dung dat, Cong ty di dong tién st dung dat day du, nhung UBND tinh Bac L ra
quyét dinh thu hdi 1a khong dung. Sau khi nhan quyét dinh sé 511/QD-UBND
ngay 26/11/2021 caa UBND, Cong ty ¢ nop don khiéu nai lan dau va co to chuc
d6i thoai do S¢ Tai nguyén va Mai truong chu tri, trong budi d6i thoai co quan
chtrc nang dong vién Cong ty rat don khiéu nai dé lam don xin gia han thuc hién
du an theo quy dinh, sau d6 Cong ty da rat yéu cau khiéu nai va 1am don xin gia
han thi van khong dugc UBND tinh Bac L chap nhan va ngay 14/10/2022 Chu
tich UBND tinh Bac L ban hanh Quyét dinh s6 1717/QB-UBND vé viéc giai
quyét khiéu nai lan dau va khong chap nhan yéu cau cia Cong ty.

Do d6, Cong ty khéi kién yéu cau huy cac Quyét dinh s6 511/QD-UBND
ngay 26/11/2021 va Quyét dinh s6 302/QD-UBND ngay 19/8/2022 cia UBND
tinh Bac Liéu.

~ Tai Van ban ghi y kién so 4430/UBND-NC ngay 24/11/2022, nguoi bj kién
Uy ban nhan dan tinh Bac L va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Cha tich
Uy ban nhan dan tinh Bgc L trinh bay y kién nhw sau:

1. Qua trinh giao dat va tién do trién khai thyuc hién duy an:

1.1. Péi véi dir &n xay dung Bénh vién Pa khoa Bac L Sai G: Ngay
04/6/2008, UBND tinh c6 Cong vin sd 723/UBND-XDCB, chap thuan Cong ty
TNHH Bénh vién mét Thai Thanh N du tu Bénh vién Pa khoa Sai G - Bac L tai
phan dat do Trung tam Phat trién quy dat quan ly 3,6ha, ngay 03/02/2010, UBND
tinh ban hanh Quyét dinh sé 225/QD-UBND, thu héi 37.751,2m? dat cua Trung
tam Phat trién Quy dat quan 1y va giao cho Cong ty dé xay dung Bénh vién Pa
khoa Bac L - Sai G tai Thira dat s6 600, t& ban do s 04, P 1, thi x& Bac L; muyc
dich: Pat co so Y té; hinh thuc: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat va
giao dat trén thuc dia ngay 15/3/2010. Theo dé nghi cua Cong ty, ngay 22/3/2010,
UBND tinh c6 Cong vin sé 382/UBND-TH, dbi tén nha dau tu Dy an xay dung
Bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G tir Cong ty TNHH Bénh vién mat Thai Thanh
N thanh Coéng ty C6 phan Bénh vién Da khoa Bac L - Sai G, theo glay chung
nhan dang ky kinh doanh s 1900421901, do S& Ké hoach va Pau tu cip ngay
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17/12/2009. Ngay 09/12/2010, UBND tinh cap Giay chéing nhan dau tu sé
60121000029 cho Cong ty thuc hién du an Pau tu xay dung Bénh vién Pa Bac L
- Sai G, do ba Truong Thién N lam nguoi dai dién theo phap luat. Tién do thi
cong dy &n tir ndm 2013 dén nam 2020, theo 02 giai doan: Giai doan 1 dén thang
01/2013; giai doan 2 dén nam 2015 hoan thién du an dua vao hoat dong, nhung
Cong ty khong trién khai thuc hién du an, khong dua dat vao st dung, mac du
dugc UBND tinh tao diéu kién duogc gia han tién do thuc hién dy an tai cac cong
van s6 3157/UBND-TH ngay 30/11/2011, coéng vin sé 135/UBND-TH ngay
18/01/2012 va Cong vin sd 2470/UBND-KT ngay 26/7/2012. Bén ngay
02/4/2013, Cong ty c6 To trinh s6 11/2013/TT-BLSG, xin diéu chinh hinh thuc tir
giao dit khong thu tién sang giao dat c6 thu tién st dung dit sé tién
25.104.548.000 dong va mién nop tien st dung dét, dugc UBND tinh chap thuan
theo Quyét dinh s6 744/Qb-UBND ngay 10/4/2013. Ngay 05/6/2013, Cong ty
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chiing nhan quyén sir dung phan dat
giao cho Cong ty di¢n tich 37.751, 2m?, tai thira 600, to' ban dd s6 04. Ngay
26/07/2018, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Bac L cap Gidy chiing nhan dau tu (ching
nhan thay déi 1an this 4). ma sd du &n 2704822731 cho Cong ty thuc hién du 4n Dau
tu xay dyng Bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G. Tién do thi céng du &n tir nam 2013
dén nim 2023, theo 02 giai doan: Giai doan 1 dén nam 2021 dua vao sir dung 250
giwong bénh; giai doan 2 dén Quy IV/2023 dua vao sir dung 150 giwong bénh.

1.2. Dy an xay dung nha ¢ cho can bg, nhan vién va chuyén gia Bénh vién:
Ngay 09/4/2009, UBND tinh c¢6 Cong vin s6 377/UBND-TH, chap thuan bd tri
quy dat dién tich 2,0ha lién ké khu dat b tri xay dung Bénh vién Pa khoa Bac L -
Sai G, dé Cong ty xay dung nha & cho can bd nhan vién va chuyén gia. Ngay
01/12/2009, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 3333/QDB-UBND, phé duyét
diéu chinh mot phan quy hoach; trong d6, quy hoach dién tich dat xay dung nha &
cho can bo, nhan vién va chuyén gia dién tich 19.026m?. Ngay 06/8/2012, UBND
tinh ban hanh Quyét dinh sé 1886/QD-UBND, thu hoi 24.925,5m? dat, tai thira
598, 599, to ban do s6 4 do Trung tdm Phaét trién Quy dat quan 1y va giao cho Cong
ty dé dau tu xdy dung nha ¢ cho can b, nhan vién va chuyén gia caa Bénh vién Da
khoa Bac L - Sai G; muc dich giao dat: Dat ¢ d6 thi xay dung nha & cho can bo,
nhan vién va chuyén gia dién tich 19.026m? hinh thiic giao dat c6 thu tien va dat
giao thong dau tu Xay dung cac cong trinh giao thong thudc du an dign tich
5.889,5m?, hinh thirc giao dat khéng thu tién va Cong ty nhan ban giao. dat ngoai
thuc dia ngay 10/8/2012. Ngay 10/4/2013, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb
745/QD-UBND sira d6i mot phan noi dung Quyét dinh s6 1886/QD-UBND ngay
06/8/2012, noi dung stra ddi dién tich st dung dat ¢ tai d6 thi cua du an giam con
18.200,12m?, giao dat c6 thu tién sir dung dat, ting dién tich dat giao théng 1én
6.725,38m?, giao dat khdng thu tién sir dung dat. Ngay 17/9/2013, Cuc Thué tinh
c6 Thong béo nop tién sir dung dat s6 56/TB.TSDD-CT véi sb tien Cong ty phai
nop (sau khi duoc mién giam 3.206.861.200 dong), 1a 12.827.444.800 ddng va
Thong bao nop 1& phi trudc ba nha, dat sé 56/TB.LPTB-CT sb tién 80.171.530
ddng, nhung Cong ty lién tuc giri cac van ban Xin gia han nop tién sir dung dt tai
cac to trinh s6 11/2013/TT-BLSG ngay 20/5/2013, t& trinh sé 15/2013/TTr-
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BLSG ngay 11/6/2013, to trinh s6 18/2013/TT-BLSG ngay 14/10/2013 va to
trinh s6 19/2013/TTr-BLSG ngay 20/11/2013. Trén co s& d6, Cuc thué tinh c6
cac Cong vian s6 262/CT-THNVDT ngay 07/6/2013, Cong vin sb 948/CT-
THNVDT ngay 22/10/2013 tra 1oi cho Céng ty du an khdng thudc dbi tuong
duoc gia han nop tién str dung dat va dé nghi Cong ty nop tién sir dung dat, 1& phi
truéc ba theo Thong béo thué. Sau nhiéu lan don ddc nhung Cong ty khong chap
hanh viéc nop tién sir dung dat, nén ngay 30/7/2015 Cuc Thué tinh di ban hanh
Quyét dinh s 825/QD-CT cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh thué bang
bién phap trich tién gui tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trlen Viét Nam - CN
Bac L dé nop vao ngdn sach nha nudc, Quyét dinh sd 192/Qb-CT ngay
22/3/2016 thuc hién cudng ché tai khoan cua Céng ty tai cac Té chuc tin dung.
Dén ngay 09/5/2018, Cuc Thué tinh cd Béo céo sé 85/BC-CT vé tinh hinh thu tién
sir dung dat ddi véi Cong ty, tinh dén hét ngay 30/4/2018 Cong ty no tién st dung
dat va 1& phi truéc ba 1a 12.907.616.330 dong va sb tién phat cham nop
9.800.753.078 ddng. Bong thoi, kién nghi UBND tinh xem xét sém thu hodi dat
dbi véi Dy &n xay dung Bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G va Dy &n xay dung nha
& cho can b, nhan vién va chuyén gia caa bénh vién, dén ngay 24/5/2018 Cong
ty nop tién sir dung dat 12.907.616.330 dong.

Ngay 11/6/2018, Van phong UBND tinh ¢6 Cong vin s6 1050/VP-TH, théng
bao y kién ctia Thuong truc UBND tinh, ndi dung: Bé nghi Cong ty sém hoan tra s6
tién no ngan sach Nha nude, trudc mat 1a 02 ty dong, dong thoi co cam két khoi
céng xay dung du an trong ndm 2018; khi nha dau tu da thuc hién xong nhitng noi
dung néu trén, giao S¢ Tai nguyén va Mai truong dé xuat, trinh UBND tinh cap
Giay chimng nhan quyeén sir dung dat cho nha dau tu theo quy dinh; giao S& Ké hoach
va Pau tu tiép tuc theo ddi viéc thuc hién cam két caa nha dau tu va dé xuat xu ly
theo quy dinh. CUng ngay, Cong ty Co phan Bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G ¢0
Vin ban s6 05/2018/CV-BLSG cam két nop tién cham nop 02 ty dong vao ngan
sach Nha nudc trudc ngdy 12/6/2018, s6 tién con lai s& tra dut diém trong quy
IV/2018. Pong thoi, cam két trién khai thuc hién dy an trong nam 2018. Ngay
12/6/2018, Cong ty nop sb tién cham nop 1a 02 ty ddng. Ngay 13/6/2018, Cong ty
dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai cac Thira dat sb 1517, 1518,
1519 va 1520 (tach tir Thira dat s6 598 va 599), to ban do sé 04, voi tong dién
tich 18.200,12m?.

~_ Tuy nhién, Cong ty khdng trién khai dau tw d n; khdng thuc hign nop hét
so tien con ng trong quy IV/2018 nhu da cam ket, tinh dén ngay 28/02/2021, so
tien Cong ty con phai nop 1a 7.897.568.301 dong.

2. Qua trinh xtr ly thu hoi dat: Ngay 08/2/2021, Cong ty cd Vin ban sb
03/CV-BLSG c6 noi dung: Xin tra lai toan bo du an. Di voi Du an Bénh vién Da
khoa Bac L - Sai G Cong ty xin hd trg chi phi dau tu ban d¢au gom: Chi phi khao
sat dia chat, 1ap dy an, ra pha bom min, san 14p mat bang; d6i véi Du an nha &
cho can b, nhan vién va chuyén gia, Cong ty xin boi hoan lai tién sir dung dat
theo gia tai thoi diém thu hoi dat. Tuy nhién, theo két qua kiém tra ngay
05/3/2021 va ngay 03/6/2021 Cong ty d3 nhan ban giao dat trén thuc dia hon 10

5



nam (ddi véi Dy an dau tu xay dung Bénh vién da khoa Bac L - Sai G) va hon 09
nim (ddi véi Du an xay dung Nha ¢ cho cén b, nhan vién va chuyén gia Bénh
vién), nhung Cong ty khong dua dét vao sir dung, van chua xdy dung hang muc
cong trinh ndo trén dat dugc giao (hién trang dat trong c6 nhiéu co dai moc trén
dat va tai thoi diém kiém tra chii dau tu chua c6 bat ky hoat dong nao chuan bj to
chue thi cdng, xay dung cong trinh) 12 vi pham diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dt
dai nim 2013, thudc truong hop Nha nuéc thu hoi dat do vi pham phap luat vé
d4t dai. Ngay 27/7/2021, UBND tinh ¢6 Cong van sé 3805/UBND-KT, giao Sé
Tai nguyén va Mbi truong thong bao két qua kiém tra dén Cong ty (Céng vin so
1518/STNMT-CCOLDPD ngay 02/8/2021). Ngay 09/8/2021, Cong ty ¢6 vin ban sb
12/CV-BLSG dé nghi duoc gia han st dung dat la dam bao thoi gian (trong 15
ngay) theo quy dinh diém d khoan 2 Biéu 15 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctua Chinh phu (duot sita doi, bé sung tai Khodn 12 Piéu 2 Nghi dinh sé
01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu). Ngay 23/9/2021, UBND tinh co
Cong van sé 4125/UBND-KT, noi dung: Khdng chap thuan cho Cong ty gia han
thém 24 thang dé dua dat vao su dung, do Cong ty vi pham phép luat vé dat dai
(khéng dwa ddt vao sir dung), hanh vi vi pham ctia Cong ty di duoc xac dinh tai
Cong vin sb 3085/UBND-KT ngay 27/7/2021 cia UBND tinh; Cong ty chua thyuc
hién xong nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc, khong thuc hién dang cam két véi
UBND tinh. Giao S¢ Tai nguyén va Mbi trudng chi tri, phdi hop véi cac don vi co
lién quan trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh thu hoi dat doi voi Cong ty dung
trinh ty, tha tuc theo quy dinh.

Ngay 30/9/2021, qua két qua kiém tra thuc dia tiép tuc ghi nhan khéng cé
cong trinh xay dung; nhiéu cay, cé dai moc trén dat; c6 mot phan dién tich dat dang
tréng l0a; tai thoi diém kiém tra, chu dau tu van khéng c6 hoat dong nao dé to chic
thi cong, xay dung cong trinh. Ngay 08/10/2021, UBND tinh c6 Cong van sO
4422/UBND-KT, chap thuan chu truong thu h01 dat dbi véi Cong ty. Dén ngay
26/11/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 511/QD-UBND, vé viéc thu hdi
dat ddi voi Cong ty Co6 phan Bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G do vi pham phap
luat vé& dat dai va giao cho Trung tdm Phat trién Quy va dat quan ly phan dét thu
hdi ctia Cong ty. Ly do thu hdi: Céng ty vi pham quy dinh tai diém i khoan 1 Biéu
64 cua Luat Pat dai nam 2013; khong duoc gia han thoi gian s dung dat theo
Cong van s6 4125/UBND-KT ngay 23/9/2021 ciia UBND tinh. Mic du di duoc
tinh hd tro, tao diéu kién t6i da cho Nha dau tu dugc gia han tién do thuc hién dy
an nhiéu lan. Nhung qua cac 1an cam két (theo Cong van s6 12/2011/CV-BLSG
ngay 07/12/2011; Bdn de nghi diéu chinh gidy ching nhdn dau ne ngay
29/3/2012, Céng vin sé 15/2012/CV-BLSG ngay 24/5/2012; Cong van so
05/2018/CV-BLSG ngay 11/6/2018) dén thoi diém thu hoi dat, Cong ty chua trién
khai xay dung bat ctr cong trinh nao trén dat. Pong thoi, Cong ty chua thuc hién
xong nghia vu tai chinh ddi véi Nha nuéc (ne tién phat chdm nép), khdng c6 kha
nang thuc hién du an, khdng thuc hién ding cam két véi UBND tinh. Do do,
UBND tinh khdng chap thuan cho Cong ty gia han st dung dat 1a dang quy dinh.
Can ctr diém a khoan 1 Biéu 66 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu (dugc sira doi, bd sung tai khoan 44 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-
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CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu), quy dinh: “a) Co quan tai nguyén va moi
truong ... to chuc Kiém tra, thanh tra dé xac dinh hanh vi vi pham quy dinh tai
cac diém . i khoan 1 Diéu 64 cua Luat dat dai;” thi viéc tién hanh kiém tra xac
dinh vi pham lam co s& quyét dinh thu hoi dat caa Cong ty 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Cin ctr khoan 3 Diéu 82 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh truong hop Nha
nuéc thu hoi dat khong dugc bdi thuong vé dat: “Pat thu hoi trong cac truong
hop quy dinh tai Dleu 64 cua Luat nay”. Cin ctr khoan 2 Diéu 92 Luat it dai
nam 2013 quy dinh vé truong hop Nha nude thu hdi dat khong dugc bdi thuong
tai san gan lién v6i dat: “Tai san gan lién véi dit thudc mot trong cac tru’O'ng hop
thu hoi dat quy dinh tai cac diém ... i khoan 1 Diéu 64 cta Luat nay”. Cin cir
khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu bd
sung Dicu 18a Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, quy dinh: “4. Khi
Nha nuée thu hoi dat do vi pham phap luét vé dit dai quy dinh tai khoan 1 Dleu 64
ctia Luat dat dai thi nguoi s dung dat khong duoc tra lai tién str dung dt, tién thué
dat da nop, chi ph1 dau tu vao dat con lai (néu c6) va gia tri con lai cta tai san gan
lién véi dat, .

Can clr cac quy dinh trén, Cong ty bi thu hdi dat do c6 vi pham phép ludt vé
dat dai quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai nam 2013 (khong dua
ddt vao sir dung) thugc truong hop khong duoc boi thuong vé dat, khong duge
boi thuong tai san gan hen v6i dat theo quy dinh. Pong thoi, khong dugc xem xet
tra lai tién sir dung dat, tién thué dat da nop, chi phi dau tu vao dat con lai (néu
c0) va gia tri con lai cua tai san gan lién v6i dat. Do d6, Quyét dinh sb 511/QD-
UBND ngay 26/11/2021 ctia UBND tinh thu hoi dat d6i véi Cong ty 1a dung quy
dinh.

Cong ty khong dong ¥ nén c6 don khiéu nai d6i v6i Quyét dinh sb 511/QD-
UBND ngay 26/11/2021. Trén co s& két qua kiém tra, ngay 14/10/2022, Chu tich
UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 1717/QD-UBND, giai quyét khiéu nai,
khéng chip nhan don khiéu nai ctia Cong ty ddi v6i yéu cau huy bé Quyét dinh
s6 511/QD-UBND ngay 26/11/2021 caa UBND tinh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Trung tdm Phdt trién Quy nha va dat
tinh Bac L trinh bay: Tai vin ban s6 53/TT PTQND-PTQD ngay 10/4/2023 xéac
dinh, hién khu d¢at UBND tinh Bac Liéu thu hoi ciia Cong ty C6 phan Bénh vién
da khoa Bac L - Sai G Trung tam phat trién quy nha va dat tinh dang quan 1y theo
Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 26/11/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Bac L.

Tai Ban 4n hanh chinh so thAm s6: 09/2023/HC-ST ngay 15/5/2023 cta Toa
an nhan dan tinh Bac L da quyé¢t dinh:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Piéu 32, Diéu 116,
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 191, diém a khoan 2 Piéu
193, khoan 1 Diéu 348 cua Luat T tung hanh chinh nim 2015; Luét khiéu nai
nam 2011; Luat dat dai ndm 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Béc yéu cau khoi kién ciia Cong ty co phan Bénh vién da khoa Bac L - Sai
G ve€ viéc yéu cau huy Quyet dinh s6 511/QD-UBND ngay 26/11/2021 va Quyét
dinh s6 302/QD-UBND ngay 19/8/2022 cua Uy ban nhan dan tinh Bac L.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/5/2023 Cong ty Co phan bénh vién Pa khoa
Bac L - Sai G khang céo, do cap so tham ap dung phap luat khong dung trong
toan bd qua trinh nhan dinh va ra quyet dinh xét xtr, din dén bac toan bo yéu cau
khoi kién 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién; dé
nghi sira ban an so thAm chap nhan toan bo yéu cau cta nguoi khai kién.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Cong ty trinh bay: Viéc UBND
tinh Bac L ban hanh Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 26/11/2021, vé viéc thu
hoi dat 1a khong ding phap luét. Cu thé UBND tinh Bac Liéu thu hdi dat do Cong
ty vi pham diém i khoan 1 Piéu 64 Luat dat dai, khong duoc gia han thoi han sir
dung dat 1a khéng dung véi diéu luat trén. Vi Cong ty khong dua dat vao sir dung
xay dung du an bénh vién, thi Cong ty phai duong nhién dugc gia han 24 thang,
trong thoi gian gia han thi UBND tinh Bac L thu hoi khu dat; dai dich Covid 19
tir nam 2019 - 2021 gay rat kho khin cho Cong. Khu dat UBND tinh Bac L giao
cho Cong ty xay dung nha ¢ can bo cong nhan vién, Cong ty di dong tién st
dung dat cho Nha nudc va da cap gidy CNQSDD cho Cong ty, du trudc do dai
dich Covid 19 gay kho khan cho Cong ty, nén Cong ty da c6 2 van ban gui
UBND tinh Bac L ty nguyén tra lai dat, nham dé UBND tinh Bac L giai quyét tra
lai s6 tién Cong ty da dau tu trén dat va gia tri quyén sir dung dat nhung UBND
tinh Bac L khong xem xét, giai quyét yéu cau ctia Cong ty. Do UBND tinh Bac L
khong giai quyet don ty nguyén tra lai dat cua Cong ty; thoi han thyc hién du an
van con, gidy chirmg nhén dau tu cua Cong ty van con hiéu luc, diéu kién dich
Covid 19 1a bat kha khéang, nhung trong nim 2021 UBND tinh Bac L thanh lap
nhiéu doan kiém tra thu hoi dat. Trong khi Cong ty xin gia han thoi han thyc hién
du an, UBND tinh Bac L khong chap nhan va con trong thoi han gia han theo quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai, nhung UBND tinh Bac L ban hanh
Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 26/11/2021, vé viéc thu hoi dat ctia Cong ty,
khong boi thuong gia tri dau tu trén dat, quyén sir dung dat cho Cong ty, da gay
thiét hai cho Cong ty la khong dung phap luat. Quyét dinh sé 302/QB-UBND
ngay 19/8/2022 cuia UBND tinh Bac L, vé viéc thu hoi gidy CNQSDD di cip cho
Cong ty khong dung phap luat. Do d6, ban 4n so tham bac don khéi kién cua
Cong ty la khong phu hop; de nghi chdp nhan don khang céo ctia Cong ty, sira
ban 4n so tham, huy cac quyét dinh hanh chinh trén.

Nguoi bi kién vang mit nén khong tham gia tranh tung.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan cép cao tai Thanh ph5 H6 Chi Minh ¢é ¥
kiéen nhu sau: VE thu tuc t6 tung, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va cac duong su
tuan thu dung theo quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung khang cao, tur khi giao dat
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nam 2010 dén nam 2021 UBND tinh Bac L thu hdi dat, Cong ty chua dua dat vao
str dung; ngoai ra Cong ty con no tién thué Nha nude nén UBND tinh Bac L thu
hdi dat, khong bdi thuong 1a dung quy dinh cua phap luat. D& nghi Hoi dong xét
xtr bac don khang cdo ctia Cong ty, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Pon khang céo cua Cong ty Cb phan bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G
dung theo quy dinh cua phap luat, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phdc
tham.

- Can cur CAc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, thi thay:

[1]. Tai phién toa phic thim nguoi khoi kién va nguoi dai dién theo uy
quyen cta nguoi khaoi kién ¢ mat; nguoi bi kién la UBND tinh Bac L, nguoi ¢
quyen loi, nghia vu lién quan la Chu tich UBND tinh Bac L va Trung tam phat
trién quy nha va dét tinh Bac L ¢6 don xin xét xir vang mat. Can cr theo quy dinh tai
khoan 4 Biéu 225 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xtr vu an vang mat ho.

[2]. Theo don khéi kién cua Cong ty C6 phan bénh vién Pa khoa Bac L -
Sai G (goi tat 1a Cong ty), Toa an cép so tham xac dinh ddy 1a quan hé hanh
chinh; vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan ly Nha nudc trong linh
vuc dat dai”, ddi tuong bi khiéu kién 1a Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay
26/11/2021 cua UBND tinh Bac L vé thu hdi dat, Quyét dinh sé 302/QD-UBND
ngay 19/8/2022 cua UBND tinh Bac L vé huy gidy CNQSDD di cip cho Céng
ty. Trong vu &n nay Cong ty khong khai kién Quyét dinh s6 1717/QD-UBND
ngay 14/10/2022 cua Chu tich UBND tinh Bac L, Vé Viéc gial quyet khleu nai lan
dau nhu’ng quyet dinh hanh chinh nay c6 lién quan tryc tiép dén cac quyét dinh bj
kién, Toa an cap so tham da xem xét 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 6,
khoan 1 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015. Tuy nhién, tai phan quyét
dinh cta ban an, Toa an cap so tham khéng ghi nhan két qua xét xtr 1a chua phu
hop nén cap phtc tham phai b sung.

[3]. Theo céc tai liéu da thé hién: Quyét dinh sé 225/QD-UBND ngay
03/02/2010 cua UBND tinh Bac L giao cho Cong ty 37.751m?, tai thira 600, t&
ban d6 s6 4, p 1, thi x& Bac L dé xay dung bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G,
khong thu tién sir dung dat va ngay 15/03/2010, giao dat tai thuc dia cho Cong ty.
Pén ngay 05/6/2013, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac L (goi tit So
TN&MT) cip gidy CNQSDP cho Céng ty (BL: 28). Quyét dinh s 745/Qb-
UBND ngay 10/4/2013 cua UBND tinh Bac L, sta d6i mot phan noi dung Quyét
dinh s 1886/QB-UBND ngay 06/8/2012, noi dung sira d6i giao cho Cong ty dién
tich dat & cua du an 1a 18.200,12m? dé xay dung nha cho CBNV va chuyén gia o,
c6 thu tién sir dung dat va dién tich dat giao thdng 1a 6.725,38m? khong thu tién
st dung dat. Pén ngay 12/6/2018, Cong ty da nop du 14.907.616.330 dong tién sir
dung dat va ngay 13/6/2018, Cong ty duoc S& TN&MT cip Gidy CNQSDD dién
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tich 18.200,12m? tai cé4c thira dat s6 1517, 1518, 1519 va 1520 (tach ter thira dat
s6 598 va 599), to ban d6 sé 04, Phuong 1, thi xa Bac Liéu (BL: 24 - 27). Ngay
26/07/2018, Sé Ké hoach va Pau tu tinh Bac L cap Gidy chiing nhan dau tu (chtng
nhan thay d6i 1an thir 4) ma sé du an 2704822731 cho Cong ty thuc hién du an dau
tu xdy dung Bénh vién da khoa Bac L - Sai G. Tién d6 thi cong du &n tir ndm 2013
dén nam 2023, theo 02 giai doan: Giai doan 1 dén nam 2021 dua vao su dung 250
giuong bénh; giai doan 2 &én Quy IV/2023 dua vao st dung 150 givong bénh.

[4]. Thuc hién dy an, Cong ty da trién khai nhu: Ra pha bom min nim
2010 (BL: 25); sang lap mat bang va tham duyét phong chay chita chay, gidy
phép xay dung nam 2013 (BL: 36, 40, 240), thiét ké xay dung dy an hoan thanh
nam 2018. Tuy nhién, dén nam 2019 - 2021 dich bénh Covid 19 bung phat, anh
huong dén nén kinh té noéi chung va tac dong rat 16n dén Coéng ty: nén ngay
16/6/2020 va ngay 08/02/2021 Céng ty c6 Vian ban s6 01/CV-BLSG va Vin ban
s6 03/CV-BLSG guri UBND tinh Bac L, xin tu nguyén tra lai dat xay dung bénh
vién DPa khoa Bac L - Sai G va dat xay dung nha &, theo diém ¢ khoan 1 Diéu 65
Luat dat dai nam 2013, nham UBND tinh Bac L tra lai tién Cong ty da dau tu trén
dat va gia tri quyén st dung dit cho Cong ty, nhung UBND tinh Bac Liéu khong
giai quyét (BL: 256) 1a chua dung véi Vian ban sé 2045/ TCQLDD-CKTPTQD
ngay 22/9/2020, cia Tong cuc quan ly dat dai thudoc Bo Tai nguyén va Moi
truong, gui truc tiép cho UBND tinh Bac L (BL: 55); dd xam pham dén quyén va
loi ich hop phéap cua Cong ty.

[5]. Do UBND tinh Bac L khong giai quyét don ty nguyén tra lai dat cua
Cong ty, nén ngay 22/7/2021 va ngay 09/8/2021 Cong ty c6 Bon gii UBND tinh
Bac L xin gia han thoi han hoat dong du an (BL: 184, 189), UBND tinh Bac L c6
Cong vin sd 4125/UBND-KT ngay 23/9/2021 tra 16i khong chap thuan cho Cong
ty gia han thoi han sir dung dét, véi Iy do khong dua dat vao sir dung (BL: 231).
Theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 Luat dat dai nam 2013: “...; trwong hop
khéng dwa dat vao sir dung thi chi ddu ne dwot gia han sik dung 24 thang va phdi
Nép cho Nha nuéc khodn tién twong vmg véi mic tién sir dung dat, tién thué ddt doi
Véi thoi gian chdm tién dé thuc hién dir &n trong thoi gian nay; hét thoi han diroc
gia han ma chu dau tw van chua dwa dat vao sir dung thi Nha nuéc thu hoi dat ma
khdng boi thwong vé dat va tai san gan lién véi dat, trir truong hop do bat kha
khang”. L& ra, Cong ty khong dua dat vao sir dung, UBND tinh Bac L phai
huéng dan Cong ty thuc hién theo quy dinh cta diéu luat trén, nhung UBND tinh
Bac L cho rang “Coéng ty vi pham phap ludt vé ddt dai, khéng dwa dat vao sir
dung theo quy dinh tai diém i khodn 1 Piéu 64 va khodn 1 Diéu 92 Ludt dat dai
nam 2013 va ban hanh Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 26/11/2021, vé viéc
thu hdi 37.751m? dat xay dung bénh vién Da khoa Bac L - Sai G va 18.200,12m?
dat ¢ tai d6 thi (da thu tién sir dung dat), ma khong bdi thuong vé dat va tai san gan
lién véi dat cho Cong ty 1a chua phu hop. Pong thoi, UBND tinh Bac L khi ban
hanh quyét dinh thu hoi dat cua Céng ty, ciing khong xem xét dich bénh Covid 19
1a diéu kién bt kha khang theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 15 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.
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[6]. Cén ctr Muyc 14. B6 sung Diéu 15b tai Nghi dinh 6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mét so6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai nam 2013.

 “Dbiéu 15b: Thu hoi dat doi véi trirong hop cham diit hoar dgng cua dur an
dau tu theo quy dinh cua phap ludt dau tu.

Viéc thu hoi dat doi véi truong hop cham dirt hoat déng cua du dn dau tu
theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw. Trir trirong hop Nha miedc thu hoi dat theo
quy dinh tai khodn I Piéu 64 va khodn I Piéu 65 cua Ludt dat dai thuc hién theo
quy dinh sau dady:

1. Truong hop Nha mude giao dat c6 thu tien sir dung dat, tién thué dat 01 lan
thi xuz ly.
oa Chu ddu twr duroc tiép tuc sir dung dc?'t 24 thang Ké tir ngay dur dn ddu tuw bi
cham duzt hoat dong theo quy dinh cua Ludr dau tu.

b. Trong thoi han 24 thang ké tir ngay dur dn dau ar bi cham duit hoat dong
theo quy dinh, chu dau tw duoc thuc hien chuyéen OSDD va ban tai san hop phap
gan lien vaéi dat cho nha dau tu khdc theo quy dinh cua phap ludt.

Khi hét thoi han 24 thing dwoc gia han tién dé sir dung dat ma chi dau ne
khdng thuc hién viéc chuyén QSDP, bdn tai san hop phap cia minh gan lién véi dat
cho nha dau tw khéc, thi Nha nuoc thu hoi dat theo quy dinh tai diém i khodn 1 Piéu
64 Lugt dat dai nam 2013

Déi chiéu véi quy dinh trén, tai thoi diém UBND tinh Bac L ban hanh Quyét
dinh s6 511/QD-UBND ngay 26/11/2021, vé viéc thu hoi dat cia Cong ty thi Du
an dau tu xay dung Bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G, chua cham dut hoat dong cua
du an dau tu theo quy dinh ctia phap luat dau tu 12 khong ding quy dinh cua phap
luat.

[7]. T nhitng phan tich trén thi UBND tinh Bac L ban hanh Quyét dinh sé
302/QD-UBND ngay 19/8/2022, vé viéc hay 05 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho Cong ty va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1717/QD-UBND
ngay 14/10/2022 cua Chu tich UBND tinh Bac L, ¢4 noi dung bac don khiéu nai
cua Cong ty, git nguyén céac quyét dinh hanh chinh trén ciing khéng phu hop.

[8]. Hoi ddng xét xir phlc tham thay loi trinh bay cua ngudi bao vé quyén
loi cho Cong ty phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xu nén chap nhan; quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
khong phl hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xtr nén khong dugc chap nhan;
chap nhan don khang cao ctia Cong ty; stra ban an hanh chinh so tham. Do sta
ban an so tham nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong Vu Quéc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va st dung &n phi va I¢é phi Toa an;
Vvé an phi hanh chinh so tham UBND tinh Bac L va Chu tich UBND tinh Bac L
mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng; vé an phi hanh chinh phic thim Céng ty
khong phai chiu.
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Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

|. Chip nhan don khang céo ciia Cong ty Co phan Bénh vién Pa khoa Bac
L - Sai G; Stra Ban an hanh chinh so tham s6: 09/2023/HC-ST ngay 15 thang 5
nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Bac L nhu sau:

Can ct vao khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a
khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh niam 2015; diém i khoan 1 Piéu 64
Luat dat dai nam 2013; can c Muyc 14. B6 sung Piéu 15b tai Nghi dinh 5O
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu v€ stra d6i, bd sung mot s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai; diém b khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh 80
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; khoan 2 Piéu 34 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan don khoi kién ctua Cong ty Co phan Bénh vién Pa khoa Bac
L - Sai G.

Hay Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 26/11/2021 va Quyét dinh s6

302/QD-UBND ngay 19/8/2022 ciia Uy ban nhan dan tinh Bac L; hiy Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 1717/QD-UBND ngay 14/10/2022 cta Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Bac L.

2. V& 4n phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan déan tinh Bac L phai chiu
300.000 dong; Chu tich Uy ban nhan dan tinh Bac L phai chiu 300.000 dong.

~ Hoan tra cho Céng ty Co phan Bénh vién Da khoa Bac L - Sai G 300.000
dong, do 6ng Truong Van L nop thay so tien 300.000 dong, theo Bién lai thu so
0000284 ngay 04/11/2022, tai Cuc Thi hanh &n dan su tinh Bac L.

1. V& &n phi hanh chinh phic tham: Céng ty C6 phan Bénh vién Pa khoa
Bac L - Sai G khong phai chiu; hoan tra 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0000442 ngay 05/6/2023tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Bac L cho Céng ty C6
phan Bénh vién Pa khoa Bac L - Sai G.

1. Ban &n phdc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan toi cao; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Bac L;
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- VKSND tinh Bac L;

- Cuc THADS tinh Bac L;
- Cac duong sy;

-Luu VP - NTTP.

Ping Vin Y
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