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TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Liéu

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong H4 Vin Bun.

2. Ba Nguyén Thi Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Hung.

- Dai dién Vién kiéng sdat nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong- Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Hung, tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 19/TLST-DS ngay
21 thang 3 nam 2017 vé tranh chap “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr sO: 11/2017/QDXX-ST ngay 19 thang 7 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh ndm: 1969. Tru tai: ép 5, xa Hau Thanh
Tay, huyén Tan Thanh, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Phan Vin K, sinh nam: 1968. Tén goi khac Tu Cao;

2. Ba Bang Thi P, sinh nam 1969;

Cung trd tai: Ap Ca Trét, x4 Khanh Hung, huyén Vinh Hung, tinh Long An.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong T6 Van T, sinh ndm 1976. Tra tai: Ap Ha Tan, xd Hung Ha, huyén
Tan Hung, tinh Long An;

2. (A)ng‘Phan Tén L, sinh nam 1996. Tru tai: Ap Thi Son, xa Tan Thanh A,
huyén Tan Hong, tinh BDong Thap;

3. Ong Phan Tan N, sinh nam 1990. Tru tai: Ap GO Chau Mai, xa Khanh
Hung, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
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'BaT, 6ng K, ba Ph, c6 mat; 6ng T6 Van T, 6ng L, ong N vang mat c6 don
Xin vang.

NOI DUNG VU AN:

Vé yéu cdu va y kién cua cac dwong su: Theo don khoi kién dé ngay
16/3/2017 va tai phién toa, ba T yéu cau Toa an nhan dan huyén Vinh Hung giai
quyet budc 6ng K, ba P trd lai s6 tién coc 10.000.000 dong; 6ng K va ba P khong
ddng y trude yéu cau cua ba T vi ba T ty y khong mua lua cia 6ng ba.

V& céc tinh tiét vu an duoc céac duong su trinh bay tai ban ty khai, bién ban
ghi 101 khai, bién ban hoa giai, di chat va tai phién toa nhu sau:

Nguyén don ba T trinh bay: Ngay 15/01/2017 &m lich (1a ngay thir Bay), ba
T theo su gidi thi€u cua co lta 1a anh T6 Van T dén nha ong K dé mua lua; Vai tro
co lta ctia anh T6 Van T duoc hiéu 14 anh T s& di coi lta va thdng nhét gia sau do
lién hé voiba T dé xem lua, tiy timg truong hop ma anh T6 Van T s€ thoa thuan
tryc tiép voi ngudi ban lua hoic ba T s€ thoa thun tryc tiép; Truong hop mua lua
ctia 6ng K thi ba T 1a nguoi truc tiép thuong luong, con viée trao doi thong tin qua
lai thi co thé thong bao qua anh T6 Vin T; Sau khi xem IUa, ba T thong nhat mua
lGa cua 6ng K voi gia 6.800d0ng/kg, mua hét 25 hecta, hen ngay 05 hodc ngay
06/02/2017 am lich 6ng K s¢€ cat laa va ba T s& nhén laa;

Ngoai ra, hai bén con thoa thuan viéc s€ diéu chinh ngay ct laa cho phu hop
v0i do chin cua cay lia; Sau khi théng nhat vé viéc mua ban, ba T s& dat coc
3.000.000 dong/Ol hecta, tong cong 1a 60.000.000 ddng nhung do ba T khong
mang theo du tién nén ba T dua trudc cho ‘6ng K 10.000.000 dong, sO tién con lai
hen dén thu Hai (khong hen thoi gio cu thé) giao tiép va lam giay to; sau khi thoa
thuan xong, ba T giao tién truc tiép cho 6ng K va nhin thiy éng K dua tién cho con
trai dem cat;

Ngay tha Hai, khoang 15 gid chiéu, ba T dén nha 6ng K cung véi ong T
Van T nhung khong gap ong K ma chi gép con trai cua 6ng K (sau nay ba duoc
biét tén 1a L); ba T noi véi con 6ng K vé viée den dé dua thém tién dat coc mua laa
nhu d3 thoa thuin truée do; con 6ng K c6 hoi vé viéc mua ban va khong dong ¥ vé
thoi gian cat lua nén dé nghi hity hop dong mua ban 1da va ba T chap nhan hay hop
ddng, yéu cau dugc nhan lai tién coc da dua trude d6 nhung con 6ng K khong cd
du tién chi c6 4.000.000 dong, hen ngay hom sau s& dua cho anh T6 Van T nhan
dim. Dén hen, ba T c6 nhd 6 ong Tép di lay lai tién coc dum nhung 6ng K khong
tra. Ngay 16/3/2017 ba T yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét, tai hoa giai
ba P thira nhan c6 nhan 10.000.000 déng nhung khong ddng ¥ tra ma néi dé bu 15
nén ba T khoi kién.

Bi don 6ng K trinh bay: Thong nhét 15i trinh bay ctia ba T vé viéc thoa
thudn mua ban va c¢6 nhan tién coc 10.000.000 déng cua ba T. Viéc thdéa thuan
ngay thtr Hai dua sb tién coc con lai thi khong noi thoi diém cu thé va éng K ciing
c6 néi thém néu thir Hai khong gap 6ng K thi thir Ba gap, dia diém van 1a tai nha
6ng K. Ngay Chu Nhat, ong K c6 thong bao véi anh To Vian T vé viée ngay thir
Hai t6i méi gap duoc, néu khong cho thi sang ngay thir Ba gap mit; Nhung khoang
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17 gio chiéu ngay thir Hai, anh T6 Van T c6 goi dién thoai cho 6ng ndi ba T quyét
dinh cit ngay 05-06/02/2017 (am lich) nhung con 6ng khong chiu, thi 6ng co kéu
ba T chd 6ng vé giai quyét, ong van giit v kién nhu cii. Ngay thir Ba, 6ng c6 kéu
anh T6 Van T 1én nha va hoi sao ba T khong Ién thi anh T6 Van T ndi ba T khong
1én nira vi 3@ mua lua ctia nguoi khac, anh T6 Van T ¢6 goi dién va dua dién thoai
cho 6ng no6i chuyén vai ba T thi dugce ba T tra 161 néu khong ban gia 6.700 déng/kg
thi khéng mua. Ong c6 néi ba T khéng mua s& mat coc, ba T khong tra 1oi va tit
dién thoai. Sau d6 ong c6 nho anh T6 Van T kéu 1ai khac dé ban lta, 6ng c6 htra
néu ban duoc gia cii ong s& cho anh Té Van T tién coc. Anh T6 Vin T ciing ¢ kéu
lai dum 6ng nhung kéu khong dugc. Ngay 05/02/2017 (am lich) éng ban lda cho
co D vdi gia 6. 7SOdong/kg, ong T6 Vian T cling biét va tir ngay d6 ba T cd 1én
Vinh Hung mua lta gan rung cua 6ng K nhung ba T khong 1én nha va cling
khong c6 noi gi vé s tién coc cho dén khi UBND x4 Khanh Hung moi 6ng K 1én
lam vigc.

Bi don ba P 1a vo cta 6ng K trinh bay: viéc thoa thuan gitta 6ng K va ba T
thi ba chi nghe 6ng K noi lai. Ngay thir Hai, thi ba co nghe con trai ba la L goi dién
noi vé viéc ba T va dng T6 Van T 18n nha thi ba P ¢6 noi lai v6i ong K va ba thay
6ng K c6 noi chuyén v4i 6ng To Van T con néi ndi dung gi thi ba P khong biét.
Céc tinh tiét con lai ba P théng nhat nhu 6ng K trinh bay. Ba khong dong ¥ trudc
yéu cau ciia ba T vi ba T da bo khong mua lta cua ba.

Tu khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh cac thu tuc cong khai chirng ctr va
hoa giai, thu thap 15i khai nguoi lam ching dong thoi cho tién hanh ddi chat giira
cac duong sy voi nhau, gitta duong su voi nguoi lam chimg dé 1am sang to cac ndi
dung ctia vu an.

Vé y kién ctia Kiém st vién: Tir khi thu 1y dén phién toa xét xtr vu an, Tham
phan, Hoi dong xét xur va Thu ky chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat. Cac
duong su chap hanh dung theo cac gidy bao ctia Toa an. V& ndi dung vu an: thoa
thuan tién dit coc mua ban la 1a giao dich dugc thuc hién gitta ba T va 6ng K chir
khong phai gitra ba T vdi cac con ong K nhung khi gép cac con 6ng K va nghe noi
khong dong v ban lua va tra coc lai thi ba T dong ¥ va di mua cay lta cta nguoi
khac. Mac du ong K c¢6 yéu cau ba T tiép tyc thuc hién giao dich va van giir
nguyén thoa thuin ban dau nhung ba T van khong tiép tuc thuc hién. Do do, viéc
ba T khong mua lua cta 6ng K 13 vi pham giao két di thoa thuan ban dau nén dé
nghi Hoi dong xét xur 4p dung khodn 3, Diéu 26, diém a, khodn 1, Piéu 35, diém a,
khoan 1, Piéu 39 B9 luat td tung Dan sy ndm 2015; Diéu 116, Pidu 117, Piéu 328,
Diéu 400 Diéu 401 Bo luat dan sy nam 2015 khéng chap nhan yéu cau ciia nguyén
donbaT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u ching cur da dugc xem x€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Vé tham quyén: Ba T khoi kién 6ng K va ba P dé doi lai so tién dit coc
10.000.000 (muoi trigu) dong nén day la tranh chap vé hop dong dan sy thudc
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tham quyen giai quyét ciia Toa 4n. Pong thoi, 6ng K va ba P cung c6 noi cur tri tai
ap Ca trét, xd Khanh Hung, huyén Vinh Hung, tinh Long An. Can ctr vao khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luét tb tung Dan su
nam 2015 Toa 4n nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An thu 1y giai quyét 1a
dung tham quyén.

Vé xac 1ap hop dong: Ngay 15/01/2017 (am lich) 1a ngay 11/02/2017
(dwong lich), ba T va dng K thoa thuén vé viéc mua ban 25 hecta laa véi gia 6.800
(sdu ngan tam tram) dong/kg, hen ngay 05 hoic ngay 06/02/2017 (am lich) cit lda,
nhung s& diéu chinh ngay cit lta cho phu hop véi do chin cia cay laa; Sau khi
thong nhat hop ddng mua ban, hai bén thoa thuan ba T s& dit coc 3.000.000 (ba
triéu) dong/hecta nhung 0ng K chi lay 60.000.000 (sau muoi triéu) déng, do ba T
khong mang theo du tién nén ong K dong y nhan trude 10. 000.000 (muoi trigu)
d6ng s6 con lai hen dén ngay thir Hai (13/02/2017) s& giao tiép va ghi gidy to, khi
hen thir Hai thi khong néi thoi gid cu thé, cac ndi dung nay ba T va 6ng K, ba P
déu théng nhat nén day 1a cac sy kién khong phai ching minh. Nhu vay, ¢ cin ctr
khang dinh giita ba T va 6ng K c6 giao két hop dong dit coc dé dam bao thyc hién
hop ddng mua ban.

Xét vé hiéu luc cua hop dong dit coc: ba T va 6ng K 1a nguoi di truong
thanh, khong mic cac bénh lam mat hodc han ché nang luc hanh vi dan sy, viéc
giao két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, myc dich va cac n6i dung thoa thuan
trong hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phép lut, khong trai dao dic xa hoi;
theo quy dinh thi viéc dat coc khong bat budc lap thanh van ban nén theo Diéu
116, Biéu 117, Piéu 328 B0 luat dan sy thi hop ddng dat coc c6 hiéu luc va cac
bén phai thuc hién quyén va nghia vy ctia minh nhu thoa thuan trong hop dong.

Vé thoi diém phat sinh hiéu luc ctua hop dong: Mic du 6ng K va ba T ¢
thoa thuén vé viéc 1ap thanh vin ban nhung theo quy dinh tai Diéu 400, 401 cua
B0 luat dan sy thi viéc dat coc s€ ¢d hiéu luc tir khi 6ng K va ba T thoa thuan xong
quyén va nghia vu ctia cac bén, 1a chiéu ngay 11/02/2017.

Qua trinh thuc hién hop dong: Theo thoa thuan thi ba T ¢6 nghia vu dua tiép
s6 tién coc con lai 1a 50.000.000 (nim muoi triéu) dong cho 6ng K, dia diém giao
tién 13 tai nha ong K (4p Ta Nu, xa Khanh Hung, huyén Vinh Hung, tinh Long
An), thoi han giao tién 1a ngay thir Hai 13/02/2017 nhung ba T khong thuc hién vi
cho rang con 6ng K (anh L va anh N) da huy hop d6ng mua ban; Xét thay, viéc ba
T khong dua sb tién coc con lai va quyét dinh khong mua lta cua ong K véi Iy do
néu trén la chua phu hop véi quy dinh ctua phap luat vi:

[1] Hop dong mua ban duoc glao két gitra ba T va dng K, khong lién quan
dén cac con ong K (anh L, anh N) va cac con 6ng K cling khong dugc su iy quyén
ctia ong K vé van dé nay; cac con 6ng K cung khong thira nhan vé viéc co thong
bao véi ba T s& huy hop dong mua ban va tra tién coc lai, viéc mua béan giita 6ng K
v6i ba T ho hoan toan khong biét; ngay thir Hai ba T dén nha 6ng K 1a dé thyc hién
nghia vy giao sd tién coc con lai chtr khong phai dé thoa thuan vé viéc mua ban vi
viéc mua ban d3 thoa thuan xong véi ong K tir chiéu ngay 11/02/2017;
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[2] Mat khéc, ba T ciing xac dinh khi hen ngay thir Hai 1a khong hen thoi
gian cy thé nén cin ct vao khoan 1 Diéu 148 Bo luat dan sy thi thoi han két thic 1a
24 gid cung ngdy, ba T dén nha 6ng K 1a khoang 16 gio nhung ba T khong cho dé
gdp mat ong K va cting khong lién lac hay yéu cau dugc gip ong K ma chi ndi
chuyén véi con 6ng K rdi quyét dinh chdm dit tit ca cac hop dong; Ngoal ra ba T
con xac dinh viéc mua ban lua ¢ Vinh Hung ciing dugc thuc hién vao budi tbi va
ong K thi xac dinh ngay thir Hai, 1Gc hon 19 gio 6ng va ba P da c¢6 mat tai nha;

[3] Pong thoi, ba T con xac dinh ba quyét dinh khong mua lua cta 6ng K 12
chiéu ngay tha Hai khi nghe cac con 6ng K noi khong ban nhung ba T khong
thong béo cho ng K ma anh T6 Van T 1a ngudi truc tiép thong bao (ba T x4c nhan
cac ndi dung anh T6 Van T thong bdo vdi ong K 1a ding y chi ba T); Khi nhan
thong bao vé viéc ba T tra 101 ba T khong mua lua ciia 6ng K nita thi 6ng K déu thé
hién y kién khong dong ¥ va yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng mua ban va hop
dong dit coc, cac noi dung nay ong To Vian T déu xac nhan 13 dung.

Nhu vy, c6 can cu khang dinh tir khi giao két hop dong ong K déu thé hién
quyét tim thuc hién  hop dong, viéc ba T khong dua s6 tién coc con lai cho 6ng K
nhu di thoa thuan dan t6i hop dong mua ban khong thuc hién dugc 1a hoan toan do
16i cuia ba T nén can ctr Piéu 328 Bo luat dan su thi dng K va ba P khong phai tra
lai tién dic coc tra 10.000.000 (mudi triéu) dong cho ba T.

Vi vay, Hoi dong xét xir thong nhat voi quan diém cua Pai dién Vién kiém
sat nhan dan dan huyén Vinh Hung khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua ba T.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don khong dugce chap nhan nén
nguyén don phai chiu 5% an phi d6i voi yéu cau khong duoc chip nhan. Bi don
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat to tung Dan sy; Piéu 116, Diéu 117, Diéu 148, biéu 328, Diéu 400,
Piéu 401 Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi T vé viéc budc ong
Phan Vin K va ba Pang Thi P lién d6i tra cho ba Phan Thi T sb tién dit coc
10.000.000 (Mudi triéu) dong.

Vé an phi: Ba Phan Thi T phai chiu 500.000 (ndm trim ngan) dong tién &n
phi dan sy so tham sung céng quy Nha nudc, chuyén 300.000 (ba trim ngan) dong
tién tam Gng an phi ba T da nop tai Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Vinh Hu’ng
ngay 21/3/2017 theo bién lai thu tién s6 0004426 sang tién an phi nén ba T con
phai ndp tiép 200.000 (Hai trim ngan) dong.

Bio cho cac duong su biét c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan syu; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND,VKSND Tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Hung;

- Chi cuc THADS/H Vinh Hung;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thi Xuén Liéu



