TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sé: 199/2021/DS-PT
Ngay 20-12-2021 ,
V/v tranh chap quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gém co:
Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgidién Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 20 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
94/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 3 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyen st
dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sd 63/2017/DSST ngay 23/9/2017 cta Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phic tham sb: 164/2020/DS-PT ngay
01 thang 6 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 202/2020/DSPT ngay
30/6/2020, Quyét dinh hodn phién tda sé 231/2020/TB-TA ngay 17/7/2020,
Quyét dinh hodn phién toa sé 249/2020/QD-PT ngay 06/8/2020, Quyét dinh tam
nging phién tda sé 59/2020/QDPT-DS ngay 31/8/2020, Quyét dinh tam dinh chi
giai quyét vu an dan sy 35/2020/QBPT-DS ngay 01/10/2020, Quyét dinh tiép
tuc giai quyét vu an sé 20/2021/QDPT-DS ngay 28/10/2021, Thong béao mé lai
phién toa sé 70/2021/TB-TA ngay 28/10/2021, Quyét dinh hodn phién toa s6
311/2021/DSPT ngay 16/11/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang H, sinh ndm 1981; thuong tri: S6 15,
duong so6 10, t6 105, khu déan cu H 3, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong;
dia chi lién hé: So6 2, duong T, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Hong Son T, sinh
nam 1984; dia chi: S0 29A, 16 46, duong T, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 21/6/2018).

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1970;

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1968;

Cung dia chi: Khu phé K, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don Ong M va Ba B: Ong Lé Van N, sinh
nam 1982; tru tai: Thér] 9,xa T, huyén T, tinh T; dia chi hién nay: S6 5B, duong
N, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban ay quyéen ngay 15/6/2020).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1965;

2. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1963;

Cung dia chi: Khu phé K, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Ba Huynh Thi S, sinh nam 1957;

4, Ong Tran Vin P, sinh nam 1952;

Cung dija chi: S6 A3/343C, t6 12, khu phé 3, phuong T, thanh phd B, Pong
Nai.

5. Ong Trinh Van H2, sinh nam 1986; dia chi: T6 3, khu phé K, phuong K,
thi xa T, tinh Binh Duong.

6. Ba Bui Thi A, sinh ndm 1985; dia chi: T6 3, khu phd K, phuong K, thi
xa T, tinh Binh Duong.

7. Ba L& Thi N3, sinh nim 1961; dia chi: T6 3, khu phé K, phuong K, thi
xa T, tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1958; dia chi: Té 3, khu phd K, phuong
K, thi X T, tinh Binh Duong.

9. Ong Tran Van Long E, sinh ndm 1970; dia chi: To 3, khu phé K, phuong
K, thi X T, tinh Binh Duong.

10. Ba Nguyén Thi Ngoc H3, sinh nam 1974; dia chi: To 3, khu phé K,
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

11. Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Chi nhanh Binh Duong; dia chi: S6
470, dai 16 Binh Duong, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong B Hong T3, sinh nam 1987; dia chi: S
300, dai 10 Binh Duong, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy
quyen ngay 08/01/2018).

12. Uy ban nhan dan thi x4 T, tinh Binh Duong; dia chi: Phuong U, thi x&
T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tén L, chtrc vu: Trusng phong Tai
nguyén va Moi treong thi X8 T (van ban uy quyén so6 1870/GUQ-UBND ngay
22/5/2020).

- Nguroi khang cao: Nguyén don dng Nguyén Hoang H.
NQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi Kign ngay 29/6/2011 va cac loi khai tai Toa dn nguyén don
ong Nguyen Hoang H trinh bay:

Ong Nguyén Hoang H duoc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén (nay
1a thi x&) T cép Giay chang nhan quyén sir dung dat (viét tat GCNQSDD) s6
H02412 ngay 07/8/2007 ddi véi dién tich dat 2.028m? thudc thira s6 261, to ban
d6 s6 45 va GCNQSDD sd H01892 ngay 12/4/2007 d6i voi dién tich 5.284m?
thudc thira s6 246, to ban @b 45 (thira dat s6 261, 246 lién ranh véi nhau), tai
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoén gbc dat Ong H nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi N2 (thtra s6 261) va cia ba Huynh Thi S, 6ng Tran Vian P (thira s6
246) vao nam 2007. Thoi diém chuyén nhuong hai bén thoa thuén khong do dac
thuc t& nén chi 1am thu tuc sang tén dat trén co s dién tich dat ghi trong
GCNQSDBD. Tt can 02 thira dat nhu sau: Huéng Tay va huéng Nam giap sudi,
huéng Bic giap dudng dat, huéng Pong giap thira dat 1014,

Tur khi nhan chuyén nhuong dat Ong H dé dat tréng, khong str dung dat nén
khong thudng xuyén c6 mit tai ¢at. Nam 2009, Ong H phat hién vo chong Ong
M va Ba B (nguoi st dung thira dat 1014, lién ké dat caa Ong H) vao chiém dat
xay dung 02 cin nha tam trén dat caa Ong H. Nhiéu 1an Ong H yéu cau Ong M
thao d& cong trinh xay dung trén dét l1an chiém nhung Ong M khong déng v,
Ong H da khoi kién yéu cau Toa an buoc Ong M thdo d& 02 cin nha tam xay
dung trai phép trén dat cua Ong H va tra lai dién tich 1.920m? (trong d6 dién
tich dat 1.134m? thuoc thira 246 va dién tich dat 786m? thudc thira 261) theo két
qua do dac do Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén T (nay la Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thi x& T) 1ap ngay 11/4/2012.

Ban an dan sy so tham s 06/2013/DSST ngay 18/01/2013 caa Toa an nhan
dan huyén (nay la thi xa) T da tuyén xir: Chap nhan yéu cau kheoi kién caa Ong
H, buoc Ong M thao d& 02 ngbi nha tam dé hoan tra lai cho Ong H dién tich dat
1.920m? thudc thira dat s6 246, 261 to ban dd s6 45.

Ban &n dan su phuc tham sé 234/2013/DSPT ngay 30/9/2013 cua Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong di hiy Ban an dan sy so tham s 06/2013/DSST
ngay 18/01/2013 Toda &n nhan dan huyén T, véi 1y do an so tham vi pham té
tung va diéu tra khong day du.

Trong thoi gian Toa an giai quyét vu n thi Ong M, Ba B tiép tuc xay dung
thém 01 cin nha tam trén dat tranh chap dé cho thué nén Ong H khai kién bo
sung (don ngay 16/10/2014) yéu cau Ong M phai th4o d& thém 01 cin nha tam
xay dung trai phép co dién tich khoang 40m? trén dién tich dat tranh chap. Ngay
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22/01/2015, Toa an nhan dan thi xa T ra Thong béao s6 58/TB-TLVA vé viéc thu
ly vu an bd sung theo yéu cau cia Ong H. Can nha Ong M xay dung thém da
dugce Chi nhanh Vian phong Pang ky quyén st dung dat thi x& T do dac bo sung
ngay 11/5/2015.

Ong H duoc cip GCNQSDD dung theo quy dinh caa phép luat. Trong qué
trinh giai quyét vu &n, Tda an nhan dan 02 cap da nhiéu lan tién hanh do dac cac
thira dat 246, 261, 1014, to ban d6 s6 45; Ong H da chi ding ranh thira dat 246,
261 va dién tich dat tranh chap trén thuc té nén mic du tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 02/3/2017 c6 ndi dung: Dé giai quyét tranh chap trong
vu an can do dac thuc té téng thé lai cac thua dat 261, 264, 1014, 615, 775, to
ban db s6 45, toa lac tai phuong K méi xac dinh dugc dat tranh chap thudc thua
nao? Ong H da dong tién tam tmg chi phi do dac theo thong bdo cua Toa an
nhung Ong H khang dinh khong yéu cau Toa an va cac co quan chuyén mén do
dac lai dat tranh chap theo noi dung tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
02/3/2017 cia Toa an.

Ong H ddng y véi két qua do dac do Vian phong dang ky quyén sir dung dat
huyén T (nay 1a Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa T) 1ap ngay
11/4/2012 va két qua do dac do Chi nhanh Vin phong Pang ky quyén st dung
dat thi xa T lap ngay 11/5/2015; dong y két qua dinh gia ngay 03/8/2016, khdng
yéu cau do dac va dinh gia lai.

Ong H yéu cau Ong M, Ba B phai tra lai dién tich dat 1.920m?, (trong 4o,
1.134m? thugc thira 246 va 786m? thudc thira 261), to ban dd 45, toa lac tai
phuong K, thi xd T, tinh Binh Duong (thudc 02 GCNQSDD s6 H02412 ngay
07/8/2007 va s6 H01892 ngay 12/4/2007) .

Ong M, Ba B tu lan chiém dat, xdy nha va trong cy trén dat nén Ong H
yéu cau théo da, di doi; Ong H khong boi thuong.

- Bj don 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Th; B trinh bay:

Ong M va Ba B dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xd) T cap
GCNQSDD s6 H03622 ngay 09/4/2008 d6i véi thia dat 1014, to ban do s 45
dién tich 2.264m? toa lac tai phuong K, thi x4 T, tinh Binh Duong; vi tri dat lién
ranh véi thira 246, 261 caa Ong H va nam giira thaa 246, 261 va thua 615, to
ban db sb 45.

Nguon goc dat do 6ng ba ngoai cua Ong M dé lai cho cha me Ong M Ia
ong Nguyen Van H4 (chét nam 1989), ba Nguyen Thi L2 (chét ndm 1993); cha
me Ong M dé dat lai cho Ong M.

Nam 1998, Ong M ké khai dang ky xin cap GCNQSDb dat thi bi cac con
cua 6ng ba ngoai Ong M gom: ba Nguyén Thi T4, Nguyén Thi B, Nguyén Thi
H5, Nguyén Thi N4 khiéu nai; Uy ban nhan dan huyén T va Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong da giai quyét khiéu nai xong, Ong M duoc giao quyén sir dung
dat 2.264m2. Sau d6, Ong M dugc cadp GCNQSDD s6 H03622 ngay 09/4/2008.
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Ong M, Ba B st dung dung vi tri, dung dién tich va hinh thé thira dat thudc
thira dat s6 1014 ma co quan co thAm quyén da giao sau khi da glal quyét tranh
chap xong, khéng lan chiém dit caa Ong H nén khong dong y tra dt.

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi N2 trinh bay: Ong D va Ba N2 da
chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat dién tich 3.511m? thugc thia dat s6
240, 261 to ban dd s6 45 cho Ong H (thira dat sb 240 nam & vi tri khac va
khong tranh chép, thira dat s6 261 dién tich 2.028m? dang tranh chap). Tur khi
Ong H duoc cap GCNQSDD, Ong D va Ba N2 khéng con quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu 4n nén yéu cau Toa &n giai quyét vu 4n ving mat.

2. Ong Tran Van P va ba Huynh Thi S trinh bay: Dién tich dat 5.284m?
thuoc thira s6 246, to ban db sé 45 c¢6 ngudn gbc caa Ong D, Ba N2 chuyén
nhuong cho Ong P, Ba S. Nam 2007, Ong P, Ba S chuyén nhuong lai cho Ong
H. Ong P, Ba S khdng nh¢ ranh thira dat s0 246 véi cac thira dat xung quanh la
gi. Hién nay, Ong H da dugc cap GCNQSDD, Ong P va Ba S khdng con quyén
loi, nghia vu lién quan gi dén thira dat trén nén yéu cau Toa an xir vang mit.

3. Ong Lé Van Chién trinh bay: Ong Chién timg thué dat cua Ong M dé
kinh doanh. Hién nay, ong khong con thué dat nén khong co quyén loi, nghia vu
lién quan gi dén vu an va yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

4, Ong Trinh Van H2, ba Bui Thi A, ba Lé Thi N3, 6ng Nguyén Van T2,
6ng Tran Vin Long E, ba Nguyén Thi Ngoc H3 trlnh bay Chung t6i chi la
nguoi thué nha caa Ong M, khong blet gi vé ngUOn gbc dat, khéng tranh chap tai
san trén dat va khong cé y klen gi vé viéc tranh chap do Toa &n giai quyét.

5. Ngan hang Thuong mai C6 phan (TMCP) A — Chi nhanh Binh Duong
trinh bay: Ong M, Ba B thé chap cho Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Binh
Duong thira dat s 1014, dién tich 2. 264m?* theo GCNQSDD s6 H03622 ngay
09/11/2008; theo Hop dong thé chap quyeén su dung dat s6 49/11/TC/V .4 ngay
05/8/2011 d& dam bao s6 tién vay cho cac hop dong tin dung s6 49/11/TD/V.4
ngay 05/8/2011 va Hop dong tin dung sé 50/11/TD/V.4 ngay 05/8/2011. Thua
dat thé chap khong lién quan dén cac thira dat 246, 261 dang tranh chip nén
Ngan hang khéng c6 yéu cau gi ddi vai Toa an.

6. Uy ban nhan dan thi xa T tra 1oi Toa an tai Cong vian s6 368/PTN&MT-
DD ngay 28/11/2014 nhu sau:

GCNQSDD sb H01892 ngay 12/4/2007, cap cho dng Nguyén Hoang H
(thira 246, to ban do s6 45, dién tich dat 5.284m?) trén co sé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét véi ba Huynh Thi S va GCNQSDD H02412 ngay
07/8/2007, cap cho dng Nguyen Hoang H (thwa 261, to ban dd s 45, dién tich
dat 2. 028m2) trén co s¢ hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat véi ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N2 thuc hién theo dung trinh tu quy dinh tai
Piéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/NDP-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé
viéc thi hanh Luat Dét dai, khi cap khong qua do dac thyc té.



6

GCNQSDD sé H03622 ngay 09/11/2008, cap cho 6ng Nguyén Vin M
cuing vo 1a ba Nguyén Thi B véi dién tich 2.264m? thudc thira 1014, to ban dd 6
45, tai x4 K 1a can ctr theo don xin cdp GCNQSDP cua Ong M ngay
19/02/2008. Viéc cip GCNQSDD cho Ong M, Ba B thuc hién theo dung trinh
tu, tha tuc quy dinh tai Dléu 135 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP  ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé viéc thi hanh Luat Dt dai, khi cip khong qua do
dac thyc té ma can c theo ban trich luc dia chinh do Van phong dang ky quyén
st dung dat xé&c 1ap ngay 29/2/2008.

Tai Ban &n dan su so tham s6 63/2017/DSST ngay 23/9/2017, Toa &n nhén
dan thi xa T, tinh Binh Duong d& quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hoang
H dol v6i bi don ong Nguyen Vian M va ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chap
quyén st dung dién tich dat 1.920m? (trong d6 dién tich dat 1.134m? thudc thira
246 va dién tich dat 786m? thudc thta s6 261, to ban d6 sé 45), toa lac tai
phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don éng Nguyén Hoang H doi véi
bi don 6ng Nguyen Van M va ba Nguyen Thi B vé viéc bugc thao d& 03 can nha
tam Xay dung trén dat tranh chap va di doi toan bg cay trong trén dién tich dat
tranh chap 1.920m?2.

_Ngoai ra, Toa so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh va
quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/10/2017, nguyén don 6ng Nguyén Hoang H khang céo toan bo
ban an so tham,

Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cua nguyén don van git

nguyén y&u cau khai kién va yéu cau khang céo; cac duong su khéng thoa thuan
duogc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Veé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t0 tung da thyc hién
dang quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Viéc cap GCNQSDD cuia nguyén don, bi don déu khong do
dac thuc t€ nén can thiet phai do dac tat ca cac thwa dat 261, 246, 1014, 615, 274
dé c6 can cu giai quyét vu an. Toa an cap so tham diéu tra, thu thap chung ck
chua day du. Bé nghi hiy an so tham.

~ Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung cu 6 trong hd so vu 4n va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Nhiing nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D, ba
Nguyen Thi N2, ba Huynh Thi S, 6ng Tran Van P, 6ng Trinh Van H2, ba Bui
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Thi A, ba L& Thi N3, 6ng Nguyén Vin T2, dng Tran Vin Long E, ba Nguyen Thi
Ngoc H3 va Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong c6 don yeu cau giai
quyét vang mat, can ct Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan sy, Toa an xét xu
vang mit cac duong su néu trén.

Tai Toa 4n cap phtc tham, bi don c6 yéu cau dinh gié lai. Ngay 03/9/2020,
Toa an da quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gi&, ngay 23/9/2020, Hoi dong
dinh gia da tién hanh dinh gia dat va tai san trén dat tranh chap. Tai phién toa
phlc tham, cac duong su thong nhat véi két qua dinh gia ngay 23/9/2020 va
khdng yéu cau dinh gia lai. Do d6, Hoi dong xét xir can cir Két qua dinh gia tai
bién ban dinh gié tai san ngay 23/9/2020 dé giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung:

Ngudn gbc dat caa dng Nguyén Hoang H 1a do nhan chuyén nhugng caa ba
Huynh Thi S ngay 23/3/2007, dién tich 5.284m? thugc thira 246; nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N2 ngay 03/7/2007, dién tich
2.028m? thuoc thira 261. Sau do, Ong H da dugc cap GCNQSDD s6 H01892
ngay 12/4/2007 va sé H02412 ngay 07/8/2007. Viéc Ba S, Ong D va Ba N2
chuyén nhuong quyén st dung dat cho Ong H 14 can cir vao dién tich ghi trén
GCNQSDBD cua Ba S, Ong D va Ba N2. Trong qua trinh quan ly, st dung dat,
Ong H cho rang Ong M, Ba B (1a ngudi sir dung dat lién ranh, thiara 1014) lan
chiém caa Ong H tong dién tich 1a 1.920m? (trong do6, 1.134m? thudc thira 246,
786m? thuoc thira 261) nén Ong H khai kién yéu cau Ong M, Ba B tho da, di
doi cac tai san co trén dat dé tra lai cho Ong H dién tich dat néu trén.

Ngudn gbc dat cua dng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi B 14 do ba
Nguyén Thi L2 (me Ong M, chét nim 1993) dé lai cho Ong M. Khi Ong M tién
hanh ké khai, dang ky quyén st dung dét thi phat sinh tranh chap véi cac ba
Nguyén Thi B, Nguyén Thi N4, Nguyén Thi T4 (chi em véi me cia Ong M),
duogc giai quyét tai Quyét dinh 1419/QD-CT ngay 27/7/2005 cia UBND huyén
(nay la thi x&) T, tinh Binh Duong va Quyét dinh s6 4085/QD-UBND ngay
15/9/2006 cua UBND tinh Binh Dwong da c6 hiéu luc phéap luat, theo do, cong
nhan cho Ong M duoc quyén sir dung dién tich dat 2.429m?, trong d6 co
2.129m? thudc thira 615 va 300m? thugc thira 274, to ban d6 s6 45. Can ¢l theo
Quyét dinh s6 4085 néu trén, ngay 09/4/2008, UBND huyén (nay la thi x&) T da
cap GCNQSDD s6 H03622 cho Ong M, Ba B thira 1014, dién tich 2.264m?2
Ong M, Ba B cho rang sir dung dng vi tri, ding dién tich va hinh thé thira dat
thudc thua dat s6 1014 ma co quan co tham quyén da giao sau khi da glal quyét
tranh chap xong, khdng 1an chiém dat caa Ong H nén khéng dong y tra dat.

Toa &n cap phic thim da c6 Cong van sb 345/TA-DS ngay 23/10/2020 dé
nghi Uy ban nhan dan thi x4 T cung cép cac thong tin lién quan dén cac thua dat
s6 246, 261, 1014, 615, 274. Uy ban nhan dan thi xa T di c6 Cong van sb
4101/UBND-NC ngay 29/10/2020 giao Phong Tai nguyén va Méi truong thi x&
T thuc hién nhung khong co6 két qua. Ngay 27/5/2021, Toa &n tiép tuc c6 Cong
van s6 130/TA-DS dé nghi Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T thuc hién
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nhung van khong c6 két qua tra 16i. Do dé, cin clr vao cac chang cir ¢ trong hd
so, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai phién tda phdc tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don cho rang theo
manh trich luc dia chinh ngay 16/11/2020 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai thi x4 T do bi don yéu cau Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa T do
dac thi bi don Ong M khdng c6 14n ranh cua nguyén don nén manh trich luc dia
chinh ngay 29/12/2020 cia Vian phong Pang ky Dét dai tinh Binh Duong 13
khong chinh xac, dong thoi cho riang cin cir theo cac tim anh chyp hang cay
huynh duong do bi don cung cip gitra cac thira s6 1014, 1886 (tach ra tur thua
615), thi hang cay huynh duong nay chinh Ia ranh gidi giira ¢at Ong H va Ong
M, yéu cau do dac tong thé dién tich céc thua 615, 1014, 261, 246, 274, to ban
d6 sb 4, dé xac dinh vj tri thira dat 1014 cua bi don. Xét 1oi trinh bay cta nguoi
dai dién hop phap cuaa bi don thay ring:

V& viéc yéu cau do dac tong thé dién tich céc thira 615, 1014, 261, 246, 274
to ban d6 s6 4: Tai don yéu cau do dac, dinh gia tai san tranh chap ngay
17/6/2020 cta dng Lé Vin N ¢6 yéu cau do dac dién tich cac thua dat sé 1014,
261, 246, 615 dé xac dinh vi tri cua thira sé6 1014. Tuy nhién, tai don xin thay
d6i mot phan yéu cau do dac, dinh gié tai san tranh chap ngay 03/9/2020, Ong N
xéac dinh khong cam méc duoc thira s6 615 nén chi yéu cau do dac 03 thira dat 1a
1014, 246, 261; dong thoi tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
23/9/2020, nguyén don xac dinh chi cam méc duoc thira sé 246, 261; bi don
Ong M, Ba B xac dinh chi cam dugc ranh gigi cua thira dat 1014, khong cim
duoc ranh cua thira 615, 274. Do d6, yéu cau do dac tong thé dién tich cac thira
615, 274 ciia Ong N 1a khong c¢6 co so chap nhan.

V& viéc nguoi dai dién hop phép caa bj don can cir vao manh trich luc ngay
16/11/2020 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x4 T dé cho rang
manh trich luc dia chinh ngay 29/12/2020 cia Van phong Pang ky dat dai tinh
Binh Duong 1a khong chinh xac thay rang: Manh trich luc ngay 16/11/2020 cua
Chi nhanh Vin phong Ding ky Dét dai thi xa T dugc do vé& theo yéu cau cua bi
don, ranh thira dat do bi don x4c dinh, khéng c6 su ching kién cua céc thia dat
lien ké, khong dugc &p thira, d6i chiéu ho so ngudn goc; con manh trich luc dia
chinh ngay 16/12/2020 caa Vin phong Ping ky Dét dai tinh Binh Duong ciing
dugc do v& theo yéu cau cua ngudi dai dién hop phép cua bi don, trong qua trinh
thuc hién do v&, Toa an di c6 Cong vin sé 313/TA-DS ngay 07/10/2020 d& nghi
Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Duong ap thira d6i véi dién tich dat tranh
chap. Bé thuc hién viéc ap thira d6i voi dién tich dat tranh chap, theo yéu cau
ciia Van phong ding ky dat dai tinh Binh Duong, Toa 4n di c6 Thong bao sb
332/TA-TB ngay 13/10/2020 vé viéc tham gia khao sat dién tich dat da do dac.
Tai bién ban khao sat dién tich dat da do dac ngay 20/10/2020 thé hién viéc khao
sat duoc tién hanh co sy ching kién cia Ong T va Ong N (nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don va bi don) va dudi su chi ranh cua cac duong su, Ong T,
Ong N thong nhat véi viéc do vé& cua co ‘quan do dac, hon nira viéc ap thta co su
két hop véi viéc xac dinh hé toa do qudc gia nén y kién Ong N cho rang manh
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trich luc dia chinh ngay 29/12/2020 cua Vin phong Pang ky Dat dai tinh Binh
Duong khong chinh xac 1a khong ¢6 can ctr.

V& viéc nguoi dai dién hop phap cua bi don cung cip cac tAm anh chup
hang cay huynh duong va cho rang hang cay huynh duodng Ia ranh gioi gitra dat
nguyén don va bi don thay rang Khoan 1 Diéu 175 B6 luat Dan su 2015 quy
dinh “Ranh gioi giita cdc bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cia co quan Nha nuwée c¢é tham quyén. Ranh gidi ciing c6
thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da ton tai tir 30 nam tro lén
ma khéng cé tranh chdp”. Nguoi dai dién hgp phap cua bi don cho rang hang
huynh duong 1a ranh giéi giita dat nguyén don va bi don nhung diéu nay khong
dugc ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don dong ¥, ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don xac dinh nguyén don sau khi nhan chuyén nhuong dat da dé dat
trbng khong sir dung, viéc bi don trong hang huynh duong nay nguyén don
khong hay biét, dong thoi, bi don duge cdp GCNQSDD viao nim 2008, tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/8/2016 (but luc 541) xac dinh trén dét co
55 cay huynh duong duong kinh 10cm, 70 cay huynh duong duong kinh nho
hon 05cm nén hang huynh duong nay khong thé 1a ranh gi6i da ton tai tu 30
nam trd 1én. Do d6, ¥ kién cta dai dién hop phéap cua bi don cho rang hang
huynh duodng 14 ranh gidi gitra dat cia nguyén don va dat cia bi don 1a khong ¢o
can cu.

Ong M, Ba B cho rang st dung dat dung vi tri, ding dién tich va hinh thé
cua thira dit s6 1014. Tuy nhién, cin cir vao manh trich luc dia chinh ngay
29/12/2020 ciia Vian phong Pang ky Dat dai tinh Binh Duong, két qua &p thua
thi trong 2006,4m? Ong M, Ba B chi ranh xac dinh 1a thira dat 1014 thi chi c6
125,5m? (trong d6 c6 c6 5,4m? hanh lang an toan duong bo) 14 thuoc thira sd
1014, con lai 1.098,1m? (trong d6 c6 44m? hanh lang an toan duong bg) thudc
thira s6 246 va 782m? (trong d6 c6 51,3m? hanh lang bao v¢ muong) thugc thua
s6 261 caa Ong H. Nhu vay, bi don Ong M, Ba B cho rang str dung dung vi tri,
dung dién tich va hinh thé cua thira dat sé6 1014 1a khong co can ctr. Viéc Ong
M, Ba B sir dung dién tich dat khong dung vi tri dat con phu hop véi ching ctr
khac trong h6 so vu an 1a 151 xac nhan caa Ong M tai bién ban xac minh dat dai
ngay 15/3/2016 dugc thuc hién bai Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh
Binh Duong ndi dung xac minh 1a viéc tranh chap dién tich dat 2.424m? (sau
nay la thua 1014) tai 4p 1, x4 K, huyén T giita ba Nguyén Thi N4 véi 6ng
Nguyén Vian M, tai bién ban nay (but luc s6 775) Ong M xac dinh: Nam 2002,
Ong M ¢6 chuyen nhu:0’ng 0lha dét cho xi nghiép nhang cua dng bang Van H6
(trong 01 ha dat hay co 2. 424m? dat tranh chap viéc chuyén nhuong bang glay
tay), hién trang dat 2.424m? hién nay do xi nghiép nhang st dung. C6 thé thiy,
sau khi duoc cip GCNQSDP thira s6 1014 theo quyét dinh hanh chinh thi Ong
M, Ba B khong s dung dting vi tri thira dat 1014 ma str dung phan dat thuoc cac
thara 261, 246 cua Ong H. Mit khéc, tai Quyét dinh Giam dbéc tham sd
212/2019/DS-GBT ngay 09/10/2019 caa Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh ciing dd nhan dinh, mac du viéc cap GCNQSDD cho Ong M, Ba
B, Ong H déu khong tién hanh do dac thuc té, khong duoc nhiig ngudi co dat
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lién ké ky giap ranh nhung dién tich dat tranh chip nam hoan toan trong dién
tich dd dwoc Uy ban nhan dan thi xa T cap GCNQSDD so H02412 ngay
07/8/2007 va s6 H01892 ngay 12/4/2007 cho 6ng Nguyén Hoang H.

Ong H cho ring Ong M, Ba B lan chiém cua Ong H téng dién tich 1a
1.920m? (trong d6, 1.134m? thudc thira s6 246 va 786m? thuoc thira s6 261). Tai
phién toa, ngudi dai dién hop phép cua nguyén don xac dinh dat cua nguyén don
¢6 ranh theo GCNQSDD. Can cir manh trich luc dia chinh ngay 29/12/2020 cua
Vin phong Piang ky Dat dai tinh Binh Duong, két qua &p thta, theo su chi ranh
ciia Ong H thi Ong M sir dung dién tich 1.092,1m? (trong d6 c6 38m? hanh lang
an toan duong bo) thuoc thira s6 246 va 781,1m? (trong d6 c¢6 50,7m? hanh lang
bao vé muong) thudc thira s6 261. Nhu vay, Ong M, Ba B st dung lan chiém
cua Ong H tong dién tich 1.872,2m? nén phai cé trach nhiém tra lai cho Ong H
cac phan dat nay.

Péi vai c4c tai san trén dat gom:

- 01 can nha tam dién tich 113,1m? Ong M, Ba B cho éng Nguyén Tran
Long E2 va ba Nguyén Thi Ngoc H3 thué; 01 cin nha tam dién tich 66m? Ong
M, Ba B cho 6ng Tran Van M2 va ba Dao Thi T5 thué; mot phan nha tam c6
dién tich 49,6m? thudc can nha tam dién tich 82,8m? Ong M, Ba B cho ong
Trinh Van H7 va ba Bli Thi A thué. Cac tai san nay Ong M, Ba B xay dung va
nhitng ngudi thué nha c6 sira chita. Nhitng ngudi thué nha nhu Ong E va Ba H3,
Ong M2 va Ba T5, Ong H7 va Ba A déu xac dinh khdng c6 tranh chap dbi phan
tai san ho sira chita, ho sé ty thuong luong véi bén cho thué 1a Ong M, Ba B,
khdng yéu cau Toa an giai quyét. Cac tai san ndy khong thé di doi, nén Ong H
c6 trach nhiém tra gié tri nha cho Ong M, Ba B, cu thé: Can nha tam 113,1m? ¢4
gia 1.230.000 ddng/m?, ty 1& con lai 30%, gia tri: 113,1m?x 1.230.000 d6ng/m? x
30% = 41.733.900 dong; can nha tam 66m? c6 gia 1.300.000 dong/m?, ty 1& con
lai 45%, gia tri: 66m?x 1.300.000 dong/m? x 45% = 38.610.000 dong; mot phan
cin nha tam dién tich 49,6m? c6 gia 1.300.000 dong/m?, ty I& con lai 40%, gia
tri: 49,6m? x 1.300.000 dong/m? x 40% = 25.792.000 ddng, tong cong
106.135.900 dong (Mot tram 16 S&u triéu mot trim ba muoi ldm nghin chin trim
dong). Sau khi thanh toan xong, Ong H duoc quyén so hitu c4c tai san trén.

- C4c cay trong trén dat, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
12/6/2020 cua Toa an cap phuc tham thi cdy trong trén dat khong thay ddi so Véi
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/6/2020 cia Toa a4n nhan dan thi x&
T. Cac cay trong nay déu la tai san caa Ong M, Ba B nén Ong H c6 trach nhiém
tra cho Ong M, Ba B gia tri cac cay trong trén dat 1a 24.564.000 dong dé duoc
s& hitu c4c cy trong trén dat.

Déi v6i 6ng Tran Van M2 va ba Dao Thi T5 (nguoi thué nha cua Ong M tur
thang 5/2020), déu xac dinh khdng cd quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an,
yéu cau Toa an khong triéu tap vao vu an voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, 6ng ba ty thuong luong véi bén cho thué 1a Ong M, Ba B, khong
yéu cau Toa an giai quyét. Do do, Toa an khong xem xét giai quyét.
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Tu nhitng phan tich trén, yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Hla co co
so chap nhan mot phan. Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la khéng phu hop, khang céo cua nguyén don la co6 cén cur.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a chua phu hop.

An phi dan sy so thdm, cac chi phi té tung: Puong su phai chiu theo quy
dinh.

An phi phic tham: Nguyén don Ong H khéng phai chiu.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
~ - Cén cir cac Diéu 34, 147, 148, 157, 164, khoan 2 Dicu 308; Dicu 309 va
bieu 313 B§ luat To tung dan su;

- Can clr cac Piéu 166, 179 Luat DAt dai nam 2013; cac Diéu 163, 164,
166, 169, 185, 175 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don dng Nguyén
Hoang H.

2. Stra Ban an dan su so tham s6 63/2017/DSST ngay 23/9/2017 cua
Toa &n nhén dén thi x& T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyen
Hoang H doi véi bi don 6ng Nguyen Van M, ba Nguyen Thi B v viéc tranh
chap quyén sir dung dat.

- Budc 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi B phai tra lai cho 6ng Nguyén
Hoang H dién tich dat 1.872,2m? (trong d6 1.092,1m? (c6 38m? hanh lang an
toan dudng bo) thudc thira s 246; 781,1m? (c6 50,7m? hanh lang bao vé
muong) thudc thira s6 261, to ban d6 45, toa lac tai phuong K, thi xa T, tinh Binh
Duong theo 02 (hai) GCNQSDD s6 H02412 ngay 07/8/2007 va s6 H01892 ngay
12/4/2007) do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T cap cho 6ng Nguyén
Hoang H.

- Buoc 6ng Nguyén Hoang H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi B gia tri nha, so tién 106.135.900 dong (mot tram 18 sau triéu mot
tram ba muoi lim nghin chin trim dong).

Sau khi thanh toan xong 6ng Nguyén Hoang H duoc quyén so hitu 01 cin
nha tam dién tich 113,1m?% 01 cin nha tam dién tich 66m% mat phan nha tam
dién tich 49,6m?2.

(C6 so dd ban vé kém theo).
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- Ong Nguyén Hoang H duogc quyén sé hitu toan bd cdy trong lau nam
trong trén dién tich dat 1.872,2m? (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
03/8/2016, ngay 12/6/2020) va phai bdi thuong cho 6ng Nguyén Van M, ba
Nguyén Thi B s6 tién 24.564.000 ddng (hai muoi bon triéu ndm trim sau muoi
bén nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, n€u nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi con phai tra thém
tién 14i cua sé tién chua tra theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Van Hai doi voi
6ng Nguyeén Vian M, ba Nguyén Thi B doi véi dién tich dat 47,8m?2.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi thim dinh, dinh gia tai
san:

Tai TOa an cap so tham, cap phudc tham lan thir hai: Ong Nguyén Van M,
ba Nguyén Thi B phai chiu sé tién 12.792.292 dong; Ong M, Ba B duoc khau
trir s6 tién da nop 5.347.000 dong (nim triéu ba trim bén muoi bay nghin dong -
chung tir quyét toan tai bat luc 197). Ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi B con
phai nop sb tién 6.065.292 dong + 1.380.000 déng = 7.445.292 dong (bay
triéu bén tram bon muoi 1am nghin hai trim chin muoi hai déng) theo bang
ké chi phi do dac, dinh gia ngay 29/12/2011 (but luc 86) va ngay 03/8/2016
(bat luc 542) dé tra lai cho dng Nguyén Hoang H.

Tai Toa an cap phtc tham lan tht ba: Ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi
B phai chiu sé tién 12.610.771 ddng, duoc khau trir vao sb tien Ong M, Ba B da
tam ung.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Hoang H phai chiu s tién 6.835.000 ddng (Sau triéu tam tram
ba muoi bén nghin chin trim chin muoi 1am nghin déng), duoc khau trir vao
tién tam tng an phi, con tra cho dng Nguyén Hoang H sé tién 15.665.000 dong
(muoi 1am triéu sau trim sau muoi lim nghin dong) theo Bién lai thu s 08887
ngay 19/7/2011 va 2.500.000 dong (hai triéu nim trim nghin dong) theo Bién lai
thu s6 05354 ngay 31/10 /2014 caia Chi cuc Thi hanh &n dén sy thi xa T, tinh Binh
Duong.

Ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi B phai chiu s6 tien 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

5. V& &n phi dan sy phuc tham:

Tra cho 6ng Nguyén Hoang H 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam
ung an phi phdc tham da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1é phi Toa an so
0013323 ngay 05/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh Binh
Duong.
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Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an Dan suy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

N\(;1;(n8h£8:t” B D TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- inh Binh Duong; 2 AN ’ - >

_ Chi cuc THADS thi 3 T- THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi X& T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



