TOA AN NHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 906/2019/DS-PT
Ngay: 15-10-2019

“Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim (gé‘m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen B4 Thinh

Cdc Tham phan: 1. Ba Tran Thj Tuyét Loan

2. Ba Pham Thi Kim

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh:

Ong Pham Duy Tuan - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 08 va ngay 15 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d3 tién hanh xét xt phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y
s6 334/DSPT ngay 15/7/2019 vé viéc “Tranh chdp va yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, do Ban an dan su so thdm sb 153/2019/DS-
ST ngay 30/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén X, Thanh phé HO Chi Minh bj
khang céo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 3992/2019/QDXX-PT ngay
04 thang 9 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 7579/QD-PT, ngay
23/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Vian A - Sinh nam: 1971.

Pia chi:ap Q, xi L, huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mat).

Cu trii: 71A dudng M, 4p A, xa O, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Gy quyén ciia nguyén don 13 ong DS Tan P (C6 mat).

Dia chi thuong trii: T6 8, ap S, xa M, huyén X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Chi O - Sinh nam: 1995.

Pja chi: Hém 11, duong N, ap X, xa P, huyén C, tinh E.

Dia chi méi: 015/1A, t6 1, ép D, xa K, huyén C, tinh E (C6 don xin Véng
mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:

Ba Vo Thién I - Sinh nam: 1972.



Pia chi: Hém 11, dudong N, ap X, xa P, huyén C, tinh E (C6 don xin vang
mat).

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.:

1. Ba VO Thién I - Sinh nam: 1972.

Pia chi: Hém 11, dudong N, ap X, xa P, huyén C, tinh E (C6 don xin vang
mat)

2. Van phong cong ching Q

bia chi: 144A duongB, Khu phé 2, thi trdn I, huyén X, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Duong Théi U ( xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/01/2015, va céc 161 khai tai Toa an nhan dan
huyén X, nguyén don 6ng Poan Van A trinh bay:

Nguyén trudc ddy ong cé tao 1ap dugce phan dat dién tich 2437m’, thudc
thira s6 59, to ban d6 sb 23, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 sd vao
s6 cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat: H00025/01 do Uy ban nhin dan
huyén X cép ngay 21/01/2005. Pa dang ky thay doi ngay 05/7/2013, trén dat c6
can nha chua cap nhat trong gidy ching nhan quyén st dung dat.

Do quen biét ba Vd Thién I c6 tén thudng goi 1a H, ba I biét gia canh 6ng
vira ly hon vo, lai 1a ngudi truc tiép nudi con, khong c6 thu nhap hang thang
nén ba I ban bac véi ong ké hoach 1a néu 6ng doéng y cho nguoi than ba I ding
tén trén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong (khong sang tén
dang bo) thi ba I s& tién hanh thi tuc vay tién vi ba quen biét ngan hang. Ong
nhan sé tién 150.000.000 ddng dua ba I lam giai chap, c6 tién 13i hang thang dé
nudi con. Tin 15i ba I, ngay 14/10/2014 6ng va dng Nguyén Chi O (con rudt ba
I) d3 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Phong cong ching
X theo hop ddng s6: 021934/HD-CNQSDD, quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD
d6i v6i toan bo thira dat néu trén, gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong (day
1a s6 tién du kién vay ngan hang). Sau khi hop dong ky két xong, ong O hen vai
ngay sau vay ngan hang dua tién cho 6ng. Thé nhung 6ng O khong thyuc hién.
Sau khi ky hop dong tai Phong cong chung thi 6ng va ba I dén quan D, tai day
loi dung luc dng say ruou ba I yéu cau ong ky tén trén gidy trang va ghi da nhan
hai tram triéu dong, thuc chat 6ng khong nhan tién tir ba I va 6ng O.

Ong A yéu cau Toa 4n xem xét hity hop dong cong chimg sé: 021934/HP-
CNQSDD, quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/10/2014 tai Van phong
cong chung Q, dbi véi phan dat c6 dién tich 2437m”, thudc thira sd 59, to ban
dd s6 23, do vé& thuc t€ c6 dién tich 2512,7m’, thuge thira s6 59, to ban do s6 23
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(tai liéu 02/CT-UB), thudc mdt phan cac thira 145, 152, 153, 154, 251, t& ban
d6 70 (tai liéu do ndm 2003), theo Gidy chung nhan quyén st dung dat c6 sb
vao sO cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat: H00025/01 do Uy ban nhan
dan huyén X cap ngay 21/01/2005, da dang ky thay d6i ngay 05/7/2013, giita
6ng Poan Vin A va ong Nguyén Chi O. Ly do: khong c6 viéc giao nhan tién.
Tai toa ong c6 yéu cau bd sung 1a yéu cau hity phan cdp nhat trang 4 ngay
28/10/2014, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi O ctiia Gidy ching nhan quyén
str dung dét co sé vao so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat: H00025/01
do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 21/01/2005, di dang ky thay doi ngay
05/7/2013. Ong A khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Chi O.

Hién phan dat dang tranh chap 6ng A khong cho thué nita ma ong la
ngudi tryc tiép canh tac tréng cdy 0i, phan cin nha va nha tam trén dat ong sir
dung & dé quan 1y vuon Oi.

Bi don 6ng Nguyén Chi O c6 dai dién theo iy quyén ba V& Thién I trinh
bay (Ban tu khai ngay 20/7/2017, bién ban hoa gidi ngay 23/4/2018, bién ban
d6i chat ngay 24/5/2018 va don yéu cau xét xtr vang mat ngay 07/5/2019):

Trudc day trong dip tinh cd ba va ong Poan Vin A quen biét nhau. Ong
A theo co dét dé kiém tién hué hong, ong A ndi voi ba 1a ong dang can ban dat
do ong A 1am chu tai xa N, huyén X, dién tich 2437m’ véi gia 200.000.000
d6ng. Sau khi trao d6i véi 6ng Nguyén Chi O 1a con ba thi 6ng O dong y mua
phan dién tich trén, ong O giao quyén cho ba di xem hién trang dat trudc khi
nhan chuyén nhuong. Khi ba di xem dat thue té, trén dat co tréng bi, trai thua
thot. Trén dat co 01 can choi gitr vuon, xdy gach khong t6 rat thap, dién tich
nho, ctra khong chic chin, nhin rat don so va tam bo, do vdy 6ng A thoa thuan
khong tinh. Ong A con théa thuén 14 cdy 6i khong con nang suat thu hoach cho
nén sau khi ky hgp doéng chuyén nhuong thi khoang 3 tuan sau 6ng A sé& giao
dat va can choi trén dat vi nguoi thué ciing khong con ¢ trén dét nira.

Ngay 14/10/2014, 6ng A va ong Nguyén Chi O di xac lap hop dong
chuyén nhugng quyén s dung dat tai Phong cong chimg X, hop dong cong
chimg s6: 021934/HD-CNQSDD, quyén sd: 04/TP/CC-SCC/HPGD dbi véi dién
tich 2437m’, thudc thira s6 59, to ban d6 sb 23, xa N, huyén X. Tai day ong O
cling giao cho 6ng A sb tién 200.000.000 dong va ong A da ky gidy cam két cho
6ng O, chinh 6ng A 1a ngudi truc tiép ky phiéu yéu cau cong ching. Trong hop
dong cong chimg 6ng A yéu cau ghi sb tién giao dich 1a 150.000.000 dong 1a do
ong A mudn giam thué thu nhap ca nhan. Nay ong O khong dong y yéu cau
khéi kién cua ong A.

* Ngay 29/8/2017 va ngay 21/12/2017, 6ng Nguyén Chi O ¢6 don yéu cau
phan t6 va don bd sung yéu cau phan t6, ndi dung yéu cau toa an giai quyét gom:

+ Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Poan Vin A;



+ Budc 6ng A giao toan bd tai san di chuyén nhuong cho ong O sir dung
(cu thé quyén str dung dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so:
021934 tai Van phong cong ching Q ngay 14/10/2014);

+ Ong A khong giao can choi trén dat nhu da hira thi 6ng A tu thao do;

+ Budc ong A bdi thuong thiét hai cho éng O s6 tién la: 100.000.000d
(Mot tram triéu dong) vi cham giao dat.

- Ban tu khai 19/7/2017 va Bién ban hoa giai ngay 23/4/2018 bi don 6ng
Nguyén Chi O c6 dai dién theo ty quyén 6ng Nguyén Tan Y trinh bay:

Vao ngay 14/10/2014, 6ng Nguyén Chi O c6 nhin chuyén nhuong quyén
su dung dét cua ong Poan Van A, di¢n tich 243 7m*, thudc thira s6 59, t& ban dd
s6 23, x4 N, huyén X, véi gia 200.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhugng
dugc xac lap tai Van phong cong ching Q theo hop dong sd: 021934/HP-
CNQSDBD, quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/10/2014. Tai day ong O
cling giao cho 6ng A nhan du sd tién 200.000.000 dong nhu thoa thuan ban dau.
Vi vay, can ci diéu 42 cua Luat cong chung va theo diéu 2, 3,4, 5,6, 7, 8 cla
hop ddng cong ching thi hoan toan giita 6ng A va ong O da thyc hién day du
theo quy dinh cta phap luat khi tién hanh xac lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va ban than 6ng Nguyén Chi O di dugc Uy ban nhan dan
huyén X cip gidy chimg nhan quyén st dung dat diéu chinh bién dong nhan
chuyén nhuong cta 6ng A vao ngay 28/10/2014, theo luat dinh. Cho nén khong
¢ can ctr ndo dé chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia ong Poan Vin A. Boi 1&: Trén tinh than y chi tuy nguyén khong bi
¢p budc hodc trai phap luat cua 6ng Poan Van A khi dinh doat tai san ciia minh
va doéng ¥ chuyén nhuong cho Nguyén Chi O va sau khi ong A nhan du s tién
tir ong O nhung 6ng A lai ¢6 tinh khong thuc hién day du trach nhiém ctia minh.

Trong hop dong cong chung véi gia tri chuyén nhuong 1a 150.000.000
d6ng 14 hoan toan do yéu cau ctia 6ng A, v6i trach nhiém cua 6ng khi chuyén
nhuong thi phai dong thué thu nhap ca nhan. Vi vy, ong A yéu cau trong hop
dong cong ching ghi so tién 150.000.000 dong dé giam dong tién thué thu nhap
c4 nhan cho 6ng va luc tién hanh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi giita hai bén c6 tu nguyén 1a khong dé cap dén tai san trén dat. Boi vi tai san
hién hiru trén dat co6 01 can nha tam, hu hong va tat ca cay trong trén dat 1a loai
cay tap va cay an qua lau nam khdong con cho hoa lgi nén gitra hai bén c6 thoa
thuan 1a khong dé cap dén gia tri tai san gin lién voi dat va can nha tam chua
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung nha & va trén gidy chimg nhan quyén
str dung dét 1 dat co muyc dich sir dung trong cdy hang nam khac. Do vay 6ng O
khong dong y vé6i yéu cau khai kién ctia ong A.

Ngay 10/5/2019 Toa an nhan dan huyén X nhan dugc “Pon xin rut don

khéi kién” ghi ngay 7/5/2019 ctia dng Nguyén Chi O do ba V& Thién I nop, noi
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dung 6ng O “xin rat mot phan don khoi kién phan t6 1a khong yéu cau ong
Poan Vin A bdi thuong thiét hai cho t6i sb tién 12 100.000.000d (m6t trim triéu
d6ng). Cac yéu cau khac t6i van gitt nguyén ddi v6i ong Poan Vian A”.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba V& Thién I trinh bay (Béan ty
khai ngay 20/7/2017):

Ba thong nhat véi 161 khai ba da trinh bay véi tu cach 1a nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng O.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vian phong cong chimg Q c6 6ng
Duong Thai U trinh bay (Ban tu khai ngay 10/3/2015):

Vao ngay 14/10/2014, ong Poan Vin A da yéu cau cong ching vién Vin
phong coéng chimg Q ching nhan hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung dt dién tich 2437m’, thudc thira s6 59, t& ban do s 23, xa N, huyén X,
Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng Nguyén Chi O, sinh ndm: 1995. Cong chimg vién
Vin phong céng chimg Q da chimg nhan hop dong chuyén nhuong toan b quyén st
dung dat néu trén sd cong chimg: 021934 ngay 14/10/2014. Tai thoi diém cong
chimg, 6ng A va 6ng O di xuét trinh day du gidy to phap 1y lién quan, ddy da ning
lyc hanh vi dan su va tinh than hoan toan minh mén, sang sudt. Ong A, éng O hoan
toan ty nguyén thoa thuan va giao két hop dong chuyén nhuong, dong y ky tén, diém
chi vao hop dong trude sy chimg kién ctia cong chimg vién Vin phong cong ching
Q. Cong chimg vién Vian phong cong chimg Q da ching nhan hop dong chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat theo dung trinh tu thi tuc luat dinh.

Tai ban 4an dan su so tham sé 153/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa
an nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh da:

Cin ct vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Dicu 39, Dicu 147, Dicu 217, Dicu 228, Diéu 273 va Diéu 280 cua cua Bo luat
T tung dan sy 2015;

Cin ct vao Diéu 4, Diéu 256, Diéu 388, Dicu 389, Dicu 401, Diéu 402,
Dicu 405, Dicu 412, Diéu 697, Dicu 698, Diéu 699, Dicu 700, Di¢u 701, Dicu
702 cta B luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr vao Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Cin clr vao Diéu 2, Dicu 40, Dicu 41, Diéu 42, Diéu 47, Diéu 48 Luat
cong chirng nam 2014.

Can ctr Piéu 147 B6 luat T tung dan su nam 2015; Phap Lénh an phi, 1¢ phi
Toa An sé: 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctiia Uy Ban Thuong Vu Quéc
Hoi ¢6 hiéu luc ngay 01/7/20009;

1. Khong chdp nhan toan bd yéu ciu cua ong Poan Vin A vé viéc yéu
cAdu xem xét hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong ching
s6: 021934/HD-CNQSDD, quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/10/2014,
tai Van phong cong ching Q, ddi véi phan dat co dién tich 2437m’, do vé thyc
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té c6 dién tich 2512,7m’, thudc thira s6 59, to ban d6 sb 23 (tai liéu 02/CT-UB),
thudoc mot phan céc thira 145, 152, 153, 154, 251, t ban d6 70 (tai liéu do nim
2003) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 s6 vao sd cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat: H00025/01 do Uy ban nhan dan huyén X cip ngay
21/01/2005. D3 dang ky thay d6i ngay 05/7/2013.

2. Chap nhan toan bd yéu cau ctia ong Nguyén Chi O.

Budc 6ng Poan Van A phai thu hoach vuon bi, thao d& va di doi 01 (mot)
can nha két cau: Tuong xay gach (co t6 xi ming), nén 1at gach tau, mai lop tole
va 01 (mot) can nha tam két cau mai lop tole, nén xi ming, khong vach dé giao
cho ong Nguyén Chi O phan dat c6 dién tich 2512,7m’, thudc thira s6 59, to ban
d6 s6 23 (Theo tai liéu 02/CT-UB), thudc mot phan cac thia 145, 152, 153, 154,
251, t& ban d6 70 (Theo tai liéu do nim 2003), Ban v& so d6 nha dét c6 sb hop
dong: 03-T8/PP-2016 ngay 11/8/2016, ctia Cong ty TNHH E, dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén X kiém tra ngay 23/11/2016, thuoc Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat co sé vao sd cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H00025/01 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 21/01/2005. P
dang ky thay d6i ngay 05/7/2013, cap nhat trang 4 ngay 28/10/2014 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Chi O.

Ong Nguyén Chi O c¢6 trach nhiém lién hé véi Co quan chiic nang dé diéu
chinh phan dién tich dat chénh léch khi do dac thuc té c6 dién tich 2512,7m’.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia 6ng Nguyén Chi O vé viéc yéu ciu ong
Poan Vin A bdi thuong thiét hai cho 6ng O s tién 1a: 100.000.000 ¢ (Mot trim
triéu dong) vi cham giao dét, do 6ng O it yéu cau.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi so:
02/2018/QD-BPKCTT ngay 19/01/2018 va Quyét dinh budc thyc hién bién
phap bao dam sd: 02/2018/QD-BPBD ngay 18/01/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh cho dén khi thi hanh 4n xong.

5. An phi Dan su so tham 34.152.400 d (Ba muoi bon triéu mot trim nim
muoi hai nghin bén traim dong) budc 6ng Poan Vin A phai chiu nhung dugc trir
vao tién tam Gng an phi d ndp 3.750.000 ¢ (Ba triéu bay trim nim muoi nghin
d6ng) theo bién lai thu sé: AA/2014/0000511 ngay 03/02/2015, ctia Chi cuc thi
hanh 4n Dan su huyén X, 6ng A phai ndp 30.402.400 ¢ (Ba muoi triéu bon tram
1¢ hai nghin bbn tram dong).

Hoan tra cho ong Nguyén Chi O sd tién tam tmg 4n phi da nop 1a 6.250.000d
(Sau triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu s6: AA/2016/0008093
ngay 21/12/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén X.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su theo
luat dinh.



Sau khi xtr so thim, ngdy 11/6/2019, Toa an nhan dan huyén X, Thanh
phé H6 Chi Minh nhan dugc don khang cdo ghi cung ngay 11/6/2019 cua
nguyén don ong Poan Vin A, khang céo toan bo ban 4n so tham sb
153/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 nhung khong néu yéu cau va Iy do khang céo.

Tai phién toa phuic tham:

Nguyén don 6ng Poan Vin A va dai dién uy quyén cia ong A xac dinh
khong rat don khoi kién va khong rat khang cdo. Ong A khang cdo yéu cau cap
phuc tham hay “Hop déng dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tai
san gin lién véi dat” Cong chimg sd 021934, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 14/10/2014 tai VPCC X giita 6ng A voi bi don dng Nguyén Chi O ddi véi
dién tich dat 2.437 m’ thudc thira s6 59, to ban do s6 23 (tai liéu 02/CT-UB),
thudc mot phan cac thira 145, 152, 153, 154, 251, to ban d6 s6 70 (tai lidu do
nam 2003) theo “Gidy chung nhan quyén st dung dat” sd: AB551821, vao sb
cap: H00025/01 ctia Uy ban nhan dan huyén X ngay 21/01/2005 cho Poan Vin
A, d3 dang ky thay d6i ngay 05/7/2013 va da cap nhat sang tén ong Nguyén Chi
O ngay 28/10/2014 do khong co viéc chuyén nhuong va ong A khong ¢ nhan
tién ctia 6ng O hay ba I me rudt 6ng O theo cac gidy to va hop dong da ky. Ong
A bb sung tai cAp phuc tham “Pon xin xac nhan tam tri” ngay 14/6/2019, c6
x4c nhan cua Cong an xa N, huyén X ngay 17/6/2019 dé chimg minh d3 tam trt
tai nha sb 4/6 duong 754, ap C, x4 N, huyén X tir 30/6/2003 dén nay cung véi
hai con la Poan Thanh T va Poan Van R.

Bi don ong Nguyén Chi O do ba V& Thién I dai dién iy quyén c6 ban tur
khai va xin vang mat.

Ngoai ra cac bén khong c6 yéu cau va tai liéu, chimg mdi nao khac ndp
cho Toda 4n tai cap phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat 6 tung tai cAp phuc tham: Hoi dong xét xtr
va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding va dam bao ding quyén va
nghia vu duoc quy dinh tai Bo luat t6 tung dan su ¢ giai doan phtc tham.

Vé ndi dung va yéu cau khang cao: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng
Poan Vin A lam va ndp la ding thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273
B6 luat to tung dan sy ndm 2015 nén dé nghi Ho1 déng xét XU cép phuc tham
chap nhan xem xét. Ong Poan Vin A khang cdo yéu cau hiy hop dong dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong co tai san gan lién véi dat, Cong
chtmg s6 021934, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/10/2014 tai VPCC
X duoc ky giita 6ng A véi bi don ong Nguyén Chi O, dbi v6i dién tich dat 2.437
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m’ thudc thira s6 59, t& ban dd sb 23 (tai liéu 02/CT-UB), thudc mot phan cac
thira 145, 152, 153, 154, 251 t& ban d6 sb 70 (tai liéu do nim 2003) theo
GCNQSDDBD vao s6 ciap H00025/01 do UBND huyén X cap ngay 21/01/2005
cho Poan Vian A, di dang ky thay d6i ngay 05/7/2013; cap nhat sang tén ong
Nguyén Chi O ngay 28/10/2014. Xét hop dong chuyén nhuong nay gitta cac bén
c6 ndi dung thé hién khong dung hién trang vé tai san gan lién v6i dat. Cu thé,
theo “Bién ban tham dinh gia” ngay 25/01/2019 va “Bién ban tham dinh tai
chd” ngay 25/01/2019 thé hién trén dat c6 hai cin nha va vuon cay trai. Bi don
6ng O va ba V5 Thién I ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho rang céc tai
san trén dat ndy cac bén da thong nhat ban, mua nhung khong ghi vao hop dong
chuyén nhugng - nhung khong dugc ong A thira nhan va ba I, 6ng O khong co
gidy to thoa thuan ndo ching minh cho thoa thuan nhu trinh bay. Do d6 hop
d6ng cong chimg chuyén nhuong ma cac bén tranh chip di vi pham khoan 2
Piéu 12 Luat Cong ching nam 2006 vé “cung cap thong tin, tai liéu sai su that”;
vi vay vO hiéu theo quy dinh tai Piéu 122,127, 129, 132 B6 luat dan sy nim
2005 va cac bén phai khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan lai cho nhau nhiing
gi da nhan. Xét 16i lam cho hop déng vo hiéu nay 1a do ca hai bén, nén chénh
1€ch gia tri theo bién ban dinh gia sau khi hoan lai cho nhau 200.000.000 déng
d3 nhan thi mdi bén phai chiu 1a %. Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan
khang cdo ctia nguyén don, stra ban 4n so tham theo hudng — tuyén Hop dong
cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tai san gin lién voi dat
s6 021934/HD-CNQSDD quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/10/2014 tai
Vin phong cong chung Q giita 6ng Poan Vin A va 6ng Nguyén Chi O 1a vo
hiéu. Ong A dugc quyén lién hé véi co quan chiic ning xin cap lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat méi ddi véi dién tich dat thudc thira s6 59, to ban dd sb
23 (tai liéu 02/CT-UB), thuoc mot phan cac thia 145, 152, 153, 154, 251 to ban
d6 s6 70 (tai liu do nam 2003). Ong Poan Vin A c6 trach nhiém tra lai ong
Nguyén Chi O s tién da nhan va chiu Y% thiét hai can cr theo bién ban dinh gia
va dugc tiép tuc sir dung phan nha dat tranh chap. Khong chdp nhan yéu cau
phan t6 cua bi don. Nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, cin clr vao trinh bay cua cac duong su va két qua tranh luan tai
phién toa - Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

Vé tb tung: “Pon khang cao” ctia nguyén don 6ng Poan Vin A 13 trong
thot han thoi han luat dinh, thu tuc khang cdo dung quy dinh phéap luat nén dugc
chap nhan dé xem xét vé ndi dung.



Bi don 6ng Nguyén Chi O va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vo6 Thién I, Van phong cong chung Q khong c6 khang cdo, dd dugc Toa an
triéu tap hop 1é va c6 don xin vang mit. Do d6 can ctr Diéu 228 va Piéu 296
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xu.

Xét ndi dung yéu cau khang céo:

[1] Can ctt Hop dong chuyén nhugng cac bén tranh chip, nguyén don yéu
cau hiy dugc ky giita ong Poan Vin A va 6ng Nguyén Chi O ¢6 ndi dung thé
hién la:

- “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat - Khong c6 tai san gan
lién véi dat” ky gitra nguyén don 6ng Poan Vin A véi bi don 6ng Nguyén Chi
O duoc cong chung s 021934, quyén sé6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/10/2014 tai Van phong cong ching Q, voi dién tich dat 1a 2.437 m” thudc
thira s6 59, to ban d6 s6 23 (tai liéu do nam 02/CT-UB), thudc mdt phan cac
thira 145, 152, 153, 154, 251, to ban dd s6 70 (tai liéu do nam 2003) theo “Giay
chting nhan quyén sir dung dat” s6: AB551821 vao sd cap H00025/01 caa Uy
ban nhan dan huyén X cap ngay 21/01/2005 dang ky thay ddi ngay 05/7/2013
cho nguyén don 6ng Poan Vin A, cip nhat sang tén 6ng Nguyén Chi O ngiy
28/10/2014 (BL234-239). Tuy nhién thuc té:

- “Bién ban dinh gia tai san” ngay 25/01/2019 thé hién: trén dit c6 02 cin
nha, gém 01 cin nha két cdu tudng gach c6 t6 nén lat gach tau mai tole va 01
can nha tam mai tole nén xi mang khong cé vach che ngoai ra con cd vuon cay
an trai (BL307-308). Tai phién toa phtic tham, ong Poan Vin A cung cap “Don
xin xac nhéan tam tra” ndi dung thé hién ong Poan Van A cung 02 con 1a Poan
Thanh T va Poan Van R dang tam tru tai can nha sb 4/6 duong 754, ép C,xaN,
huyén X, Thanh phé HO Chi Minh, ¢6 xac nhin cua Cong an xa N, huyén X
ngay 17/6/2019 - 1a mot trong hai cin nha trén dién tich dét tai hop dong cac
bén chuyén nhuong dang tranh chap. Nhung ban v& vi tri hién trang theo hop
déng do v& ngay 11/8/2016 dugc kiém tra ndi nghiép s 12649, ngay
23/11/2016 lai khong thé hién cac cin nha va vudn ciy (BL297-298).

- “Bién ban xem xét, tham dinh tai chd” ngay 25/01/2019 ghi nhan: trén
dat c6 02 cin nha va“vuon 6i dang cho trai” (BL306).

- Tai “Gidy cam két” viét tay ngay 14/10/2014 ma ong O, ba I xuét trinh
dé ching minh viéc dd giao tién chuyén nhuong quyén st dung dit theo hop
ddng cong ching néu trén cho éng A, ndi dung ciing khong thé hién 1a c¢6 cac
nha va vuon cdy an trai ma cac bén dong ¥ chuyén nhuong cho nhau va dién
tich dét tai gidy cam két nay ciing thé hién 1a 2437m’, nhung gia chuyén nhuong
lai 12 200.000.000 dong (BL210).



- “Ban v& so d0 nha dat” theo hién trang tai hop dong do vé do Cong ty
TNHH E lap ngay 11/8/2016 duoc kiém tra ndi nghiép sé 12649 ngay
23/11/2016 ghi nhan thi dién tich dat thudc thira s6 59, to ban d6 s6 23 (02/CT-
UB) thudc mot phan cac thira 145, 152, 153, 154, 251, t& ban dd so6 70 (tai liéu
do nim 2003) ma ong A va ong O chuyén nhuong theo GCNQSDDP vao sb
cap H00025/01 do UBND huyén X cip ngay 21/01/2005 ding ky thay doi ngay
05/7/2013 cho 6ng Poan Vin A, hién dang tranh chap dién tich 1a 2512,7m*"
thira 284,3m’ so voi dién tich tai Hop dong chuyén nhuong va tai Gidy thoa
thudn cua cac bén (BL 297-298).

- B4 V6 Thién I dai dién iy quyén cho bi don va ciing 12 ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an, qué trinh giai quyét tranh chap ciing xéc
nhan rang trudc khi dong v ky hop dong chuyén nhugng dat voéi ong A |, ba I
ong O c6 dén xem va thiy trén dat c6 01 cin nha tudng gach chua to da xudng
cap va dién tich nho, nén cac bén théng nhat khong ghi vao hop dong chuyén
nhuong (BL146). Tuy nhién 101 trinh bay nay ctua ba I khong dugc phia 6ng A
thira nhan va ba I, 6ng O khong c6 gidy to gi dé chtimg minh 10i trinh bay nay.

- Vé gia chuyén nhuong: ba I cho rang do 6ng A yéu cau ghi gia thap tai
Hop dong cong chung (150 triéu) 1a nham dé giam thué thu nhép c4 nhan,
nhung 101 trinh bay nay cling khong dugc 6ng A thira nhan va tai phién toa 6ng
A va dai dién Gy quyén cia 6ng A cho rang toan bd qua trinh trudc ba, cip nhat
sang tén cho dong O déu do ba I va ong O tién hanh, 6ng A hoan toan khong hay
biét - phu hop véi Gidy ndp tién thué thu nhap tir chuyén nhugng bat dong san
ghi tén ngudi ndp 1a Poan Vin A nhung do 6ng Nguyén Chi O ndp va ky tén
(BL244). Chi dén khi ba I va ong O chuyén nhuong dat cho ngudi khac thi 6ng
moéi hay biét va ngan chin tai Van phong cong chimg Q, qué trinh ngin chin
nay xdy ra su gianh giat lai gidy chimg nhan, do dé gidy chimg nhan méi bi rach
mat mot goc va ong A dang gitt phan goc bi rach nay - phu hop véi trinh bay
ciia ba I vé “Gidy chimg nhan quyén st dung dat” bj rach mat mot goc
(BL146).

[2] Tt nhitng chtng ct phan tich trén, c6 cin ¢ xac dinh giita Hop dong
Cong chimg chtng nhin quyén sir dung dat va “Gidy cam két” ngay 14/10/2014
ma cac bén ky véi tai san thyc té trén dat ma éng O va ba I phan t6 yéu ciu ong
A thuc hién 1a khac biét khong dung vt hién trang vé tai san, vé dién tich dat,
vé gia chuyén nhuong ké tir lic giao dich chuyén nhuong cho dén nay. Do d6
xét cac bén da vi pham khoan 2 Diéu 12 Luat céng chimg nim 2016 vé viéc da
“Cung cép thong tin, tai li¢u sai su that”; nén c6 can cir xac dinh day la giao
dich dan sy gia tao gifta cac bén, dé nham muc dich che giéu mot giao dich dan
su khac theo quy dinh tai Diéu 124 BLDS 2015. Vi viy nguyén don ong Poan
Vin A khoi kién va khang céo yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat da dugc cong chimg giita ong Poan Vin A d6i v4i bi don ong Nguyén
Chi O 1a ¢6 can ctt chap nhan. Ong Nguyén Chi O yéu ciu phan té budc ong A
phai giao dit va toan bd tai san da chuyén nhuong theo “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” Cong chimg sé 021934 tai Van phong cong chimg
Q ngay 14/10/2014 1a khong thé thuc hién bdi cac 1y do nhu da phan tich, do do
khong co can cir dé chap nhan.

[3] Can ctr quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy 2015 vé hiu qua phap 1y
cua giao dich dan sy vo hiéu thi khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va bén cé 16i
gay thiét hai thi phai boi thuong. Trong vu an ndy xét mic du éng A cho ring
khong c6 viéc nhan tién tir 6ng O hay ba I, nhung cin ct ndi dung tai “Gidy
cam két” viét tay ngay 14/10/2014 ma 6ng A thira nhan c6 ky tén, thé hién ong
A nhin cta 6ng O 13 200.000.000 ddng; do d6 éng A phai chiu trach nhiém tra
lai cho 6ng O dbi véi sd tién nay. Va - xét ca éng A, d6ng O déu thira nhén, biét
trén dét theo hop dong ma cac bén ky chuyén nhuong 1a co nha, c6 cdy an trai
nhung cac bén déu khong thé hién ghi tai hop dong cong chimg hay tai “Gidy
cam két” viét tay ngay 14/10/2014 gitia cac bén khi ky, nén 15i mdi bén 1a
ngang nhau. Do d6 dng A va éng O mdi bén phai chiu ¥ thiét hai.

[4] Cian cr Bién ban dinh gia tai san ngay 25/01/2019 thé hién gia tri dat
tong cong nay 1a 753.810.000 ddng. Vi vay sau khi 6ng A tra lai cho ong
Nguyén Chi O sb tién dd nhin theo “Gidy cam két ngay 14/10/2014” 1a
200.000.000 ddng thi sb tién chénh l1éch con lai 1a 553.810.000 dong, sb tién
nay 6ng A phai giao thém cho ong O 1a 276.905.000 dong 1a %4 thiét hai cua
giao dich dan sy vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS 2015.

[5] Tr nhitng cin cir nhu d nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xur
cap phuc thim xét nén chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don
6ng Poan Vin A, stra ban an so tham; gilt nguyén cac quyét dinh khac ban an
so tham khong c6 khang céo, khang nghi nhu ¥ kién phat biéu dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat tai phién toa.

Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan mot phan nén an phi dan sy phuic
tham ong Poan Vin A khong phai chiu, nhung éng A phai chiu an phi dan sy so
tham d6i voi s6 tién phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén Chi O.

Ong O phai chiu 4n phi dan su so thdm d6i v6i yéu cau phan t6 khong
duoc chap nhan.

Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi - ¢6 hiéu luc phap luat, Ho1 dong xét xtr cap phic tham khong xét.
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Vi cac Ié trén,

Cin ct khoan 2 Piéu 308; Diéu 309; Dicu 148 B luat t6 tung dan su 2015
- Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa an ; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh huéng dan vé an phi va 1é
phi Toa an.
QUYET PINH:

Chép nhan mot phan yéu cau khang co ciia 6ng Poan Vin A.

Stra ban an dan su so tham s6 153/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa
an nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Poan Vin A.

1. “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gin
lién voi dat)” Cong chung sé6 021934/HP-CNQSDD quyén sé 04/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 14/10/2014 tai Van phong cong chung Q ky gitra 6ng Poan
Vin A va 6ng Nguyén Chi O ddi véi dién tich dat 2.437 m® thudc thira s6 59, to
ban d6 sd 23 (tai liéu 02/CT-UB), thudc mot phan cac thira 145, 152, 153, 154,
251 t& ban d6 s6 70 (tai liéu do nam 2003) theo “Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat” sb AB 551821vao s6 cap H00025/01 do Uy ban nhan dan huyén X
cap ngay 21/01/2005 cho Poan Van A, di dang ky thay doi ngay 05/7/2013; cap
nhat sang tén dng Nguyén Chi O ngay 28/10/2014 1a vo hiéu.

2. Budc 6ng Poan Vin A phai tra va giao cho 6ng Nguyén Chi O sd tién
200.000.000 ddng da nhan va 276.905.000 dong boi thuong thiét hai; tong cong
13 476.905.000 dong (bon tram bay muoi sau triéu chin trim 1é nim ngan dong)
ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luét.

Ké tir ngdy Ong Nguyén Chi O c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong A
chua thi hanh sé tién néu trén thi hang thang éng A con phai tra 1ai ddi voi sb
tién chim tra twong Gng véi thoi gian cham tra, 13i sut phat sinh do cham tra
tién duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat din su nim
2015.

3. Budc 6ng Nguyén Chi O phai giao lai cho Ong Poan Vin A “Giay
chtrng nhin quyén sir dung dat” s6 AB 551821vao s6 caAp H00025/01 do Uy ban
nhan dan huyén X cdp ngay 21/01/2005 cho Poan Vin A, di diang ky thay doi
ngay 05/7/2013; cap nhat sang tén ong Nguyén Chi O ngay 28/10/2014 ngay
sau khi 6ng A da tra, giao du sd tién trén cho ong O.

Ong Poan Vin A dugce quyén lién hé vé6i cac co quan chirc ning dé xin
diéu chinh, cip nhat lai “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” sé AB 551821 sb
vao sb cap H00025/01 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 21/01/2005 cho
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Poan Vin A, di dang ky thay ddi ngay 05/7/2013; cap nhit sang tén Ong
Nguyén Chi O ngay 28/10/2014 dé sang lai tén cho 6ng Poan Vin A.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi sé:
02/2018/QD-BPKCTT ngay 19/01/2018 va Quyét dinh budc thyc hién bién
phap bao dam sd: 02/2018/QD-BPBD ngay 18/01/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. An phi dan sy so tham:

Ong Poan Vian A phai chiu 23.076.200 déng nhung duoc khau trur
3.750.000 ddng vao sb tién tam tng an phi 1& phi toa an theo bién lai sb
AA/2014/0000511, ngay 03 /01/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X,
ong A con phai nop 19.326.200 dong.

Ong Nguyén Chi O phai chiu 300.000d an phi dan su so thim nhung
khau trir 6.250.000 déng vao sb tién tam Gng an phi 1é phi tda an theo bién lai
s6 AA/2016/0008093, ngay 21/12/2017 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
X, 6ng O dugc nhan lai 5.950.000 dé)ng.

6. An phi dan sy phtc thim: Ong Poan Vin A khong phai chiu, 6ng A
dugc nhan lai sé tién 300.000 déng (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
mg an phi s6 0022183, ngay 13/6/2019.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén duogc thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu khoi kién thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép lut ké tir ngay tuyén an.

N;’Z ;’g’? . TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; = 4 2 A pt

_ TAND Cép cao tai TP. HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP. HCM;
- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS huyén X;

- TAND huyén X;

- Cac duong sy (dé thi hanh); 3
- Luu (20). Nguyen Ba Thinh
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