TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 20/2020/DS-PT
Ngay: 09-6-2020
VIV tranh chip vé yéu cau tuyén
bb van ban cong ching vo hiéu,
chia tai san chung vo chong trong
thoi ky hon nhan, doi tai san,
tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Hién

Cdc tham phan: Ong Nguyén Cong Puong

Ong Nguyén Hé)ng Tuén

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Khdanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay lam viéc tir ngay 04 dén ngay 09 thang 6 nim 2020, tai tru
s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, xét xtr phdc tham cong khai vu an thu 1y so
12/2020/TLPT-DS ngay 05 thdng 3 nam 2020 tranh chap v€ yéu cau tuyén bo
van ban cong ching vo hiéu, chia tai san chung vo chong trong thoi ky hon
nhan, doi tai san va tranh chap hop dong tin dung

Do Ban an dan sy so tham s 63/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho N, tinh Khanh Hoa bi khéng céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 14/2020/QD-PT ngay 23 thang 4
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 20/2019/QD-PT ngay 14 thang 5
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Cao Phuong O; noi cu tr: Thon T, xa B, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa; c6 mat.

- Nguoi bao vé quyén loi hop phap cua nguyén don ba Cao Phuong O:
Luat su Phan Tan H, Van phong Luét su Phan Tan H thuoc Poan Luit su tinh
Khanh Hoa; ¢6 mat.



2. Ngan hang thuong mai c6 phan N; dia chi tru sd: S6 201-203 duong
Céach mang thang 8, Phudng 4, Quén 3, Thanh phé Ho Chi Minh; ngudi dai dién
theo uy quyén cua Ngan hang: Ba Nguyén Thi Cam N — Trudng phong khach
hang cd nhan (theo vdn ban uy quyén sé 141/2019/UQ-NHNA-06 ngay
21/11/2019); ba N ¢6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T; noi cu tri: S6 09KA1 Cu Lao Thuong
(nay la 655) Buong 2 thang 4, phuong T, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; ¢ mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi H; noi cu tri: T6 2, thon P, xa V, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa; nguoi dai dién theo y quyén ctia ba H: Ba Cao Phuong O (theo vin ban ty
quyén ngay 02/4/2018); ba O c6 mit.

2. Phong Cong chimng s 1 tinh Khanh Hoa; dia chi try sé: S6 13 duong H,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa; nguoi dai dién theo phdp luat: Ba Lé Lé H -
quyén Truong Phong; ba H vang mat, c6 don dé nghi xét xtir vang mat.

3. Ong Pham Anh T; noi cu tra: S6 02B dudng Q, phuong L, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa. Ong T vang mat, c6 yéu cau xét xir vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Cao Phuong O va bi don 6ng Nguyén
Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Cao
Phuong O trinh bay:

Ba Cao Phuong O va 6ng Nguyén Vin T di tu nguyén chung sdng véi
nhau tir nim 1992 va dugc gia dinh hai bén t6 chic 1& cudi ngay 10/01/1993
nhung dén ngay 28/9/1994 méi ding ky két hon. Hai ngudi ¢6 03 con chung 1a
Nguyén Cao K sinh ngay 09/6/1994, Nguyén Cao Gia K1 sinh ngay 16/8/2000
va Nguyén Cao Bao N sinh nim 2005. Sau khi cudi, vg chong ba vé ¢ tai nha
dat 09KA1 Cu Lao Thuong (nay 1a 655) duong 2 thang 4, phudng T, thanh ph
N.

Khoang thang 7/2010, 6ng T ban bac v&i ba vé viéc can mot sd tien dé mo
rong kinh dO xudng duc tai dia chi khdm P, phuong V, thanh phd N, nay 1a sé 51
duong S, phuong V, nén phai dung tai san cia vo chong dé vay tién ngan hang.
Sau khi nghe 6ng T trao d6i thi ba dong ¥ va da dung tai san chung vo chong 1a
nha dat tai sd 09KA1 Cu Lao Thuong vay tién Ngan hang N @ 6ng T kinh dO.

“Vin ban xac nhan va dong ¥ 12 do 6ng T soan san va dua ba ky tai nha
s6 09KA1 Cu Lao Thuong (nay 1a 655) dudng 2 thang 4, phudng T, thanh phd
N, theo ba 1a ky vao khoang thang 6/2014 khi téi thoi diém dao han ngin hang
va Ky cling céc tai lidu gidy to ddo han ngan hang khac (hop dong vay ngan hang
v6i1 thot han 12 thang, hang nam, phai lam thu tuc dao han). Do tin tuéng 6ng T
nén khi Ky, ba da khong kiém tra, doc c4c tai liéu ky. Ba khong ky vin ban tai
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Phong Cong chung s6 1 nhu ndi dung céng chimg da ghi ciing khong co cong
ching vién nao chirng thuc.

Vao ngay 16/8/2013 la ngay sinh nhat ctia chdu Nguyén Cao Gia Ky, do
v chong mau thuan nén ba da cung 02 con 1a Nguyén Cao Gia Ky va Nguyén
Cao Bao Ngoc ro1 khoi nha tir do dén nay.

Pén nam 2016, ba dugc biét ong T dd vay Ngan hang miy ty déng nhung
khong cho ba biét. Khi ba dén Ngin hang N dé hoi thi dugc biét vé “Vin ban
xac nhan va dong ¥~ va dng T d4 st dung “Vian ban xac nhan va dong ¥ trén dé
vay 1.500.000.000 dong tai Ngan hang. Nhu vay, ong T da lira dbi ba vi ba chi
ddéng v cho 6ng T dung tai san hién c¢6 ciia vo chong dé vay von ngan hang lam
an chur khong phai giao toan b tai san cho 6ng T dugc s& hiru dinh doat nhu ndi
dung “Vin ban x4c nhin va déng y”. Viéc ba ky vin ban 13 bi nhdm 1an do ong
T Ira doi.

Trong “Vian ban xac nhan va dong ¥ ¢6 néu 03 tai san:

- Nha dat tai s6 09KA1 Cu Lao Thugng (nay 1a 655) dudng 2 thang 4,
phuong T, thanh phé N, dién tich dat 95,92m?, két cau nha mai bé tong cot thép
tudng gach, 03 tang + ling, san bé tong cbt thép, nén gach men, theo Gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat & sd 143/2003 ngay 23/01/2003 do
Uy ban nhan dén tinh Khanh Hoa cip cho 6ng Nguyén Vin T;

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira s6 86 to ban dd sd
17(6D-111-a), khdm P, nay 1a thira dat sd 145, to ban d6 s6 15 (359602-4-(15))
tai 51 S, phuong V, thanh phé) N, dién tich dit 739.7m?% vat kién trac trén dat
gém: 01 cin nha 01 tang, két cdu tuong gach, mai tole va 01 cin nha 02 ting,
két cau tuong gach, mai tole.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thén T, xd D, thanh phd
N, nay la thira dat s6 56, trich 1 phan, to ban d6 s6 1, BO ban d6 Lam nghiép xa
D, dién tich dat 1779,1m?,

Nhitng tai liéu ¢ trong hd so cong chimg chi gdm trich do dia chinh thira
dat dung tén 6ng Nguyén Vin T do6i vdi nha dat tai s6 51 dudng S va so do vj tri
16 dat voi tén nguoi st dung 1a ba Cao Thi Hoa ddi véi nha dat tai thon T, xa D,
nhirng tai li¢u ndy chua xac dinh gia tri phap 1y vé quyén sir dung dat theo Luat
bat dai; tai thoi diém cong chirng, hai tai san nay chua cé giay to v€ quyén so
hiru, quyén stir dung.

Do d6, ba khéi kién voi 02 yéu cau nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd Vin ban cong chu’ng “Van ban xac nhan va dong y”
ngay 30/01/2015 da du’oc Phong cong chung s6 1 tinh Khanh Hoa cong ching

(sb cong ching 784, quyén sb 01/2015/TP/CC-SCC/HPGD) vé hiéu; ba khdng
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

- Yéu cau chia tai san chung vo chdng trong thoi ky hén nhan giita ba va
ong T, cu theé:



+ Quyén sir dung dit va tai san gén lién voi dat tai thu:a 5O 86 to ban dd s
17(6D-111-a) khdm P, nay 1a thira dat s6 145, to ban dd s6 15 (359602-4- (15) tai
51 S, phuong V, thanh phd N; dlen tich dat 739.7m?; vat kién trac trén dat gdm
¢6 01 cin nha 01 tang, c6 két cau tuong gach, méi tole va 01 cin nha 02 ting cd
két cdu tudng gach, mai tole.

L6 dat nay la do 6ng T va ba mua ciia ong Duong Kim T dé lam xudng
duc sau khi két hon, tir ndm 1993 cho dén nay, theo nhu nodi dung “To sang
nhuong hoa mau va cong khai pha” dé& ngay 10/4/1993. Toan bo dién tich dat,
vat kién trac trén dat va mdy moc trong xudng déu 1a tai san chung cua vo
chéng. Tuy nhién, ba chi yéu cau chia phan gi tri quyén sir dung dat theo ty 1¢
5/5 theo don gia ma Hoi dong dinh gia tai san da dinh gia, khong yéu cau chia
phan vat kién trac (bao gdm nha, may moc) trén dat.

+ Nha, dat tai s6 09KA1 Cu Lao Thuong (nay 1a s6 655), duong 2 thang 4,
phudng T, thanh pho N, dién tich dat 95,92m?, két cau nha mai bé tong cot thép,
tuong gach, 03 tang + g, san bé tong cot thép, nén gach men.

Dit 13 cia cha me ong T va da cho vo chéng ba tai 1& cudi, néi miéng,
khong lap gidy to nén 1a tai san chung vo chong ba. Sau dé, vo chong ba da xay
nha 03 ting c6 ciu trac nhu hién tai. Gidy t& nha dat do ong T cat gitt. Ong T chi
noi véi ba 1a me cua 6ng T d3 ting cho riéng ong T nén s6 do chi ding tén ong
T.

Do d4t 14 ctia me 6ng T cho nén ba yéu cau dugc chia gia tri quyén sir dung
dat theo ty 1¢ 4/6; phan nha do vo chong ba xay cit nén ba yéu cau chia gia tri vat
liéu nha theo ty 18 5/5 theo két qua dinh gia tai san.

Ba dé nghi dugc nhan bé“mg tién ph?m tai san duoc chia.

D6i v6i quyén stir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thon T, X3 D,
thanh phé N, nay la thtra dat s 56, trich 1 phﬁn, to ban d6 s6 1, B ban d6 Lam
nghi€p xa b, dién tich dat 1779,1m2, day la tai san cuia me ba 1a ba Cao Thi H,
khong phai ctia ba va 6ng T. Ba Hoa di c6 don khai kién 6ng T vé viéc doi tai san
nay. Tuy nhién, ngay 05/9/2019, ba H da rat yéu cau khdi kién. Ba khéng c6 y
kién gi vé viéc ba H rat yéu cu va ciing khong co yéu cau gi ddi v6i 16 dat nay.

Viéc ong T tu vay tién tai Ngan hang TMCP N, ba O khong biét, khong
tham gia; vi vay, ba khong ddng ¥ tra ng Ngan hang.

Nguyén don Ngdn hang TMCP N trinh bay: Ong Nguyén Van T vay von
tai Ngan hang TMCP N v61 céc khoan vay nhu sau:

- Khoan vay thir nhat: Ong T vay von tai Ngan hang TMCP N chi nhanh
chg Pam theo Hop ddng tin dung sé 0213/2017/403-CV ngay 16/5/2017, gidy
nhin no s6 O01/GNN-0213/2017/403-CV ngay 16/5/2017, sd tién vay
1.500.000.000 dong (mdt ty nam tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, ngay
nhan no 17/5/2017, han tra cubi cung 17/5/2018, 14i suit vay 9,6%/nim, 13i suat



dugc diéu chinh 3 thang 1 14n, 13i suat qua han bang 150% 14i suat cho vay trong
han, muc dich vay bd sung von kinh dO san xuat co khi.

Tai san bao dam gdm: Nha va dét tai s6 09KA1 Cu Lao Thuong (nay la
s6 655) dudng 2 thang 4, phuong T, thanh phd N, dién tich dat 95,54m?, loai nha
03 téng + limg, két cdu mai, tuong gach san bé tong cot thep, nén gach men.
Gidy to phap ly: Glay ching nhan quyén so hitu nha 6 va quyén st dung dat sb
5110105, hd S0 gdc sd 143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa cip cho ong Nguyén Van T

- Khoan vay thir hai: Cho vay thdng qua nghiép vu phat hanh thé va st
dung thé tin dung, theo gidy dé nghi cap thé tin dung va kiém hop dong sir dung
thé tin dung, gom céc thé: Thé Cash Card: s6 tai khoan thé 340300302540002,
Thé Mastercard: sb tai khoan thé 640300302540001.

Tai san bao dam cho khoan vay thir hai cung la tai san bao dam ctia khoan
vay thur nhat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng T thuong xuyén tré han
thanh toan nén cac khoan vay da chuyén sang ng xau. Do do, Ngan hang TMCP
N yéu cau ong T phai trd ng nhu sau:

- Theo Hop dong tin dung sé 0213/2017/403-CV ngay 16/5/2017, gidy
nhan no s6 01/GNN-0213/2017/403-CV ngay 16/5/2017: Tién no tam tinh dén
ngay 22/11/2019 1a 1.858.582.192 ddng (mdt ty tam tram ndm muoi tdm triéu
ndam tram tam muwoi hai nghin mét tram chin mwoi hai déng), trong d6, ng gbe
1.500.000.000 déng, no lai trong han 239.054.795 d(‘A)ng, no lai qud han
119.527.397 ddng va toan bo 14i phat sinh theo hop dong tin dung tinh tir ngay
23/11/2019 cho dén khi tra hét no gdc.

- Theo gidy dé nghi cip thé tin dung va kiém hop dong st dung thé tin
dung: Tién no tam tinh dén nay 22/11/2019 1a 17.246.042 dong (muoi bay triéu
hai tram bon muoi sau nghin khéng trdm bon mwoi hai dong) va toan bo tién 13i
phat sinh theo hop dong ké tir ngay 23/11/2019 cho dén khi tra hét n.

Néu 6ng T khong thanh toan no trén thi Ngan hang TMCP N c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap 1a nha va dat tai s6
09KA1 Cu Lao Thuong (nay la sé 655) dudng 2 thang 4, phuong T, thanh phd
N theo Hop dong thé chap tai san s6 0075/2017/403-BP ngay 16/5/2017 dugc
Vin phong Cong chimg Hoang Hué - Pham Tuan cong ching ngay 16/5/2017,
s6 cong chirng 2919, quyén sb 02/2017/TP/CDC-SCC/HPGD dé thu hdi ng cho
Ngan hang.

Hop dong thé chip trén duoc lap trén co s gidy to phap 1y gom: Gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat s6 5110105, hd so gdc sd
143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap cho 6ng
Nguyén Van T va t& “Vian ban xac nhan va dong ¥~ ngay 30/01/2015 di duoc
Phong Cong chimg s 1 tinh Khanh Hoa cong ching.
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Hop ddng tin dung va hop dong thé chip déu dung qui dinh cta phap luat;
ba O khong tham gia ky hop dong va ciing khong lién quan. Vi vay, Ngan hang
chi yéu cau 6ng T tra ng theo hop dong da giao két, khdng yéu cau ba O tra no.

Bi don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ong va ba Cao Phuong O ¢6 quan hé v chdng va c¢6 03 con chung nhu
ba O trinh bay la dung. Hai nguoi dang ky két hon ngay 28/9/1994.

Ngay 30/01/2015, 6ng va ba O di théa T ky “Vin ban xac nhan va dong
¥, dugc Phong Cong ching sb 1 tinh Khanh Hoa cong ching. Noi dung vin
ban dé cap dén 03 tai san nhu ba O da trinh bay 13 dung.Vin ban cong ching do
ba O hoan toan tu nguyén ky, ong khong ép budc, khong Iira doi ba O nén vin
ban nay hop phap, ong khong dong ¥ v6i yéu cau cta ba O. Trong truong hop
Toa an xac dinh van ban cong chimg vo hiéu thi 6ng ciling khong yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Ong khéng dong ¥ véi yéu cau chia tai san chung vo chdng trong thoi ky
hén nhan cua ba O, vi:

+ Nha dat tai 09KA1 Cu lao Thuong (nay 1a s6 655) duong 2 thang 4,
phuong T, thanh phé N Ia tai sadn cua ba Ton Nt Thi Nhan (me 6ng T) da duoc
S¢ xay dung tinh Khanh Hoa cap gidy chimg nhan sé hitu nha cho ba Ton Nix
Thi Nhan s 32/95/CNSHN ngay 10/3/1995. Cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vin Muu
(tén goi khac 1a Nguyén Vin Giap) da chét vao nim 1990. Ong T duoc ba Nhan
ting cho riéng nha dat nay vao nim 1997 va ong di dugc Uy ban nhin dan tinh
Khanh Hoa cip Gidy ching nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sd
5110105, ho so goc sb 143/2003 ngay 23/01/2003, day 1a tai san riéng cua 6ng.
Sau do, ong va ba O da xay cét can nha 3 tﬁng nhu hién tai. Nhu vay, chi co
phan gia tri xdy cat cin nha 13 tai san chung ctia ba O va 6ng trong thoi ky hon
nhan nén 6ng ddng ¥ chia cho ba O theo ty 16 5/5. Do nha dt nay d3 dugc ong
va ba O 1ap “Vin ban xac nhan va dong y” ngay 30/01/2015 nén ong da thé chap
tai Ngan hang TMCP N dé vay tién. Tuy nhién, 6ng tu nguyén thanh toan cho ba
O Y gia tri xay cat cin nha theo don gia cua Hoi dong dinh gia tai san va thanh
toan bang tién.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira sé 86 to ban d6 s6
17(6D-111-a) khém P, nay 1a thira dat s6 145, to ban do s0 15 (359602-4-(15)) tai
51 S, phuong V, thanh pho N, co dlen tich dat 739.7m?; vat kién truc trén dat
gom co 01 can nha 01 tang, co két cau tudng gach, mai tole va 01 can nha 02
tang c6 két ciu tuong gach, mai tole, 13 tai san ong dd mua ctia 6ng Duong Kim
T vao ngay 10/4/1993 theo nhu ndi dung “To sang nhugng hoa mau va cong
khai phd” d& ngay 10/4/1993, mua trudc khi 6ng va ba O ding ky két hon vao
ngay 28/9/1994. Hién, 6ng Duong Kim T da chét nhung cac con trai cia 6ng
Duong Kim T 1a Duong My Puc va Duong Thé Purc d xac nhan sy viéc mua
ban nay. Ong di sir dung dién tich dat nay dé kinh dO xudng dtc tir nam 1993



cho dén nay. Do d6, ddy 1a tai san riéng ctia 6ng. D6i v6i phan tai san trén dat,
ba O khong tranh chap nén ong khong co ¥ kién gi.

Dbi vai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thon T
x4 D, thanh phd N, nay 1a thira dat sb 56, trich 1 phan, to ban d6 s6 1, B ban d6
Lam nghiép xa P, 6ng khong tranh chip va khong c6 v kién gi, 6ng ciing khong
c6 v kién gi vé viéc ba Cao Thi H rat yéu cau khai kién d6i voi ong.

Vé yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP N, 6ng x4c nhan da vay tién
tai Ngan hang theo hop dong tin dung va hop dong thé chip nhu dai dién Ngan
hang d3 trinh bay, xac nhan sd no theo hop ddng tin dung va no thé tin dung tam
tinh dén ngay 22/11/2019 nhu Ngan hang trinh bay 14 dung va dong ¥ tra no.

Theo 6ng, viéc vay tién tai Ngin hang da tir nim 2008 do hai vo chong
cung ky vay. Pén nam 2015, do c¢6 van ban cong chimg “Vian ban xac nhan va
doéng y” nén 6ng mai ky vay mot minh. Do d6, néu ba O yéu cau tuyén bd vin
ban cong chimg “Vian ban xac nhan va déng y” vo hiéu va cho rang nha dat tai
s6 655 duong 2 thang 4, thanh phd N 1a tai san chung vo chong thi ba O ciing
phai c6 nghia vu cung 0ng tra ng cho Ngan hang.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Phong Céng chitng sé 1 tinh
Khanh Hoa trinh bay: Ong Pham Anh T — Cong chu’ng vién hién nay khong con
cong tac tai Phong cong chu’ng s6 1 tinh Khanh Hoa; dé nghi Toa &n xét xir ving
mat Phong Cong chirng s6 1 tinh Khanh Hoa.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi H trinh bay tai don
khoi kién ngay 25/02/2019 va qua trinh gidai quyét vu an.

Vao khoang nim 2000, ba mua cua d6ng Nguyén Vin Binh, dia chi: Thon
Phudc Trung 1, x4 D, thanh phd N 16 dat trong cdy 1du nim, dién tich 2.378m?
v6i gia 1,7 lugng vang 24ka, hai bén lam gidy viét tay co xac nhan ctia Uy ban
nhan dan xa . Sau khi mua, ba nho nguoi ¢ S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Khanh Hoa do vé& so dd vi tri 16 dat mang té€n ba Cao Thi Hoa dé tién viéc dang
Ky quyén st dung dat. Nam 2007, do di nu6c ngoai thim ngudi thin nén ba giao
16 dat va so dd vi tri 16 dat cho con gai 1a Cao Phuong O va con ré 13 Nguyén
Van T trong coi, quan ly trong thoi gian ba khong ¢ Viét Nam. Ba khong ting
cho hoidc giao quyén dinh doat cho ai d6i v6i 16 dat. Gan day, ba dugc biét con
ré 1a Nguyén Vin T loi dung tinh cam gia dinh, chiém dung va tu dinh doat 16
dat bang “Vin ban xac nhan va dong ¥ ma khong c6 su dong y ciia ba. Vi vay,
ba khoi kién yéu cau dng T giao tra 16 dat trén cho ba. Ngay 05/9/2019, ba H ¢
don rut don khoi kién.

- Nguroi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Anh T trinh bay tai
Toa dn cap phuc tham:

Ong 1a ngu:0’1 da cong ching ° “Van ban xac nhan va dong y” dé ngay
30/01/2015, s6 coéng ching 784, quyén sd 01/2015 giita ba Cao Phuong O va
ong Nguyén Vin T. Viéc cong ching duogc thuc hién theo ding qui dinh cta
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phap luat, cac bén tham gia tu nguyén va ndi dung théa T khdng trai phap luat.
Vin ban cong ching duoc ching nhan tai Phong Cong chimg sd 1 tinh Khanh
Hoa. Vin ban do cac bén ty soan sin va mang dén Phong cong chimg nén trong
vin ban da ghi: “tai 09KA phudng L, thanh phé N”. Viéc soan thao ctia nguoi
1ap khong anh huong dén viéc cong chimg cua Cong chimg vién.

Ngueoi lam chirng dng Dwong My P va éng Duong Thé P trinh bay: Nam
1993, 6ng Duong Kim T (la cha ctia ong Duong My B va Duong Thé B) ban cho
ong Nguyén Vin T mot 16 dat vuon khoang hon 600m? tai dia chi T6 8, duong T,
phuong V. Hai 6ng cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé 1oi khai coa
minh va dé nghi vang mit tai phién toa.

- Nguwoi lam chitng ba Nguyén Thi Bich H trinh bay: Ba 1a chi dau cia
6ng Nguyén Van T. Can nha tai s6 09KA1 duong 2 thang 4 Cu Lao Thuong,
phuong T, thanh phd N duoc ba Ton Nir Thi Nhan cho vo chong 6ng T, ba O
loc dam cudi. Mot thoi gian sau, 6ng T ba O xdy nha. Lo dat tai khom P,
phudng V hién van dang lam xudng dic 1a do vo chong 6ng T ba O cung mua.
Ba cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé 1i khai ctia minh.

NQuoi lam chitng 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong T 13 em rudt ctia ong
Nguyén Vian T. Ong T chi nghe anh em trong gia dinh néi ba Toén Nit Thi N da
cho vo chong 6ng T 16 dét tai s 09KA1 duong 2 thang 4 Cu Lao Thuong, phudng
T, thanh phd N; sau d6, 6ng T ba O d3 x4y nha nhu hién tai. Con 16 dét tai khdm
P, phuong V ma 6ng T dang 1am xudng duc thi 6ng khong 1& vé ngudn gbe. Ong
T cam doan vé 161 khai ctia minh va dé nghj vang mit tai phién toa.

Quyét dinh ciia bin dn so tham:

Ban 4n s6 63/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nim 2019 ctia Toa an nhan
dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa di cin ¢t vao Diéu 227, Diéu 228 cta B luat
T tung dan sy; Piéu 117, Pidu 122, Diéu 123, Diéu 130, Piéu 131 B luat Dan
su; Diéu 5, Diéu 40, Diéu 42, PBiéu 52 Luat Cong chung; Diéu 28, Diéu 29, Piéu
33, biéu 34, Piéu 38, Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 90, Piéu 91, Diéu
94, Piéu 95, Piéu 98 cua Luat Céc t chirc tin dung; quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don ba Cao Phuong O vé viéc
yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo hicu.

Tuyén bd vin ban “Vin ban xac nhin va dong ¥~ xac ldp ngay
30/01/2015, dugc Phong Cong ching sb 1 tinh Khanh Hoa coéng chimg theo sd
cong ching 784 quyén sb 01/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/01/2015 vo
hiéu mot phan dbi voi cac tai san gdm: Quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat tai thira 86, to ban do s6 17(6D-111-a) tai khom P, phuong V, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa, c6 dien tich 739,7m?, nay la thira dat s6 145, to ban d6 s6 15
(359602 -4-(15) tai s6 51, du’ofng S, phuong V, thanh phd N va quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thon T, xd@ D, thanh pho N, c6 dién tich
2.378,22m?, nay la thira dét s 56, trich 1 phan, to ban d6 s6 1, B ban dd Lam
nghiép xa D (kém theo So db vi tri 16 dat).
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Huy mot phan vin ban cong chimg “Vin ban xac nhin va dong ¥ xac lap
ngay 30/01/2015 duoc Phong Cong chimg s6 1 tinh Khanh Hoa cong chimng
theo s6 cong ching 784 quyen s0 01/2015/TP/CC- SCC/HDGD ngay 30/01/2015
dbi vé6i cac tai san gdm: Quyén str dung dit va tai san gin lién véi dat tai thua
86, t& ban do sé 17(6D-111-a) tai khom P, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa, c6 dién tich 739,7m?, nay 1a thira dat sd 145, t& ban dd sb 15 (359602-4-
(15) tai s6 51, duong S, phudng V, thanh phd N va quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat tai thon T, x4 D, thanh phd N, c¢6 dién tich 2.378,22m?, nay la
thira d4t s6 56, trich 1 phan, to ban d6 s6 1, Bo ban do Lam nghiép xa B (kém
theo So do vi tri 16 dat).

Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Ong Nguyén Vin T, ba Cao
Phuong O khong y€u cau nén khong xem xét.

2. Khong chép nhan yéu ciu cta nguyén don ba Cao Phuong O vé viéc
yéu cdu tuyén b vin ban “Vin ban x4c nhan va dong y” xac lap ngay
30/01/2015 duoc Phong Cong chimg s6 1 tinh Khanh Hoa cong chimg theo sb
cong chimg 784 quyén s6 01/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/01/2015 vo
hi€u do6i voi tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai soO 09KA1
Cu lao Thuong (nay la so 655), duong 2 thang 4, phuong T, thanh pho N, tinh
Khanh Hoa, theo Giay chirng nhan quyén so hiru nha va quyén str dung dat & so
143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap cho dng
Nguyén Vin T.

3. Chap nhian mdt phan yéu ciu ctia nguyén don ba Cao Phuong O vé viée
yéu cau chia tai san chung vo chong trong thoi ky hdn nhan:

3.1. Ba Cao Phuong O dugc chia cac tai san sau:

- Y gia tri nha (phan kién tric, xay dung) tai sé 09KA1 Cu Lao Thuong
(nay la s0 655), duong 2 thang 4, phuong T, thanh pho N, tinh Khanh Hoa (nha
c6 két cau 3 tang + limg, khung cot san mai bé tong thép, nén lat gach, cira go,
kinh, hé vé sinh hoan chinh) 1a 439.635.820 dong (bon tram ba mwoi chin triéu
sau tram ba muoi lam nghin tam tram hai mwoi dong).

- 40% gi4 tri quyén sir dung dat tai thira 86, to ban d6 s6 17(6D-111-a)
khom P, phuong V, thanh pho N tinh Khanh Hoa, dién tich dat 739,7m?, nay la
thira dat so 145, to ban do so 15 (359602-4-(15)) tai 51 S, phuong V, N la:
5.917.600.000 dong (nam ty chin tram muoi bay triéu sdau tram nghin dong).

Téng cong, ba Cao Phuong O duogc chia: 439.635.820 dong +
5.917.600.000 dong = 6.357.235.820 dong (sdu ty ba tram nam mwoi bay triéu
hai tram ba mwoi lam nghin tam tram hai mwoi dong)

3.2. Ong Nguyén Van T duoc chia cac tai san sau:

- Y gia tri nha (phan kién tric, xdy dung) tai s6 09KA1 Cu Lao Thuong
(nay la 655) duong 2/4, phuong T, thanh pho N, tinh Khanh Hoa (nha c6 két cau
3 tang + limg, khung cot san mai bé tong thép, nén 1at gach, cira gd, kinh, hé vé
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sinh hoan chinh) 1a: 439.635.820 dong (bon trdm ba muwoi chin triéu sdu tram ba
muoi lam nghin tdm tram hai mwoi dong) theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru
nha va quyén st dung dat & sd 143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa cép cho 6ng Nguyén Vin T,

- 60% gia tri quyén sir dung dat tai thira 86, to ban dd s6 17(6D-I11-a)
khom P, phudng V, thanh phd N tinh Khanh Hoa, dién tich dat 739.7m?, nay la
thira dat sd 145, to ban d6 sb 15 (359602-4-(15)) tai s6 51 dudng S, phuong V,
thanh phd N 14 8.876.400.000 dong (tdm ty tam trdm bdy mwoi sdu triéu bon
tram nghin dong).

Toéng cong, ong Nguyén Vian T duoc chia: 439.635.820 dong +
8.876.400.000 déng = 9.316.035.820 dong (chin ty ba tram muoi sdu triéu
khong tram ba mwoi lam nghin tam tram hai muoi dong)

Giao cho ong Nguyén Van T quyén str dung dét tai thira 86, to ban do sb
17(6B-111-a) tai khém P, phuong V, thanh phd N tinh Khanh Hoa, dién tich dat
739,77, nay 1a thira dat sd 145, to ban d6 s6 15 (359602-4-(15)) tai sb 51
duong S, phuong V, thanh phd N (kém theo So dé vi tri 16 ddt) va can nha (phan
kién trac, xay dung) tai s6 09KA1 Cu Lao Thuong (nay 1a s6 655) duong 2
thang 4, phuong T, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nha c6 két ciu 3 tang + limg,
khung cOt san mai bé tong thép, nén lat gach, cira g6, kinh; hé vé sinh hoan
chinh), theo Gidy chting nhan quyén sd hitu nha va quyén st dung dit & sb
143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan din tinh Khanh Hoa cip cho 6ng
Nguyén Vin T.

Ong Nguyén Vin T ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Cao Phuong O sb tién
ba O duoc chia 1a 6.357.235.820 dong (sdu ty ba tram nam muwoi bay triéu hai
tram ba mwoi l[am nghin tam tram hai muoi dong).

Ong Nguyén Vin T c6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé thuc hi¢n thu tuc dang ky cap giay ching nhan quyén sur dung
dat va tai san gan li€n voi dat theo quy dinh.

4. Khong chip nhan yeu cau ctia nguyén don ba Cao Phuong O vé yeu
cau chia tai san chung vo chong trong thoi ky hon nhan dbi vai tai san 1a quyén
sit dung dat tai s6 09KA1 Cu Lao Thuong (nay la sd 655) duong 2 thang 4,
phuong T, thanh phé N, tinh Khanh Hoa theo Gidy chiing nhan quyén so hitu
nha va quyén str dung dat ¢ s6 143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa cap cho 6ng Nguyén Vin T.

5. Chép nhan yéu cau ctia nguyén don Ngan hang TMCP N. Budc bi don
ong Nguyén Vian T phai tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién sau:

- No gbc va 1ai tinh dén ngay 22/11/2019 13 1.858.582.192 ddng (mdt ty
tam tram nam muoi tam triéu nam tram tam muwoi hai nghin mot tram chin muoi

hai dong), trong d6, ng gbe 1.500.000.000 dong, no 14i trong han 239.054.795
dong, no 1ai qua han 119.527.397 dong va toan bd 13i phat sinh theo hop ddng
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tin dung ké tir ngay 23/11/2019 cho dén khi tra hét s6 ng gbc néu trén (theo Hop
dong tin dung s6 0213/2017/403-CV ngay 16/5/2017, gidy nhan ng s6 01/GNN-
0213/2017/403-CV ngay 16/5/2017).

- Tién no theo gidy d& nghi cip thé tin dung va kiém hop dong st dung
thé tin dung tinh dén ngay 22/11/2019 1a 17.246.042 ddng (muwoi bay triéu hai
tram bon muwoi sau nghin khéng tram bon mwoi hai dong) va toan bo tién 1ai
phat sinh theo hop dong ké tir ngay 23/11/2019 cho dén khi tra hét no (theo thé
Cash Card: s6 tai khoan th¢ 340300302540002, thé Mastercard: s6 tai khoan thé
640300302540001).

Ngay khi ong Nguyén Van T tra hét toan bo sé no néu trén cho Ngan
hang TMCP N, Ngan hang phai tra lai cho ong T Gidy chirng nhan quyén s& hitu
nha va quyén st dung dat ¢ sd 143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa cap cho 6ng Nguyén Vin T.

Trong truong hop 6 ong Nguyen Van T khong trd ng cho Ngan hang TMCP
N thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién ban tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
thudc quyén s& hitu, sir dung ciia 6ng Nguyén Vin T tai so 09KAl Cu Lao
Thuong (nay 1a s6 655) duong 2 thang 4, phuong T, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa (theo hop dong the chap tai san s6 0075/2017/403-BD ngay 16/5/2017 dugc
Vian phong Cong chirng Hoang Hu¢ - Pham Tuan cong ching ngay 16/5/2017,
s0 cong chung 2919, quyén s6 02/2017/TP/CDC-SCC/HDPGD).

6. Pinh chi yéu ciu khoi kién cua ba Cao Thi H dbi véi 6ng Nguyén Vin
T v€ vi¢c doi tai san 1a quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat tai thon T,
xa b, thanh pho N, nay la thira dat so 56, trich 1 phan, to ban d6 so 1, B ban do
Lam nghiép xa D, thanh phd N (kem theo So do vi tri 16 dat).

7. Vé 1& phi: Ba Cao Phuong O tu nguyén chiu toan bo 1€ phi xem xét,
tham dinh, do v€, dinh gia tai san la 16.530.000 dong; ba O da ndp du 1€ phi.

8. V¢é an phi:

- Ba Cao Phuong O phai chiu 114.357.235 déng phi dan su so tham, duoc
trir vao 7.800.000 dong tam mg an phi da ndp theo phiéu thu sé 0008957 ngay
23/4/2018 va s6 0007674 ngay 25/10/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh pho N. Ba O con phai ndp 106.557.235 dong.

- Ong Nguyén Vin T phai chiu 185.890.882 ddng an phi dan su so tham.

- Hoan lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan N 29.237.000 dong tam
rmg 4n phi d4 ndp theo bién lai sé6 AA/2016/0010278 ngay 26/11/2018 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd N.

Nguyén don ba Cao Phwong O khang céo vdi ni dung:

Ngay 16/8/2013, vo chong mau thuin nén ba da dan 02 ngudi con sau ra
khoi nha tir d6 dén nay nén khong thé c6 chuyén vo 1y 1a ba lai ky “Van ban xac
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nhan va dong ¥ dé lai cho 6ng Nguyén Vian T toan bd tai san chung vo chong
cling nhu dinh doat ca tai sdn cua me ba la ba Cao Thi Hoa la nha dét tai thon T,
x4 D, thanh phd N; viéc ba ky vin ban nay 1a do ong T Lra ddi. Vi vay, ba yéu
cau Toa &n cép phiic tham:

- Tuyén bd vo6 hiéu ca phan nha dat tai 09 KA1 Cu Lao Thuong, N nay
trong “Vin ban xac nhan va dong ¥ vi khi cong chimg chi c6 ban pho to gidy to
nha dét Ia trai phap luat, ban chinh da duoc thé chip cho Ngan hang TMCP N tir
nam 2010 dén nay chua lay lai, ba khong biét viéc da ky vao gidy nay do 6ng T
d3 Lira ba; phan dét nay 13 cha me da cho chung vo chong, nha do vo chong cing
xay trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung vo chong. Ngoai phan gia tri
nha di duoc chia theo ti 18 5/5, ba O yéu cau dugc chia thém gia tri dat theo ti 1¢
3/7.

- Chia ddi quyén str dung 739,7m? dét tai khom P, nay 1a s6 51 duong S,
phuong V, thanh phd N va xin nhan bang hién vat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Toa an
chap nhan khang cao cia nguyén don.

Bi don éng Nguyén Vin T khang cao vdi néi dung:

“Vin ban xac nhan va dong y” 1a do ba Cao Phuong O tu lap, ong khong
biét 16 muc dich cua viéc nay, nhung theo 6ng 1a do ba O 1am tha tuc chuyén
giao tai san dé di nudc ngoai; vin ban do ba O ty nguyén lap va ky nén hop
phap; 6ng yéu cau xac dinh quyén st dung 739,7m? dat tai khom P, nay 13 sé 51
duong S, phudng V, thanh phd N 13 tai san riéng cta 6ng do 6ng mua nim 1993
bang tién c4 nhan cua ong, trudce khi két hon voi ba Cao Phuong O; ndi dung lién
quan dén tai san ndy tai “Vin ban xac nhan va dong ¥ 13 ding, khéng bi vo hiéu,
thé hién dung ¥ chi cua ba O. Ban an so thim chia cho ba O médt phan gia tri
quyén str dung dat nay 1a khong ding.

Dai dign Vién kiém sdt nhin déan tinh Khanh Hoa phdt biéu:

Toa an cap so tham khong dua Cong chimg vién Pham Anh Tudn 13 ngudi
da cong chimg “Vian ban xac nhan va dong y” vao tham gia td tung véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tyc té tung.
Toa an cap phic thim dua 6ng Pham Anh Tudn vao tham gia t6 tung tai T0a &n
cap phuc tham ciing khong ding. Viéc xac minh thu thap ching ctr cua Toa an
cap so thim khéng diy du, nhiéu mau thuin trong hd so vu an chua dugc lam
rd, viéc danh gia chimg cir ctia Toa &n cip so tham khong day du, khong toan
dién, khong dung véi thuc té noi dung ching ctr ¢ tai hd so vu an. Vi vay, dé
nghi cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim 2015, hiy ban an so
thim, chuyén hd so cho Toa an nhan dan thanh phd N giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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1. Vé thi tuc:

[1] Theo qui dinh tai diém g khoan 1 Piéu 17 Luat Cong chimg nim
2014, cong ching vién phai chiu trach nhiém trudc phap ludt va ngudi yéu cau
cong ching vé vin ban cong ching ctia minh. Toa an cap so thim khong dua
6ng Pham Anh Tuén 13 ngudi da cong chimg “Vin ban xac nhan va dong ¥ vao
tham gia t& tung v6i tu cach ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 4 sai. Tuy
nhién, tai Toa an cdp phuc thim, 6ng Pham Anh Tuin d3 ddng ¥ tham gia t6
tung v6i tu cach nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan va kh()ng coy kién gi
d6i v4i sai s6t cia TOa &n cép so thim, khong c¢6 ¥ kién gi d6i véi quyet dinh
clia ban an so tham. Vi vy, viéc Toa an cap phuc tham bo sung 6ng Tudn vao
tham gia to tung v&i tu cich ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 dung. Pé
nghi cua dai di¢én Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa vé huy ban an so
tham vé6i 1y do Toa &n cip so tham vi pham t6 tung do khong dwa 6ng Tuin vio
tham gia to tung khong duoc chap nhan.

[2] Ong Pham Anh Tuan va Van phong Cong chu:ng s6 1 tinh Khanh Hoa
co don yéu cau xét xir ving mat nén cian cir khoan 2 Piéu 296 Toa an xét xir
vang mit cac duong su ndy.

2. Vé khang cdo lién quan dén yéu ciu tuyén bd “Vin ban xic nhan
va dong y” vo hiéu:

[3] “Vin ban xdc nhan va déng ¥~ ky ngay 30/01/2015 giita ba Cao
Phuong O va 6ng Nguyén Vin T dugc Cong ching vién Pham Anh Tudn thudc
Phong Céng chimg s6 1 tinh Khanh Hoa cong chimg cing ngay c6 ndi dung céac
bén x&c nhan viéc 6ng T 1a nguoi tao 1ap va dugce cha me cho riéng tai san, dugc
toan quyén str dung va quyén so hiru, duoc dung tén ding ky quyén tai san doi
v6i 03 khoi tai sén 1a:

[4] - Th nhat: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira 86,
td ban d6 s6 17(6D-111-a) tai khom P, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa;

[5] - Thir hai: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dét tai s6 09KAL
Cu lao Thuong (nay 1a s6 655), duong 2 thang 4, phuong T, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa, theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat ¢ sd
143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cip cho ong
Nguyén Vin T;

[6] - Thtr ba: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thon T, x&
D, thanh pho N.

[7] Ban 4n so thim da tuyén vo hiéu “Vin ban xac nhan va dong ¥ phan
thoa T gitra ba Cao Hoang O va 6ng Nguyén Vin T d6i voi khdi tai san tha ba 13
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thon T, X D, thanh phd N va
tuyén dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia ba Cao Thi Hoa d6i véi ong
Nguyén Vian T vé viéc doi tai san nay. Quyét dinh ndy cta ban an so tham
khong bi khang cdo, khang nghi nén Toa an cip phtic tham khong xem xét.
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[8] Ba Cao Phuong O khang c4o cho rang ba bi lira ddi, bj nham 14n, khi
Ky “Vian ban xac nhan va dong ¥ va viéc ky vin ban khong co su chung kién
cua Cong chimng vién nhung khong dua ra dugc chiing cr ching minh. Tén ctia
ba O dugc danh may thanh tén Cao Phuong Anh tai phan dau trang 1 ciia vin
ban chi 1a 161 k¥ thuat khi soan thao vin ban, khong anh huong dén noi dung vin
ban vi tit ca cac thong tin c4 nhan cua ba déu dung va sau do, tai tit ca cac phan
con lai ciia vin ban déu ghi chinh x4c tén cua ba.

[9] Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai s6 09KA1 Cu lao
Thuong (nay 1a 655) dudng 2/4, T, N tinh Khanh Hoa da dugc Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa cp Gidy ching nhin quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat &
s6 143/2003 ngay 23/01/2003 cho 6ng Nguyén Van T. Phan nha trén dat duoc
tao lap trong thoi ky hon nhan cia ba O va 6ng T nhung ba O da tu nguyén xac
nhan day 13 tai san riéng cua ong T. Do d6, ndi dung “Vin ban xac nhan va dong
y” d6i v6i tai san nay 1a hop phap. Tai san nay thudc quyén s dung, quyén so
hiru ctia 6ng T.

[10] Pbi vai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira 86, to ban do s6 17(6D-111-a) khom P, nay 13 thira dat s6 145, to ban d6 sb
15 (359602-4-(15)) tai 51 du’ong S, phu’ong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa:
Van ban coéng chung ciing nhu hd so yéu cau cong chung ta1 Phong Cong chung
s6 1 tinh Khanh Hoa khong ¢ cac gidy to ching nhin quyén s& hitu, quyén sir
dung hoic gidy to thay thé dugc phap luat quy dinh ddi voi tai san ma phap luat
quy dinh phai ding ky quyén so hitu, quyén str dung ma chi ¢6 01 ban vé& so db
vi tri 16 dat. Nhu vay, vi¢c cong ching giao dich da vi pham diém d khoan 1
Piéu 40 Luat Cong ching nim 2014 nén vin ban cong ching bi vo hiéu. Ban an
so tham tuyén vo hiéu mot phan “Van ban x4c nhan va déng y” d6i véi tai san
nay 1a ding nhung lai tiép tuc tuyén hay phan vin ban di bi tuyén v6 hiéu 1a
thira va khong dtng. Vi vay, Toa &n cip phic thaim diéu chinh lai ndi dung nay
cho dung.

3. Ve khang c4o lién quan dén yéu cau chia tai sin chung v¢ chong:

[11] Do nha dat tai 09KA1 Cu lao Thuong (nay 1a 655) duong 2 thang 4,
phuong T, N 13 tai san thudc quyén st dung, quyén sé hiru cua ong Nguyén Vin
T nhu da nhan dinh & doan [9] néu trén nén yéu cau ctia ba Cao Phuong O vé
chia nha dat nay khong dugc chap nhan. Toa an cip so thim tuyén khong chip
nhan yéu cdu ctia ba O vé viéc tuyén bd vo hiu “Vin ban xac nhan va dong y”
phan giao dich lién quan dén nha dit nay nhung lai chi tuyén khong chap nhan
y&u cau cta ba O vé chia tai san chung vo chong 1a quyén st dung dat 09KA1
CuU Lao Thuong ma khong dé cap dén nha trén dat va chia cho ba O ' gia tri nha
la mau thuin va khong dung. Viéc ba O dugc nhan 439.635.820d tuong duong
Y5 gia tri nha 1a do 6ng T tu nguyén cho. Ngoai ra, nha dat nay da dugc thé chap
hop phap cho Ngan hang TMCP N dé bao dam cho khoan vay cta ong T tai
Ngan hang nén dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang, Toa an can
ghi nhan sy tu nguyén cuia 6ng T cho ba O 439.635.820d chir khong phai la ghi
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nhan su tu nguyén cua éng T chia cho ba O % gia tri nha. Vi vay, Toa an cap
phuc tham stra lai quyét dinh ctia ban an so tham vé nhirng ndi dung trén cho
dung. Khang céo cua ba O vé chia nha dat nay khong duogc chap nhan.

[12] Ba Cao Phuong O va 6ng Nguyén Vin T tu nguyén két hon, dinh hon
ngay 18/11/1992, dugc gia dinh t6 chuc 18 cudi ngay 10/01/1993 va sau do, vé
sdng chung voi nhau, con dau cua hai ngudi sinh ngay 09/6/1994. Nhu vay, quan
hé hon nhén gitta 6ng T va ba O duogc xac lap, cong nhan ké tir ngay 10/01/1993
chir khong phai tir ngay ding ky két hon 28/9/1994 nhu v kién ctia ong T. Tai Toa
&n cap phuc tham, 6ng T khong thira nhan cac buc anh chyp 1& dinh hon, 18 cudi
c6 ghi ngay nhu ké trén, cho rang, vo chong to chirc cudi sau khi dang ky két hon
nhung khong dua ra dugc ching ctr ching minh. Hon nita, tai Toa an cip so
tham, nhimg tai liéu nay da dugc Toa an cong khai chimg cir nhung 6ng T khong
phan d6i, 6ng con thira nhan toan bo 101 khai ciia ba O vé viéc hai ngudi chung
song véi nhau va két hén. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong chip nhan 10i trinh bay
ctia 6ng T tai TOa an cap phic tham va xac dinh ba O, dng T ¢6 quan hé hon nhan
tu ngay 10/01/1993.

[13] Quyén sir dung thira dt 86, to ban do s6 17(6D-111-a) tai khom P, dién
tich dat theo do v& thuc té 739,7m?, nay 1a thira dat sd 145, to ban dd sb 15
(359602-4-(15)) tai s6 51 dudong S, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa do
ong Nguyén Vian T dimg tén mua theo nodi dung “Td sang nhuong hoa mau va
cong khai pha” dé ngay 10/4/1993, nghia 13 dugc mua trong thdi ky hén nhan véi
ba Cao Phuong O nén 13 tai san chung vo chong theo qui dinh tai Diéu 14 Luat
Hén nhan va gia dinh ndm 1986. Tda an cip so thAm chdp nhan yéu cau cua ba O
vé chia tai san chung nay 13 c6 cin cir. Khang cdo cua ong T vé ndi dung nay
khong duoc chip nhan.

[14] Phan nha va cong trinh trén thira dat 86 trén do 6ng T va ba O tao lap
trong thoi ky hon nhan nhung ba O @€ cho 6ng T dugc so hiru, khdng yéu cau
chia nén Toa an cap so tham khong giai quyét la dung.

[15] Quyet dinh ctia ban an so tham chia cho ba O 40% gia tri quyen sur
dung dat vai sd tién 5.917.600.000 dong, chla cho 6ng T 60% gla tri quyén st
dung dat d6i voi thira dat 86 trén voi sb tién 8.876.400.000d dong la hoan toan
phU hop véi cong stic dong gop clia cac bén nén khang cdo ciia ba O yéu cau
chia déu tai san nay khong duoc chap nhan.

[16] V& khang c&o cua ba O yéu ciu dugc nhan bang hién vat mot phan
thira dat 86 trén vai 1y do hién nay, ba va con chung chua thanh nién khong c6
chd &, Hoi dong xét xir thiy rang: Nhu ba O va 6ng T cung thira nhén, trén thira
dat 86, ong T da xay nha xuong dé san xuat hét dat, ba O khdng yéu cau giai
quyet tai san trén dat ma dé cho ong T duogc sé hiru nén viée chia bang hién vat
d6i vai tai san nay khong thé thu:c hi¢n du’O’c Hon nita, tai Toa &n cip so tham,
ba O chi yéu cau nhan bang tién gid tri quyén sir dung dat. Ba O duoc chia gid tri
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quyén sir dung dat bang tién nén c6 thé tao 1ap chd & cho minh va con chung.
Khang cao ctia ba O khéng dugc chap nhan.

[17] Phan quyét dinh ctia ban 4n so tham vé tranh chap hop dong tin dung
va xu 1y tai san bao dam ctia Ngan hang TMCP N khong cé khang cao, khang
nghi nén duoc gitr nguyén.

[18] Cac tai liéu, ching ctr ma Toa an cip so tham thu thap da day du dé
lam can cr giai quyé€t vu an nén d¢ nghi hiy ban an so tham cuia dai dién Vién
ki€m sat nhan dan tinh Khanh Hoa voi 1y do viéc thu thap ching ctr khong day
du va viéc danh gia chung ctr khong dting khong dugce chap nhan.

4. Vé an phi:

[19] Do Tda an chi chip nhan tuyén bd “Vin ban x4c nhan va dong ¥ vo
hiéu mét phan nén ba O phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach 300.000d doi
v&i phan yéu cau khong dugc chap nhan, 6ng T phai chiu &n phi 300.000d doi voi
phan yéu cau cua ba O dugc Toa an chap nhan. Toa an cap so tham khong budc ba
O chiu &n phi so tham khong c6 gia ngach la khong dung.

[20] Ba O phai chiu &n phi so thim dbi v6i phan tai san dugc chia 1a
5.917.600.000d va khong phai chiu an phi doi vai so tién 6ng T tu nguyén cho
ba; an phi ba O phai chiu 14 113.917.600 dong.

[21] Ong T phai chiu &n phi so thim d6i v&i phan tai san chung duoc chia
la 8.876.400.000d; an phi 6ng T phai chiu la 116.876.400 dong.

[22] Ong T phai chiu 68.274.800 d6ng an phi so thAm dbi v6i yéu cau cia
Ngan hang TMCP N duoc Toa an chap nhan.

[23] Tuy Toa &n cap phic thim khong chap nhan khang cdo cta nhing
ngudi khang cdo nhung stra mot phan ban &4n so tham vé cach tuyén va an phi so
tham nhu da phan tich & trén nén nhirng nguoi khang cao khong phai chiu an phi
phuc tham theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 148 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[24] V& 18 phi: Giit nguyén nhu quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, khoan 2 Piéu 148 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Cin ci Diéu 117, Diéu 122, Piéu 123, Piéu 130, Piéu 131, Diéu 299,
Piéu 319 va biéu 323 B6 luat Dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 5 va Diéu 40 Luat Cong chimg nam 2014;

Can ct Piéu 14 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986; Diéu 33, Diéu 38
va Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2013;
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Can ctt Didu 90, Dicu 91, Diéu 94, Diéu 95, Piéu 98 Luat Cac td chirc tin
dung;

Can ctr Didu 26, Diéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Stra ban an so tham nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau cia nguyén don ba Cao Phuong O vé vigc
yéu cau tuyén bo van ban cong chirng vo hicu.

Tuyén b6 “Vin ban xac nhan va dong ¥ xac lap ngay 30/01/2015, duoc
Phong Cong chung sb 1 tinh Khanh Hoa cong ching theo sé cong chung 784
quyén s6 01/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/01/2015 vo hiéu mot phan doi
vGi cac tai san gom: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia 86, to
ban do sb 17(6D I11-a) tai khom P, phu’ong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa,
dlen tich dat 739,7m?, nay 1a thira dat s6 145, to ban d6 s6 15 (359602-4- (15) tai
s6 51 du’orng S, phuong V, thanh pho N va quyén stir dung dat va tai san gin lién
véi dat tai thon T, xa D, thanh pho N, dién tich dat 2.378,22m?, nay la thtra dat
s6 56, trich 1 phan, to ban d6 s6 1, Bo ban dd Lam nghiép xa P (kém theo So d6
vi tri 16 dat).

V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Ong Nguyén Vin T, ba Cao
Phuong O khong yéu cau nén Toa an khong xem xét.

2. Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don ba Cao Phuong O vé viée
yéu cau tuyén bd “Vin ban xac nhan va dong y” xac lap ngay 30/01/2015 duoc
Phong Cong ching sb 1 tinh Khanh Hoa cong ching theo sb cong chung 784
quyén s6 01/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/01/2015 vo6 hiéu dbi véi tai san
13 quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 09KA1 Cu lao Thuong
(nay 1a sb 655), dudng 2 thang 4, phuong T, thanh phd N, tinh Khanh Hoa, theo
Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s 143/2003 ngay
23/01/2003 do Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap cho 6ng Nguyén Vin T.

3. Chip nhan mét phan yéu cau ctia nguyén don ba Cao Phuong O vé viéc
chia tai san chung vo chdng trong thoi ky hon nhan d6i v6i quyén sir dung dat
tai thira 86, to ban d6 s6 17(6D-ll1-a) khdm P, phuong V, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa, dién tich dat 739,7m?, nay 1a thira dat s6 145, to ban dd s 15
(359602-4-(15)) tai 51 S, phuong V, thanh phd N.

3.1. Ba Cao Phuong O dugc chia 40% gid tri quyén st dung thira dat duogc
néu tai Muc 3 véi sb tién 14 5.917.600.000 ddng (ndm ty chin tram mwoi bdy
triéu sau tram nghin dong).

3.2. Ong Nguyén Vin T duoc nhin bang hién vat toan bd quyén st dung
thira dat dugc néu tai Muc 3 va phai thanh todn cho ba Cao Phuong O
5.917.600.000 ddng 13 phan ba O dugc chia.
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Ong Nguyén Vin T ¢6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc dang ky quyén st dung thira dat dugc néu tai
Muc 3 theo quy dinh cta phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Cao Phuong O vé yéu cau
chia tai san chung vo chdng trong thoi ky hon nhan d6i véi quyén sir dung dat tai
s6 09KA1 Cu Lao Thuong (nay la 56 655) dudng 2 thang 4, phuong T, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa va quyen SO hu’u nha trén dat theo Gidy chimg nhan quyen SO
hiru nha va quyén st dung dat & s hd gde: 143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa cip cho 6ng Nguyén Vin T.

5. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Nguyén Van T vé viéc cho ba Cao
Phuong O 439.635.800 dong.

6. Chap nhan yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP N vé tranh chap
hop dong tin dung.

6.1. Budc bi don 6ng Nguyén Vin T phai tra cho Ngan hang TMCP N céc
khoan sau:

- No gbc va 13i tinh dén ngay 22/11/2019 1a 1.858.582.192 dong (mét ty
tam tram nam muoi tam triéu nam tram tam muwoi hai nghin mot tram chin mwoi
hai dong), trong d6, no gbc 1.500.000.000 dong, no 14i trong han 239.054.795
ddng, no 13i qua han 119.527.397 dong va toan bd 13i phat sinh theo hop dong
tin dung ké tir ngay 23/11/2019 cho dén khi tra hét sd no gdc néu trén (theo Hop
ddng tin dung sb 0213/2017/403-CV ngay 16/5/2017, gidy nhan ng s6 01/GNN-
0213/2017/403-CV ngay 16/5/2017).

- No theo gidy dé nghi cip thé tin dung va kiém hop dong sir dung thé tin
dung tinh dén ngay 22/11/2019 1a 17.246.042 ddng (muweoi bay triéu hai tram bon
muwoi sdu nghin khéng trdm bén mwoi hai déng) va toan bo tién 13i phat sinh
theo hop dong ké tir ngay 23/11/2019 cho dén khi tra hét ng (theo thé Cash
Card: so tai khodn thé¢ 340300302540002, th¢ Mastercard: sb tai khoan thé
640300302540001).

6.2. Sau khi 6ng Nguyén Vian T tra hét toan bo sd no trén cho Ngin hang
TMCP N, Ngan hang TMCP N phai tra lai cho ong T Gidy ching nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ sé hd gbe: 143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa cip cho 6ng Nguyén Vian T.

6.3. Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin T khong trd no cho Ngan hang
TMCP N thi Ngan hang TMCP N ¢é quyén yéu ciu co quan thi hanh an ké bién
ban tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan
lién v6i dat thude quyén sé hiru, sir dung ctia ong Nguyén Vin T tai s6 09KA1 Cu
Lao Thuong (nay la s6 655) dudng 2 thang 4, phuong T, thanh phé N, tinh Khéanh
Hoa theo Gidy chiing nhan quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat o sb ho gde:
143/2003 ngay 23/01/2003 do Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cdp cho 6ng
Nguyén Vian T dé thu hdi no.

18



7. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ciia ba Cao Thi H di véi ong
Nguyén Vin T vé viéc doi tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thon T, x4 D, thanh phd N, nay 1a thira dat s6 56, trich 1 phan, to ban d6
s6 1, BO ban d6 1am nghiép xa D, thanh phd N (kém theo So dé vi tri 16 dat).

8. V& 18 phi: Ba Cao Phuong O ty nguyén chiu toan bg 1¢ phi xem xét,
tham dinh, do v€, dinh gia tai san 1a 16.530.000 dong va da nop du 1€ phi.

9. V& an phi:

9.1. Ba Cao Phuong O phai chiu 300.000 dong an phi so thim ddi véi
phan yéu ciu cua ba vé tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu khéng duoc chap
nhan va 113.917.600 dong an phi so tham d6i véi phan tai san chung vo chong
duoc chia, tong cong 114.217.600 dong.

An phi ba O phai chiju dugc trir vao tam Gng &n phi so thAm va tam tng an
phi phic thim ma ba da ndp nhu sau: 7.500.000 dong da ndp theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0008957 ngay 23/4/2018, 300.000
déng d3 ndp theo bién lai thu tam Gng 4an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2016/0007674 ngay 25/10/2017 va 300.000 dong d3 ndp theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0015925 ngay 03/01/2020 déu cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé N. Nhu vdy, bd O chi con phai nop
106.117.600 dong.

9.2. Ong Nguyén Vin T phai chiu 300.000 déng &n phi so tham ddi véi
phan yéu ciu ctia ba O vé tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu duoc chip nhan,
116.876.400 ddng an phi so thAm d6i voi phan tai san chung vo chong duogc chia
va 68.274.800 dong an phi so thim d6i véi yéu cau ctia Ngan hang TMCP N
duoc chap nhan, tong cong 185.451.200 dong.

An phi 6ng T phai chiu dugc trir vao 300.000 dong tam tGng an phi phic
thAim ma 6ng dd ndp di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0015937 ngay 06/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
N. Nhu vay, 6ng T chi con phai nop 185.151.200 dong.

9.3. Tra lai cho Ngan hang TMCP N 29.237.000 dong tam (mg an phi da
ndp da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0010278
ngay 26/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho N.

Qui dinh chung:

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n va
ban 4n c6 hi€u lyc thi hanh, néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh an thi
con phai tra 1ai theo quy dinh tai Bieu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015 twong trng véi sO tien va thoi gian chua thi hanh an.

- Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh

19



an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khdnh Hoa;

- TAND thanh phé N;

- Chi cuc THADS thanh phd N;

- Luu; VP, Toa DS, hd so vu 4n.

Lé Thi Hién
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