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“V/v Tranh quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong;

Ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa 4n
nhan dan tinh Tay Ninh.

) - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 25 thang 8 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xu phuc tham cong khai vy n thy ly s6 452/2026/TLPT-DS
ngay 08 thang 8 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 56/2026/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 486/2026/QD-PT ngay
29 thang 6 nam 2026, giira cac duong su:

- Neuyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1957; dia chi: T6 01, 4p P1, xa D,
tinh Tay Ninh.

’ Nguoi dai dién theo uy quyén: CA)’ng Ng6 Minh T, sinh ndm 1982; dia chi:
S6 60/24, duong Tran Mai Ninh, Khu pho 30, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo Giay uy quyén ngay 20/3/2026, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Qudc Binh va
Luat su Lé Binh An, cung Poan ludt su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba L& Thi H, sinh ndm 1959; dia chi: T6 01, ap P, x&, tinh Tay
Ninh) (vang mat)

~Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Nguyén Hoang L, sinh nim 1985; dia
chi: S6 06, duong Su6i Ba — Khe Dol, ap P1, xa D, tinh Tay Ninh, theo Hop dong
uy quyén ngay 23-11-2024, c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vian T1, sinh ndm 1953; dia chi: T6 01, 4p ap P, x4, tinh Tay
Ninh, c6 mat.

, Nguoi dai dién theo uy quyén: (A),ng Ng6 Minh T, sinh ndm 1982; dia chi:
S6 60/24, duong Tran Mai Ninh, Khu pho 30, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo Gidy uy quyén ngay 20/3/2026, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Qudc B va Luat
su Lé Pinh A, cung Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ngan hang No6ng nghi¢p va Phat triéen Nong thon Viét Nam; dia chi tru
s0: SO 02 Lang Ha, phuong G, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong binh Van b — Chuc vu: Phé Giam dbc
chi nhanh D Tay Ninh, theo Van ban ty quyén ngay 16-3-2026, c6 mat.

3. Thi hanh an déan sy tinh Tay Ninh. Ngudoi dai dién theo uy quyén: Ba
Nguyén Thi L — Chirc vu: Truong phong Thi hanh an dan sy khu vyc 11, c6 don
Xin vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba L&
Thi B trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn gdc do cha me rudt cho ba, sau d6 ba ban cho
nhiéu nguoi gom: ba T, 6ng H, 6ng N. Ba ban dat cho ong Nho 1a phan dat ba cat
nha & c6 ngudn gbc mua lai cua anh rudt thir 2 tén Lé Van D, sau d6 ba ban lai cho
6ng N thi vo chong ba khong o tai day nita. Ba giao gidy dat cho 6ng N 1am thu tuc
sang tén, sau khi tach thira sang tén con lai mot phan dat hién dang tranh chép thi
6ng N méi gtri gidy dat nay cho ba H giir, do ba H 13 em rudt cia ba. Cach nay
khoang 3 — 4 nam thi ba H yéu cau ba vao Vian phong diang ky dat dai ky tén dé
cho ba H tach dat chia cho cac con, khi dén noi thi can bd hoi ba co cho dat ba H
khong, co ban dat cho ba H khong thi ba ndi khong co, vi vay ba khong ky tén va
Vin phong dang ky tra lai gidy dat nay cho ba. Ba Hé thua ba dén Uy ban nhan
dan xa, sau do hoa giai khong thanh thi ba H ciing khong khai kién. Sau khi hoa
giai khong thanh thi ba H rao dét, ba duoc bao lai thi chong ba c6 bao dia chinh xa
moi ngin can lai viéc rao dat cua ba H. Dién tich 596m? thira 228 to ban do 13 toa
lac tai xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh (nay la xa D, tinh Tay Ninh), Gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ba va chdng ba 1a 6ng Huynh Van T dimg tén do Uy
ban nhan dan Huyén D cip ngay 13-5-2009, ba kéu ban dat thi ba H ngan can, noi
dat tranh chap. Nay ba yéu cau ba Hét tra lai cho ba quyén st dung dat dién tich
596m? thira 228 t& ban do 13, do dac thyc té 1a 568,4m? thudc thira 50 t& ban do 84
toa lac tai ép P1, x4 P, Huyén D, tinh Tay Ninh nay la xa D, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Lé Thi H, anh Nguyén Hodng
L trinh bay:



Ba B va ba H 1a chi em rudt. Vé ngudn gbc dat tranh chap anh thira nhéan 1a
do cha me ting cho ba B va ba H mdi ngudi mot phan. Khi ba B ban dat cho 6ng N
thi do hién trang dat khong vudng vut, do d6 ba B va ba H méi thoa thuan véi
nhau, ba H d6i cho ba B mdt phan dat dé ba B ban cho 6ng N cho vudng vut, ba
Banh d6i lai cho ba H phan dat hién nay dang tranh chip cho ba H quan Iy sir
dung, viéc thoa thuan gitra 02 bén chi thoa thuan miéng véi nhau, con viée ban dat
cho dng N thi ba B 1a nguoi ban va nhan tién. Ong N biét viéc ba B va ba H thoa
thuan trao ddi dat v6i nhau vi vay ong N méi giao gidy dat con lai ctia ba Banh cho
ba H giit, khong phai guri cho ba H dé ba H giir gitm cho ba B. Phan dat tranh chép
ba H quan 1y sir dung tir ndm 2004 cho dén nay, ba H c6 cat nha cho con trai cta
ba H str dung tir ndm 2009, dén nam 2012 — 2013 khi 1ay vo thi con ba H méi do
nha di noi khac sdng, ba H ciing c6 trong cac bui thanh long trén dat nay dén nay
khoang 14 — 15 ndm. Trudc thoi diém ba H khoi kién ra UBND x4 thi ba Hét cam
tru xi méng kéo hang rao B40 nhung ba B ngén can nén moi xay ra tranh chap, ba
H méi khoi kién ra xa yéu cau xa giai quyét. Nam 2021, ba B va ba H di thoa
thuan théng nhat v4i nhau vé viéc ba B ky tén sang tén dat cho ba H, khi dén Vin
phong ding ky dat dai thi ba B thay do6i y, khong chiu ky sang tén cho ba H vi vay
moi xay ra tranh chip cho dén nay. Phan dat ba B ban cho 6ng N thi 6ng N van
dang quan 1y st dung cho dén nay. Nay ba Hét khong dong y theo yéu cau khoi
kién cua ba B. Ba H yéu cau cong nhan cho ba H dién tich 596m? thira 228 t& ban
dd 13, do dac thuc té 1a 568,4m? thudc thira 50 t& ban d6 84 toa lac tai ép Phudc
Tan 1, x& P, Huyén D, tinh Tay Ninh nay la xa D, tinh Tay Ninh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Hupnh Van T1 trinh bay: Ong
théng nhat 10i trinh bay ctia ba B. Ong trinh bay b sung thém, khi ba H da khai
kién dén xa hoa giai khong thanh thi ba H méi 1am hang rao, sau d6 ong bao dia
chinh xa ngdn céan thi ba H mad1 khong kéo hang rao B40 dugc nhung hi¢n trang tru
xi mang ba H cam van con. Nay 6ng théng nhat theo yéu cau khoi kién cua ba B,
yéu cau ba H tra lai cho 6ng ba quyén st dung dat dién tich 596m? thira 228 to ban
d6 13, do dac thuc té 1a 568,4m? thudc thira 50 to ban d6 84 toa lac tai ap P1, x4 P,
Huyén D, tinh Tay Ninh (nay 1a xa D, tinh Tay Ninh).

Pai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Thi
hanh an dan suw tinh Tdy Ninh trinh bay: Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11 —
tinh Tay Ninh dang thu 1y vu viéc thi hanh 4n ctia 6ng Huynh Van T1, sinh ndm
1953 va ba L& Thi B, sinh nim 1957 theo Quyét dinh s6 110/2025/QDST-DS ngay
03-6-2025 cua Toa an nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh, nay la Toa 4n nhan dan
khu vuc 11 — Tay Ninh, Quyét dinh thi hanh 4n s6 3010/QD-THADS ngay 22-8-
2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Hién nay vu viéc trén dang duoc td
chtrc thi hanh an, 6ng T1 va ba B chua thi hanh xong nghia vu thi hanh an. Trong
qua trinh t6 chure thi hanh an, Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh dé ban hanh Quyét
dinh s6 131/QD-THADS ngay 30-12-2025 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén
quyén s& hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san; Quyét dinh so 75/Qb-THADS
ngay 11-02-2026 vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san dbi voi quyén sir dung
dat thira s6 228 to ban d6 13 dién tich 596m?, dat toa lac tai xa P, Huyén D, tinh



Tay Ninh (nay la x4 D, tinh Tay Ninh). Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh dé nghi
Toa an can cur vao tai liéu chimg ctr dé€ giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién Néng thén Viét Nam trinh bay: Theo Hop
dong tin dung sd 5702-LAV-202302343 ky ngay 24-4-2023 giita Agribank Chi
nhanh D Tay Ninh v4i 6ng Huynh Van T1 va ba Lé Thi B. Han mtrc tin dung dugc
phé duyét 1a 150.000.000 dong. Ngay 24-4-2023 dng T1 va ba B ky gidy nhan ng
s6 tién 150.000.000 dong, thoi han vay 24 thang. Khi vay ong T1, ba B c6 giao
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H03304 dung tén 6ng T1 ba B dién tich
596m? thira 228 to ban dd 13 toa lac tai tai x4 P, Huyén D, tinh Tay Ninh (nay 1a
xa D, tinh Tay Ninh) cho Ngan hang giir, hai bén thoa thuan truong hop 6ng T1 va
ba B khong tra duoc no vay, vi pham nghia vu thi Ngan hang dugc quyén xu ly
quyén st dung dat nay dé thu hoi no vay. Do ong T1, ba B khong tra no dung thot
han cam két, vi pham hop dong nén Ngan hang da khoi kién va Toa an giai quyét
bang Quyét dinh s6 110/2025/QDST-DS ngay 03-6-2025. Cho dén nay 6ng T1 ba
B van chua tra ng cho Ngan hang, Ngan hang da yéu cau thi hanh 4n. Nay ba B va
ba H tranh chap quyén st dung dat néu trén, Ngan hang dé nghi Toa 4n xem xét,
dam bao quyén loi hop phap, ngay tinh cia Ngan hang dé dam bao thu hoi no.

Tai Ban an dan sy so tham s6 56/2026/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2026
cta Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh, da xu:
~ 1.Khdng chap nhan yéu ciu khéi kién cua ba Lé Thi B doi v6i ba Lé Thi H
vé “Tranh chap doi tai san 1a quyén st dung dat”.
o2 Chép nhan yéu cau phan t6 ctua ba Lé Thi H vé “yéu cau coéng nhan
quyén su dung dat”.

Ba Lé Thi H duoc quyén quan 1y st dung dién tich 596m? thira 228 t& ban
d6 13, do dac thuc té 1a 568,4m? thudc thira 50 t& ban d6 84 toa lac tai ép P1, xa P,
Huy¢n D, tinh Tay Ninh (nay la xa D, tinh Tay Ninh) (Kém theo so do hién trang
quyén sir dung dat)

3. Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 quyén, nghia vu va
trach nhiém lién h¢ Co quan Nha nudc co tham quyen dé lam thu tyc dang ky, ké
khai, cap glay ching nhén quyen sir dung dat; diéu chinh gidy ching nhén quyén
su dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chung nhan quyén st dung
dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau Co quan Nha
nudc co tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhan quyén str dung dat
d3 cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chirmg nhan quyén st dung dat da cép).

Co quan dang ky dat dai; co quan Tai nguyén va Moi truong cé tham
quyen can ctr vao ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phép luat ctia Toa an dé giai quyét
cap glay chting nhan quyén st dung dat cho duong su phu hop véi két qua giai
quyet cua Toa an.



4. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi B phai chiu 28.000.000 dong (da nop dir)
5. V& én phi dan sy so tham: Ba B, 6ng T1, ba H thudc truong hop dugc
mién an phi.
Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, hudng dan thi hanh
an.
‘ Ngay 23/3/2026, nguyén don ba Lé Thi B khang céo ban éan so thAm yéu
cau Toa an cap phac tham gidi quyét theo hudng chap nhan yéu cau cua nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Lé Thi B van giir nguyén yéu cau
khai kién va yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, tai phan tranh luan:

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp nguyén don Ludt sw Lé Dinh A
trinh bay: Thtr nhat: Theo tai liéu chiing c& trong hd so vu an chirng minh ngudn
goc sir dung dat nam 2003 1a tir cha me cho. Pén nam 2005 ba B duoc cap chung
nhan quyén sir dung dat dbi véi thira 59, dién tich 3.537m?, nim 2007 ba B xin
tach thira dat sé6 59 thanh 3 thira 59, 199 va 200, cing nam 2007 ba B chuyén
nhuong thira dat s6 199 cho 6ng Tran Van H1 va thira dat sé6 200 cho ba Duong
Thi Kim P va tiép tuc dé nghi tach thira dat s6 59 thanh 02 thira 228 va 229. Ngay
31/3/2009 ba Bchuyen nhuong thira dat 229 cho 6ng HO Vian N va ba B lién tuc sur
dung quyen st dung dat dé vay thé chap hgan hang. Trong tat ca qua trinh su dung
dat va ho so dia chinh déu khong thé hién Viéc hodn doi quyen st dung dat gilta ba
H véi ba B. Viéc nha nudc cong nhan quyén st dung dat cho ba B 1a diéu hién
nhién. Phia bi don cho rang c6 su hoan d6i dat tuy nhién khéng cd tai liéu chang
ctr ndo chang minh. Mic khac Bo Luat dan sy nam 2005 c6 quy dinh diéu kién vé
hinh thirc chuyén nhuong hoan doi quyén st dung dat phai lap thanh van ban do do
khéng c6 co s nao cho rang viéc hoan doi trén bang miéng trong khi ba B da duoc
co quan nha nuéc cap giay chang nhan quyén st dung dat. Tha hai: Tai phién toa
nguoi 1am chang 1a 6ng L& Tan G da khang dinh dat cha me cho 1a dat vudng vit,
nhung nha nudc lai cip cho ba H theo hinh thé khac. Can lam rd thém vé nguon
goc phan dat ba B da quan ly sir dung va chuyén nhuong cho nhiéu nguoi qua
nhiéu nam. Vé chang ci chang minh cho su hoan doi dat 1a hoan toan khéng hop
ly va khong co tai liéu chang minh. Cap so nhin nhan danh gia tai liéu chang cu
trong ho so chua khach quan. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét céng nhan
quyén sir dung dat cua ba B va béac yéu cau phan té caa ba H.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong Nguyen Hoang L trinh bay:
V& phan tranh luan cua nguyén don ching t6i khong ddng y. V& ngudn gbc dat 1a
do cha me cho, khi ba B ban dat cho dng N thi do hién trang dat khéng vudng vut,
do d6 ba B va ba H méi thoa thuan véi nhau, ba H dbi cho ba B mot phan dat dé ba
Banh ban cho 6ng N cho vudng vit, ba B doi lai cho ba H phan dat dién hién nay
dang tranh chap. Khi ba B thuc hién viéc chuyén nhuong thira 229 6ng N, ba Hét
thoa thuan ban ludn phan dat trén. Dén nim 2021, ba B va ba H di thoa thuan
thong nhat véi nhau vé viéc ba B ky tén sang tén dat cho ba H, nhung sau d6 ba B
d6i y va xay ra tranh chap cho dén nay. Tai phién tda hdm nay bi don van giit
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nguyén yéu cau phan to de nghi cong nhan phan dién tich 596m2 doi vai thira 228
va khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat bicu quan diém giai
quyét vu an:

Vé td tung: Khang céo cua nguyén don ba L& Thi B thuc hién dung quy
dinh ctua phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc thadm. Tham phan, Ho1
ddng xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dang nhitng quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat.

Vé noi dung vu an: Giéy chting nhan quyén st dung dat ctia ba Hét déi voi
thira dat s6 50, t& ban d6 sd 13, dién tich 3.338m? do UBND huyén D cap ngay
05/12/2005 cung so do thira dat the hién phan dat cua ba H bao quanh thira dat sd
59 cua ba B. Trong do, co mot phan dit ctia ba H nam tiép giap phia Bic thira dét
cua ba B voi chiéu dai 60,4m va chiéu ngang giap duong dat 4,5m. D6i chiéu véi
ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong Hb Vin N ddi voi thira dat
s6 460, to ban do so 16, dién tich 998,7m? duoc cap ngay 25/9/2019, cho thiy phan
dat ong N dang st dung thuc té c¢6 bao gdm phan dat néu trén cta ba H.

Hb so chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba B va ong N chi thé hién
ba B chuyén nhuong thura dat s6 229, to ban dd s6 13, dién tich 240m? véi chiéu
ngang giap duong dat 6,9m. Tuy nhién, trén thuc té 6ng N dang quan 1y, sir dung
dién tich 998,7m? véi chiéu ngang giap duong dat khoang 20m. Sy chénh léch rat
16n giita dién tich, kich thudc dét trén gidy to va hién trang sir dung cho thay phan
dat ong N dang str dung khong hoan toan thudc quyén sir dung dat ctia ba B ma c6
bao gdm phan dat do ba H dung tén.

Ong N xac dinh phan dat dang st dung duoc nhan chuyén nhuong tir ba
Banh, dong thoi thira nhén da thuc hién thu tyc hop thie hoa hién trang sir dung
dat khi dién tich thyc té 16n hon dién tich nhan chuyen nhuogng trén gidy to. Viéc
ong N ky hop dong chuyén nhugng dbi véi phan dat dién tich 418,7m? dung tén ba
H vao ngay 20/7/2019 chi nham hoan thién ho so dé duge cap Giéy chirng nhan
quyén str dung dat theo hién trang thuc té, chtr khong phat sinh giao dich chuyén
nhuong moéi trén thuc té. Noi dung nay phi hop véi 1oi khai ctia ba H.

Ca ba Bva ba H déu thong nhét rang phan dat dang tranh chap do ba H truc
tiép quan ly, sit dung trong thoi gian dai. Ba B xac nhan ba H da s dung dat
khoang 10 nam, ba H khai nhan viéc str dung bat dau tir nam 2009, thoi diém cac
bén thoa thuan doi dat. Loi khai ndy hoan toan phu hop véi hién trang trén dat co
cac cdy thanh long khoang 17 nim tudi do ba H trong. Ngoai ra, tir sau khi ba B
chuyén nhuong dét cho ong N dén nam 2021, Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ba B van do ba H quan 1y. Chi khi co quan chuyén mén lién hé dé thuc hién
thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba H thi ba B méi nhan lai gidy chimg nhan
va phat sinh tranh chip. Pay 1a nhitng tinh tiét khach quan phan anh viéc cac bén
dd thuc hién thoa thuan d6i dat trén thuc té trong thoi gian dai ma khong cé su
phan dbi tir phia ba B.

Ba B va ba H déu dugc cha me cho dat dé sir dung riéng. Sau khi duoc cap



Gidy ching nhén quyén sir dung dat, ba Banh da nhiéu lan thyc hién viée chuyén
nhuong dit cho nguoi khac va dén giai doan 2007-2009 tlep tuc chuyén nhuong
nha & cung phan dat con lai cho 6 ong H6 Vin N. Trong sudt thoi gian sau d6, ba B
khong truc tlep quan 1y, st dung phan dat hién dang tranh chap, cting khong thuc
hién cac quyén va nghia vu cta nguoi sir dung dat dbi v6i phan dat nay. Nguoc lai,
ba H la nguoi truc tiép quan ly, str dung 6n dinh, lién tuc, con cua ba H da xay
dung nha & va trong cay trén dat. Nam 2019 ba H con tu nguyén giao Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dimg tén minh dé ong N thuc hién thu tuc tach thira, sang
tén d6i voi phan dat ma trude d6 ba B da chuyén nhuong cho ong N.

Tur nhitng ching ctr néu trén c6 co sé xac dinh rang giira ba B va ba H da
c6 thoa thuan thuc té vé viéc chuyén doi quyén sir dung dat. Theo d6, phan dét do
ba H dung tén dugc sir dung dé hoan tat viéc chuyén nhuong cua ba B cho ong Ho
Vin N, d6i lai, phan dat hién dang tranh chap dugc giao cho ba H quan ly, su
dung. Mac du ba B khong thira nhén viéc d6i dat, nhung toan bo chtng cit trong hd
s0, qua trinh st dung dat thuc té kéo dai nhiéu nam va sy phu hop trong 10i khai
clia cac bén lién quan déu chimg minh giao dich nay di duoc xac lap va thuc hién
trén thuc té.

Do d6, yéu cau khoi kién cua ba B vé viéc budc ba Hét cham dut hanh vi
can trd va tra lai quyén st dung dat 1a khong co can cit chap nhan. Pé nghi Hoi
doéng xét xir khong chdp nhan khang cdo ctia ba B, cin ctr Khoan 1 Diéu 308
BLTTDS giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cao ciia nguyén don ba Lé Thi B thuc hién ding quy
dinh cua phap luat nén duoc xem xét theo trinh tu phiuc tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh
co don xin Vér}g tai phién toa, can cit Bi€u 296 B luat To6 tung dan su Toa an tién
hanh xét xr vang mat duong su.

[2] Xét khang cao ctia hguyén don ba L€ Thi B.

~ [2.1] Xét phan dat tranh chap dién tich 568,4m?, loai dat HNK, to ban do
84, dat toa lac tai P1, xa P, Huyér} D, ‘ginh Te}y Ninh nay 1:21 xa D, tinh Té}y Ninh,
nguyén don ba B va bi don ba H déu thong nhat ¢6 nguén goc do cha me deé lai.

Xét thay, ngay 12/8/2005 ba Lé Thi H duoc Uy ban nhan dan huyén D tinh
Tay Minh cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 50 dién tich
3.338m? td ban d6 s6 13, ap P1, x4 P, Huyén D, tinh Tay Ninh nay 1a x4 D, tinh
Tay Ninh, nguén goc do cha me ting cho.

Ngay 12/8/2005, ba Lé Thi B dugc Uy ban nhan dan huyén D tinh Tay
Minh cip Giéy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé6 59 dién tich
3.537 m? va ngay 13/5/2009, ba Lé Thi B dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh

Tay Ninh cap Gidy ching nhan quyen st dung dat dbi vai thira dat sb 288 dién tich
596 m?, cling to ban do s6 13, ap P1, x& P, Huyén D, tinh Tay Ninh nay 1a xi D,



tinh T4y Ninh, nguén gdc do cha me ting cho. Can ctr So d6 hién trang st dung
dat duge Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 15/12/2025
phan dat tranh chéap dién tich 568,4m?, thudc thira dat s6 288 ba Banh duoc Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh cép Gidy ching nhin quyén sir dung dat ngay
13/5/2009.

Ngay 27/7/2007, ba Lé Thi B cung chong 6ng Huynh Vin T1 tach phan dat
dién tich 2.140m? thudc thira 59 thanh thira 199 chuyén nhuong cho 6éng Tran
Minh H2 va ba Lé Kim T2, 6ng H2 ba T2 dugc Uy ban nhan dan huyén D tinh Tay
Minh cp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 07/06/2007.

Ngay 02/5/2007, ba Lé Thi B cung chdéng 6ng Huynh Vian T tach phan dat
dién tich 561m? thudc thira 59 thanh thira 200 chuyén nhugng cho ba Duong Thi
Kim P va 6ng Huynh Van H1, ba P 6ng H1 dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Tay Ninh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 07/06/2007.

Nam 2009, ba Lé Thi B cung chong 6ng Huynh Van T1 chuyén nhuong
phan dat con lai cua thira 59 cho 6ng Tran Vin N va ba Phan Thi Hong N va 6ng
N, ba N2 duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh cdp Gidy chting nhan
quyén st dung dat ngay 29/9/2019 ddi véi thira dat sd 460, dién tich 998,7m?.
Thay rang, theo Trich luc ban d6 dja chinh ngay 03/7/2019 thi phan dat 6ng N, ba
N1 nhéan chuyén nhuong tir ba B gom: 240,1m? thudc thira 456 (phdn con lai ciia
thira 59), 418,7m? thudc thira 50 (mdt phan thira 50 ciia ba H) va 339,9m? thudc
thira 455 (mét phan thira 321 ciia éng Pham Vin C nhdn chuyén nhwong tir ba B,
thita 321 ba B nhdn chuyén nhwong tie anh ruot Lé Van D).

[2.2] Xét thdy, tai phién tod phic tham, phia bi don ba H trinh bay nim
2009 khi ba B chuyén nhuong cho 6ng N, do hién trang dat theo gidy chu’ng nhan
quyén sir dung dat khong vudng vat nén ba H méi lay phan dat 418,7m? ma ba
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé hoan d6i phan dat dang tranh chép
v6i ba B. Mit khéc, do cha me cho dat cac bén quan 1y str dung trude sau d6 méi
lam tha tuc chuyén quyén nén khi tai thoi diém lam thu tuc dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi ba H dd quan 1y s dung phan dat tranh chap tir trudc.
Nguoc lai, phia nguyén don ba Banh trinh bay xac dinh khong c6 viée thoa thuén
chuyén doi dat nhu phia ba H trinh bay. Phan dat trén ba B dugc cha me tang cho
tir ndm 2003 dén nim 2009 dugc co quan chirc ning cip glay chtmg nhan quyén
str dung dat, mat du dugc cho tir nim 2003 nhung tir d6 dén nay ba B khong truc
tiép quan 1y st dung thira dat.

Thay rang, theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 03/7/2019 thi phan dat 6ng
N, ba N1 nhan chuyén nhugng tir ba B gom: 240,1m? thudc thira 456 (phdn con lai
ciia thira 59), 418,7m? thudc thira 50 (mdt phan thira 50 ciia ba H) va 339,9m?
thudc thia 455 (mét phan thira 321 ciia éng Pham Van C nhdn chuyén nhwong tiv
ba B, thira 321 ba B nhdn chuyén nhwong tir anh rudt Lé Van D). Phan dat dién
tich 418,7m? thudc thira 50 ba Lé Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Tay
Ninh cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 12/8/2005. Bi don ba H trinh
bay thuc hién thoa thuan nim 2019 ba giao gidy chung nhan quyén st dung dat
cho 6ng N thuc hién thu tuc tach thira chuyén quyén phan dat dién tich 418,7m?

8



(phdan dat ba B da chuyén nhwong cho éng N trude ddy) va thuc té 6ng N thanh
toan toan bo gia tri quyén st dung dat nhan chuyén nhuong cho ba B. Mat khac,
theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/5/2026 cua Toa an nhan dan
huyén D nay la Toa an khu vyc 11 — Tay Ninh thi hién trang phén dat tranh chép
thé hién: trén dat c6 60 goc thanh long dd gia céi khong con gid tri do ba H trong,
01 cay xoai trén 10 nam tuoz cung mot so cdy tap. Ngoal ra, trén phan dat cé mot
nén nha cii hién trang la nén dat, cé moc khong con gia tri s dung. Tai bién ban
lay 101 khai ngay 05/2/2026, ba Nguyén Thi U vg ong Pham Vin C ngudi dimg tén
thira dat s6 321 trinh bay xac dinh phan dat dang tranh chap giira ba B va ba H thi
ba thdy ba B khong co st dung, trudc ddy con ba H co cat nha ¢ khoang vai nam.
Mit khac, tai don xin bd sung ngay 27/01/2026 6ng Lé Tan G em rudt ctia ba B va
ba H trinh bay: “Nguyén vdo ndm 2002 chi téi la ba Lé Thi B c6 mua mt thira ddt
ciia 6ng Lé Vin D (dd chét) la anh rudt cia ching téi, chi B xdy dwng nha kién co
trén thira dat nay nam 2002. Pén nam 2003 me rudt téi cho chi B mot thira dat tir
dwong xe gidp vé thira dat mua cia anh hai t6i, va cho chi H ciing mét thira tir
dwong xe Vo t6i phia sau, khéng lién quan dén nha chi B, vi nha chi B xdy dung
trén manh dat anh Hai t6i trude mét nam”. Loi trinh bay cta 6ng G phi hop véi
hién trang str dung dat thyc té gitta hai bén. Nhu vay, ¢ cin cit xac dinh ba B va
ba H cung duoc cha me ting cho quyén st dung dat, sau khi duoc ting cho ba B
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhiéu nguoi, dén nim 2009 thi chuyén
nhuong ca nha va phan dat con lai cho ong Hb Vin N, sau d6 bo dia phuong di
sinh song noi khac, phan dat dang tranh chap ba B khong quan ly st dung tir khi
dugc cha me ting cho ma do ba H tryc tiép quan ly sir dung tur khi dugc tang cho
dén khi xay ra tranh chap, ba H c6 thoi gian cit nha & cho con & va trong cdy trén
dat. Do d6, thdy rang mit du ngay 13/5/2009 ba Lé Thi B dugc Uy ban nhén dan
huyén D, tinh Tay Ninh cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat nhung trén thyc
té ba H da duoc cha me tang cho va truc tiép quan ly su dung tur trude nam 2003
nén Viéc Toa an cap SO tham giai quyet khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba
B vé viéc tranh chap quyén sir dung dat voi ba Lé Thi H 14 ¢6 can ci.

[2.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién Nong thon Viét Nam khong co yéu cau gi trong vu kién nén Hoi dong
xét xtr xét khong dé cap xem xét.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét khong ¢6 can c ¢ cin
ctr chap nhan khang cao cua nguyén don ba L¢ Thi B. Quan diém phat biu cua Vi
dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a c6 can ctr nén dugce chap nhan.

[4] V& an phi dan su phtc tham: nguyén don ba L& Thi B phai chiu én phi

dan sy phuc tham nhung do la nguoi cao tudi va c6 yéu can mién nop an phi nén
Hoi dong xét xir mién ndp an phi cho ba B.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T tung dan su;



Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi B.

Giit nguyén Béan &n dan su so thim sé 56/2026/DS-ST ngay 17 thang 3
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh.

Cér} ctt vao cac Diéu 129, 163, 165,, 166, 500 cua B6 luat Dan su ném
2015; biéu 147, 228 cua BO luat To tung dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu qudc hoi, xir:

‘ 1. thng Chap nhan yéu qau khéi klcnrcua ba Lé Thi B ddi véi ba Lé Thi H
vé “Tranh chap doi tai san 1a quyén st dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi H vé& “yéu cau cong nhan
quyén st dung dat”.

Ba Lé Thi H duoc quyén quan 1y st dung dién tich 596m? thira 228 t& ban
d6 13, do dac thuc té 1a 568,4m? thudc thira 50 to ban d6 84 toa lac tai p P1, X4 P,
Huyén D, tinh Tdy Ninh nay 1a xa D, tinh Tay Ninh (Kém theo so do hién trang
quyén sir dung dat dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu viee Dwong
Minh Chdu duyét ngay 15/12/2025)

3. Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 quyén, nghia vu va
trach nhiém lién hé Co quan Nha nudc co tham quyen dé lam thu tyc dang ky, ké
khai, cap glay ching nhan quyen sir dung dat; diéu chinh gidy ching nhéan quyén
su dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyen yéu cau Co quan Nha
nudc co tham quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhan quyén str dung dat
da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cép).

Co quan dang ky dat dai; co quan Tai nguyén va Moi truong co tham
quyen can ctr vao ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phép luat ctia Toa an dé giai quyét
cap glay chimg nhan quyén st dung dat cho dwong sy phu hop véi két qua giai
quyet cua Toa an.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi B phai chiu 28.000.000 dong, da nop di.
~5.Vé 4n phi dan sy so thim: Ba B, 6ng T1, ba H thudc truong hop duoc
mién an phi.
6. Vé an phi dan su phtic tham: mién ndp an phi dan sy phuc thim cho ba
ba Lé Thi B.
7. Vé hiéu luc ctia ban 4n: Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay
tuyén an.

8. Vé hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2025 thi nguoi dugc thi hanh éan,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
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va 36 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 34 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 11 — Tay Ninh;

- Thi hanh 4n Dan sy tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Trong Nhan
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