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V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Y Pung Knul;

2. Ong Nguyén Dinh Phuong.

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ong Pinh Ngoc Luong — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Buon Don.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Budn Bén tham gia phién toa: Ong
Tran Nam Trung — Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Buon Dén mé
phién toa xét xur so tham cong kha1 vu an dén su thu ly s6: 98/2022/TLST-DS ngay
17 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir sd: 06/2023/QDXXST-DS ngiy 08 thang 3 nim 2023 giita cic
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hai D - Sinh nam 1977, ba Bui Thi Ng — Sinh
nam 1984 (ba Bui Thi Ng da uy quyén cho éng D tham gia 16 ‘tung tai Toa an).

Ho khau thuong tra: Thén 03, xa H, TP. B, tinh Pak Lak.

Chd & hién nay: Thon H, xa E, huyén B, tinh ik Lik (c6d mat).

- Bi don: Ong Nguyén Dinh Th, ba Nguyén Thi Lé T

Tra tai: Thon H, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Th, ba T: Ba Nguyén Thi My H —
Sinh nam 1982

Tra tai: Thon H, xa E, huyén B, tinh Pik Lak (co6 mat).

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin T — sinh nim 1977, ba Nguyén Thi Thu Th — Sinh nim
1981

Tra tai: 53/42 duong N, phuong T, TP. B, tinh Pik Lik (ving mit).

+ Ong Ngb Quang M — sinh nim 1984, ba Vii Thi Ch — Sinh nim 1985.

Tra tai: X4 Q, huyén Q, tinh Nghé An (ving mit).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n ngay 31/10/2022, ban tw khai va tai phién toa hom nay
nguyén don ong Nguyén Hdai D trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 770 (tach ra tir thira 643), t& ban d6 sb 37, dién tich
250m? tai thén H, x4 E, huyén B, gia dinh 6ng mua cua ong Nguyen Van T, ba
Nguyen Thi Thu Th nam 2015, da duoc UBND huyén B cap glay chung nhan QSD
dat s6 BX 936147, ngay 03/ 12/2015 cho vo chdng 6ng 1a Nguyén Hai D, Bui Thi
Ng (chiéu ngang 5m x chiéu dai 50m).

Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Thu Th chuyén nhuong cho ngudi anh
em ba con v&i ong 1a Ngd Quang M, Vii Thi Ch thira dat sb 643, to ban d6 sb 37,
dién tich 350m? tai thon H, x3 E, huyén B, dugc UBND huyén B cép gidy chimg
nhan QSD dit sé6 BX 936147, ngay 03/12/2015 cho 6ng Ngd Quang M, Vii Thi Ch
(chiéu ngang 7m x chiéu dai 50m).

Theo 6ng duogc biét hai thira dit néi trén ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
Thu Th nhén chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi H nam 2010. Ba H chuyén nhuong
cho ong T, ba Th dién tich dat co chiéu ngang 12m x chiéu dai 50m, tai thira dat s6
643 (tach ra tir thira 413), to ban do sb 37, dién tich 600m? dwgc UBND huyén B cép
gidy chimg nhian QSD dat s6 BB 221949, ngay 20/8/2010 cho 6ng Nguyén Vin T,
ba Nguyén Thi Thu Th.

Niam 2015 ong T ¢ dan di chi cac mdc gidi, phia sau mot bén giap ranh dét
cua 6ng Th, mot bén giap ranh gidi dat cua ba H.

Tai thoi diém gia dinh ong mua dat thi giap ranh véi dat cua 6ng Nguyén
Dinh Th c6 mot hang rao ché tau, ddu nam 2021 ong tién hanh lam nha nén di huc
hang rao ché tau dé 1am méng nha nhung gia dinh 6ng Th khong cho lam, vi vay t6i
d3 thut vao sang dat ciia nguoi em 13 Ngoé Quang M cho du ngdi nha 5m.

Hién nay thira dat chiéu ngang 5m giap v6i duong tinh 16 mot 13 du, tinh tir 16
gidi duong vao dén 15m thi thiéu dan, chay dai dén cudi 16 dat thi bi thiéu 85cm,
dién tich 13,3m?; vi tri dat bi thiéu 1a giap voi dat gia dinh éng Th, ba T. Vi vay dé
nghi Toa an giai quyét budc ong Th, ba T tra lai dién tich dat 1an chiém néu trén cho
gia dinh ong.

- Dai dién theo iiy quyén ciia bi don éng Th, ba T; ba Nguyén Thi Mj H
trinh bay:

Nam 1997 gia dinh ong Nguyén Pinh Th duoc UBND huyén B cap giéy
chtng nhan QSD dat s6 K 501916, ngay 30/6/1997, tai thira dat s6 414, t& ban d6 sd
37, dién tich 2720m? (co chiéu ngang gidp dwong tinh 16 mét la 17m, chiéu ngang
phia sau ciing 17m, chiéu dai hon 150m) cho ho dng Nguyén Dinh Th. Dia chi thira
dat: Thon H, xa E, huyén B, tinh Pak Lak.

Gia dinh 6ng Th di xay dung 02 cin nha, hang rao xung quanh, co trong hang
ché tau gidp ranh véi dat cua ba Nguyén Thi H, nim 2021 6ng D 1am nha, muc
mong nha di pha bo hang ché tau phia trude, nhung phia sau giap ranh véi dat éng



D, ba H hién nay van con hang ché tau. Ranh gi6i dat cua gia dinh 6ng Th 1a mot
duong thang tir trude ra sau.

Ong Nguyén Hai D mua dit ctia 6ng T (6ng T mua dit ciia ba Nguyén Thi H)
giap ranh voi dat ciia ong Th, dién tich dat nhu thé nao khong biét. Nay ong D cho
rang thiéu dat nén d3 khoi kién 6ng Th, ba T 14n chiém dit, chiéu ngang phia sau
85cm la vo ly, khong c6 can ctr.

D4t cta gia dinh 6ng Th sir dung 6n dinh tir truée dén nay khong tranh chap
v6i ai, ¢6 hang rdo ché tau phan dinh ranh gidi dat, hién nay chiéu ngang giap
duong tinh 19 la 17m, chiéu ngang phia sau giap ranh véi cudi thia dat ong D 1a
16,7m va cudi 16 dat cua ong Th chi con 16m. Vi vay, gia dinh 6ng Th khong lan
chiém dit cua 6ng D nén dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 14/12/2022, Hoi dé)ng xem xé&t
tham dinh tai chd, do dac lai bang thudc day dién tich thira dat sb 643, 770 va 414,
td ban do s6 37 dd dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, tai thon H, x3 E,
huyén B.

- Thira dat s6 414, to ban d6 s 37 ctia 6ng Nguyén Pinh Th ¢6 tir cAn nhu sau:

+ Hudng bic giap dudng tinh 16 1 rong 11,5m + (5,5m 6ng Th da chuyén
nhugng cho ong T);

+ Hudng dong giap nha 6ng D dai 50m va dit cua ba H;

+ Hudng tay gidp dat 6 ong T, ong V;

+ Huong nam giap dat nguoi dong bao khong biét tén.

- Thira dat s§ 770, to ban d6 sb 37 cua 6ng Nguyén Hai D ¢6 tir cin nhu sau:

+ Hudng béc gidp duong tinh 16 1 rong 5m;

+ Hudng dong giap nha 6ng M dai 50m;

+ Hudng tay giap dat 6ng Th 50m;

+ Hudng nam giap dat ba Nguyen Thi H 4,15m.

- Thira dat sb 643, to ban d6 s6 37 cia 6ng Ngd Quang M c6 tir cAn nhu sau:

+ Hudng bic giap dudng tinh 16 1 rong 7m;

+ Hudng dong giap nha ba H dai 50m;

+ Hudng tay giap dat ong D 50m;

+ Hudng nam giap dat ba Nguyén Thi H 7m.

- Theo so d6 hién trang vi tri thira dit do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén B thuc hién viéc do dac va giao két qua ngay 16/02/2023, thé hién cac
thira dat trén thuc dia hién dang tranh chép tai thon H, xd E, huyén B, tinh Pik Lak.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa
giai ngay 08/3/2023 cac duong su khong thdng nhat duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an, hon nita nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan vang mat nén viéc
hoa giai khong thanh. Do d6, Toa an nhan dan huyén Budén Dén cin ci Diéu 203
ctia Bo luat td tung dan su, dua vu an ra xét xur.

Y kién cta Kiém sat vién: V& viéc tuan theo phap ludt t tung trong qua trinh
giai quyét vu an thu 1y s 98/2022/DSST ngay 17/11/2022 ctia Tham phan, Hoi
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dong xét xtr; viée chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi
thu 1y vu &n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an. Thém phan dugc
phan cong giai quyét vu an da thuc hién ding va day du cac tha tyc t6 tung; Giao
thong bao thu 1y vu an, giao thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai chirng cir va hoa giai, tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén,
cong khai ching cr va hoa giai, thu thap chimg ctr 1am can cr giai quyét vu an. Ra
quyét dinh dua vu an ra xét xir, tong dat hop 18 quyét dinh xét xir va tai phién toa
hém nay Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xet xu da tuan thu ding cac quy
dinh v€ trinh ty thu tuc theo quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su vé phién toa so
thim, dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac duong su. Nguyén don, bi don
tuan thi ding quy dinh cua phap luat; nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
chua chap hanh ding quy dinh phap luat. Trinh bay tom tat n6i dung vu 4n va quan
diém giai quyét vu an.

Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung: Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 97, khoan 1 Diéu 147, c4c dicu 157,
158, 189 B0 luat td tung dan sy nam 2015;

Dicu 164, Diéu 174 va Dicu 175 Bo luat dan sy;

Diéu 22, Bicu 166, Diéu 167, Diéu 170 va Diéu 203 Ludt dat dai nam 2013;

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyen Hai D, ba
Bui Thi Ng; dong thoi budc nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
va an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Cac duong su van giit nguyén ¥ kién, quan diém cta minh nhu d3 néu trén va
khong c6 v kién tranh luan gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung cong khai trén co s& xem xét day du, toan dién chimg cw, tai lidu
da thu thap co trong hd so vu an, y kién cua Kiém sat vién, cua céc duong su, HO1
déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Hai D khoi kién ong Nguyén Dinh Th, ba
Nguyén ThiLe T vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” nén thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Budn Pén dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dén suy.

[2] Ve nguon gbc dat tranh chap nhu sau: Ngay 30/6/1997 Uy ban nhan dan
huyén B cap gidy ching nhan QSD dat s6 K 554991, tai thira dat s6 413, to ban dd
s6 37, dién tich 2509m?, trong d6 400m? dét &, 2109m? dit ca phé cho ho ba Nguyén
Thi H. Pia chi thira dat: Thén H, x3 E, huyén B, tinh ik Lak.

[2.1] Ngay 13/7/2010 ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi Thu Th chiéu ngang mit dudng giap tinh 16 1 1a 12m, chiéu dai
50m, chiéu ngang phia sau 12m. Ngay 20/8/2010 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi Thu Th dwoc UBND huyén B cép gidy chimg nhan QSD dit s6 BB 221949,
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thira dat s6 643 (tach tir thira 413), to ban d0 s6 37, dién tich 600m?, trong d6 ¢6
200m? dat ¢ va 400m? dat trong cay hang nam.

[2.2] Ngay 12/11/2015 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu Th chuyén
nhuong thira dat nay cho 6 6ng Ngb Quang M, ba Vi Thi Ch chiéu ngang mit dudng
giap tinh 16 1 rong 07m, chiéu dai 50m, chiéu ngang phia sau 07m.

Chuyén nhuong cho éng Nguyen Hai D, ba Bui Thi Ng chiéu ngang mit
duong giap tinh 16 1 rong 05m, chiéu dai 50m, chi€u ngang phia sau 05m.

Ngay 03/12/2015 6ng Nguyen Hai D, ba Bui Thi Ng dugc UBND huyén B
cap gidy chimg nhan QSD dat s6 BX 936147, thura dat s6 770 (tach tir thira 643), to
ban d6 s6 37, dién tich 250m2 DAt cua éng D, ba Ng ¢o tir can nhu sau: Phia bic
giap duong tinh 16 1 rong 05m; phia déng giap dat ong M dai 50m; phia tay giap dat
ong Th, ba T dai 50m; phia nam giap dt ba Nguyén Thi H rong 05m.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nhan thdy dau ndm 2021 gia dinh
6ng D 1am nha nén da mic moéng nha pha hang rao ché tau, nhung dén cudi thira dat
thi gia dinh éng Th, ba T khong cho 1am; vi éng Th cho ring 6ng D hiic méng nha
1an sang dét cua 6ng Th.

Vi vay, ong D, ba Ng khoi kién yéu cau ong Th, ba T tra lai dién tich dét 1an
chiém tinh tir 16 gidi vao dén 15m thi thiéu dan, chay dai dén cudi 16 dét thi bi thiéu
85cm, dién tich 13,3m?.

[3.1] Ong Nguyén binh Th, ba Nguyén Thi Lé T cho rang nam 1997 gia dinh
6ng duoc UBND huyén B cap gidy chirmg nhan QSD dit s6 K 501916, thira dit s6
414, to ban d6 s6 37, dién tich 2720m?2. Pia chi thira dat: Thon H, x3 E, huyén B,
tinh Dak Lik.

Pat ¢ tr can nhu sau: Phia bic giap dudng tinh 10 1 rong 17m; phia dong
giap dat ba Nguyén Thi H; phia tdy giap dat 6ng V; phia nam giap dat (khong biét
tén) rong 17m. Qua trinh str dung gidp ranh voi dat ba H thi 6ng c6 trong hang rao
che tau, hién nay doan phia trude 6ng D lam nha da pha hang rao ché tau, doan phia
sau cudi thira dat cia 6ng D van con hang rao ché tau. Ranh gidi dat gitta gia dinh
6ng voi ba H 1a mot dudng thing, nay ong D 1am nha 14n sang dat ctia 6ng tao thanh
mot duong cong nén 6ng khong cho ong D lam sang; gia dinh ong khong 14n chiém
dat cia 6ng D.

[4] Qua xem xét tham dinh tai chd, thi dién tich dit cua ong D, ba Ng trén
thuc dia so v6i gidy ching nhan QSD dat dugc cp, bi thiéu chiéu ngang phia sau
cubi 16 dat 0,75m.

[4.1] Viéc dat ctia 6ng D, ba Ng bi thiéu so véi gidy ching nhén QSD dat
duogc cap 1a do ndm 2015 khi lap hop dong chuyen nhuong QSD dat cac ho khong
kiém tra va ban giao dat trén thuc dia; Theo gidy chimg nhan QSD dit cap cho ho ba
Nguyén Thi H nim 1997 thi canh phia bac rong 17m, nhung canh phia nam thi rong
14,80m. Khi 6ng D 1am nha do doan cudi thira dit cta ong, sau khi trir 05m cua ba
H va 07m cta ong M, thi dudi dat ciia 6ng bi 14n sang dit cta ong Th.



Dat cua ong Th, ba T hién trang dang su dung so v6i gidy ching nhan QSD
dat duogc cap thi chiéu ngang doan gitra thira dat giap véi ong D ciing bi thiéu va van
con hang rao che tau. Nhu vay, ong Th, ba T khong lan chiém dat cta 6ng D, ba Ng.
Vi vay, can bac yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Hai D, ba Bui Thi Ng 1a phu hop
v6i quy dinh cua phép luat.

[5] Vé chi phi xem xét thiam dinh tai chd tai san: Xét thdy 6ng Nguyén Hai D
d3 ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac 1a 1.500.000 ddng va da
chi phi hét. Do Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
nén cin ctr cac didu 157, 158 ctia B ludt t6 tung dan sy, nguyén don phai chiu toan
bd chi phi xem xét thim dinh tai chd va do dac.

[6] V& an phi dan su so thAm: Xét thiy yéu cau khai kién cua nguyén don
khong dugc Toa an chip nhan, Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 147 cua Bo
luat t6 tung dan su. Khoan 1, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 18 phi Toa
an. Buoc ong Nguyén Hai D, ba Bui Thi Ng phai chiu 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vicdc lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, Diéu 97, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, 158 va Piéu 189 cia Bo
luat to tung dan su;

Dicu 164, Diéu 174 va Dicu 175 Bo luat dan sy;

Diéu 22, Piéu 166, Bléu 167, Piéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Khoan 1, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

- Tuyén xu: Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Hai D, ba
Bui Thi Ng, vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Dinh Th, ba Nguyén Thi Lé T tra
lai dién tich dat 14n chiém 13,3m? (chiéu ngang cubi 16 dét 0,85m).

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Ong Nguyén Hai D phai chiu
1.500.000 dé)ng chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac, duoc khiu trir vao sb
tién 1.500.000 dong da ndp tam ung.

- V& an phi dan su: Ong Nguyén Hai D, ba Bui Thi Ng phai np 300.000
dong (ba trim nghin dong) an phi dan su so tham, dugc khiu trir vao sd tién
300.000 ddng (ba traim nghin ddng) tam Gng an phi di ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén B theo bién lai thu s6 0019182 ngay 17/11/2022.

Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cio ban an so thim
trong han 15 ngay, ke tor ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit co quyén khang cao ban
an so tham trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an
theo quy dinh phép luat.



“Truwong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dan ddn sw thi nguoi duwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 Ludt Thi hanh an dén sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhan: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bk Lak; ThAm phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh bak Lak;
- VKS huyén Buén Pon; o~y
- Chi cuc }]/"HADS huyén B; (Da ky)
- Cac dqo’ng su;
- Luu ho so.
Nguyén Vinh Tuén



