TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 836/2023/DS-PT
Ngay: 14/8/2023
Vv tranh chap thira ké
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hai dang xét xi phuc thdam gom co:
Thédm phéan — Chai tea phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung
Céac Tham phén: Ba Lé Thi My Nhung
Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thur ky phién toa: Ba Pd Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sét vién.

Vao cac ngay 07 va ngay 14 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh, tién hanh xét xt phic thim cong khai vu an dan sy thu Iy
s6 256/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 6 ndm 2023 V& viéc “Tranh chip thura ké
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 132/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlc tham sé 2322/2023/QDb-PT
ngay 29 thang 6 nam 2023 gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1964. (C6 mit)

Dia chi: S6 25C duong T, t6 11, 4p P, xd D, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Luong
Vin T — Cong ty Luat V thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1954.

Pia chi: S6 25B duong T, t6 11, 4p P, xd D, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Nguoi dai dién Gy quyén cta bi don:

1. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1986. (C6 miit)

Dia chi: S6 25B duong T, t6 11, 4p P, xd D, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

(Theo gidy Gy quyén sd cong chirng 000308 1ap ngay 06/01/2021 tai Van
phong cong chimg Duong Thai Hoang, Thanh phé Ho Chi Minh).

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1988. (C6 mit)

Dja chi: Chung cu P, 42 R phudng A, Thanh phd D, tinh B.

(Theo gidy ty quyén sd cong chimg 005039 1ap ngay 03/11/2022 tai Vian
phong cong chimg Pong Thi Hanh, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi C, sinh nam 1931. (Vang mat)

Pia chi: $6 212/37 dudng N, phuong T, Quan M, Thanh phdé Ho Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Kim N2, sinh nim 1955. (Xin vang mit)

Dja chi: Ap B, x4 P, thi xi C, tinh B.

3. Ba Nguyén Thi Minh L1, sinh nim 1956. (Vang mat)

Dia chi: S6 213 duong DDT 774, 4p A, xa P, thi xa C, tinh B.

Dia chi lién hé: S6 25B duong T, t6 11, 4p P, xa D, huyén C, Thanh phd
HO Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1960.

Dia chi: S6 215 duong DDT 774, 4p An Thuén, x4 P, thi xa C, tinh B.

Dia chi lién hé: S6 25C dudng T, t6 11, 4p P, x4 D, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién ty quyén cua ba T2:

Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1964. (C6 mit)

Pia chi: S6 25C duong T, t6 11, 4p P, xa B, huyén C, Thanh phd Hb Chi
Minh.

(Theo gidy uy quyén sé cong ching 846 lap ngay 09/11/2019 tai Vian
phong cong chirng My Phudc, tinh Binh Duong).

5. Ba Nguyén Thi Tinh H2, sinh nim 1970. (C6 miit)

Dia chi: Ap An Thuan, xa P, thi xa C, tinh B.

Dia chi lién hé: Sb 25C duong T, t6 11, ép P, xa b, huyén C, Thanh phé)
HO Chi Minh.

Nguoi dai dién oy quyén ctia ba H2:

Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1964.

Pia chi: S6 25C duong T, t6 11, 4p P, xa B, huyén C, Thanh phd Hb Chi
Minh.

(Theo gidy Gy quyén sd cong ching 009925 1ap ngay 11/11/2019 tai Vin
phong cong chimg An Lac, Thanh phé H6 Chi Minh).
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6. Ong Nguyén Minh T3, sinh nim 1965. (Ving mit)

bia chi: Phuong M, thi xa C, tinh B .

Dia chi lién hé: S6 25C duong T, t6 11, 4p P, xa D, huyén C, Thanh phd
HO Chi Minh.

7. Ong Nguyén Thé S, sinh nim 1967. (C6 mit)

Dia chi: Ap A, xa P, thi x4 C, tinh B.

Dia chi lién hé: S6 25B dudng T, t6 11, ap P, x4 D, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Minh H3, sinh nim 1973. (C6 mit)

Dia chi: Ap A, x3 P, thi xd C, tinh B.

Dia chi lién hé: S6 25B duong T, t6 11, ép P, xa b, huyén C, Thanh phé)
HO Chi Minh.

9. Ong Nguyén Minh C3, sinh nim 1981. (Ving mit)

10. Ong Nguyén Hiru P2, sinh nam 1984. (Vang mat)

11. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1986. (C6 mit)

Cung dia chi: S6 25B duong T, t6 11, 4p P, xd B, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

12. Ong Nguyén Vin D (chét nam 2020).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctiia dng D: Ba Nguyén Kim H,
sinh ndm 1964; Ong Nguyén Hitu L, sinh nim 1954; Ba Nguyén Thi Kim N2,
sinh nim 1955; Ba Nguyén Thi Minh L1, sinh nim 1956; Ba Nguyén Thi T2,
sinh nam 1960; Ba Nguyén Thi Tinh H2, sinh nam 1970; Ong Nguyén Minh T3,
sinh nim 1965; Ong Nguyén Thé S, sinh nim 1967; Ong Nguyén Minh H3; sinh
nam 1973.

13. Uy ban nhén dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dia chi: Tinh 16 8, khu phé 7, thi tran Cu Chi, huyén C, Thanh ph Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh P - Phé Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C. (Xin ving mat)

(Theo vin ban ty quyén sb 9730/UQ-UBND ngay 02/11/2022).

- Nguoi khang cédo: Bi don 6ng Nguyén Hitu L c¢d ba Nguyén Thi N la
ngudi dai dién theo uy quyén.

NOQI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién nép ngay 14/02/2011, don sira déi, b6 sung don khéi
kién ngay 25/12/2015, don sira doi, bé sung don khéi kién ngay 30/5/2017, don
xdc nhdn lai yéu cau khoi kién ngay 05/12/2017, don khéi kién bé sung ngdy



15/11/2019, don khéi kién bé sung ngay 25/4/2021 va céc 1oi khai trong toan bo
qud tinh 16 tung vu dn, nguyén don ba Nguyén Kim H trinh bay:

Phan dit c6 dién tich 1.863m? (dién tich do dac theo thuc té la
1.806,6m?), thudc thira sb 75, 75-1, 76-1, td ban do s6 5, toa lac tai 4p Phu My,
x4 Phti Hoa Pong, huyén C, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat so
T870804, vao s cip gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 3793 QSDB/HTH
ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Hiru L; ¢6
ngudn gdc cua ong ba ngoai clia nguyén don la dng Pham Vian H5 va ba Phan
Thi H6. Ong H5, ba H6 c¢6 02 ngudi con gai 1a Pham Thi C va Pham Thi N3. Ba
N3 la me rudt cua nguyén don. Vao khoang nam 1946, 6ng H5, ba H6 qua doi,
dé lai toan bd phan dat cho ba C va ba N3.

Ba Pham Thi N3 c6 chong la 6ng Nguyén Van D (6ng D da chét ngay
18/11/2020, khong dé lai di chuc), 6 09 ngudi con chung, gom: Nguyén Kim H
(nguyén don), Nguyén Hiru L (bi don), Nguyén Thi Kim N2, Nguyén Thi Minh
L1, Nguyén Thi T2, Nguyén Minh T3, Nguyén Thé S, Nguyén Thi Tinh H2 va
Nguyén Minh H3.

Do thoi budi chién tranh loan lac, cic anh chi em ba H déu séng bén qué
cha 12 6ng D tai tinh Binh Duong. Vao nim 1974, me ba qua doi, trudc khi mat
me ba c6 trin trdi lai voi Ong L 13 “em H bi tat nguyén, 6ng L phai lo cho em
sudt doi”. Sau hoa binh nam 1975, vi khong c¢6 ai gin giir dat & Cu Chi, cha ba
H cho ba H vé sdng trén ngdi nha do dng ba ngoai xdy dung (nay 1a cin nha 6ng
L d3 xay stra lai va sdng cung cac con). Giai doan nay ba H séng ciing ba Phan
Thi N5 (hién da mat) 1a chi rudt ciia ba ngoai Phan Thi H6, con éng L di nghia
vu quén su tai Campuchia. Nam 1980 6ng L di nghia vu vé, cudi vo va cing
chung séng trong ngdi nha ciia dng ba ngoai. Vi ba H tat nguyén tir nho nén bj
gia dinh 6ng L nang nhe khinh khi, khong ai lo, ba H phai dao tirng ct khoai, ct
gau dé song va phai di lam thué lam mudn, hoc nghé tu nudi than, ba H di doi
ba thang roi lai vé chi khong vang mat ludn.

Va0 nam 2000, ba H xay nha riéng trén phan dién tich dat 1.863m? dé lam
tiém udn toc, moi sinh hoat chi goi gon trong pham vi ngdi nha ngang 3m x dai
8m, tham chi nha cua ba con khong c6 nha vé sinh do 6ng L ngan can khong cho
ba xay cit. Ong L con tu xung quyén huynh thé phu danh dap va xua dudi ba H.
Khi ba H di 1am thué 1am muén, 6ng L & nha tu chit cy trdi ma cha trong trudc
d6 thay bang viéc trong tiéu nham chiém doat dat cho riéng minh; vi tinh nghia
anh em rudt thit va nghi dén 101 tran trdi cua me nén ba H khong tinh toan. Nam
2001 6ng L tu di ké khai dat va dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching
nhan quyén st dung dat voi dién tich 1.863m? ba H hoan toan khong biét va
hoan toan khong c6 ¥ kién cia ba H va nhitng nguoi trong gia dinh.
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Trong tong dién tich dat 1.863m% phan cua di C 1a % dién tich dat
(1.863m?%2) duoc thira hudng tir 6ng ba ngoai, di C da cho riéng 6ng L, ba H
khong co y kién, con lai ¥ dién tich dat 1a phén cua me¢ ba dugc hudng.

Ban dau, ba H chi yéu cau 6ng L chia cho ba phan dat ngang 5m, dai 22m,
trén dat c6 ngdi nha ctia ba H dé ba quan 1y sir dung nhung 6ng L khong dong ¥.
Tai don stra ddi, b6 sung don khoi kién ngay 25/12/2015, ba H thay d6i yéu cau
khoi kién, chuyén sang tranh chap quyén thira ké %4 dién tich dat (931,5m?) cho céc
dong thira ké theo quy dinh ctia phap ludt va yéu cau hay gidy ching nhan quyén
sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén C da cap cho 6ng L. Tai don stra di, bd
sung don khdi kién ngay 30/5/2017, ba H thay ddi yéu cau khai kién tir tranh chip
thira ké sang tranh chap tai san chung.

Tai don x4c nhan lai yéu cau khai kién ngay 05/12/2017, ba H xac nhin
lai yéu ciu khoi kién nhu sau: Tranh chdp quyén sir dung dat ddi v6i toan bo
dién tich d4t co cin nha ba dang & tur trudc dén nay, do dac thuc té c6 dién tich
25,4m?; Tranh chép tai san chung chua chia d6i v6i dién tich quyén sir dung dat
con lai (tru quyén st dung dat co dién tich 25,4m? ra) do me ba H dé lai 1a
342,8m2. S¢ di day 1a tai san chung vi ong ba ngoai chét khong dé lai gidy to di
chic, ba H 1a nguoi cung sdng trén dat véi ong L va co qua trinh quan 1y, sir
dung tir nim 1975 cho dén nay, chinh 6ng L ciing thira nhan quyén si dung dat
do ong ba ngoai dé lai; Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma Uy
ban nhan dan huyén C di cip cho 6ng L vao nim 2001.

Tai don khoi kién b6 sung ngay 15/11/2019, ba H xéac dinh lai yéu ciu
khoi kién 1a: Yéu cau Toa an nhan dan huyén C chia thira ké phan dién tich dat
do me ba d¢ lai 1am 10 phan bang nhau; dong thoi yéu cau hity Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 T870804, vao sd cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 3793 QSDB/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho
6ng Nguyén Hiru L.

Tai phién toa so tham, ba H xac dinh: Déi véi phr:fm dién tich dat 399,3m?,
6ng L di chuyén nhuong cho 6ng Pham Thé D2 vao ngay 16/6/2008. Trong
dién tich 399,3m? dat nay c6 300,9m? 13 phan di san thira ké do me ba dé lai.
Nay di sao dng L ciing dd chuyén nhuong 300,9m? cho ngudi khéc, ba cling xac
dinh khong tranh chéap, khong yéu cau gi nita d6i v6i phan nay. Tuy nhién, do
6ng L 1a anh, c6 cong sitc dong gop tu bd dat nay nén ba yéu cau Toa an ghi
nhén cho 6ng L dugc hudng phﬁn nay. Do vy, di sdn thtra ké cua me ba dé lai
la 903,3m? — 300,9m?= 602,4m? Péi v6i ky phan thira ké cua 6ng D 1a cha ba
dé lai, ba yéu cau duoc nhén vi khi con séng chabadacoy kién cho ba, do ba
tan tat khong co chong con; d6i v6i ky phan cua ba T2, ba H2, ' ky phan cua
Nhung, % ky phan ctia 6ng T3 di cho lai ba nén ba yéu cau dugc nhin nhitng ky
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phﬁn thira ké nay va xin dugc nhan bz:ing hién trang tai vi tri nha ba dang sinh
song dé 1am chd & vi ba khdng c6 phan dat ¢ nao khéc.

Cin ¢t vao Béan vé hién trang dat tranh chap do Cong ty TNHH MTV Do
dac Ban d6 Thiét ké Xay duyng Hoang Minh lap (di kiém tra ndi nghiép vao
ngay 06/8/2019), di¢n tich thuc té cac thura 75, 75-1, 76-1 theo tai liu 02/CT-
UB 14 1.806,6m?. Ba H xac dinh chi yéu cau Toa 4n giai quyét theo dién tich dat
thuc té do dac dugc. Trén hién trang phﬁn dién tich dét trén co tn tai cin nha ba
H dang quan 1y sir dung, ba yéu cau Tda an chia cho ba hién trang c6 cin nha
trén. D41 véi cay trong trén dat, ba duoc hudng thi s& hoan lai gia tri cho 6ng L
theo quy dinh.

D6i v6i yéu cau phan to ctia 6ng L, ba khéng déng ¥ vi 6ng L yéu cau
khong c6 co so.

*Bi don 6ng Nguyén Hiwu L theo néi dung cdc 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, ngi dung don phan t6 ngay 03/11/2020 va don sira doi, b6 sung
don phan t6 ngay 11/01/2021 trinh bay:

Ong ngoai cua 6ng tén Pham Vin H5 (chét nim 1946), ba ngoai tén Phan
Thi H6 (chét ndm 1946). Ong ba ngoai cta 6ng co 02 ngudi con 1a Pham Thi N3
(me rudt cua o6ng, da chét nam 1974) va Pham Thi C, sinh nam 1931 (hi¢n dang $6
dia chi: S6 212/37, Nguyén Vin Nguyén, phuong Tan Dinh, quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh). Me ong 1a Pham Thi N3 va cha dng tén Nguyén Van D (d4 chét nam
2020) c6 tat ca 09 nguoi con: Nguyén Thi Kim N2, Nguyén Thi Minh L1, Nguyén
Thi T2, Nguyén Minh T3, Nguyén Thé S, Nguyén Thi Tinh H2, Nguyén Minh H3,
Nguyén Hitu L va Nguyén Kim H.

Phan dit co dién tich 1.863m? (do dac con lai dién tich thuc té la
1.806,6m?), thudc thira sb 75, 75-1, 76-1, t& ban dd sb 5 (theo tai liéu 02/CT-
UB) 1a loai dat tho mau, bo dia chinh x& P. Theo tai liéu trudc ndm 1975, tén
chu dat 1a Pham Vin H5, ba Phan Thi H6; mua ctia 6ng Duong Vin K2 va ba
Tran Thi L2 theo chimg thu thi nhan ngay 04/01/2941. Theo tai liéu 299/TTg,
thudéc mot ph?m thira 344, 346 t& ban do sb 01, loai dét thd cu, tén cha st dung:
Do bao tip trung, bo dia chinh x& P. Theo tai liéu 02/CT-UB thudc mot phan
thira 75, 76, loai dat tho cu, to ban do sd 05, bo dia chinh x4 P do 6ng L ké khai
dang ky va da duoc cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 T870804, vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 3793 QSDB/HTH ngay 26/12/2001
do ny ban nhan dan huyén C cép cho o6ng. Theo ban dd dia chinh 1ap 2003, thude
thira s6 11, 12, to ban dd s6 20, loai dat thd vuon do 6ng L ding tén st dung. Qua
qué trinh ba H tranh chap tir tranh chap quyén st dung dat, tranh chép tai san chung
chua chia nay ba H tranh chip thira ké, yéu cau chia thira ké phan dién tich dat do
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me 6ng dé lai chia 1am 10 phan bang nhau, ong hoan toan khong dong y voi nhimg
ly do sau:

Phén dién tich d4t 1.863m? do ong ba ngoai ctia 6ng 12 dng Pham Van HS,
ba Phan Thi H6 chét dé lai. Phan dat nay me cua 6ng khong c6 sir dung, chi ¢o
di cta 6ng l1a ba Pham Thi C st dung, nhung do ¢ xa nén di ctia 6ng co6 thué ba
Phan Thi N5 (1 di ctia me ong) va chong cua ba N5 13 6ng Tran Van Méi giit
nha va dat tir ndm 1946 dén 1980. Tién thué do ba C tra cho ba N5, 6ng Mdi. Do
vay, phr:in dAt néi trén 1a caa di Pham Thi C duoc xéc l1ap tor nam 1946, cho dén
nam 1980 giao cho 6ng sir dung, khong phai la tai san chung ctia me 6ng va di
C. Hon nita tir naim 1946 dén nam 1980 1a thoi ky chién tranh va méi hoa binh,
néu khong c6 nguoi gitr dat thi phan dat néi trén s& bi Nha nudc quan 1y hoic
ngudi khac chiém hitu st dung. Ong phai bo tién dé tra cho ba N5, 1 tién cong
gilt nha dat, bo tién ra lam dam tang ba N5. Mat khac, tién no thué nong nghiép
trude nam 1980, tién thué sau nim 1980 dén khi thué néng nghiép khong dong
nita (1990), 6ng phai dong du cho Nha nudec.

Ong Pham Vin H5 va ba Phan Thi H6 cung chét nim 1946 nhung khong
dé lai di chtic. Tir nam 1976-1980, dng tham gia nghia vu quin sy bao vé bién
gidi Tdy Nam, bi thuong va mat strc lao dong, naim 1980 duoc giai quyét xut
ngii. Khi mién Nam hoan toan giai phong, cha 6ng L dit 6ng L va mot sé anh
chi em khac (trong d6 c6 ba H) vé phan dat néu trén sinh sdng, cha chi sdng
duoc 01 nam thi vé dinh cu tai huyén Bén Cat, tinh Binh Duong cho dén nay, ba H
ciing theo cha vé Binh Duong. Nam 1980, ba C kéu dng vé cho han phan dién tich
dat nay. Khi 6ng vé ddy, dat nhiéu bom min, khéng bang phang, cay cdi um tim,
6ng da bo ra nhiéu cong stic, tién cua dé khai pha méi sir dung duoc.

Vao nam 2002, ba H v& gip 6ng xin cit tam mot cin nha co6 dién tich
25,4m? dé cu tra, vi nghi tinh anh em rudt thit va nghe theo 10i cha, éng L cho
ba H xay nha, sau khi xay nha xong, ba H ngang nhién yéu cau 6ng L chit pha
cay dé giao dat cho ba. Ong xac dinh ba H cit nha vao nam 2002, sau khi ong
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit vi vy trén gidy chimg nhan chi
thé hién 01 cin nha cta 6ng 1a ding. Cong van sd 7932 caa Uy ban nhan dan
huyén C ngay 24/10/2014, x4c dinh khi cap gidy cho 6ng c6 01 tiém udc toc cua
ba H 13 hoan toan khong dang. D6 d6, viéc ba H yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat s 3793 QSDB/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan
huyén C céap cho 6ng 1a khong c6 cin ci.

Ong L ¢6 yéu cau phan t6: Néu ba H duoc chia thira ké ddi voi phan dién
tich dat 931,5m? theo quy dinh cta phap luat thi ba H phai hoan tra cho 6ng L sb
tién 1.317.266.699 dong va 306,66 kg lta. Yéu cau nhimg ngudi thudc hang thira

ké khac hoan tra cho 6ng L sd tién 719.999.999 dong va 306,66 kg lua néu ho
-



dugc chia thira ké theo quy dinh phap luat. Tai phién toa, dng L rat yéu cau phan
t6 d6i voi ba H va cac hang thira ké vi xac dinh day khong phai 1a di san thira ké
ma me Ong dé lai va 6ng thong nhat véi 16 trinh bay cua nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap ctia minh tai phién toa.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C trong bdn tw khai cdc
ngay 07/4/2011, 05/9/2012 va ban twong trinh ngay 25/01/2011 trinh bay:

Ba 1a di rudt ctia ba H va éng L, phan dét c¢6 dién tich 1.863m? do cha me
ba dé lai cho ba. Cha me ba mat khoang nim 1946, ba c6 mudn ngudi giir dat.
Niam 1980 ba cho dng L vé sdng trén phan dat nay cho dén nay va lam hop thirc
hoa cho dng L dung tén. Ba dé nghi Toa an nhan dan huyén C cho 6ng L tiép tuc
quan 1y st dung dat.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian D khi con song
trong ban tu khai cac ngay 13/5/2011, 12/8/2015, 30/8/2016 va cac don tuong
trinh, trinh bay:

Phan dit c6 dién tich 1.863m? c6 ngudn gdc cia cha me vo ong (Pham
Van H5 va Phan Thi H6) dé lai cho vo ong 1a Pham Thi N3 va chi vg 1a Pham
Thi C. Nam 1974 vo 6ng mat. Sau giai phong, vi ba C & xa nén kéu 6ng vé quan
ly giit gin phan dit nay mot thoi gian tir ndm 1975 dén nam 1984, trong khoang
thoi gian ndy, ong c6 cho ba H vé ¢ chung. Vi doi sdng kho khin, cac con khong
c6 me, ong phai di dong 1am rudng nén giri cac con cho ba Phan Thi N5 (la di
vo) cham séc. Ong L di nghia vu quan sy tir ndm 1978 & Tay Nam Bén Cat, xuat
ngil vé Binh Duong mdt thoi gian, dén nim 1984 méi vé séng cing, dugc 6ng
dung vo ga chong cho.

Trudce khi vo 6ng mét, vo ong da tran trdi lai 1 cac anh chi em phai cham
soc, nudi dudng em gai 1a Hong subt doi vi Hong bi tat nguyén. Phan dit do cha
me vo dé lai phan nia thudc quyén str dung cua ba C, ba C di cho dng L, con lai
phan nira 13 ciia v 6ng, ong dé nghi Toa an nhan dan huyén C budc 6ng L phai
chia cho ba H mot phan dat dé ba H 6n dinh cudc sdng, vi ba H di c6 céng quan
ly, giit gin dat. Pén ngay 18/11/2020 thi ong Nguyén Vin D chét.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh L1 trong
ban ty khai cdac ngay 22/9/2016, 05/12/2019, 04/3/2020 trinh bay:

Ba 1a chi rudt ciia ba H va dng L. Do 6ng ba ngoai mat sém, me ba con
nhoé, dugc di rudt 1a Pham Thi C nu6i dudng dén khi khon 16n. Nam 1950 me ba
c6 gia dinh va theo cha vé huyén Bén Cat, tinh Binh Duong sinh séng. Sau nay
do ba ndi ba tinh tinh khé khan, me ba khong séng ndi nén nam 1960, cha dua
me con ba di lam cong nhan cao mu cao su tai Quan Lgi thudc tinh Binh Long
cli, dén nam 1974 me ba bi bénh hiém ngheo qua doi.
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Nam 1975, dat nude giai phong, cha ba dua chi em ba vé qué tai xi An
Thanh, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong sdng cho dén nay. Em trai ba 1a 6ng L
di bd doi1 bao v¢ bién gidi tai chién truong Campuchia tor ndm 1976, dén nam
1980 xuat ngii vé dia phuong va c6 gia dinh riéng. Ba N3 thoi diém nay di C ¢6
kéu dng L qua & tai dién tich dit ma 6ng L va ba H dang tranh chép, luc d6
khong ai c6 ¥ kién phan dbi. Nam 2002 ba H hoc xong nghé udn téc nhung
khong c6 noi mé tiém hanh nghé, cha dd mé 10i héi xin 6ng L cho ba H mot
khoanh dat dé cat tam chd ¢, dng L di déng ¥ chat pha mot sé hoa mau dang thu
hoach dé cho ba H cét tiém udn téc, lac dau 6ng L chi dong ¥ cho cét nha lop 14
dira, sau d6 do 6ng L vi cong viéc 1am dn khong dé y, cha da d6 vat tu xay sta
nha, trang nén xi ming, cot gach, lop tole kién cb. Pén nam 2011 thi ba H tranh
chip doi chia thira ké phan dat 6ng L sinh séng 1au nay. Theo ba, dat nay 1a
thudc quyén so hiru cua di C va di C da quyét dinh cho em ba 1a 6ng L. Ba hoan
toan phan d6i yéu cau khoi kién cta ba H.

C4 nhan ba nhan thiy ba H tranh chap dat 1a vo 1y, ng L di duoc Uy ban
nhan dan huyén C cip gidy chimg nhin quyén st dung dat hop phap vao nim
2001, khong c6 ai phan ddi. Ba thong nhét véi y kién caa 6ng L. Tuy nhién, néu
Toa an xét phan dat nay cua ong ba ngoai ba dé lai c6 phan hudng ctia me ba (ba
N3) va phai chia theo quy dinh cta phap luat thi ba xin nhan hudng phan cta ba
va ba tu nguyén cho lai ong L.

*Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N2, 6ng
Nguyén Minh T3 theo néi dung cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
trinh bay:

Cha me 6ng ba c6 09 ngudi con nhu 16i trinh bay cua ba H 1a dung. Ong
ba xac dinh phan dién tich dat do me ong ba dé lai c6 phai 13 di san thira ké hay
khong thi phai chd phan quyét cia Toa 4n nhung 6ng ba xac dinh 1 phan dién
tich dat ong ba ngoai ctia ong ba dé lai da duoc chia lam 02 phan cho me 6ng ba
va di C duoc hudng 13 hoan toan dung. Nhung sau d6 6ng L da duogc cip gidy
ching nhan ddi véi toan bo dién tich dét nay.

Nay ba H yéu cau chia di san thira ké 1a quyén str dung dat do me ong ba
dé lai tai ap Phit My, x4 P; 6ng ba xac dinh néu Toa an giai quyét cho éng ba
dugce huong di san thira ké theo phap luat thi ong ba dong ¥ cho 6ng L va ba H
mdi nguoi ¥ ky phan ma ong ba duoc huong. Ong ba c6 don xin ving mit trong
qua trinh t6 tung va khi Toa xét xir vu 4n.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tinh H2, Nguyén
Thi T2 theo ndi dung cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bdy:



Ba H2, ba T2 thdng nhét theo nodi dung 15i khai ctia ba H. Nay ba H yéu
cau chia di san thira ké 1a quyén sir dung dat do me ba dé lai tai 4p Phu My, xa
P, huyén C; hai ba xac dinh néu Toa an giai quyét cho 02 ba dugc hudng di san
thira ké theo phéap luat thi 02 ba déng y cho ba H duoc hudng toan bo ky phan
ma 02 ba duoc Toa an chia vi hoan canh ba H bi tit nguyén, chiu nhiéu thiét
thoi, khong chong con va ngudi than chim séc. Cac ba co don xin ving mit
trong qua trinh t6 tung va khi Toa xét Xt vy an.

*Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé S, dng Nguyén
Minh H3 theo néi dung cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Cha cua c4c 6ng tén Nguyén Vin D, me tén Pham Thi N3 (chét nim
1974), c6 tat ca 09 ngudi con nhu 10i trinh by cua ba H 1a dung. Cac 6ng xéac
dinh phan dién tich dat do me cac dé lai c6 phai 1a di san thira ké hay khong thi
phai cho phan quyét ciia Toa 4n nhung cic 6ng xac dinh 1a phan dién tich dat
ong ba ngoai dé lai di duoc chia lam 02 phan cho me cac ong va di C duoc
hudng 13 hoan toan ding. Nhung sau d6 ong L da duoc cip gidy chimg nhan ddi
v6i toan bo dién tich dat nay.

Nay ba H yéu cau chia di san thira ké 1a quyén st dung dat do me dé lai
tai 4p Phu My, x4 P, cac 6ng xac dinh néu Toa an giai quyét cho cic éng duoc
huoéng di san thira ké theo phéap luat thi cac ong dong ¥ cho 6ng L phan di san 13
ky phan ma cac ong dugce hudng. Cac 6ng co don xin vang mit trong qua trinh
t6 tung va khi Toa xét xir vu 4n.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu P2, 6ng
Nguyén Minh C3, ba Nguyén Thi Kim T theo ndi dung cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Cha cac 6ng ba 1a 6ng Nguyén Hitu L da c6 cong canh tac trén manh dat
dang tranh chéap tir ndm 1980 cho dén nay, trong qua trinh canh tac, cha da tuan
thi day du viéc dong thué nha dat cho nha nude. Tir lic sinh ra cho dén nay, cac
ong ba khong thay ba H sdng trén dat. Nam 2002 ong ndi c6 xin cha cho ba H
tam cat tiém udn toc dé 1am an sinh séng, vi thuong em nén cha ong ba dong .
Trong qua trinh chung song, ba H thudng xuyén gay ra nhiéu chuyén hiéu 1am
gifta nhitng nguoi trong gia dinh, dua nhimg thanh phan phic tap vé sbng
chung, ubng ruou say xin, gdy xdo tron gia dinh va doi hoi chia dat, vu viéc
tranh chap da dugc chinh quyén dia phuong giang hoa tir nim 2004 nhung ba H
van tiép tuc kién tung cho dén ngay nay. Vi tu cach 13 con céi trong gia dinh,
cac ong ba nhan thy cha 1a nguoi c6 dao dirc, bi ba H vu khdng nhiéu chuyén,
cha cang nhin nhuong thi ba H cang 14n t6i. Ong ba ¢ ¥ kién 1a dong y chap
nhan cho ba H phan dién tich dit xdy dung hién tai 1a 3m x 8m dé ba H toan
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quyén st dung chtr khong doéng ¥ yéu cau cua ba H. Cac 6ng ba thong nhat véi
trinh bay cua cha 1a khong chip nhén yéu cau chia thira ké ctia ba H. Ong Phc,
6ng Chau c6 don xin vang mit trong qua trinh té tung va khi Toa xét xtr vu 4n.

*Dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban
nhan dan huyén C, 6ng Neuyén Thanh Phong trinh bay:

Lién quan dén vu 4n tranh chdp thira ké quyén st dung dit giira ba
Nguyén Kim H va 6ng Nguyén Hiru L; ong dé nghi Toa 4n nhan dan huyén C va
Toa an nhan dan cac cdp c6 tham quyén xem xét, giai quyét vu an trén theo ding
quy dinh ctia phap luat. Ong c6 don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén C va Toa an
nhan dan cac cap cho Ong ving mit trong toan bd qué trinh t6 tung.

*Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Lwong Thanh T8 va ba
Tran Thi Ngoc D3 trinh bay:

Vo chdng 6ng c6 nhan chuyén nhugng phan dién tich dat 399,3m? tir dng
Pham Thé D2 14 dung quy dinh cta phap luat va 6ng ba ciing da dugc phap luat
cong nhan quyén st dung dét, quan 1y dat tir nam 2018 cho dén nay, do S& Tai
nguyén Moi trudng cap gidy chimg nhan ngay 25/6/2018. Ong ba nhan thay viéc
ba H tranh chip thira ké véi 6ng L hoan toan khong lién quan dén ong ba. Ong
ba c6 don yéu cau Toa 4n nhan dan huyén C cho ong ba ving mit trong toan bd
qua trinh t6 tung.

Tai Ban an dan sy so tham sé 132/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2023
cia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé Hé Chi Minh da:

- Can ¢t vao khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, diém c
khodn 1 Diéu 39; Diéu 34; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ciia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t An 18 s6 26/2018/AL da duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao thong qua ngay 17/10/2018;

- Can cr vao cac Piéu 609, 611, 612, 613, 614, 623, 649, 650, 651, 357, 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cain ctr vao Diéu 101, 106 cta Luat dat dai nim 2013;

- Cin ctr vao Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 vé thi hanh
Luat TS tung Hanh chinh nam 2015;

- Can ¢t vao khoan 6, 7 Diéu 87 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 vé viéc quy dinh chi tiét mot diéu khoan ctia Luat dat dai naim 2013;

- Can cit vao Phap 1énh sd 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 nim
2009 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;
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- Can ¢t vao cac Diéu 6, 7a, 7b, 26, 30, 31 va 32 cua Luat thi hanh an dan
su (d4 stra ddi bo sung nim 2014).

Tuyén xur:

1. Cong nhan hang thira ké theo phéap luat ctia ba Pham Thi N3 bao gom
cac 6ng ba: Ong Nguyén Van D, 6ng Nguyén Hitu L, ba Nguyén Kim H, ba
Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Minh L1, ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén
Minh T3, 6ng Nguyén Thé S, ba Nguyén Thi Tinh H2, 6ng Nguyén Minh H3.

2. Cong nhan di san thira ké do ba Pham Thi N3 dé lai gdm: Phan dién
tich dit 602,4m? (khu 1-1), thudc thira sb 75, 75-1 t& ban d6 sd 5; bo dia chinh
xa P, huyén C; theo Ban dd Hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV Thiét ké
Xay dung Po dac Ban d6 Hoang Thinh lap ngay 18/7/2019.

3. Ghi nhéan sy tu nguyén ciia cac ong ba Nguyén Van D (khi con song),
ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi Tinh H2 cho ba H tron ky phan thira ké; ba
Nguyén Thi Kim N2, 6ng Nguyén Minh T3 cho ba H % ky phan thira ké

Ghi nhan su ty nguyén cta cac 6ng ba Nguyén Thi Minh L1, 6ng Nguyén
Thé S, 6ng Nguyén Minh H3 cho dng L tron ky phan thira ké; ba Nguyén Thi
Kim N2, 6ng Nguyén Minh T3 cho 6ng L % ky phan thira ké

4. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Kim
H, chia di san thira ké cua ba N3 dé lai, cu thé nhu sau:

- Ba Nguyén Kim H duoc chia hién trang dién tich dat 301,2m? thudc mot
phan khu 1-1; thudc thtra 75, 75-1 (theo tai liéu 02-CT/UB), to ban dd s 05, bd
dia chinh xa P (trén dat c6 hién trang cin nha tuong tole 2 ma ba H dang quan ly
st dung); vi tri dat tinh tir duong dét co chiéu dai 35,95m tré vao, mit tién giap
duong Nguyén Vin Kha; cing hién trang cdy trong trén dat.

- Ong Nguyén Hitu L dugc chia hién trang dién tich 301,2m?, thudc mot
phan khu 1-1 con lai; thudc thira 75, 75-1 (theo tai liéu 02-CT/UB), t& ban dd so
05, bo dia chinh x& P (trén dat c6 mot phén hién trang can nha tuong tole 1 va
tuong tole 3 ma 6ng L dang quan 1y st dung), vi tri ké ranh dat ba H duogc chia
tré vao, mat tién giap duong Nguyén Vian Kha); cing hién trang cdy trong trén
dat.

5. Chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Nguyén Kim H vé viéc yéu ciu
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét s vao sé cap gidy 3793 QSDD/HTH
ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cho éng Nguyén Hiru L;

Huy gidy chimg nhan QSDD s vao so cap gidy 3793 QSDB/HTH ngay
26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cho 6ng Nguyén Hiru L.
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Ong Nguyén Hiru L ¢6 trach nhiém giao cho co quan Nha nudc c¢6 thim
quyén ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao sd cip gidy 3793
QSDB/HTH ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cho 6ng L cho co
quan nha nudc c¢6 thim quyén dé tién hanh thi tuc chuyén quyén sir dung dat
d6i v6i phan dat dd duoc phan chia cho ba H néu trén.

6. Pinh chi yéu ciu phan t6 ctua éng Nguyén Hitu L vé viéc yéu cau ba H
phai hoan tra cho 6ng L s tién 1.317.266.699 dong va 306,66 kg lta va yéu cau
nhitng ngudi thudc hang thira ké khac hoan tra cho 6ng L s6 tién 719.999.999 ddng
va 306,66 kg lta, néu ho duoc chia thira ké theo quy dinh phap lut.

7. Budc ba Nguyén Kim H c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu L
s6 tién 10.897.612 dong (mudi triéu tdm trim chin muoi bay nghin siu trim
mudi hai dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, an phi va
quyén khang céo cia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau d6, bi don 6ng Nguyén Hiru L c6 ba Nguyén Thi N 1a nguoi dai dién
ty quyén khang céo.

Tai phién toa phic tham:

* Ba Nguyén Th; Kim T, ba Nguyén Thi N la ngueoi dai dién theo iy quyén
cua bi don éng Nguyén Hizu L trinh bay:

Pé nghi stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Phan dat cé dién tich 1.863m?cd ngudn goc cua dng
Pham Vin H3, ba Phan Thi H6; sau khi dng H5, ba H6 chét da dé lai cho con
gai la ba Pham Thi C quan ly, st dung. Nam 1980, ba C da cho lai 6ng L toan bo
phan dat dé st dung. Me 6ng L 13 ba Pham Thi N3 khdng hé sinh séng, sir dung
phan dat nay nén day khong phai 1a di san cua ba N3. Do d6, nguyén don yéu
cau chia thira ké ddi véi phan dat nay 1a khong co cin cu.

Péi vai cac To tu khai ngudn goc dat cua 6ng L vao nam 2001 do Uy ban
nhan dan huyén C cung cap cho Toda an cd noi dung “...ngudn gdc dat cua me
Pham Thi N3 cho con Nguyén Hitu L...”, 6ng L x4c dinh day khong phai chir
viét cua 6ng L ma 1a do can bo 1am hd so xin cap gidy ching nhan tai thoi diém
d6 tu viét vao, 6ng L khdng hay biét. Tai cip so tham, do chua duoc tiép can cac
tai liéu nay nén dng L chwa dé nghi duoc giam dinh di vai chir viét trén.

Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 3793 QSDB/HTH ngay
26/12/2001 caa Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng L thi thia dat s6 75 ¢6
dién tich 1.623m? va thira dat 76-1 c6 dién tich 180m? c6 thoi han sir dung dén
nam 2021, hién nay da hét thoi han sir dung. Do vu an tranh chap nén éng L
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chua thyc hién dugc thua tuc gia han thoi han sir dung. Ong L da chuyén nhuong
mét phan thira 75 va thtra 76-1 cho 6ng Pham Thé D2, 6ng D2 di chuyén
nhuong lai cho 6ng Lé Lwong Thanh T8. Dién tich phan dat tai Ban vé& so dd
nha dat déu do ba H, 6ng L ty huéng dan, khdng c6 ap ranh gidy chang nhan,
khi huéng dan do v& khong cd mat 6ng T3.

Truée day, ba H cling cha 1a 6ng Nguyén Vin D va cac anh chi em
Nguyén Thi Tinh H2, Nguyén Minh H3 c6 quyén sir dung dat tai huyén Bén
Cét, tinh Binh Duwong véi dién tich 1.604,40m2. Sau d6 ba H lai 1am hop dong
tang cho quyén sir dung dat trén cho ba Nguyén Thi T2 dé lay ly do khéng con
dat, tir d6 vé& Cu Chi tranh chip dat véi dng L. Viéc ba H cho rang ba khéng con
noi nao dé sinh séng 1a khéng dung.

*Nguyén don ba Nguyén Kim H va Ludt sw Liong Vin T la nguoi bao vé
quyén va lgi ich hop phap cia ba H cung trinh bay:

Cép so tham xac dinh di san thira ké cua ba N3 dé lai 1a phan dat c6 dién
tich 602,4m? la khong chinh xac.

Phan dat cua 6ng Pham Vian H5, ba Phan Thi H6 (cha me ba N3) c6 dién
tich 1.825m2, theo do dac thuc té con 1.806,6m2 Sau khi 6ng H5, ba H6 chét thi
phan dit duoc dé lai cho hai nguoi con gai 1a Pham Thi C, Pham Thi N3 (me
cia ba H, ong L). Ong L di ty y chuyén nhwong cho 6ng Pham Thé D2
399,3m?, theo do dac thuc té hién nay la 385m?2.

Cép so tham da chia d6i dién tich dat 1.806,6 m? thanh hai phan va xac
dinh ba C, ba N3 mdi nguoi duoc huong 903,3m2. Sau d6 cip so tham lai lay
phan di san caa ba N3 trir di phan dién tich dat ma éng L d3 ban cho 6ng D2 dé
xac dinh di san cua ba N3 con lai 602,4m?. Diéu nay la khdng chinh xéac vi
khong thé xac dinh phan dét da ban 1a thudc phan dat caa ba N3 hay cua ba C.

Do d6 ba H dé nghi can phai lay tong dién tich 1.806,6m? trir di phan dién
tich dat da ban 385m?, con lai 1.421,6m2 Sau d6 1ay 1.421,6m? chia doi dé xac
dinh ba C, ba N3 mdi ngudi dugc huong 710,8m2. Nhu vay, di san cia ba N3 dé
lai 12 710,8m2. Sau khi chia thira ké thi nguyén don s& duoc huong phan dat co
dién tich 355,4m2. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 7 caa Quyét dinh sb
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2014 caa Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh thi nguyén don du diéu kién dé tach thia.

Do d6 nguyén don dé nghi stra ban an so tham, xac dinh lai phan dién tich
dat ma nguyén don dwoc nhan la 355,4m?, do hién nay nguyén don khéng c6
chd & nao khac nén khong dong y nhan ky phan thira ké bang tién ma yéu cau
duoc nhan phan dat.
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*Nguroi ¢O quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Tinh H2 trinh bay:

Nhitng 10i trinh bay cua 6ng L 1a khong c6 co so. Cha ba la 6ng Nguyén
Vin D da cai tao, khai khan, trong trot trén phan dat caa 6ng ba ngoai 1a dng
Pham Van H5, ba Phan Thi H6; 6ng L khong c6 cong stc gi d6i voi phan dat.
Hién nay ba H khdng con chd & nao khac nén dé nghi Toa an cong nhan cho ba
H duoc nhan phan dat thira ké.

Nhitng nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé S, dng
Nguyén Minh H3 trinh bay:

Nhitng loi trinh bay caa dng L 1a dung. Ba H van con dat & Bén Cat, Binh
Duong. Phan dat ¢ Ca Chi 1a cua 6ng ba ngoai, 6ng ba ngoai di cho di Pham
Thi C va di C di cho lai 6ng L st dung 6n dinh tir trude dén nay.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y
kien vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cdp
phlc thdam nhu sau:

Vé té tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cia Bo
luat T6 tung Dan sy, dam bao cho cac duong su €6 C4c quyén va nghia vu theo
quy dinh; gtri cac Quyét dinh, Thdng béo cho Vién kiém sat cing cap, duong
su day du, dung thoi han. Hoi ddng xét xtr ding thanh phan, phién toa dién ra
theo dung trinh tu va quy dinh ctaa phap luat.

Vé noi dung vy an: Do cip so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung va
chua thu thap chiing cir ddy da nén dé nghi hay toan bd ban an so tham, giao hd
so vé cho Toa &n cap so tham xét xu lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cdan cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xi
nhdn dinh:

[1] Vao ngay 26/12/2022 Toa an nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6
709/2022/QBXXST-DS dua vu &n ra xét xi vao luc 8 gio 30 phat ngay 13/01/2023.

Tai phién toa ngay 13/01/2023, Hbi dong xét xir so tham ban hanh Quyét dinh
tam ngung phién tda s6 02/2023/QDST-DS voéi 1y do dé thu thap tai liéu, ching ci
theo y&u cau cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C tai phién toa; cu thé: “hoi
Uy ban nhan dan huyén C truong hop ba H c¢6 du diéu kién nhan hién trang dat theo
quy dinh hay khong néu Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia ba H; cung cap ban
vé& 1am 18 vi tri hién trang néu ba H duoc chia cu thé; dua nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 12 6ng Pham Thé D2 vao tham gia té tung”. Thoi gian tiép tuc
phién toa sé dugc thong bao sau.
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Ngay 31/01/2023 Tham phan c6 Cong vin sé 83/TAHCC giri UBND x4 Phl
Hoa Péng, huyén C dé xac minh viéc 6ng Pham Thé D2 c6 dang quan ly, sir dung
va cu tra tai phan dat 399,3m? thudc cac thira 75, 76-1 theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Hiru L hay khéng?
Yéu cau cung cap tén ci nhan trong truong hop 6ng D2 da chuyén nhuong cho
ngudi khéc.

Ngay 17/02/2023 Uy ban nhan dan xa Phu Hoa Pong, huyén C co6 Cong vin
s6 186/UBND tra 10i xac minh cho Tda an nhan dan huyén C véi noi dung: “Hién
phan dat dién tich 399,3m? thudc thira dat s 643, tor ban d6 s6 20 do 6ng Lé Luong
Thanh T8 dung tén quyén sir dung dat, s6 vao s6 CS05643 do S& Tai nguyén va Moi
treong Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 25/6/2018”.

Ngay 21/02/2023 Tham phan ban hanh Théng béo s6 297/TB-TA vé viéc dua
6ng Lé Luong Thanh T8 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan.

Ngay 08/3/2023 dng Lé Lwong Thanh T8 va vo 1a ba Tran Thi Ngoc D3 ¢6
ban ty khai vé6i ndi dung: “vo chong 6ng ba ¢ nhan chuyén nhuong phan dién tich
dat 399,3m? tir dng Pham Thé D2... Viéc tranh chip giita ba H vai 6ng L khong lién
quan dén 6ng ba...”. Bong thoi, 6ng T3, ba B3 c6 don xin ving mat trong toan bo
qua trinh t6 tung tai Toa an.

Ngay 08/3/2023 Tham phan ban hanh Théng bao sé 455/TB-TA tiép tuc
phién toa xét xir. Theo d6: vi Iy do tam ngirng phién toa tai Quyét dinh tam nging
phién tda s6 02/2023/QDST-DS ngay 18/01/2023 khdng con nén Toa &n sé tiép tuc
dua vu an ra xét xir vao ldc 08 gio ngay 06/4/2023.

Ngay 06/4/2023 Toa an nhan dan huyén C dwua vu an ra xét xi va da ban hanh
ban an so tham sb 132/2023/DSST.

[2] Nhan thiy, theo quy dinh tai Diéu 259 caa Bo luat t6 tung dan sy nam
2015 thi: “Hoi dong xét xir 6 quyén quyét dinh tam nging phién toa, thoi han tam
ngung phién tda 1a khong qué 01 thang, ké tir ngay Hoi dong xét xir quyét dinh tam
nging phién toa. Hét thoi han ndy, néu 1y do dé ngimg phién toa chua dugc khic
phuc thi Hoi ddng xét xtr ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an”.

Nhu vay, viéc Toa an cap so tham ra Quyét dinh tam ngimng phién toa ngay
18/01/2023 va kéo dai dén ngay 06/4/2023 (gan hai thang rudi) thi dua vu &n ra xét
xir 1a da vi pham quy dinh tai Diéu 259 caa Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Trong thoi gian tam ngung phién t0a, cap so tham cd thong bao dua éng Lé
Luong Thanh T8 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan
nhung Toa an cip so tham chi cho 6ng T3 va ba B3 (v 6ng T3) 1am ban ty khai,
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don xin vang mat ma khong tién hanh cac thu tuc t6 tung theo quy dinh nhu cong
khai chiing c, hoa giai dé dam bao cho 6ng T3, ba D3 duoc thuc hién cac quyén,
nghia vy theo quy dinh tai Biéu 70 caa Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Cép so tham dwa vu an ra xét xir can cr theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu
s6 709/2022/QDXXST-DS ngay 26/12/2022 va Quyét dinh tam ngung phién toa
phién toa s6 02/2023/QDST-DS ngay 18/01/2023 ma tai cac quyét dinh nay khéng
hé ¢ tén 6ng Lé Luong Thanh T8, ba Tran Thi Ngoc B3 tham gia véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ban &n so tham s6 132/2023/DSST ngay 06/4/2023
ciing khong ¢6 tén 6ng Lé Luong Thanh T8, ba Tran Thi Ngoc B3 tham gia véi tu
cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nhung tai phan noi dung vu an lai cd i
trinh bay cua 6ng T3, ba 3.

Pay 1a nhitng vi pham Vé tha tuc t6 tung ma cap phuc tham khdng thé khac
phuc duoc.

[3] V& noi dung vu an: Tai ban tu khai ngay 08/3/2023, dng Lé Luong Thanh
T8, ba Tran Thi Ngoc D3 trinh bay c6 nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
399,3m?thudc mot phan thira dat ma ba H, éng L dang tranh chap; hién nay éng T3,
ba B3 dang quan ly, sir dung 6n dinh; phan dat c6 dién tich 399,3m?da duoc tach
thanh thira dat s6 643 va da duoc cap gidy ching nhan.

Tuy nhién tai ban 4n so tham lai nhan dinh phan dat ma éng L chuyén nhuong
cho dng Pham Thé D2 va éng D2 chuyén nhuong lai cho dng T3 theo do dac thuc té
chi ¢6 385m?. Viéc do dac nay la do ba H, dng L tu chi ranh; khong c6 mat 6ng T3,
ba 3. Sau do6 cap so tham nhan dinh trong 385m? dit trén c6 300,9m? Ia di san thira
ké ciia ba Pham Thi N3 d lai dong thoi xac dinh nguyén don khong tranh chap,
khéng yéu cau chia thira ké. Tuy nhién cip so tham lai ghi nhan sy tu nguyén cua
nguyén don cho 6ng L duoc hudng phan dat 300,9m? ndy 1a cong suc tu bd, gin git,
Cai tao dat.

Ho so vu &n thé hién cd hai Ban vé so d6 nha dat cing s6 hop dong 819/HP-
HT/2019 ngay 18/7/2019 caa Cong ty TNHH MTV thiét ké xay dung do dac ban do
Hoang Thinh vai noi dung khdng gidng nhau (BL1091, BL1213); chi c6 mot ban vé&
duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C kiém tra noi nghiép. Cap so
tham ding ban v& chua duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C kiém
tra ndi nghiép dé tién hanh phan chia hién trang phan dit cho nguyén don, bi don.
Trén ban V&, cap so tham chia doi thira dat dién tich 1.806,6m? 1am hai phan, mdi
phan c6 dién tich 903,3m? sau d6 cap so tham xac dinh trong 903,3m? c6 mat phan
dién tich d4t ma dng L da chuyén nhuong 1a 300,9m? thudc di san thira ké ctia ba N3,
tir 6 1ay 903,3m? trir di 300,9m? con lai 1a 602,4m? dat thuoc di san thura ké.
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Tuy nhién tai phién tda phic tham, nguyén don lai trinh bay cip so tham lay
con s6 300,9m? d& xac dinh dién tich 6ng L d& chuyén nhugng 1a khong dung; can
phai lay 1.806,6m? trir di dién tich 6ng L dd chuyén nhuong 1a 385m?, con lai
1.421,6m? va di san cua ba N3 1a 1.421,6m? : 2 = 710,8m?.

Mic du nguyén don khong khang cdo d6i véi ban an so thAm nhung viéc cap
so tham 1ap ban vé so d nha dét chi dua trén sy chi din cta nguyén don, bi don,
khéng tién hanh &p ranh cac gidy chiing nhan sé vao sé cap gidy 3793 QSDB/HTH
ngay 26/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Hitu L ciing
gidy ching nhan sé vao s6 CS05643 do So Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd
Hb Chi Minh cip ngay 25/6/2018 cho 6ng Lé Lwong Thanh T8 — da din dén viéc
dién tich dat tranh chap c6 su chénh léch giira gidy chiing nhan va do dac trén thuc

A

te.

Theo xac minh ngay 17/02/2023 cua Uy ban nhan dan x3 Phii Hoa Pong,
huyén C thi phan dét dién tich 399,3m? thudc thira dat sé 643, to ban db s6 20 do 6ng
Lé Luong Thanh T8 dung tén quyén str dung dét, s6 vao sé6 CS05643 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd HS6 Chi Minh cap ngay 25/6/2018. Tuy nhién tai
Ban v& so d6 nha dat ngay 18/7/2019 cuia Cong ty Hoang Thinh thi phan dat ma ba
H, 6ng L xac dinh da chuyén nhuong cho 6ng T3 lai thé hién 1 thira dat s6 634.
Déng thoi, theo Ban vé so dd nha dét c6 xac minh nodi nghiép thi thira dat s6 634 ¢6
hai phan la 634-1 dién tich 385m?, 634-2 dién tich 14,3m? (thudc 16 gici), tong cong
399,3m?, dung voi phan dién tich dit ma 6ng L da chuyén nhuong. Viéc cap so tham
xac dinh phan dat da chuyén nhuong c6 dién tich theo do dac thyuc té 385m? 1a da tur
trir i mot phan dat thuoc 16 gisi 14,3m?2

Hién nay, chinh nguyén don cling khong xac dinh dugc chinh xac di san thira
ké cua ba N3 1a phan dat cd dién tich bao nhiéu, cac bén chi don gian cong trir trén
con s6 nhung nhiing con s nay ciing khoéng chinh xéc 1a theo gidy chiing nhan hay
theo do dac thuc té, con sé do dac theo thuc té ma cac bén xac dinh 1a ¢d tu trir di 10
gi6i hay chua? tir d6 dan dén viéc dién tich dat dugc xac dinh Ia di san thira ké luon
thay doi.

[4] Quyét dinh ctia ban 4n so thAm tuyén xt “Ba H duoc chia hién trang dién
tich dat 301,2m? thugc mot phan khu 1-1; thugc thira 75, 75-1 (theo tai liéu 02-
CT/UB), to ban db s6 05, bo dia chinh xa P (trén dat c6 hién trang can nha tudng
tole 2 ma ba H dang quan ly sir dung); vi tri dat tinh tir duong dat c6 chiéu dai
35,95m tro vao, mat tién giap duong Nguyén Vian Kha; cing hién trang cay
trong trén dat”.

Theo Ban vé so d6 nha dat thé hién tir duong dat tro vao va mat tiép giap
duong Nguyén Vin Kha déu ¢ mot phan vi tri thudc 16 gisi va thude dat giao
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théng. Toan bo phan nha twdng ton ba H dang ¢ nam hoan toan trong ranh 16
gidi duong giao thong. Céap so tham chia cho ba H hién trang dat c6 dién tich
301,2m? nhung trén ban v& khong thé hién cu thé vi tri duoc chia; khong thé
hién duoc 301,2m? nay 1a loai dat gi, c6 bao nhiéu la dién tich dat trong cay lau
nam, c6 bao nhiéu dién tich 1a dat & ndng thon. Khi xac dinh phan dat ma éng L
d3 chuyén nhuong, cip so tham di tu trir phan dat c6 dién tich thuoc 16 gidi
14,3m?2. Nhu vay phan dat 301,2m? tinh tir duong dat c6 chiéu dai 35,95m tro vao,
mit tién giap duong Nguyén Van Kha ma cap so tham chia cho ba H ¢6 trir 16 giéi
chua?

Cép so tham hay gidy chiing nhan cua 6ng L, danh cho ba H duoc quyén
lien hé véi co quan Nha nuée ¢d tham quyén dé tién hanh thu tuc dang ky, ké
khai, chuyén quyén sir dung dat va dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi phan dién tich dat di dugc chia nhung khong xac minh tai Uy ban
nhan dan huyén C xem véi dién tich dat ma ba H dugc chia c6 da diéu kién dé
duogc cap giay chiing nhan hay khdng?

Theo Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh dién tich téi thiéu duogc tach thira
thi: dién tich tdi thiéu cua thira dat & hinh thanh va thua dat & con lai sau khi
tach thira (sau khi trir 16 gidi) tai khu vuc huyén C téi thiéu 80m? va chiéu rong
mit tién thira dat khdng nho hon 05 mét; ddi vai dat trong cdy 1au nam thi dién
tich téi thiéu 1a 1.000m2 Tai diém b khoan 1 Diéu 7 cua Quyét dinh s
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 quy dinh truong hop tach thia dat ddi véi
truong hop ho gia dinh, c& nhan thudc chuan ho nghéo, ho can nghéo hoic cé
hoan canh kho khan thi dién tich toi thiéu cua thira dat con lai va thira dat mai
hinh thanh sau khi tach thira khéng nho hon 25m?, chiéu rong mat tién thira dét
khéng nho hon 03m d6i voi dat ¢ va khong nhé hon 300m? dbi véi dat ndng
nghiép. Tuy nhién d6i véi cac truong hop nay, theo quy dinh thi Uy ban nhan
dan quan, huyén phai to chirc hop T6 cong tac lién nganh dé xem xét, quyét dinh
dong thoi phai ra soat diéu kién vé ha tang ky thuat caa khu vuc dé giai quyét
cho phl hop. Toa &n khdng thé ban hanh mot ban &n cong nhan cho dwong su
dugc nhan mot phan dat, danh cho duong su quyén dugc cap gidy chiing nhan
ma khong biét duoc chinh quyén dia phuong c6 thé tach thua, co thé cap giy
chang nhan d6i vai phan dat do6 theo diing quy dinh hay khéng?

Nhu vy, dé dam bao ban &n xét xt ¢ thé thi hanh &n trén thyc té, cap so
tham can &p ranh céc gidy chiing nhan quyén st dung dat dé xac dinh chinh xac
phan dién tich dat trude va sau khi 6ng L chuyén nhuong; xac dinh chinh xé&c vi
tri phan dat ma nguyén don yéu cau dugc chia thira ké nim & vi tri ndo, c6 dién
tich bao nhiéu trén ban do hién trang; sau d6 can xac minh tai Uy ban nhan dan
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huyén C xem phan dat nay c6 dugc tach thira va cap gidy ching nhan quyén st
dung dat hay khong?

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, nhan thay vé thu tuc té tung ciing nhu
viéc thu thap chiing cir chua duoc thuc hién day di ma tai phién tda phic tham
khdng thé thuc hién bd sung dugc. Do d6, Hoi ddng xét xir huy ban an so tham
chuyén hd so vu &n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so
tham theo dé nghi caa dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Bi don khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac & trén,

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 cuia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
QUYET PINH:

1. Hay ban 4n so tham sb 132/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C vé viéc “Tranh chap thira ké quyén st dung dat”.

Chuyén ho so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé Ho6 Chi
Minh giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan sy phic tham: Hoan tra cho ba Nguyén Thi N 1a ngudi dai
dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Hitu L sb tién tam ang an phi dan su
phlc tham d3 nop 1a 300.000 ddng (Ba tram ngan ddng) theo Bién lai thu tam
trng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0017196 ngay 18/4/2023 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toadn nhan dan téi cao; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh;
- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh;
- Vién Kiém s&t nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;
- Cuc Thi hanh &n dan sy TP.H6 Chi Minh;
- Toa an nhan dan huyén C;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C;
- Puong su;

- L. Bui Thi Kim Dung
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