TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TLA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 94/2023/DS-PT
Ngay: 16-3-2023 ‘ ,
“V/v Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TLA

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: BA NTMH.
Cac Tham phén: Ong NVC.
Ong TVQ.
- Thuw ky phién toa: Ba NTMP - Thu ky Toa an nhan dan TLA.
- Dgi di¢n vi¢n kiém sdt nhan dan TLA tham gia phién toa: Ong LNH -
Kiém sat vién.
Vao ngay 16 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan TLA mo phién

toa de xét xur phic tham cong khai vy én thy Iy s6 588/2022/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 194/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 nim
2020 cta Toa an nhan dan DHLA bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim s6 12/2023/QD-PT ngay
02 thAng 02 nam 2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba DTT, sinh nim 1964,

Dia chi: S6 42, dudng Bo Tuyén, khu phd 3, TPHCM
2. Bi don: Ba NVC, sinh nim 1982.

bia chi: Ap Thuan Hoa 2, xa Hoa Khanh Nam, DHLA
3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong TVM, sinh nam 1962.

Dia chi: S6 42, dudng Bo Tuyén, khu phd 3, TPHCM
3.2. Ong LVH, sinh nam 1977.

bia chi: Ap Thuan Hoa 2, xa Hoa Khanh Nam, DHLA
4. Nguoi khang cao: Ba DTT

(Cac duong sy c¢6 miat; Ong Hai ving mit)

NOI DUNG VU AN:



, Theo don khoi kién ngay 20 thang 8 nam 2019 va trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ba P6 Thi Tham trinh bay:

Ba Thim 1a chu st dung céc thtra dat s6 304, 305, to ban do sd 4, toa lac
tai ép Thuédn Hoa 2, xa Hoa Khanh Nam, huyén Btrc Hoa, tinh Long An. Nguén
gdc dat ba Tham nhan chuyén nhuong tu 6ng Nguyén Phuéc Thanh vao nim
2010. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Tham da 1am thu tuc ké khai dang ky va
duogc cip gidy ching nhan QSDD theo quy dinh. Phan dit nay trude, sau déu co
chiéu ngang 15m. Ba Nguyén Lé Kim Cuong la chu su dung phan dét thudc
thira 306, to ban d6 sb 4 giap ranh vo1 dat ctia ba Tham, qua trinh sir dung dat ba
Cuong da xay nha xuong lan sang phan dat cua ba voi dién tich 1a 16, 1m?, ba da
nhiéu lan yéu cau ba Cuong va chinh quyén dia phuong giai quyét nhung ba
Cuong van khong tra dat cho ba.

Nay ba Tham khéi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Lé Kim Cuong
phai thio d&, di doi cac cong trinh kién tric va hoan tra lai cho ba phan dat da
1an chiém véi dién tich 16,1m? thudc mot phan thira dat s6 304, 305, to ban do
sb 4, toa lac tai ép Thuan Hoa 2, xa Hoa Khanh Nam, huyén Ptrc Hoa, tinh Long
An. Ngoai ra, tai phién toa so thim ba Thim yéu cau ba Cuong hoan tra khoan
tién tuong Ung voi tién thué phan dat da 1an chiém tinh tir thoi diém ba Cuong
xay nha xuong lan dat dén khi ba Cuong thao d& di doi xong va chi phi ba phai
di lai dé giai quyét vu kién. Cuy thé s6 tién ba Thim yéu cau nhu sau:

Tién thué dat: 708.000d6ng/thang x 22 thang = 15.576.000 dong.

‘ Tién chi phi di lai, tién nop ho so giai quyét vu kién: 17 lan x 1.160.000
dong/lan = 19.720.000 dong.

Bi don ba Nguyén Lé Kim Cwong trinh bay:

Ba Cuong la chu st dung phﬁn dt thudc thira dat sb 306, to ban dd sb 4,
toa lac tai ép Thudn Hoa 2, xa Hoa Khanh Nam, huyén Puc Hoa, tinh Long An.
Giédp ranh voi phﬁn d4t thudc cac thira dat sb 304, 305, to ban do sb 4, toa lac tai
ép Thusn Hoa 2, x3 Hoa Khanh Nam, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An cua ba Do
Thi Tham. Phan dit ndy c6 ngudn gbc 1a ba Cuong mua lai vao nim 2016, dén
nim 2019 thi ba Cuong tién hanh xdy dyng nha xudng dé kinh doanh trén toén
bd phan dat nay. Qua 10i trinh bay cua ba Tham trong sudt qua trinh giai quyet
vu an, ba Cuong thira nhan phan nha xudng ba xdy dung c6 lan sang phan dat
ctia ba B4 Thi Thidm vdi dién tich 16,1m?, Iy do 1a ba xay dung nha xudng dua
vao ranh gidi ma chi dat cii di giao, dén khi ba Tham khoi kién tai UBND x4
Hoa Khanh Nam ba méi dugc biét. Nay trudc yéu cau khai kién cua ba Tham,
ba Cuong cling dbng ¥ tra nhung xin tra bang gip d6i gia tri dat tuong Gng da
14n chiém véi s tién 170.982.000 dong vi ba da xdy dyng nha xudng kién cd,
viéc thao d& di doi s& anh hudng dén toan bo két cau ctia cong trinh.

NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Trwong Vin Mau trinh bay:
Ong Mau 1a chdong cua ba Pd Thi Thiam, phan dit néu trén 1a tai san
chung cua vo chong 6ng, ong thong nhat vo1 y kién va y€u cau khoi kién cua ba
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Tham va dong ¥ dé ba Thim dimg don khoi kién, ong cam két khong khiéu nai
gl vé sau.
NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Vin Hdi trinh bay: Ong

Hai 1a chong ctia ba Nguyén Lé Kim Cuong, trong vu 4n ndy 6ng thong nhat véi
y kién ctia ba Cuong va khong trinh bay gi thém.

Tai Ban 4n dan su so thdm sé 194/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 nam
2020 cua To0a an nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An da quyét dinh nhu sau:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Piéu 147 va Diéu 266 cua B lut tb
tung dan sy ndm 2015; Dicu 98, 99, 100, 166, 170, 203 Luat Pat dai 2013; Diéu
170, 174, 175, 357, 468 Bo luat Dan su 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia ba Pd Thi Thim vé viéc
tranh chap quyén st dung dat doi véi ba Nguyeén Lé Kim Cuong.

~ Ba Nguyéq Lé Kim Cuong va 6ng L€ Van Hai duoc qpyén st dung phan
dat thuéc moét phan thura 304 305, to ban do so 4, toa lac tai ap Thuan Hoa 2,’ xa
Hoa Khanh Narrl, huyén ’DI’IC Hoa, tinh Long, An, co dién tich dg dac thuc té ’1231
16, 1m2’ do ba Do Thi Tham dtng tén trén giay chirng nhan quyén st dung dat;
phan dat co6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Pong giap: thira s6 302, 303;

Phia Tay giap: thira s6 405;

Phia Nam gidp: duong da xanh,;

Phia Béc giap: thira s6 162.

~ (Theo Manbh trich do dia chinh s6 447/2020 do Cong ty TNHH do dac nha
dat Trung Nghia do v€ ngay 09/9/2020 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén DBirc Hoa phé duyét ngay 25/9/2020).

~ Céac duong su co nghia vu lién h¢ co quan nha nudce co tl}ém quyén dé
dieu chinh, ké khai, dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Buoc ba Nguyén Lé Kim Cuong va ong L€ Van Hai lién doi hoan tra cho
ba D6 Thi Tham va 6ng Truong Van Mau so6 tién 170.982.000 dong (Mot tram
bay muoi tri€u chin trdm tdm muoi hai nghin dong).

’ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan ti€n, bén c6 nghia vu cham thi hanh sé

phai chiu thém khoén tién 14i tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai biéu
357, khoan 2 Diéu 468 Bd luat Dan sy s6 91/2015/QH13 tuwong tng véi thoi



gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac hoac phap luat
c6 quy dinh khéc.

3. Ve chi phi do dac, dinh gi4 va tham dinh tai chd 1a 18.000.000 dong, ba
Nguyén Lé Kim Cuong ty nguyén chiu toan bg, ba Cuong da ndp va chi phi
xong.

4. V& an phi dan sy so thAm:

Bugc ba Nguyén Lé Kim Cuong va ong L€ Van Hai phai lién doi chiu
8.550.000 dong an phi dan sy so tham sung vao Ngén sach nha nudc.

~ Hoan lai cho ba D6 Thi Tham s0 tién tam {mg 4n phi d ndp 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0003650 ngay 16/9/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Duc Hoa”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Béan an chua c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 30/11/2020, nguyén don ba B Thi Thim khang c4o toan b ban &n
so tham, yéu cdu cap phtc thim budc ba Nguyén Lé Kim Cuong phai thao da,
di doi cac cong trinh kién tric va hoan tra lai cho ba phan dat da lan chiém véi
dién tich 16,1m? thudc mot phan thira dat sé 304, 305, to ban d sd 4, toa lac tai
ép Thuan Hoa 2, xa Hoa Khanh Nam, huyén Puc Hoa, tinh Long An; déng thot
yéu cdu ba Cuong tra tién thué dat la: 708.000 dong/thdng x 22 thang =
15.576.000 dong va tién chi phi di lai giai quyét vu kién 1a: 17 1an x 1.160.000
ddng/1an = 19.720.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy phlc tham s 232/2021/DS-PT ngay 22 thang 11 nim
2021 cta Toa an nhan dan TLA da quyét dinh nhu sau:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cta ba DS Thi Thim vé yéu cau ba
Nguyén Lé Kim Cuong va dng Lé Van Hai trd quyen st dung dat bang hién vat.

Chép nhan yéu cau khang co cua ba Po Thi Tham vé yéu cau ba Nguyén
Lé Kim Cuong va 6ng L.é Van Hai tra tién thué dat va chi phi di lai.

Stra Ban an dan su so thim sd 194/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 nim
2020 cua Toa an nhan dan DHLA.

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem ¢ khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Piéu 147 va Piéu 266 cta Bo luat td
tung dan sy nam 2015; Céc Diéu 98, 99, 100, 166, 170, 203 Luat it dai 2013;
Piéu 170, 174, 175, 357, 468 BO luat Dan sy ndm 2015; Cac Diéu 26, 27 va 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.



1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia ba DS Thi Thim vé viéc tranh chip
quyén st dung dat déi vai ba Nguyén Lé Kim Cuong.

1.1. Bugc ba Nguyén Lé Kim Cuong va 6ng L& Van Hai c6 nghia vu lién
daéi tra cho ba D6 Thi Tham va ong Truong Van Mau gid tri quyén st dung dat
V&1 s0 tién 1a 170.982.000 dong.

1.2. Budc ba Nguyén Lé Kim Cuong va éng Lé Van Hai co nghia vu lién
doi tra cho ba Do Thi Tham va 6ng Truong Van Mau tién thué dat va chi phi di
lai tong cOng 1a 35.296.000d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu chdm thi hanh sé
phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai Piéu
357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Ung véi thoi gian chua
thi hanh an, trir trudong hop cac bén co thoa thudn khac hoac phap ludt cé quy
dinh khac.

1.3. Ba Nguyén Lé Kim Cuong va ong Lé Vin Hai duoc quyén st dung
phan dat thudc mdt phan cac thira 304 va thira 305, to ban dd s6 4, toa lac tai ap
Thudn Hoa 2, xa Hoa Khanh Nam, huyén DPtrc Hoa, tinh Long An, c6 dién tich
do dac thyc té 12 16,1m? (thudc khu A duoc phan chia g()m cac !{hu Al dién tich
11m?, A2 dién tich 0,5m? A3 dién tich 4,6m?) do ba Do Thi Tham ding tén trén
giay chung nhan quyén st dung dat; phan dat khu A cé vi tri tor can nhu sau:

Phia Pong giap: thira dat s6 304 (PCL) va thira dat s6 305 (PCL);

Phia TAy giap: thira dit s6 306;

Phia Nam gidp: duong da xanh,;

Phia Béc giap: thira dit s6 162.

~ (Theo Manbh trich do dia chinh s6 447/2020 do Cong ty TNHH do dac nha
dat Trung Nghia do v€ ngay 09/9/2020 dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat

dai tai huyén Dirc Hoa duyét ngay 25/9/2020 va Manh trich do dia chinh phan
khu do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia vé ngay 13/5/2021).

Nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 nghia vy lien h¢ co
quan nha Nuoce co thAm quyen dé lap thu tyc k& khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chimng nhan quyén su dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap).

Truong hop bén thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chung nhan
quyén sir dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha
nuagce co thim quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyen su dung dat
da cép (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da

cap)
2. V& chi phi t tung & Toa an so tham 13 18.000.000 ddng, ba Nguyén Lé
Kim Cuong tu nguyén chiu toan bd (da nop xong).



3. V& chi phi t6 tung & Toa an phuc tham 1a 5.000.000 dong, ba Nguyén
Lé Kim Cuong tu nguyén chiu toan b (da ndp xong).

4. V& an phi dan sy so thAm:

4.1. Buoc ba Nguyén Lé Kim Cuong va ong Lé Vin Hai phai lién dai
chiu 10.314.000 dong an phi dan sy so tham sung vao Ngan sach nha nudc.

~ 4.2. Ba D6 Thi Tham khong phai chiu, hoan lai cho ba B3 Thi Thim sb
tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 ngay 16/9/2019
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy DHLA

5. V& an phi dan sy phac tham: Ba D6 Thi Thim khong phai chiu, hoan
lai cho ba D6 Thi Tham s6 tién tam tng an phi da nop la 300.000 dong theo bién
lai thu s6 ngay 30/11/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy DHLA

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 261/2022/DS-GDT ngay 27/9/2022 cia
Toda an nhan dan cap cao tai thanh phé H6 CHi Minh da cin ci Piéu 337, Diéu
343 va Piéu 349 Bo luat t6 tung dan sy. Hay Ban an dan sy phlc tham sé
232/2021/DS-PT ngay 22 thang 11 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Long
An. Giao hd so vu an vé giai quyét lai theo thil tyc phiic tham dung quy dinh
phap luat

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khing céo khong
rat yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugce voi nhau ve viée
giai quyét vu an, khoéng cung cap, nop thém tai liu, ching cr moi va van giit
nguyén ¥ kién nhu d4 trinh bay & cap so thim.

Ba B4 Thi Thiam 13 nguyén don trinh bay: Viéc ba Cuong 1an chiém dat 1a
rd rang, ba Thim yéu cdu ba Cuong thio d&, di doi cong trinh trén dat tranh
chap dé tra lai quyén str dung dat bi lan chiém chtr khéng dong ¥ tra gia tri dat
nhu ban an so tham. Ngoai ra, yéu cau ba Cuong tra tién thué dat va chi phi di
lai, tién ndp ho so giai quyét vu kién tong cong 1a 68.240.000 dong nén dé nghi
cap phtc thAm chip nhan khang cdo ctia ba, sira ban an dan su so tham.

Ba Nguyén Lé Kim Cuong la bi don trinh bay: Ba Cuong thtra nhan khi
xay dung nha xudng khong xac dinh duoc ranh gidi giira hai thira nén c6 1an qua
thira d¢at ba Tham 16,1m?. Hién nay cong trinh di hoan thanh kién cd, néu thao
dd, di doi trén dat tranh chap s& anh huong dén toan bo cong trinh, thiét hai 16n
nén ba Cuong khong dong ¥ tra lai dat cho ba Thim ma dong y tra gia tri quyen
str dung dat gip do61 nhu ban an so thim d3 tuyen V& khang cdo tra tién thué dat
va chi phi di lai tong cong 13 68.240.000 dong thi ba Cuong dong ¥ tra néu ba
Tham dong ¥ nhan tién.

Ong Truong Van Mau la nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ong théng nhat ¥ kién ba Tham yéu cau ba Cuong phai thao dg, di doi cong
trinh trén dat dé tra lai quyén sir dung dat cho ba Tham.



Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan TLA phdt biéu quan diém gidi quyét vu
an:

Vé thu tuc t6 tung: Khang cdo ctia ba DS Thi Thim dung quy dinh cta
phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Tir khi thy 1y cho dén khi
dua vu 4n ra xét xtr phuc thdm, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa
da thuc hién ding quy dinh ctia B luat td tung dan sy, nhitng nguoi tham gia td
tung dd chap hanh ding phap luat.

V& yéu cau khang cdo ctia ba D& Thi Thim, nhan thiy:

Dién tich dit tranh chép theo do dac thuc té 1a 16,1m?, thudc mot phﬁn cac
thira 304, 305, to ban d6 sb 4, toa lac 4p Thuan Hoa 2, x4 Hoa Khanh Nam,
huyén Puc Hoa, tinh Long An do ba P Thi Thim dung tén gidy chting nhan
quyén st dung dat. Giap ranh hai thira dat ctia ba Tham 1a thaa 306 do ba
Nguyén Lé Kim Cuong duing tén gidy ching nhdn quyén st dung dat. Ba
Nguyén Lé Kim Cuong thira nhan, khi xdy dung nha xudng trén thira 306 vao
nam 2019 di 1an sang thira 304, 305 ctia ba Tham dién tich 16,1m? ly do la ba
xay dung nha xudng dua vao ranh gidi ma chi dat cii da giao.

Trén phan dién tich 294,5m? thudc thira 306 do ba Kim Cuong ding tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat va trén 16,1m? dién tich phan dat tranh chap
ba Kim Cuong c6 xay dung nha xudng. Hién tai nha xuong ba Cuong dang cho
thué. P4t ba Thim gdm hai thira lién ranh 304, 305, tong dién tich theo Gidy
ching nhan QSDD 1a 938m?. Chiéu dai 62,5m va 62,3m; chiéu rong trudc, sau
déu 15m. Sau khi bi 14n chiém, dit cta ba Thim top hau 0,5m (con 14,5m — dat
bi méo).

Xét thiy, nha xudng ctia ba Cuong xay dung khong phép, lap rap tir cac
tru bé téng dic sin, kéo sit, mai tole thiéc, tuong xiy vira, khong phai bé tong
cdt thép nguyén khdi nén viée thao d&, di doi co thé thuc hién duge ma khong
anh huong dén két cAu chung ctia cong trinh. Do d6, can budc ba Nguyén Lé
Kim Cuong phai thao d&, di doi cong trinh kién tric tra lai phan dat da lan
chiém dién tich 16,1m? thudc mét phan thira 304, 305 cho ba B Thi Thim.

Déi véi khang cdo ctia ba Thim vé chi phi di lai, cho thué dat do yéu cau
nay méi phat sinh tai phién toa phiic thAm nén khéng xem xét.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao ctia ba B Thi
Tl}ém. Cian ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 stra ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang cédo ctia ba Bd Thi Thim thyc hién
dung vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cta
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét giai quyét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Vé thu tuc xét xtr ving mit nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Lé Van Hai di duoc Toa an tridu tap hop 1é nhung c6 don xin xét xir vang
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mit nén Hoi ddng xét xtr phiic thim cin cir Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su Toa
an tién hanh xét xir vang mat 6ng Hai.
[3] Xét yéu cau khang cdo cta ba B3 Thi Tham, thiy ring:

[3.1] Ba B4 Thi Thim dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira
dat s6 304, loai dit HNK (dién tich trén gidy ching nhan QSDP la 638m?, dién
tich thuc té dang sir dung 1a 615,4m?) va thira dat sé 305, loai dit ONT (dién
tich trén gidy ching nhan QSDP va dién tich dang sir dung 12 300m?), to ban dd
s6 4, toa lac tai é'lp Thuan Hoa 2, xa Hoa Khadnh Nam, huyén Buc Hoa, tinh Long
An. Lién ké thira dit 304 13 thia dat s6 306, loai dit ONT (dién tich trén gidy
chimg nhan QSDP 13 311m?% dién tich thuc t& dang st dung dé xdy nha I
294,5m?) do ba Nguyén Lé Kim Cuong dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

[3.2] Phan dat tranh chap theo do dac thuc té ¢ dién tich 1a 16,1m? thudc
mot phﬁn cac thura dat s6 304, 305, to ban d6 sd 4, toa lac tai éip Thuan Hoa 2, xa
Hoa Khanh Nam, huyén Piic Hoa, tinh Long An do ba B4 Thi Tham ding tén
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Giap ranh hai thira dat cia ba Tham 1a thia
dat 306 do ba Nguyén Lé Kim Cuong dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Cuong thira nhan khi xdy dyng nha
xuong trén thura dat 306 vao nim 2009 da ln sang thira dat 304, 305 nhu ba
Tham trinh _bay. Nhu vay, day la tinh tiét, su kién khong phai chirg minh theo
khoan 2 Piéu 92 B¢ luat té tung dén su.

[3.3] Trong qua trinh giai quyét vu an thi bj don ba Cuong va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Hai (chong ba Cuong) thira nhan do khdng
xac dinh duoc ranh giéi cac thira dat nén da xiy dung nha xudng trén thira dat
306 lan qua thira dat 304 dién tich 16,1m? (thudc khu A duoc phan chia gdm
cac khu A1 dién tich 11m? A2 dién tich 0,5m?, A3 dién tich 4,6m?), theo Manh
trich do dia chinh sb 447/2020 do Céng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia
do v& ngay 09/9/2020 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén
buc Hoa duyét ngay 25/9/2020 va Manh trich do dia chinh phan khu do Coéng
ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia v& ngay 13/5/2021. Do d6, Toa an so
thaim da chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi ba Cuong, 6ng Hai
d6i voi phan dat tranh chap c6 dién tich 16,1m? nhung budc ba Nguyén Lé Kim
Cuong va ong Lé Vin Hai lién doi thanh toan gid tri dat cho ba P Thi Tham
va ong Truong Vin Mau s6 tién 170.982.000 dong, khong tra bang dat.

[3.4] Ba Bd Thi Tham khang céo khong dong ¥ nhan tién, yéu cau tra dat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 261/2022/DS-GDT ngay 27/9/2022 cla
Toda an nhin dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh di nhan dinh: Nha xuong
ba Cuong xay dung khong phep, lap rap tir cac tru bé tong duc san, kéo sat, mai
tole thiéc, tudng xdy vira, khong phai bé tong cdt thép nguyén khéi nén viée
thio d&, di doi c6 thé thuc hién dugc ma khong anh hudong dén két cdu chung
ciia cong trinh. Mat khac, viée xdy dung cta ba Cuong khong c6 gidy phép,
nhung Tda an cip so thim va phic tham cho rang, viéc thao d& anh huong dén
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két cau chung, sau khi ba Cuong xay dung phai ba Tham khong ngan can va
chinh quyén khong xtr 1y dé khong chdp nhan yéu cau doi lai quyén st dung dat
bang hién vat 1a khong c6 can cu.

Xét thiy, khi xay dung cong trinh trén dat, ba Cuong khong yéu ciu bén
phla nguyén don xac dinh ranh dat rd rang, xdy dung ciing khong xin phép va
lin dat qua phan dat cua nguyén don. Tai phién toa phuc thaim, ba Cuong dé
nghi cho ba tiép tuc sir dung phan dat tranh chap vi néu di doi cong trinh trén dét
s& gy thiét hai rat 16n, ba s& bdi thudng gip 3 gia tri dat cho ba Thdm nhung ba
Thim khong dong ¥ nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co s chap nhan.

4] Déi véi khang cao cua ba D6 Thi Thérr} yéu céq ba Cuong tra tién thué
dat la 35.400.000 dong va tién chi phi di lai, ti€n ndp ho so giai quyet vu kién
32.840.000 dong, tong cong: 68.240.000 dong.

Thay rang, tai phién toa so thaim, ba Thim méi dit ra yéu cau nay va tai
don khang cdo ngay 30/11/2020 ba Thim yéu cau cap phic tham budc ba
Cuong phai thanh toan: Tién thué dat: 708. OOOdong/thang x 22 thang =
15.576.000 dong, Tién chi phi di lai giai quyét vu kién: 17 lan x
1.160.000d6ng/1an = 19.720.000 dong, yéu cau ctia ba Thim vuot qua yéu cau
khoi kién ban dau nén Toa 4n so tham khong xem xét 1a c6 cin cir theo quy dinh
tai Diéu 244 BO luat to tung Dan su.

Tai phién toa phuc tham, ba B Thi Tham yéu ciu ba Cuong tra sb tién
68.240.000 ddng, ba Cuong khong dong y. Can cu tai Diéu 293 Bo luat T6 tung
Dan su quy dinh pham vi xét xur phuc tham, Toa 4n cap phuc thim chi xem xét
lai phan cta ban an so tham, quyet dinh cua Toa 4n cp so thim cd khang cho,
khang nghi hodc 1ién quan dén viéc xem xét nodi dung khang cao, khang nghi.
Do d6 Toa an cap phuc thAm khong xem xet yéu cau nay cua ba Tham vi chua
duoc Toa an cip so tham giai quyét.

[5] Tt nhén dinh trén, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién
cua ba Tham, budc ba Cuong va 6ng Hai tra lai gia tri dat 1a khong phu hop nén
stra ban an dan su so tham, budc ba Cuong va 6ng Hai phai tra dat.

[6] Xét thiy khang cao cua ba P4 Thi Thim vé yéu ciu tra quyén sir dung
dat 1a co cin ctr nén chap nhan.

o [7] Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TLA 13 phu hop nén
chap nhan.

[8] V& chi phi t6 tung ¢ Toa an so tham 13 18.000.000 dong, ba Nguyén
Lé Kim Cuong phai chiu toan bd (da nop xong).

[9] Vé chi phi t6 tung & Toa an phuc tham: Ba Nguyén Lé Kim Cuong
phai chiu toan bd 5.000.000 dong (da ndop xong).

[10] V& an phi dan sy so ‘ghém: Do6i voi tranh chip quyén st dung dat an
phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Ba Nguyén Lé Kim Cuong va ong Lé Vin
Hai phai lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
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[11] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang c4o cta ba DS Thi Thim
dugc chap nhan nén ba Tham khéng phai chiu.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su.
Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba DS Thi Tham.

Stra Ban an dan su so tham s6 194/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 nim
2020 cua Toa an nhan dan DHLA

Can ct khodn 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu
39 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 147 va Diéu 266 cta Bo luat to
tung dan sy nam 2015; Cac Dieu 98, 99, 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai 2013;
Diéu 170, 174, 175, 357, 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Cac Diéu 26, 27 va 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu ciu khdi kién ctia ba P& Thi Tham vé viéc tranh chap
quyén st dung dat doi véi ba Nguyén Lé Kim Cuong.

Buoc ba Nguyén Lé Kim Cuong va dng Lé Vian Hai phai thdo d&, di doi
cong trinh trén phan dat tranh chip tra cho ba Lé Thi Thim phan dit thudc mot
phén céc thira dat 304 va thira dat 305, to ban dd sb 4, toa lac tai ép Thuan Hoa
2, xa Hoa Khanh Nam, huyén Btc Hoa, tinh Long An, ¢6 di¢n tich do dac thuc
té 13 16,1m? (thudc khu A dugc phan chia gdm céc khu Al dién tich 11m?, A2
dién tich 0,5m? A3 dién tich 4,6m?) do ba P Thi Thim diéng tén trén gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat; phan dat khu A co vi tri t& cAn nhu sau:

Phia Pong giap: thira dat s6 304 (PCL) va thira dat s6 305 (PCL).
Phia Tay giap: thira dit s6 306.
Phia Nam gidp: duong da xanh.
Phia Bic gidp: thia dat s6 162.

~ (Theo Manbh trich do dia chinh s6 447/2020 do Cong ty TNHH do dac nha

dat Trung Nghia do v€ ngay 09/9/2020 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén Dirc Hoa duyét ngay 25/9/2020 va Manh trich do dia chinh phan
khu do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia v& ngay 13/5/2021).

2. Ve chi phi t0 tung & Toa 4n cap so tham la 18.000.000 dong, ba
Nguyén Lé Kim Cuong phai chiu toan bg (ba Cuong da nop xong).

3. V& chi phi t6 tung & Toa 4n phuc thim 1a 5.000.000 dong, ba Nguyén
Lé Kim Cuong phai chiu toan bd (ba Cuong da ndp xong).

4. V& an phi dan su so tham:
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‘ Ba Nguyén Lé Kim Cuong va 6ng L& Van Hai phai lién doi chiu 300.000
dong an phi dan su so tham.

_ Ba Df) Thi Tha‘im khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba
D06 Thi Tham s6 tién tam trng &an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu so6
0003650 ngay 16/9/2019 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén DPuc Hoa, tinh
Long An.

5. V& an phi dan sy phuc tham: Ba D3 Thi Thim khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Hoan ltra cho ba B3 Thi Tham sé tién tam ng an phi da ndp
la 300.000 dong theo bién lai thu s6 ngay 30/11/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan sy DHLA.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an, nguo1 phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai HCM; % iN _ > A \
 VKSND TLA. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND DH;

- Chi cuc THADS DH;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, an van.

NTMH
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