TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VIET TRI Poc lap -Ty do -Hanh phiic
TINH PHU THO

Ban 4n so: 43/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023 ’
“V/v tranh chap quyeén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VIET TRI, TINH PHU THQ

- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ha Thu Hién

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Chin

2. Ba Luu Thi Kim Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Lan Anh - Thu Toa an nhan dan thanh phd
Viét Tri, tinh Pht Tho.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Phii Tho tham gia
phién toa: Ba Quach Thi Nhu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2023, tai Try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Viét Tri,
tinh Phii Tho xét xtr so' thAm cong khai vu an dén sy thy 1y so: ,90/2023/TL$T-DS
ngay 10 thang 5 ndm 2023 ve viéc “tranh chap quyen str dung dat” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 66/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 9 nam 2023 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh nim 1962 va éng Nguyén Ngoc H, sinh nim
1960

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia dng Nguyén Neoc H: Ba Lé Thi P, sinh nim
1962

Cung dia chi: T 24A, phé M, phuong T, thanh phé V, tinh Pha Tho.

(Ba P, 6ng H déu ving mit, ba P c6 don xin xét xtr ving mat).

Bi don: Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1970 va ba Ngan Thi H, sinh nim
1991

bia chi: Khu 5, phuong V, thanh phé V, tinh Pha Tho.

Ong Nguyén Thanh X hién dang bi tam giam tai Nha tam gitt Cong an
huyén H, tinh Bac Giang.

(Ong X va ba H déu vang mit va dé nghi xét xir vang mat).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chj Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1989

Dia chi: Phuong V, thanh phd V, tinh Pha Tho.

2. Anh Nguyén Ngoc B1, sinh nim 1991
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Dia chi: T6 24A, phd M, phuong T, thanh phd V, tinh Pha Tho.

3. Ngan hang TMCP Nam A

Pia chi: S6 201 - 203, Cach mang thang T, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc T - Chire vu: Tong giam doc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Xuan H1 - Giam déc phong giao

dich Thanh Thuy ngén hang TMCP Nam A. (Theo Quyet dinh s6 07A/2023/QP -
NHNA-01vé viéc iy quyén tham gia o tung, gidi quyét viéc thi hanh an).

(Chi B, anh B1 va 6ng H1 déu ving mit va dé nghi xét xir ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, nhitng 161 trinh bay tiép theo tai Toa dn, nguyén don va
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc H, ba Lé Thi P
trinh bay:

Ngay 25/02/2008, ho ba va ong Nguyén Ngoc H duogc cap thira dat s6 188-
4, to ban dd sb 38, dién tich 300m? tai khu 5, phuong V, thanh phé , tinh Pha Tho
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so6 AK 038019 do UBND thanh phé
Viét Tri, tinh Phi Tho. Ngudn goc dat do nhan chuyén nhuong tir nam 2007, khi
nhan chuyén nhuong thira dat trén ¢ du dién tich va khong tranh chap véi ai, dén
nam 2010 do vo chong ba khong ¢ tai thira dat trén nén dng Nguyén Thanh X va
ba Ngan Thi H x4y dung bép va chudng lon, chudng ga trén khoang 60m? dit nha
ba, ba da nhiéu 1an dé nghi ong X va ba H thao d& cong trinh trén phan dat cua ba
nhung 6ng X va ba H khong hop tac.

Ba va 6ng H khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng X va ba H thao
dd toan bd cong trinh phu dé xay dung trén phan dat cia gia dinh ba va phai tra
lai cho ba va dng H dién tich dat khoang 60m” di 14n chiém.

Sau khi dugc thong bao két qua xem xét tham dinh tai chd: Hién trang thira
dat s6 188-4, to ban d6 sb 38 tai khu 5, phuong Van Phu, thanh phd Viét Tri, tinh
Phu Tho c6 dién tich 13 292,2 m®, ba khong cé ¥ kién gi. Phan dét tranh chap gitta
ba, 6ng H véi dng X, ba H dién tich dat 24,1m” c¢6 kich thudc theo chi gidin, k, i,
h, g, n va dién tich dét 6,6 m® ¢6 kich thudce theo chi gidi al, bl, cl, dl, al thudc
thira dat 188-4, to ban d6 s6 38 tai khu 5, phuong V, thanh phd V, tinh Phii Tho va
trén phan dat tranh chap c6 1 phan nha xay cung cic cong trinh phy, chudng ga,
chuéng lon.

Nay ba yéu cau 6ng X, ba H phai tra cho ba va 6ng H dién tich dat 24,1m?* c6
kich thudc theo chi gidi n, k, i, h, g, n va dién tich dét 6,6 m? ¢6 kich thudce theo chi
gidi al, bl, cl, dl1, al thudc thira dat 188-4, to ban dd s 38 tai khu 5, phudong Van
Phu, thanh phd Viét Tri, tinh Pha Tho va yéu cau 6ng X, ba H thio toan bo cong
trinh xay dung trén phan dién tich dat tranh chap trén. Ba dé nghi 6ng X, ba H phai
tra cho ba toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san néu
yéu cau khai kién cia ba, ong H duoc chap nhan.

Bi don, éng Nguyén Thanh X trinh bay: Nam 2013 ong duoc Uy ban nhén
dan thanh phé Vtinh Phi Tho cap Gidy ching nhan quyen st dung dat 1a thira dat
s6 188-3, to ban d6 sb 38 tai khu 5, phuong V, thanh phé , tinh Phti Tho c6 dién
tich la 266m2 trong d6 ¢6 50m’ dit &, 216m? dét vuon dung tén Nguyén Thanh X
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va Lé Thi Tiép. Ngudn gdc cia thira dat 1a nhan chia di san thira ké theo Ban 4n s
72/2005/DSPT ngay 06/7/2005 cta Toa an nhan dan tinh Pht Tho. Sau khi duogc
chia thira ké 6 ong da xay 01 nha cap IV va bép, nha vé sinh, chudng ga trén thtra dat
trén va mat phan dién tich dat ba Poan Thi D 1a thim cta 6ng cho 6ng, sau nay ong
c6 xay chudng lon trén phan dat cua anh Nguyén Chién Hiru. Pén ngay
24/10/2017, da chuyén quyén sir dung dat sang tén 6ng Nguyén Thanh X theo Vin
ban thoa thuan phan chia tai san chung duoc 1ap tai Van phong cong ching K ngay
26/9/2017.

Sau khi dugc thong bao két qua xem Xet, thém dinh tai chd: Hién trang thira
d4t cua ong co dién tich 260,7m? , trong do ¢6 5 ,6m’ dat da dugc giai quyét trong
két luan Thanh tra nim 2021, phan dat ba P, Ong H dang tranh chip c6 dién tich
30,7m?, trén dién tich dat tranh chap co 1 phan nha x4y, cong trinh phy, chudng
ga xay nam 2011 dién tich 24, 1m® va 01 chudng lon x4y nim 2021 dlen tich
6,6m?. Nay ba P, dng H yéu cau 6ng, ba H phai tra lai dién tich dat 24,1m* cd kich
thudc theo chi gidi n, k, i, h, g, n va dién tich dat 6,6 m? ¢6 kich thudce theo chi
gidi al, bl, cl, dl, al thudc thira dat 188-4, to ban d6 sé 38 tai khu 5, phuong
Van Pha, thanh phd Viét Tri, tinh Phtt Tho va yéu cau 6ng, ba H thao toan bd
cong trinh xay dung trén phan dién tich dét tranh chap trén, quan diém cua ong dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cta phap luat. Ong cho rang phan chuong
lon xay nam trén phan dat ctia 6ng Nguyén Hiru C cho ong. Tai san nha xay cap 4
va cac cong trinh phu gin voi nha 13 tai san riéng cua ong xay dung nam 2011 con
chudng lon x4y nam 2021 1a tai san chung cia 6ng va ba H. Hién nay thua dat
188-3 va tai san gan lién voi dat dang thé chap tai ngan hang TMCP Nam A dé
dam bao khoan vay ctia vo chong ong tai ngan hang. Do dleu ki¢én 6ng dang bi
tam giam trong vu 4n hinh su nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit.

Bi don, ba Ngan Thi H trinh bay: Nam 2018 ba két hon véi ong Nguyén
Thanh X va vé chung séng v6i ong X tai nha va dat thudc thira dat s6 188-3, to ban
d6 sb 38, dién tich 266m” tai khu 5, phuong Van Phu, thanh phd Viét Tri, tinh Pha
Tho da duoc cap Glay ching nhén quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Thanh
X. Ong X da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va xay dung toan bd
cong trinh trén thira dat trén trudc khi ba va ong X két hon, nén tai san 6ng X dugc
huong thira ké va cong trinh xay dung trén thira dat khong lién quan dén ba. Trong
th(‘)ri gian két hon ba va ong X c6 xay thém 1 chudng trai nho trén dién tich dat 6,6
m? ¢6 kich thude theo chi gidi al, bl, cl,dl, al. Nay ba P, dng H khai kién ddi véi
ba, ba dé nghi Toa 4n giai quyet theo quy dmh cua phap luat. Do diéu kién ban lam
an ba khong dén Toa an dé giai quyét vu an duoc, ba dé nghi Toa an giai quyét, xét
XU vang mit ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, chi Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:
Chi 1a con cua ba Lé Thi P va ong Nguyen Ngoc H. Ngay 23/10/2007, bb me chi
c¢6 ky Hop ddng nhan chuyen nhuong quyen s dung dat cua ho gia dinh, ca nhan
v6i ndi dung: Nhan chuyén nhuong 300m’ dat (dat ¢ 150m?, dat vuon 150m?) tir
ba Nguyén Thi Minh H va 6ng Lé Cao S. Thoi diém bd me chi mua dat chi dang 1a
sinh vién truong dai hoc Luat Ha Noi chi khong o nha nén khong biét viéc mua
ban trén va ciing khong dong goép tai san gi dé mua manh dat néu trén. Ngay

3



25/02/2008, bb me chi duoc Uy ban nhan dan thanh phd cap gidy chung nhén d6i
v6i quyén st dung dat nhan chuyén nhugng néu trén (Gidy chtng nhan s AK
038019). Tuy nhién gidy ching nhan quyén sur dung néu trén duoc ghi nguot st
dung dat 1a: Ho ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Ngoc H. Tuy bia cdp ghi nhu vay
nhung chi cam doan thira d4t néu trén hoan toan thudc quycn sir dung cta bd me
chi, 1a tai san do bo me chi ty mua ban ma co, chi khong co bat ky sy dong gop nao
va khong cé quycn nghia vu lién quan dén 6 dit néu trén. Do diéu kién chi ban
cong tac khong thé c6 mat tai Toa an dé tham gia giai quyét vu an dan su tranh
chap quyén sur dung dat giira ba Lé Thi P, ong Nguyén Ngoc H véi ong Nguyen
Thanh X va ba Ngan Thi H, quan diém cua chi la khong lién quan dén thira dat
tranh chap Chi dé nghi Toa an giai quyet xét xir vang mat chi néu dua chi vao
tham gia t6 tung, moi van ban cua Toa dé nghi giao cho me chi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi Nguyén Ngoc B1 trinh bay: Anh
1a con trai ctia ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Ngoc H. Nam 2007, bé me anh mua cia
gia dinh ba Nguyén Thi Minh Hang thtra dat s6 188-4, t& ban do s6 38, dién tich
300m? dét tai dia chi: Khu 5, phuong V, thanh phé V, tinh Phtt Tho. Khi mua bd
me anh khdng cho anh biét va ciing khong déng gop gi dé mua manh dat trén.
Manh dat trén 1a tai san cua bd me anh. Nay bd me anh dang giai quyét viéc tranh
chap quyen str dung dat va yéu cau thao do tai san dbi voi ong Nguyen Thanh X va
ba Ngan Thi H quan diém cua anh dé nghj Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat vi anh khong lién quan nén khong c6 y kién gi. Do céng viéc ban nén
anh xin Vang mit tat ca cac budi hoa giai, budi lam viée, xét xr vu an. Moi van ban
can tong dat cho anh dé nghi giao cho me anh 13 ba Lé Thi P.

Ong Nguyén Xuan H la nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP
Nam A trinh bay: Ngay 03/8/2021, Ngan hang TMCP Nam A - Phong giao dich
Thanh Thiy nhan duoc Gidy dé nghi vay von va ké hoach tra no cua khach hang
Nguyén Thanh X va vo 12 ba Ngan Thi H, dia chi thuong tra: T6 36, phuong V,
thanh phd Viét Tri, tinh Phti Tho. Ngay 09/8/2021, khach hang Nguyén Thanh X
cing vo 1a ba Ngan Thi H da ky Hop dong tin dung du no giam dan s6
0064/2021/010-TD-CV v6i Ngén hang TMCP Nam A - Phong giao dich Thanh
Thuy véi sb tién vay 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 13 60 thang, muc dich vay
1a mua d6 dung trang thiét bi gia dinh trong nude. Tai san dung dé thé chap vay
vbn tai Ngan hang TMCP Nam A - Phong giao dich Thanh Thuy 1a: Gidy chung
nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ gan lién véi dat sé BO 207479.
Can ctr theo Hop dong thé chap tai san (Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat) (d¢é dam bao nghia vu ctia bén thé chép) s6 0062/2021/810 - TD - BD ngay ky
09/8/2021 gitta Ngan hang TMCP Nam A - Phong giao dich Thanh Thuy voi
khach hang 1a 6ng Nguyén Thanh X, trong do: Glay to lién quan dén tai san the
chap 01 Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
hen voi dat s0 BO 207479, thira dat sO 188-3, to ban do so 38, dién tich 266,0 m2;
s6 vao s6 cap gidy ching nhan sé 1407 do Uy ban nhan dan thanh phd Viét Tri cap
ngay 08/11/2013, chii s& hitu tai san 6ng Nguyén Thanh X; Vin ban thda thuan
phan chia tai sdn chung (sau ly hon) ngay 26/8/2017 giita 6ng Nguyén Thanh X va
ba Lé Thi Tiép. Nay ba Lé Thi P va ong Nguyén Ngoc H khai kién yéu cau ong
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Nguyén Thanh X va ba Ngan Thi H phai thao d 1 phan nha, cong trinh phu va
chudng lon dé tra lai dién tich dat 14n chiém cho ba P va 6ng H quan diém cua
ngan hang: Truong hop Toa 4n thanh phd Viét Tri xac dinh va két luan phan dién
tich cong trinh phu ctia nha dng X c6 xay dung 14n chiém sang ctia nha ba Lé Thij P
va ong Nguyén Ngoc H thi Ngan hang TMCP Nam A - Phong giao dich Thanh
Thuy dong v xur 1y theo quy dinh cta phap luat d6i voi phan tai san dang tranh
chap. Truong hop Toa an thanh phd Viét Tri xac dinh va két luan phan dién tich
ctia 6ng Nguyén Thanh X khong xdm pham 1an chiém 1én phan dét caa ba Lé Thi P
va ong Nguyén Ngoc H thi khach hang Nguyén Thanh X tiép tuc duy tri va thyc
hién theo cac cam két vé Hop déng da ky két voi Ngan hang TMCP Nam A -
Phong giao dich Thanh Thuy. Do diéu kién ban cong tac nén 6ng khong thé tham
gia giai quyét, xét xir vu an trén duoc, quan diém ciia ong dé nghi Toa an xét xur
vang mat ngan hang.

Toa an da tién hanh thu thap chimg ctr, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san theo quy dinh cua phap luat.

*Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viét Tri c6 quan
diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& t6 tung: Vu an duogc thu 1y ding quy dinh cta phap luat. Trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Thim phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa tuan thu ding cac quy dinh ctia phap luat t6 tung. Cac duong su chdp hanh
ding cac quy dinh cia phap luat.

-Vé néi dung;

Can cur diéu 164, diéu 166, dicu 175, dicu 176 Bo lut dan su;

Cin ctr diéu 166, diéu 170, diéu 203 Luat dat dai 2013;

Can ctr khoan 2 diéu 26, diém a khoan 2 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI14 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xr:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba L& Thi P va 6ng Nguyén Ngoc
H.

Budc ong Nguyén Thanh X, ba Ngan Thi H phai tra cho ba Lé Thi P, 6ng
Nguyén Ngoc H dién tich dat 24,1m” thudc thira dat 188-4, to ban d6 sé 38 tai khu
5, phuong Van Pha, thanh phé Viét Tri, tinh Phti Tho va thdo d& cong trinh trén dat
(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va trich do hién trang cua Toa an).

Budc ong Nguyén Thanh X, ba Ngan Thi H phai tra cho ba Lé Thi P, éng
Nguyén Ngoc H dién tich dit 6,6 m? thudc thira dat 188-4, to ban dd s 38 tai khu
5, phuong Van Pha, thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho va thao d& cong trinh trén dat
(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va trich do hién trang cua Toa an).

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san; 4n phi: Ong X, ba H
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san; an phi dan sy so
tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cdc tai liéu chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa. Trén co s&
xem xét toan dién cac chung cu, 101 trinh bay cia cac duong su, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Tranh chap quyén sir dung dat va yeu cau thao d& tai san gan
lién véi dat gitta ba Lé Thi P, Ong Nguyen Ngoc H véi ong Nguyen Thanh X, ba
Ngan Thi H 14 tranh chap quyén str dung dat thudc thim quyén giai quyét cia Toa
an. Cac duong su c6 noi cu tra tai thanh pho Viét Tri, tinh Pha Tho va dién tich dat
tranh chéap thudc khu 5, phuong V, thanh phd V nén vu an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Viét Tri theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26,
khoan 1 diéu 35 va khoan 1 diéu 39 Bo luat td tung dan su. Qua trinh giai quyét vu
a4n, Toa an di bod sung ngudi tham gia t6 tung la chi Nguyén Thi Ngoc B, anh
Nguyén Ngoc B1 va Ngan hang TMCP Nam A vOi tu cach nguoi co quyen lot,
nghia vu lién quan. Toa an tién hanh cac thu tuc t6 tung, mé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén vu an phai dua ra xet xur
theo thu tuc chung. Nguyén don ba ong Nguyén Ngoc H uy quyén cho ba Lé Thi P
va ba P c6 don xin xét xur vang mat; Bi don 6ng Nguyen Thanh X, ba Ngan Thi H
va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi Ngoc B, anh Nguyén
Ngoc Bl va 6ng Nguyen Xuan H1 déu xin xet xu vang mat nén Hoi ddng xét xur
can cir khoan 1 diéu 228; diéu 238 Bo luat t6 tung dan su xét xir vy 4n theo quy
dinh cua phap luat.

[2]. Vé néi dung vu dan:

Qua trinh thu thép chiing ctr xac dinh:

Thira dat s6 188-4, t& ban dd s 38, dién tich 300m” tai khu 5, phudng V, thanh
phd V, tinh Phit Tho dugc Uy ban nhan dan thanh phd Viét Tri cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dit sd AK 038019 ngay 25/02/2008 ding tén ngudi str dung dat 1a ho
ba Lé Thi P va ong Nguyén Ngoc H. Ngudn gbc thira dat trén 1a do ba P, éng H
nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Minh H va 6ng L& Cao S tir nim 2007 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ho gia dinh, ca nhan 1ap ngay
23/10/2007. Qua xem xét tham dinh tai chd thi hién trang thira dat trén c6 dién tich
la 292,2 m? cac canh c6 kich thude theo chi gisi 8,9,10,11,12,13,14,15,8.

Thira dat sb 188-3, t& ban dd sb 38, dién tich 266,0m’ tai khu 5, phuong V,
thanh phé V, tinh Phu Tho dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cap Gidy ching nhin
quyén st dung dat s6 BO 207479 ngay 08/11/2013, chu s¢ hitu tai san ong Nguyen
Thanh X va ba Lé Thi T. Nguon goc cua thira dat 1a nhan chia di san thira ké theo
Ban an s6 72/2005/DSPT ngay 06/7/2005 cua Toa 4n nhan dén tinh Phii Tho. Ngay
26/8/2017, tai Vin phong Cong chimg Kim Dtrc 6ng Nguyén Thanh X va ba Lé
Thi Tiép da c6 Van ban thoa thuan phan chia tai san chung (sau ly hén) véi ndi
dung thoa thuan dé cho 6 6ng X toan bd quyén st dung dat va tai san xay dung trén
thira dat 188-3, to ban do sb 38 trén. Ngay 26/9/2017, ong X da di déng ky diéu
chinh bién dong & trang thtr ba cua Gidy chiung nhan quyen sit dung dat s6 BO
207479 ngay 08/11/2013, chii s¢ hitu tai san 6ng Nguyén Thanh X nén 1a tai san
cua ong X. Qua xem xé&t thém dinh tai chd thi hién trang thira dét trén ¢ dién tich 1a
260,7 m? cac canh co kich thude theo chi gidi 1,2,3,4,5,16,1 va trong do co 5,6m2
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dat da duoc giai quyét trong két luan Thanh tra nam 2021. Trén dat c6 nha xay
cung céc cong trinh phu tro di kém.

Sau khi Van phong dang ky dat dai thanh phé Viét Tri do dac tai thyc dia
bang cong nghé 80 d6i véi toan b thira dat goc 1a thura 188, to ban d6 s6 38 (ltc
chua chia tach) dp 1én ban dd s6 hoa cua Uy ban nhan dan phuong Van Phil dang
lru gitt do v& nam 1996 cho thdy: Ong X di xay dung nha, bép va cic cong trinh
phu 1 phan nam trén thira dat s6 188-3; 1 phan sang dt ctia nha Pao va nha ba P,
cu thé: Ong X da xay dyng sang thira dat cta gia dinh ba P 1a 1 phan nha bép, phan
cong trinh phu, chuéng ga c6 rao thép B40 theo chi gidi n, k, 1, h, g, n dién tich
24,1m? va 1 chuéng lon theo chi gidi al, bl, cl, d1, al c6 di¢n tich 6,6m2 trén dién
tich dat thudc thira dat 188-4, to ban d6 s6 38 tai khu 5, phudong V, thanh phd V,
tinh Pha Tho d& dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba P, éng H.
Di¢n tich dat theo hién trang cua ho ba P, ong X giam so voi dién tich dugc ghi
trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do sai sd do dac, cac canh trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat co ban khong thay doi.

Qua trinh thu thap ching ctr xac dinh ong X va ba H két hon nam 2018. Tai
san dat va nha cling cong trinh phu trg xay trén dién tich dat thudc thira s6 188-3,
t& ban d6 s6 38 va 1 phan nha xay cung cong trinh phu trg x4y sang phan dat thudc
thira 188-4, to ban do s6 38 tai khu 5, phuong V, thanh phd V, tinh Pha Tho 1a tai
san riéng cia 6ng X. Con ddi v6i cong trinh x4y dung trén dién tich dat 6,6,m’
thudc thira 188-4, t ban do sé 38 tai khu 5, phudng V, thanh phd V, tinh Pha Tho
1a tai san chung ctia vo chdng 6ng X, ba H.Tuy nhién ba H va éng X 1a vo chong
cung nhau quan ly, sir dung tai san trén nén viéc ba P, 6ng H khoi kién 6ng X, ba
H 14 co6 can cu.

Thira dat sb 188-4, t& ban dd sb 38, dién tich 300m’ tai khu 5, _phuong Van
Phu, thanh phd Viét Tri, tinh Pht Tho dugc Uy ban nhan dan thanh phd Viét Tri cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AK 038019 ngay 25/02/2008 dung tén nguoi
st dung dat 12 ho ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Ngoc H. Tai thoi diém cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ho ba P c6 4 nhan khau gom: Ba Lé Thi P, ong Nguyen
Ngoc H, chi Nguyén Thi Ngoc B va anh Nguyen Ngoc B1. Mat khac nguoén goc
dién tich dét trén 1a do ba P, dng H nhan chuyén nhuong va chi B, anh B1 déu khong
biét viéc nhan chuyén nhuong nay va cting khong c6 cong strc dong gop gi va viée
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Nhu vay, khang dinh dién tich dét trén
mic du trén Gidy ching nhén quyén st dung dat ghi ho ba Lé Thi P, ong Nguyen
Ngoc H nhung phai khang dinh day 14 tai san chung cua ba Lé Thi P va 6ng Nguyén
Ngoc H.

Nhu vay, theo cac tai lidu c6 trong hd so dia chinh va qua hién trang sir dung
dat cua ba P, ong H va cua 6ng X, ba H khang dinh viéc 6ng X, ba H da xay dung
1 phan nha bép, cong trinh phuy, chudng ga va chuong lon sang 1 phan thira dat
188-4 cua gia dinh ba P, 0ng H la c6 can ctr nén chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba P, Ong H vé yéu cau budc 6ng X, ba H phai tra cho ba va ong H d1en tich dat
24,1m” ¢6 kich thudc theo chi gidi n, k, i, h, g, n va dién tich dat 6,6 m? c6 kich
thudc theo chi gidi al, bl, cl, d1, al thudc thira dat 188-4, to ban do sé 38 tai khu
5, phuong V, thanh phé V, tinh Pht Tho va yéu cau 6ng X, ba H théo toan bd cong
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trinh x4y dung trén phan dién tich dat trén.

[3]. Vé chi phi tham dinh va dinh gid tdi san:

Téng chi phi xem xét, do dac va dinh gia tai san cua vu an la la 6.710.0004
(S&u triéu bay traim mudi nghin doéng). Yéu cau cla nguyén don dugc chip nhan
toan bd nén nguyén don khéng phai chiu chi phi thim dinh va dinh gié tai san. Bi
don phai chiu toan bd chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san. Do nguyén don
d3 nop tam tng chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san 12 6.710.000d (Sau
triéu bay tram muoi nghin dong) nén can budc bi don phai tra lai cho nguyén don
chi phi tam ting xem xét tham dinh, dinh gié trén.

[4]. Vé an phi:

Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén toan bo nén nguyén don khong phai
chiu 4n phi dan su so tham. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham ddi véi vu an
dan sy khong c6 gia ngach.

Vi céc 1€ trén:

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém c khoan 1 diéu 39,
khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 158, khoan 1 diéu 165, khoan 1
diéu 166; khoan 1 diéu 228, diéu 271 va khoan 1 diéu 273 B6 luat t6 tung dan su;

Cin ctr dicu 164, diéu 166, diéu 175, diéu 176, diéu 357 B9 luat dan sy;

Can ct khoan 1 diéu 166, diéu 170, khoan 1 diéu 203 Luat dét dai 2013;

Cin ct khoan 2 diéu 26, diém a khoan 2 diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

1.Xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba L& Thi P va 6ng Nguyén
Ngoc H.

Budc ong Nguyén Thanh X, ba Ngan Thi H phai tra cho ba L& Thi P, 6ng
Nguyén Ngoc H dién tich dat 24,1m? ¢6 kich thude theo chi gidin, k, 1, h, g, n
(theo Ban trich do dia chinh hién trang st dung dat kém theo ban 4n) thudc thira dat
188-4, to ban d6 s6 38 tai khu 5, phuong V, thanh phd V, tinh Pha Tho va thao d&
toan bo cong trinh xay dung gan lién voi dién tich dat 24,1m? trén.

Budc 6ng Nguyén Thanh X, ba Ngan Thi H phai tra cho ba Lé Thi P, 6ng
Nguyén Ngoc H dién tich déat 6,6 m? co kich thudce theo chi gidi al, bl, cl, dl, al
(theo Ban trich do dia chinh hién trang sir dung dat kém theo ban 4n) thudc thira
dat 188-4, to ban do so 38 tai khu 5, phuong V, thanh phd V, tinh Phu Tho va thao
dd toan bo cong trinh xay dung gan 1ién véi dién tich dat 6,6 m* trén,

2.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Ong Nguyén Thanh X, ba Ngan Thi H phai chju toan bd chi phi xem xét thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.710.000d (Sau triéu bay trim mudi nghin dong).
Xac nhan ba Lé Thi P dd ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 6.710.000d (Sau triéu bay trim mudi nghin dong). Budc 6ng Nguyén
Thanh X, ba Ngan Thi H phai tra lai cho ba Lé Thi P 6.710.000d (Sau triéu bay trim
mudi nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
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Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ba P ¢ don yéu cau thi hanh
cho dén khi thi hanh xong, 6ng X, ba H con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan
su 2015.

3.Vé an phi:

Bude 6ng Nguyén Thanh X, ba Ngan Thi H phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham.

Bu’ong su vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duogc ban &n hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4 andan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: . T/M. HOI PONG XET XU

- VKSND thanh ph6 Viét Tri; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS thanh pho Viét Tri; :
- Cac duong suy;

- Luu ho so;

- Luu van phong.

Ha Thu Hién



