TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiuc
Bén 4n sb: 465/2026/DS-PT
Ngay 29-6-2026
Vi “Tranh chdp quyén sir dung ddt,

Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén

nhieong quyén sir dung dat vé hiéu,

Yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén

sir dung dat va Yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thém phan - Chii toa phién toa:Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Cdc Thiam phan: Ba Bui Lan Huong

Ba Lé Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngd Ky Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Pong Nai.

- Dai di¢n Vién sit nhin dian Thanh phé D tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc L - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Pong
Nai xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 273/2026/TLPT-DS ngay
06 thang 5 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, Yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vo hiéu, Yéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat va Yéu cau céng nhdn quyén sik dung ddt”. Do Ban an
dan sy so tham s6 33/2026/DSST ngay 06/02/2026 Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Pong Nai bj khang cdo; khang nghi theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
380/2026/QD-PT ngay 14 thang 5 nim 2026, Quyét dinh hodn phién toa sd
503/2026/QD-PT ngay 19 thang 6 ndm 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Tran Anh N, sinh nim 1991;

Dia chi: 8, phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong
H, Thanh phé D).
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Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Qudc K, sinh nam 1975;

Dia chi: I, H, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T,
Thanh phd P); (theo Vin ban ty quyén ngay 24/6/2020).

- Bi don: 6ng L¢ Van N1, sinh nam 1934;

bia chi: 1, khu phé N, phuong H, thanh phé B tinh Déng Nai (nay la
phudng T, Thanh phd D).

Ngudi dai dién theo Gy quyén: ong Ly Khanh H, sinh nim 1974;

Dia chi: 5 (s6 cii B), phd B, phuong T, thanh phé B (nay la phuong T),
Thanh phd D (theo Vin ban ty quyén 06/2/2015).

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phd B (ké thira quyén va nghia vu td
tung ctia Uy ban nhan dan phuong H, Thanh phd B, tinh Pong Nai)

2. Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phd B (ké thira quyén,
nghia vy t tung ciia Uy ban nhan déan thanh phd B, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hoang Tuin A - Pho Trudng phong
té, tang va thi phuong T, Thanh phd P (theo ban ty quyén s6 3581/UBND-VP
ngay 15/12/2025).

3. Ong Nguyén Vian N2, sinh nim 1918 va ba Nguyén Thi N3, sinh nim
1923 (6ng N2 va ba N3 déu da chét);

bia chi: 4, khu phé N, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai (nay la
phuong T, thanh phd D).

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctua 6ng Nguyén Vin N2 va
Nguyén Thi N3:

3.1. Ong Nguyén Van H1, khong 1d nam sinh;

bia chi: 4, khu phé N, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai (nay la
phuong T, Thanh phd D).

3.2. Ba Nguyén Thi D, khéng rd nim sinh;

3.3. Ong Nguyén Van T, khong rd niam sinh;

Cung dia chi: 1, 18, khu phd N, phuong H, thanh phd B, tinh Péng Nai
(nay 1a phuong T, Thanh phd D).

(Ong Ly Khanh H ¢6 mat, 6ng Nguyén Qudc K va cac duong su con lai

déu vang mit tai phién toa).



NOI DUNG VU AN

- Tai don khéi kién va ban tw khai nguyén don la ba Qudch Tran Anh N
trinh bay:

Vé ngudn gbc dit va qua trinh sir dung: vao nam 2009, ba c6 nhan chuyén
nhuong 02 thira dat nong nghiép sd 37 va 41, to ban d6 s6 17, xa H, thanh phd B,
tinh Pong Nai (nay 13 phuong T, Thanh phd D) tir 6ng Nguyén Vin N2 vai tong
dién tich 1a 2.190,5 m2. Viéc chuyén nhugng 02 thira dit néu trén hoan toan tur
nguyén, hop phap va di duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AQ 045508 va s6 AQ 045506 cung ngay 29/9/2009.

Vé su viée tranh chép: thang 3/2014, dé thuén tién trong viéc quan ly va st
dung dat, ba da ky hop dong v6i Vin phong Ping ky quyén s dung dat tinh
Pong Nai - Chi nhanh B tién hanh do v&, cim mébc mot s thira dét, trong do co
thira 37 va 41. Tuy nhién, khi can bd Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
Xuéng thuc hién do v&, cim mdc thi phat hién thira 37, 41 dang bi 6ng Lé Van
N1 14n chiém, sir dung va c6 hanh vi ngan can.

Vi khong thé tién hanh cong tac do ve, cdm mdc nhu d3 thoa thuén nén dai
dién Vin phong PKQSD dét da tién hanh 1ap Bién ban ghi nhan lai su viéc dé
¢6 hudng xir 1y vé sau (Bién ban lam viéc dé ngay 12/03/2014).

Sau sy viée noi trén, ba da nhiéu 1an gap truc tiép ong Lé Van NI dé tim
hiéu 1y do va yéu cau 6ng cham dat hanh vi 1an chiém, sir dung trai phép do,
d6ng thoi yéu cau khong duoc can trd cong tac do vé va cim mdc nhung ong N1
van khong ddng y. Ngay 16/5/2014 ba d3 lam don giri Uy ban nhan dan xi H, dé
nghi hoa giai va giai quyét sy viéc. Ngay 18/6/2014 Uy ban nhan dan xi H da
tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Vé yéu cau khoi kién: Viéc can trd cong tac tién hanh do dac, cim mdc
cling nhu 14n chiém st dung trai phép dién tich dat noi trén di gy ra nhiéu kho
khan va thiét hai cho ba. Hon nita, do khong thé tiép tuc thuong luong, giai
quyét 6n thoa véi 6ng Lé Van N1 vé van dé trén va dé bao vé quyén, loi ich
chinh dang cua ba.

Cin ctr vao cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AQ 045508, AQ
045506 cta cac thira 37, 41, to ban d6 s6 17, x4 H, thanh phd B va cac quy dinh
phap luét hién hanh c6 lién quan. Ba chinh thirc 1am don khéi kién 6ng Lé Van

N1, yéu cau Toa an gidi quyét nhitng van dé sau day doi voi bi don, budc ong Lé
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Vian N1 phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba dién tich dét 2.190,5 m? thude cac
thira 37 va 41, to ban d6 sb 17, xd H, thanh phd B, tinh Pdng Nai (nay 1a
phuong T, Thanh phd D).

Déi v6i yéu cau phan té cua Bi don thi ba khong dong ¥.

Déi véi két qua do v&, tham dinh gia tai san thi ba déng ¥ va khong c6 yéu
cau gi khéc.

Truong hop Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cia ba thi ba khong
yéu cau giai quyét hau qua cta viéc vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat trong vu an nay.

Déi véi cac chi phi t tung: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Tai phién toa, phia nguyén don tu nguyén dé nghi hd trg cho phia bi don sé
tién 100.000.000 dong (M6t trim triéu dong) khi di doi va hoan tra 02 thira dat
néu trén lai cho nguyén don.

- Tai ban ty khai - Bi don la ong Lé Van N1 trinh bay:

1. Nguon gdc dat va qué trinh str dung dét thira 37 va 41 cua 6ng;

Gia dinh 6ng 1a hoi vién Ho1 dan xa H; nam 1978 tham gia vao Tap doan S
xa H; nam 1983 Tap doan chuyén sang mo hinh Hop tac xa néng nghiép va nim
1986 v6i chi truong, chinh sach vé dat dai cuia Nha nudc thi gia dinh 6ng duoc
Hop tac xa néng nghiép giao 37 siao rudng (3.700m? dat lta nudc) dé san xuét,
canh tac, nay thudc thira dat s6 37 va 41, to ban dd sb 17 tai xa H, thanh phé B,
DPong Nai (nay 13 phuong T, Thanh phd D). Ho 6ng di sir dung dién tich dat nay
dé canh tac tir naim 1986 dén nim 1992 thi dugc Uy ban nhan dan xa H cdp S6
ké khai dién tich va thu nop thué nong nghiép sd 133/TNN ngay 22/9/1992. Ho
ong da nop thué dén hét 2002, sang 2003 duoc Nha nudc mién thué nong nghiép.

Pén nam 2000 theo chu treong ciia Nha nudc cho ké khai, ding ky quyén
st dung dét, 6ng c6 dén Uy ban nhan dan xa H dé 1am thu tuc nhung can bo dia
chinh khong cho va néi rang ong Nguyén Vin N2 di diang ky ké khai roi. Buc
xuc voi cach lam viéc cua can b xa nén nam 2003, 6ng lam don khiéu nai truc
tiép dén Chu tich Uy ban nhan dan xa H va duoc Uy ban nhan déan tra 10i bang
van ban sb: 59/CV.UBX ngay 30/09/2003 do 6ng Tran Tuan K1 ky. Ly do ma
Uy ban nhan dan xa H tir chbi khong cho gia dinh 6ng dang ky: “dién tich dat
trén do tdp doan giao cho gia dinh ong Lé Van NI canh tac khong phdi giao dut,

cho hodc cdp han cho gia dinh 6ng toan quyén sir dung nén khéng dwoc ding
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ky” va thira nhan “Nam 2000 - Pgi déing ky khong gidi quyét cho éng vi dat cé
nguon goc cia éng Nguyén Vin N2 va dé cho éng Nguyén Vin N2 dang ky la
hop Iy”. Dong thoi ong K1 di noi rang dat cta 6ng dang st dung thi ¢t sir dung
khi ndo nudc co6 thu hoi thi duge boi thuong nén cr an tam san xuét, cai thién
doi song gia dinh.

Do khéng hiéu phéap luit nén ho 6ng van tiép tuc sir dung dién tich dat nay
dé canh tac dén ngay 22/11/2007 thi 6ng nhan duoc gidy moi cua Uy ban nhan
dan xa H dé giai quyét tranh chap dit voi 6ng Nguyén Van N2. Nhan thiy cach
giai quyét cuia Uy ban nhan dan xa H khong thoa ddng nén ngay 28/11/2007 dng
giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa H, Uy ban nhan dan thanh phd B,
Phong Tai nguyén va Méi truong va Hoi Nong dan thanh phd B nhung khong
duogc cac co quan trén giai quyét.

Nam 2008 dng Nguyén Vin N2 khoi kién ong ra Toa 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa doi lai dat. Ngay 20/08/2008, Toa 4an nhan dan thanh phd Bién
Hoa xét xtr va ra Ban 4n s6 280/2008/DS-ST véi nhan dinh “Dién tich dt tranh
chdp khéng thudc quyén sir dung cia éng Nguyén Van N2 vi gia dinh éng
Nguyén Vin N2 khéng c6 canh tic trén dién tich ddt ndy va Di chiic ciia ba
Nguyén Thi T1 va éng Nguyén Vin C cho Nguyén Vin N2 dién tich dat trén la
khéng cé co sé. Nén Toa én tuyén bdc yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Vin
N2, dong thoi céng nhén éng Lé Van NI du diéu kién dé dwoc cong nhdn quyén
s dung dat doi véi cac thira dat 28, 34, 35 va ong Lé Van NI co trach nhiém
lién hé co quan nwéc cé tham quyén dé tién hanh lam thii tuc cong nhdn quyén
sir dung dar’. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, ho ong khong dé ¥ sb
thira dét tranh chap nén sau khi Ban 4n 280/2008/DS-ST c6 hiéu lyc, gia dinh
6ng tién hanh lam thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat; ngiy
24/12/2008 Vian phong Pang ky quyén str dung dat dén do dac thi méi phat hién
Ban an 280/2008/DS-ST di cong nhan nham thira dat sb 28, 34, 35 cho gia dinh
ong; thuc té thira dat 37, 41 méi do gia dinh 6ng dang st dung, con thira dat s6
28 do 6ng Lé Ptc L1 sir dung va thira dat s6 35 do 6ng Mai Tuan K2 st dung.
Vi thé can bo Vin phong dang ky tién hanh 1ap bién ban va c6 Uy ban nhan dan
xd H xac nhan (Bién ban 1am viéc ngay 24/12/2008). Trudc sy nham lan trén,
ong da lam don kién nghi 1én Uy ban nhan dan thanh phé B, giri don dé nghi

Tda 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa chinh sira ban 4n va dong thoi giri don dén



Toda 4n nhan dan tinh Pong Nai (nay 14 thanh phé D) dé nghi giai quyét dé ong
dugc dang ky quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 37, 41.

Ngay 08/05/2013, Toa an nhan dan Thanh phd Pong Nai ra Quyét dinh tai
thaim sd 04/2013/DS-TT, hiy Ban an 280/2008/DS-ST ngay 20/08/2008 va
chuyén hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét lai vu an
theo dung quy dinh phéap luat. Ngay 18/7/2013, Toa 4an nhan dan thanh phd Bién
Hoa thu 1y lai vu an s 453/2013/TLST-DS va ngay 29/7/2013 Tda an ban hanh
Quyét dinh s6 185/2013/QBST-DS, dinh chi giai quyét vu an dan sy tranh chip
quyén sir dung dét gitta nguyén don 13 6ng Nguyén Van N2 va bj don 1a Lé Vin
N1 véi 1y do nguyén don rat yéu cau khoi kién.

Sau d6, ong di giri don thinh cau Uy ban nhan dan thanh phd B xem xét
thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Nguyén Van N2 dbi
v6i thira dat s6 37 va 41. Ngay 07/03/2014 6ng nhan duoc Vian ban tra 10i cua
Uy ban nhan dan thanh phé B vé viéc xtr Iy don cta 6ng, ndi dung Cong van sd:
1236/UBND-TD ctia Uy ban nhan dan thanh phd B tra 10i 1a “Hé so cdp gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt voi tong dién tich 13.956,9 m? tai xa H (trong dé
c6 cdc thira 28, 35, 34, 37, va 41 to ban do sé 17) cho éng Nguyén Vian N2 la
phit hop quy dinh. Viéc khiéu nai ho so cdp gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat
da dwoc cdp cho éng Nguyén Vin N2 la khéng c6 co s6. Truong hop thira dat
c6 tranh chdp quyén sir dung dat thi do co quan Toa dn gidi quyét... va dé nghi
ong N2 lién hé Toa én nhéan dan thanh phé Bién Hoa dé dwoc gidi quyét theo
dung quy dinh cua phap ludt”.

Nhan thiy viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi cac thira
dat 34, 37, 41, to ban d6 s6 17 cia Uy ban nhan dan thanh phé B cho ong
Nguyén Vin N2 1a c6 khuat tit va khong ding quy dinh phap luat nén ong da
khoi kién vu 4n hanh chinh yéu cau “Huy Quyét dinh cip gidy ching nhan
quyén stir dung dat” d6i voi thira dat 34, 37, 41 da cap cho 6ng Nguyén Vin N2,
Ngay 06/10/2014 vu an di duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa thu 1y s6
42/2012/TLST-HC. Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng dugc 6ng Nguyén Duy
T2, dai dién Uy ban nhan dan thanh phé B tham gia t6 tung cho biét thira dat s6
37, 41, to ban dd s6 17 d duoc 6ng Nguyén Vian N2 di chuyén nhuong cho ba
Quach Tran Anh N va yéu cau rat don khoi kién dé kién vu an dan su cho phu

hop quy dinh phép luat nén 6ng di rat yéu cau khai kién vy an hanh chinh. Ngay



27/01/2015 Toa 4n thanh phd Bién Hoa da ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an hanh chinh s6 05/2015/QDST-HC.

2. Uy ban nhéan dan thanh phd B (nay 1a phuong T) cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 D184774 ngay 7/4/2004 cho 6ng Nguyén Vin N2 va ba
Nguyén Thi N3 (v6i tong dién tich 13.956,9m? tai xi H, B, tinh Pong Nai (nay
1a phuong T, Thanh phé D), trong d6 co cac thira34, 37 va 41, to ban dd s 17)
1a trai quy dinh phap luat dat dai nam 1993, cu thé nhu sau:

Theo Bién ban hop xét cap gidy chung nhin quyén st dung ngiy
18/04/2003 cua Hoi dong xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat xa H va
tai To trinh vé viéc phé duyét hd so cip gidy chimg nhin quyén st dung dét
ngdy 05/04/2004 ciia Phong Tai nguyén va Méi Truong thanh phd B ghi nhan
“nguon goc dat cua thira dat (trong dé cé thira 34, 37, 41) do éng Nguyén Van
C va ba Nguyén Thi T1 chuyén quyén sir dung dat 6ng Nguyén Vin N2 tir nam
1994 ”. Tai thoi diém 1ap di chac ngay 04/04/1994 thi ong Nguyén Vian C va ba
Nguyén Thi T1 khong c6 quyén sir dung dat dbi véi 02 so rudng tai 4p N, xa H
(theo 2 ban trich luc dia bg) boi vi 02 s¢ rudong nay dang dugc Hop tac xa
nghiép xa H quan 1y, str dung (diéu nay duoc ghi nhan tai vin ban x4c nhén cua
Uy ban nhdn dan thanh phd B). Vi vdy, To di chac ngay 04/04/1994 do ong
Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T1 lap khong c6 hiéu luc do 6ng Nguyén Vin
C va ba Nguyén Thi T1 khong c6 quyén sir dung dat ddi véi 02 s rudng tai ap
N, xa H.

Hon nita trong di chiic khong xac dinh thira dat sé 34, 37, 41 to ban do sb
17 thudc 02 sé rudng tai ép N, xa H (theo 02 ban trich luc dia bg), déng thoi tai
thoi diém lam tha tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng Nguyén Vin
N2 va ba Nguyén Thi N3 khéng phai 1a nguoi dang sir dung thira dat s6 34, 37,
41 to ban d6 56 17.

Nhu phan tich trén viéc Uy ban nhan dan thanh phd B (nay 1a phuong T)
cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 D184774 ngay 7/4/2004 cho ong
Nguyén Vin N2 va ba Nguyén Thi N3 (véi tong dién tich 13.956,9m? tai xa H,
trong do c6 cac thtra 34, 37 va 41 to ban do sb 17) da vi pham khoan 1 Diéu 73
Luat Dat dai nam 1993 va Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu ctua Luat Dét dai
niam 1998; vi pham khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000
cua Chinh phu vé thi hanh Luét stra ddi, bo sung mot s6 diéu cta Luét Dat dai.
Theo diéu khoan nay quy dinh “T6 chitc, hé gia dinh, cd nhin dang sir dung dat
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c6 mot trong cdc logi gidy to quy dinh tai khodn 2 Piéu 3 ciia Nghi dinh so
17/1999/NP-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 ciia Chinh phii vé thi tuc chuyén doi,
chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai, thiva ké quyén sir dung dat va thé chdp,
g6p von bang gid tri quyén sir dung dat (goi tdt la Nghi dinh s617/1999/ND-
CP"17/1999/ND- phii), thi dwgc cdp gidy chitng nhdn quyén sik dung dat”. Theo
quy dinh ndy 6ng Nguyén Vin N2 va ba Nguyén Thi N3 khong thudc ddi tuong
dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i thia dat sb 34, 37, 41 to
ban d6 s6 17.

3. Viéc ba Quach Tran Anh N nhéan chuyén nhuong thura dat sb 37, 41 va
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AQ 045508 va AQ 045506
khong ding quy dinh cua phap luat.

Mot 14, nhu trinh & bay muc 1, 2 thi viéc Uy ban nhan dan thanh phé B cép
Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 184774 ngay 7/4/2004 cho 6ng
Nguyén Vian N2 va ba Nguyén Thi N3 (véi téng dién tich 13.956,9 m? tai xa H,
Thanh phb B, Pong Nai, trong d6 co cac thira34, 37 va 41 td ban d6 s6 17) 14 sai
quy dinh phap luat dit dai nam 2003. Uy ban nhan dan cdp quyén sir dung dat
cac thira34, 37 va 41 to ban d6 sd 17 cho ong Nguyén Vin N2 va ba Nguyén Thi
N3 1a cdp khong dung dbi twong. Vi vdy, 6ng Nguyén Van N2 va ba Nguyén Thi
N3 khéng dugc quyén chuyén nhuong thira dat 37, 41 cho nguyén don.

Hai 13, thoi diém nguyén don nhin chuyén nhugng quyén str dung dat thira
dat 37, 41 (ngay 23/05/2009) thi cac thira dat dang tranh chép (theo Bién ban
lam viéc ngay 24/12/2008 Uy ban nhan dan x3 H) duoc Uy ban nhdn dan xa H
xac nhan 1a do gia dinh 6ng dang str dung va c6 tranh chip (dang duoc Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa thu 1y lai vu an s6 453/2013/TLST-DS ngay
18/7/2013).

Ba 13, 6ng Nguyén Vin N2 va ba Nguyén Thi N3 khi tham gia giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dét luc nay éng N2 di 91 tudi (sinh nam 1918)
va ba Nang86 tudi (sinh nam 1923), liéu rang giao dich ndy 6ng N2 va ba N3 c6
tu nguyén khong? Co6 nhan thirc duoc hanh vi ky hop dong ciua minh khong?
Hay do nguoi khac thyce hién. ..

Nhu phan tich trén cho thdy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat 37,41 giita ong Nguyén Vian N2, ba Nguyén Thi N3 véi ba
Quach Tran Anh N ngay 23/05/2009 di vi pham khoan 1 Piéu 106 Luat Dét dai

2003 va Diéu 122, 127, 137 Luat Dan sy 2005.
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Vi vay, viéc ba Quach Tran Anh N céo budc gia dinh 6ng da chiém 14n va
st dung trai phép thura dat 37, 41 1a khong c6 co sd. Do d6, dé nghi Toa an bac
toan b yéu cau ctia nguyén don va chp nhan toan bd cic yéu cau phan tb cua
bi don nhu sau:

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dat 37,
41 gitta 6ng Nguyén Van N2, ba Nguyén Thi N3 vdi ba Quach Tran Anh N
ngay 23/05/2009v6 hi¢u.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AQ 045508 va AQ 045506
d6i voi cac thira dat 37, 41 to ban dd s6 17 tai xa H, thanh phé B, Thanh phd B
ma Uy ban nhin dan thanh phd B d4 cap cho ba Quach Tran Anh N.

- Cong nhan gia dinh ong c6 quyén quan 1y, sir dung cac thira dat 37, 41 to
ban dd s6 17 tai xa H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a Phuong T, Thanh phd
b).

- Bdi véi két qua do v&, tham dinh gia tai san: Ong dong ¥ va khong co yéu
cau gi khéc.

Tai phién toa: Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don rat mot phan yéu
cau phan t6 ddi v6i “Yéu cau cong nhin quyén st dung dat”.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé& nghi Hoi déng xét xur cho
tam ngimg phién toa dé thu thap thém tai liéu, chimg c& ching minh nghé
nghiép, thu nhap chinh cta nguyén don vao thoi diém nhan chuyén nhuong tir
ong Nguyén Vian N2 va ba Nguyén Thi N3 dé xac dinh nguyén don c6 phai 1a
ngudi di diéu kién dé nhan chuyén nhugng dat laa nude hay khong.

- Tai bdn ty khai ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ong
Nguyén Van N2 va ba Nguyén Thi N3 la éng Nguyén Vin HI trinh bay:

Céc thira dat 34, 37, 41 to ban d6 sd 17 c6 ngudn gdc dat 1a cua gia dinh
ong c6 gidy to trich luc dia bd vao ché do cii, sau ngay dat nudc giai phong da
dugc Nha nudc cap gidy chu quyén vao nam 2004.

Pén nam 2007, ho ong Lé Vian N1 ty y chiém céc thira dat s6 28, 34, 35 to
ban dd s6 17 nén gia dinh 6ng da khoi kién tai Toa an thanh phd B - Pong Nai
theo ban an s6 280.

Nam 2007, sau khi Toa an xét xu, thi gia dinh 6ng chuyén nhuong nhiing
thira dat con lai trong d6 c6 02 thira 1a 37, 41 cho ba Quach Tran Anh N va gia
dinh t6i d4 ban giao dat cho ba N, ba N d 1am thu tuc sang tén do d6 viéc tranh
chép thtra dat 37, 41 thudc quyén cta chi dat méi 1a ba Quach Tran Anh N.
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Dbi voi 03 thira dat 28, 34, 35 to ban d s6 17 thi sau khi Toa an tinh Pong
Nai (nay 12 Thanh phd P) chuyén hd so vé Toa 4n thanh phé B dé xét xur lai thi
phat hién trong hd so but luc ciia vu 4n bén 6ng Lé Van N1 khong c6 hoan toan
bat cir gidy to gi dé chimg minh cac thira dat trén 13 cta 6ng nén Hoi dong phuc
thAm Toa an nhan dan Thanh phd Péng Nai di ban hanh Quyét dinh sb
350/2013/Qb-PT ngay 29/10/2013 bac don khang cdo va ong Lé Van N1 da tra
lai 03 thira dat s6 28, 34, 35 to ban d6 s6 17.

Ngudn gdc cac thira dat trén 13 cta gia dinh ong d3 duoc Phong Tai nguyén
thanh phé B khang dinh qua vian ban s6 ngay 22/04/2008 1a viéc cap dat cho
ong Nguyén Van N2 di dung trinh tu tha tuc, van ban s6 31 BC/VBND ngay
22/04/2008 cia UBND x4 H khang dinh ngudn gdc dat trén 1a cta gia dinh ong
va di duoc chinh quyén dia phuong hop xét ddng ¥ cAp dat dung theo quy dinh,
con ho 6ng Lé Van N1 1a tu ¥ chiém dat cua gia dinh 6ng.

Gia dinh 6ng rudng tai dia phuong xa H qua bao doi dé dén nay thi gia
dinh ong khong con thira dat nao ca, chi con 03 thua dat sb 28, 34, 35 to ban d6
td 17 ma Hoi dong phuc tham méi xir va tra lai ma thoi.

- Tai ban ty khai - Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn
dan thanh phé B trinh bay:

V& ngudn gbe dat va qua trinh cap Gidy ching nhan:

Theo hd so do Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé P - Chi nhanh B
cung cép, thé hién: dat c6 ngudn gbc do ong Nguyén Vin N2 va ba Nguyén Thi
N3 str dung, dugc Uy ban nhin dan thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb D184774 ngay 07/4/2004, gdbm nhiéu thira dat to ban do sb 16, 17
phudng H (trong d6 c6 02 thira dat s6 37, 41 néu trén).

Qua trinh st dung, 6ng N2 va ba N3 chuyén nhuong mot trong sd cac thira
dat to ban d6 sb 16, 17 néu trén (trong d6 co thira dat s6 37, 41 to ban dd sd 17
phuong H) cho ba Quach Tran Anh N theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, duoc UBND x4 H ching thuc ngay 23/5/2009.

Ranh gidi 02 thira dat duoc xac dinh theo Ho so ky thuat thira dét do Trung
tam K¥ thuat dia chinh nha dat Pong Nai 1ap ngay 16/03/2004.

Vi nguén géc néu trén, can ci Luit Pat dai nam 2003, Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va Nghi dinh sb 84/2007/NP-CP ngay
25/5/2007 ciia Chinh pha vé thi hanh Luat Pat dai; Phong T tham muu Uy ban
nhan dan thanh phé B ky cip Gidy chung nhan quyén s dung dat s AQ
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045508 ngay 29/9/2009 va s AQ 045506 ngay 29/9/2009 cho ba Quach Tran
Anh N st dung tai thira dat sb 37, dién tich 1.111,7m? va thura dat s6 41, dién
tich 1.078,8m? td ban do s6 17, phudong H véi muc dich dat trong lta 1a dam bao
dang theo quy dinh phap luat.

Nén viéc bi don phan t6 yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AQ 045508 ngay 29/9/2009 va s6 AQ 045506 ngay 29/9/2009 cip cho ba
Quéch Tran Anh N sir dung tai thira dat s6 37, 41 to ban d6 s6 17 phuong H 1a
khong c6 co s& xem xét giai quyét.

Truong hop trong qua trinh xac minh va xét xir ¢6 phat sinh cac tinh tiét,
chtng ctr xac dinh ngudn gdc st dung dét, qua trinh str dung dét, hién trang sir
dung dét theo noi dung ké khai ctia chu sir dung dat cung y kién xét duyét cua
UBND phuong H ¢6 sai 1éch so voi hd so ké khai ding ky thi d& nghi Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa cin ¢t theo quy dinh cta phap luat hién hanh dé
giai quyét theo quy dinh.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 33/2026/DS-ST ngay 06/02/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai di tuyén xir

1. Chap nhdn yéu cau khai kién cua ba Quach Tran Anh N dbi v6i ong Lé
Vin N1 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

- Budc ong Lé Vian N1 c6 nghia vu hoan tra cho ba Quach Tran Anh N
thira dat s6 37, to ban d6 s6 17, phuong T, Thanh phd P (theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit sé AQ 045508 do Uy ban nhan dan thanh phé B cdp ngay
29/9/2009 cho ba Quéach Trin Anh N) va thua dat sé 41, to ban d6 sb 17,
phuong T, Thanh phé P (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AQ
045506 do Uy ban nhan dan thanh ph B cap ngdy 29/9/2009 cho ba Quach
Tran Anh N).

- Ong Lé Vin N1 c¢6 nghia vu hoan tra lai sb tién 25.063.000d (hai muoi
lam triéu, khéng trim sdu muoi ba nghin ddng) chi phi t6 tung cho ba Quéach
Tran Anh N.

- Ba Quéch Tran Anh N ¢6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Lé Vian N1 s6
tién 100.000.000 ddng (mot trdm triéu dong).

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Lé Van N1 vé viéc “Yéu cau
tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va Yéu cu huay

gidy ching nhan quyén sir dung dat” dbi voi ba Quach Tran Anh N.
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3. Dinh chi yéu cau phan té “Yéu cau céng nhin quyén st dung dat” cua
ong Lé Van N1.

- Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét yéu cau phan td: ong Lé Vin N1
khong co quyén yéu cau Toa an giai quyét lai dbi voi yéu cau khai kién néu trén
néu yéu cau khoi kién sau khong c6 gi khac dbi voi yéu cau khai kién nay vé
nguyén don, bj don va quan hé phap luat c6 tranh chap.

Ngay 09/02/2026, bi don 6ng L& Van N1 toan bd ban &n véi Iy do: Nhan
dinh va két luan trong ban an so thim khéng khach quan, khéng phu hop véi
nhimg tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, c6 sai lam trong viéc ap dung phap
luat, vi pham nghiém trong té tung, gdy hai nghiém trong dén quyén va loi ich
cta duong su dé nghi huy an so tham.

Ngay 23/02/2026, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Pong Nai ban hanh
dinh s6 88/QP-VKS-DS khang nghi toan bd ban an s633/2026/DS-ST ngay
06/02/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai theo hudnghiy toan bo
ban an dan sy so tham.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Pong Nai tham
gia phién toa:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung:

- V& t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n t6i thoi diém nay thdy rang Tham phan,
Hoi dong xét xtr va thu ky di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo ludt tung
dan sy trong qué trinh giai quyét vu an. quy dinh tai khoan 1 Diéu 286 Bo luat
Té tung dan sy; Hoi dong xét xtr dam bao sy vo tu, khach quan giai quyét vu an,
khong c6 trudong hop phai thay ddi ngudi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 Bo luét
T tung dan sy nam 2015. Déng thoi, thu tuc phién toa tir khi bét dau cho dén
thoi diém nay dugc Hoi dong xét xir phiic tham thuc hién day du, ding quy dinh
trinh tu vé phién toa phiic tham.

- V& viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung:

Tur khi thu ly cling nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thuc hién dang
cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Piéu 236 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

Vé viéc gidi quyét vu dan:

Tinh c6 céan ctr, hgp phép ctua khang cao, khang nghi:

Vé thi tuc khang cdo: Ngay 09/02/ don ong Lé Vin N1 lam don khang céo
ban an so tham. Ong N1 di duoc mién ndp tién tam @ng an phi phuc tham. Can
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ctr khoan 1 Piéu 273 B0 luat T tung dan su thi khang c4o trong han luat dinh,
hop phap nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

Vé thu tuc khang nghi: Ngay 23/2/2026, Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 1- Pong Nai khang nghi theo thu tuc phtc thim.

Quan diém cua Kiém sat vién d6i voi ndi dung khang cdo, khang nghi:

Xét noi dung khang cao:

Trén co sd cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu anvé ngudn gbe dat, qua
trinh st dung dat, vé ndi dung va hinh thic hop dong chuyén nhuong; trinh tir
tht tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ding va phu hop véi cac quy
dinh ctia phap .

Viéc 6ng Lé Vian N4 céo cho rang 02 thira dat tranh chap c6 ngudn gbc do
gia dinh 6ng quan 1y, st dung 6n dinh tir nhiéu nam trude, viée cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Vin N2, ba Nguyén Thi N3 va viéc
chuyén nhuong cho ba Quach Tran Anh N 14 trai phdp luat nén yéu cau huy
Gidy chting nhan quyén st dung dat, hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong c6 can ci.

Xét ngi dung khdang nghi Vién kiém sat nhan déan khu viee 1 - Pong Nai:

Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Pong Nai khang nghi mot phan ban an
vé thi tuc t6 tung (vé quan hé phap luat tranh chéap, dua thiéu ngudi tham gia t6
tung) nén dé nghi huty an.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cip so thdm con c6 mot sé thiéu
sot trong hoat dong t6 tung nhu: xac dinh ba Nguyén Thi N3 13 nguoi 6 quyén
loi nghia vu lién quan khi ba di chét trudc thoi diém thu 1y; dén ngay xét xtr Toa
chua thu thip dugc thong tin khai tir cia ong Can T3. Tuy nhién, cac vi pham vé
tht tuc t6 tung khong 1am anh huéng dén quyén loi cia duong sy, khong lam
thay d6i ndi dung vu viée va c6 thé khic phyuc dugc. Khang nghi dé nghi huy an
1a khong phut hop phép luat, vi 4n so thim giai quyét vu 4n ¢ can cir phap lut.

Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban 4n so thdm tuyén con thiéu noi
dung giai quyét cu thé:

Ho so vu an thé hién trén dién tich dat tranh chip c6 tai san 1a ciy trong do
6ng Lé Vian N1 quan 1y, st dung. Toa an cdp so tham di tién hanh xem xét,
thim dinh tai chd va dinh gia ddi voi cac cay trong trén dat (43.500.000 dong).
Nhu vay, tai san trén dat duoc xac dinh 1a mot trong nhiing ndi dung can xem
xét, giai quyét khi giai quyét yéu cau tranh chap quyén st dung dat. Phan quyét
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dinh cta ban 4n so thim chi tuyén budc 6ng Lé Van N1 hoan tra cic thira dat
tranh chip cho ba Quach Trin Anh N ma khong giai quyét ddi véi s cy trong
trén dat 13 chwa ddy du. Tai phién toa so thim, ba Quach Tran Anh N tu nguyén
thanh toan toan bo gia tri cay trong trén dat cho bi don sb tién 100.000.000 dong
la phu hop theo quy dinh cta phap luat.

Vi vay, dai dién kiém sat d6i khang nghi theo hudng stra 4n vé cach tuyén
nhu d3 nhan dinh & phan trén, khang nghi tir hity 4n thanh stra an.

pé nghi, Ho1 déng xét xir Can ¢t khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su:

Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat, stra ban an so tham vé
cach tuyén nhu néu trén. Khong chip nhan toan bo khang céo cta bi don 6ng Lé
Vin N1, gitt nguyén cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim.

Vé chi phi td tung va an phi: giit nguyén nhu quyét dinh ciia ban 4n so

tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cu cé trong hd so vu an d3 duoc
xem xét tai phién toa va két qua anh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bi don 6ng Lé Vin N1 va Quyét
dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat khu 1- Déng Nai lam trong han
luat dinh; 6ng N1 duoc mién ndp tién tam Gng an phi nén duoc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

Tai phién toa nguyén don, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong c6 khang cdo va co
don xin Véng mat. Can ct Diéu 227, 228 cia Bo tung dan su, Toa an van tién
hanh xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét nd1 dung khang c4do va ndi dung khang nghi: Tai phién toadai dién
theo Uy quyén cua 6ng N1 giit nguyén noi dung khang cdo, dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd Ddng Nai thay d6i khang nghi theo huéng sta an vé
cach tuyén, khang nghi tir huy an thanh stra an.

[2.1] Déi véi ni dung khdng cdo ciia éng Lé Vin N1

Thir nhdt: V& ngudn gbc ctia cac thira dat tranh chap va viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin N2 va ba Nguyén Thj N3:
Trén co sé hd so do Vin phong dang ky dat dai Thanh phé B - Chi nhanh B
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cung cap, thi thira dit gom thira 28 - 34 - 35 to ban dd sb6 17 xi H 1a dit nong
nghiép trong lua, cic thira dat trén co6 ngudn gdc 1a dat cua gia toc hd ong
Nguyén Vin N2 dua vao tip doan san xuat tir naim 1979, dén nam 1993 tac xa
nong nghiép giao tra lai cho chii dat. Nam 1989 Hop tac xa c6 giao khoan cho
ho ong Lé Van N1 03 phan rudng (1 phan c6 ngudn goc ctua ho Nguyén Van N2,
1 phan c6 ngudn gbc cua Truong Vin T4, 1 phan c6 ngudn gbec cua Nguyén Thi
T1, cac phan rudng nay Hop tac x3 giao khoan cho néng dan va tra hoa loi cho
cha dat) qua trinh str dung dén thoi diém nim 1993 phan dit c6 ngudn gdc cia
Nguyén Vin N2 do Hop tac xa khong c6 diéu kién tra hoa loi nén Hop tac x4 tra
lai dat cho chu dat 1a Nguyén N2 va hoan d6i phan rudng khac cho ho 6ng Lé
Van N1 tai canh dé)ng B. Ho ong Nguyén Vin N2 thyc hién nghia vu thué tur
nam 1993 véi dién tich dat 1a 13.762,8m?.

Dbi véi viée ong Lé Vian N1 cho rang dién tich dat dang tranh chap 1a ho
ctia ong dugc Hop tac xa Hiép giao chocanh tic nhung Uy ban nhan danthanh
phé B cap cho ong Nguyén Vin N2 va ba N3: Trén co s cac liéu da thu thap
dugc nhu bao cdo ngudn gde qua trinh sir dung céc thira dat tranh chap gitra hai
ho 6ng Lé Vin N1 va éng Nguyén Vin N2, cac bao cio giai quyét khiéu nai cua
Uy ban nhan déan xi H ciing xac dinh viéc ho Lé Van N1 hién nay st dung phan
dat ctia 6ng Nguyén Vin N2 1a do tu chiém dung str dung (thuc t& Hop tac x3 da
hoan doi tir 1993).

Niam 2000, 6ng Nguyén Van N2 ké khai diang ky cap gidy chimg nhan véi
13.762,8m? dat tai to ban dd sb 16, 17 xa H (trong d6 co céac thira dat sé 28, 34,
35 td ban d6 s6 17 xd H ma co quan Tda an yéu cau Phong T cung cp thong tin)
v6i ngudn gbe dat do duge thira ké ciia em 1a ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén
Vin C. Theo ban di chic duoc 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi T1 x4c lap
ngay 04/4/1994 (da dugc Uy ban nhan dan xi H, Uy ban nhan dan thanh phé B
xac nhéan) thi dién tich ¢it ma 6ng C, ba T1 dé thira ké cho 6ng Nguyén Vin N2
duoc Hop tac xa Nong nghiép xa H quan ly.

Tai Bién ban sé 1066/BBXD-UBND ngay 18/4/2003 ctia xa H da xét duyét
d6i v4i hd sothé hién ngudn gbc dién tich dat nhu sau "Pdt do dng Nguyén Vin
C va ba Nguyén Thi T1 mua ciia 6ng Dinh Vin M nam 1964 (cé trich luc dia bj);
dén nam 1994, éng ba lam di chiic dé lai ddt cho éng Nguyén Van N2”; hién
trang st dung dat on dinh, khong tranh chp va du diéu kién cip gidy, tai Pon
xin x4c nhan han dién cta 6ng Nguyén Vin N2 ngay 31/7/2003, Uy ban nhan
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dan x3 H ciing d3 x4c nhan ngoai 13.762.8m? dit ma 6ng N2 xin cp gidy ching
nhan quyén st dung dat thi 6ng khong con st dung dién tich dit nong nghiép
nao khac tai xa.

Trén co so hd so ciia 6ng Nguyén Vin N2 di duoc Uy ban nhan dan x3 X,
qué trinh tham dinh, cin ctt Luat DAt dai nam 1993; Luat sira doi, bd sung mot
sO diéu coa Luat Dat dai ngay 02/12/1998, ngay 29/6/2001; Nghi dinh
04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 va Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay
28/9/2001 cua Chinh phu; Théng tu sé 1990/2001/TT.TCPC caa T6. Phong T
da trinh Uy ban nhan dan thanh phd B xem xét, cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong Nguyén Van N2. Nhu vay, viéc ong Nguyén Vin N2 duoc
UBND thanh phd B cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s 184774 ngay
07/4/2004 d6i v6i cac thira dat néu trén (trong d6 c6 02 thira dat sb 37, 41)la
ding trinh tu, thu tuc luat dinh.

Thir hai: Dbi voi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Quach Tran Anh N5 véi 6ng Nguyén Vian N2 va ba Nguyén Thi N3 va viéc cp
gidy chting nhan quyén st dung dat sb AQ 045508 ngay 29/9/2009 va s6 AQ
045506 ngay 29/9/2009 cho ba Quach Tran Anh N ddi voi thira dat sb 37, dién
tich 1.111,7m? va thtra dat sb 41, dién tich 1.078,8m? t& ban dd sb 17, phuong H.

Qua trinh st dung, 6ng N2 va ba N3 chuyén nhuong mot trong sd cac thira
dat to ban d6 sb 16, 17 néu trén (trong d6 co thira dat sd 37, 41 to ban dd sb 17
phuong H) cho ba Quach Tran Anh N theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, duoc Uy ban nhan dan xa H chtng thuc ngay 23/5/2009.

- V& hinh thirc ctia hop ddng chuyén nhuong: Can ct theo khoan 2 Piéu
689 B luat 2005; Diéu 127, Diéu 106, 136 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 146
Nghi dinh 181/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé huéng dan thi hanh
Luat dai goi tat 1a Nghi dinh 181thi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23/5/2009 tir ong Nguyén Vin N2 va ba Nguyén Thi N3 cho ba Quéch
Tran Anh N d6i véi 02 thira dat s6 37, 41 t& ban d6 sb 17 c6 hinh thic va ndi
dung 13 pht hop véi diém a khoan 1 Piéu 106 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat
Pit dai nam 2003. Loai dit ma ba N nhéan chuyén nhuong 02 thtra dat néu trén
1a dat Laa (ky hiéu LUK), khong phai 1a dat Laa nuéce (ky hiéu LUC) nén khong
bi han ché viéc nhan chuyén nhuong theo khoan 1 biéu 106 Luat Dit dai nam
2003 va khoan 3 Piéu 103 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta

Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai, Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
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25/5/2007 ctia Chinh pht vé thi hanh Luat Dat daiHop dong chuyén nhuong nay
vé hinh thirc va ndi dung déu tudn thu dung quy dinh, khong bi v6 hiéu ma da
phat sinh hi€u luc theo quy dinh tai Piéu 692 BO nam 2005.

Viéc bi don nghi ngd vé d6 tudi ctia 6ng Nguyén Vin N2, ba N3 khi
chuyén nhuong nhung khéng c6 ching cit ching minh éng N2, N3 mat ning
luc nhan thic hodc bi lira ddi, cudng ép nén khong cd co s¢ dé xem xét.

Thir ba: Vé viéc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba Quach
Tran Anh N:

Tai Trich luc dia bo nim 1964 s6 dia bo C1, sb ban dd 307 ching minh
ngudn gbe dat thudc so hiru cia ong C, ba T1. Nam 1994 6ng C, ba T1 lap di
chuc cho 6ng Nguyén Vin N2 (1 anh rudt) duoc Uy ban nhan dan thanh phé B
cong chimg xac nhan: 6ng C ba T1 14 dong s6 hitu “cin nha sé H 4p N theo gidy
cht quyén S& dung Pong Nai cip ngay 20/5/87 va 02 so rudng tai ap N, xa H
"theo 02 Bdn trich luc dia bé". HO so ké khai cap gidy nam 2000, Bién ban do
dac xac dinh ranh mdc, hinh thé thira dat Van phong dang ky dat dai- nhanh Bl
thuc hién (But luc 126) xac dinh vi tri dat ngoai thuc dia, mdi thira c6 mo ta giap
ranh, c¢6 tr c4n rd rang. Do d6, cac tai liéu nay duoc sir dung dé danh gia ngudn
gbc dat. Trén co sd hop doéng chuyén nhuong, ba N di lam thu tuc sang tén doi
v6i cac thira dat nhan chuyén nhuong. Ngay 29/9/2009 thi Uy ban nhin dan
thanh phd B di cip nhan Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd AQ 045508
cho thira dat s6 37, to ban do sb 17 va Gidy chung nhin quyén st dung dét sb
AQ 045506 cho thura dat sb 41, to ban dd sb 17 cho ba N, 1a phu hop véi Diéu
50 Luat Pat dai nam 2003 va Diéu 38, 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ciia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai nén cac Gidy ching nhan
nay cting hop phéap va dung theo dinh ctia phap luat

Do d6, Uy ban nhan dan thanh phé B ky cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AQ 045508 ngay 29/9/2009 va s6 AQ 045506 ngay 29/9/2009 cho
ba Quach Tran Anh N sir dung tai thura dat s6 37, dién tich 1.111,7m? va thua
dét sb 41, dién tich 1.078,8m?2 t& ban do sb 17, phuong H véi myc dich dat tréng
lta 1a ddm bao dung theo quy dinh phép luat.

Tir nhitng can ¢t néu trén, xét thdy bi don khang cdo cho ring cap so thAm
vi pham nghiém trong thu tuc tb tung 1a khong co6 co s¢ chép nhan. Do vay, Hoi

d6ng xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo ctia é6ng Lé Vin N1
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[2.2] Péi véi ndi dung khing nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhdn
ddn Khu viee 1- Thanh phé P:

Tht nhat: Tai Quyét dinh khang nghi s6 88/QDKNPT-VKS-DS ngay
23/2/2026 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1- Pong Nai khang
nghi mét phén ban 4n vé thu tuc to tung ctia vu an nhu: Khong xac dinh chinh
xéac quan hé phap luat tranh chép, dua thiéu nguoi tham gia to tung nén dé nghi
hay an Hoi dong xét xir nhan thiy:

- V& quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don yéu cau tra lai dat; bj don
cho rang minh c6 quyén sir dung dt va yéu cau hay gidy Ching nhan quyén sir
dung dat (chtr bi don khdéng cho r::ing dang muon dat, thué dat, & nho.. .). Do do,
cac duong su ¢ tranh chap vé viéc ai 13 ngudi co quyén sir dung hop phép thia
dat 37, 41 to ban d6 17, phuong T nén quan hé phap ludt duoc xac dinh l1a
“Tranh chip quyén st dung dat”. Toa 4n xac dinh quan hé phap luat trong vu an
1 “Tranh chdp quyén sir dung dat, Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat vé hiéu, Yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va
Yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat” 1a day du.

- V& yéu cau khoi kién cia nguyén don “Budc bi don tra lai dién tich
dat...” vé ban chit di bao ham viéc yéu cau Cham dut hanh vi chiém hiru, st
dung, budc di doi tai san, giao tra hién trang dat. ..

Do d6, Toa thy 1y yéu cau khoi kién ctia nguyén don “Budc bi don tra lai
dién tich dat...” 1a day du.

xac dinh tu cach phép 1y ciia nhitng ngudi tham gia td tung:

- V& nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng Nguyén Vin
N2 va ba Nguyén Thi N3: Toa da tién hanh xac minh Coéng an phuong va Uy
ban nhan dan phudng, dén thoi diém hién tai thi Toa an chi xac dinh duoc rd
rang danh tinh, dia chi nhitng ngudi da dugc dua vao tham gia td tung. Nhiing
ngudi con lai thi khong rd danh tinh, dia chi do phia gia dinh 6ng Nguyén Vin
N2 khéng hop tac va dia phuong ciing khong nim duoc. Do d6 khong c6 can ci,
co s& dé xac dinh cu thé sb lugng, danh tinh va dia chi dé dua ho vao tham gia
td tung. Tuy nhién ho van cé quyén khoi kién béng mdt vu an khac dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh (néu co).

- V& céc thanh vién trong ho gia dinh ctia 6ng Lé Van N1: Theo S6 ho khau
Chu ho 6ng Lé Vin N1 dang ky thuong tra tai A N, xa H tir naim 1976 dén nay
(c6 thé hdi vién Hoi D1), cac thanh vién 1a vo ba Duong Thi H2 (khong c6 thé
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hoi vién Ho1 dan) va con la 6ng L€ Van L2 sinh nam 1977 dang ky thuong tra
cung ho khau tir ngdy 21/8/2009, cac gidy t& Hop tac xi giao khoan nim 1986
chi thé hién ong Lé Van N1 ky tén. Thoi diém 1986 chwa phét sinh quyén sir
dung dat theo Luat D4t dai. Yéu ciu phan t6 cong nhan quyén sir dung dat da
duogc rat. Trude khi xét xir phtic thim phia bi don dé dwa ba Lé Thi H3, 6ng Lé
Vin L2, 6ng Lé Van T5 tham gia t6 tung véi tu 14 ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an. Nhu da nhan dinh trén, viéc dua thanh vién trong hd gia
dinh 6ng Lé Vin N1 vao tham gia t6 tung 13 khong can thiét.

- V& thu thap chimg ctr: Pén ngay xét xtr Toa 4n cap so thim chua thu thap
dugc tir Uy ban nhan dan phuong H vé thong tin khai tir cua ong C ba T1 1a
thiéu sot. Tuy nhién, tai But luc 488, 489 Toa bo sung thong tin khai tir cua 6ng
Nguyén Vin C (mét 1995) va ba Nguyén Thi T1 (mat 22/9/1994) phu hop véi
10i trinh bay cua éng trong qua trinh giai quyét vu an tai bién ban 1ay 10i khai
ngay 05/8/2008 6ng Nguyén Vin H1 (con 6ng Nguyén Vin N2) trinh bay 6ng
Can T3 da chét ndm 1994, 1995,

- V& giai thich cho bi don vé hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu: Tai phién toa Hoi ddng xét xir cip so
tham d3 hoi va bi don khong yéu cu giai quyét hau qua cia viée tuyén vo hiéu
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thi Toa ghi nhan va khong can giai
thich thém vé hau qua ctia hop doéng vo hiéu nira.

Thir hai: HO so vu an thé hién trén dién tich dat tranh chip c6 tai san 1a cay
trong do ong Lé Van N1 quan 1y, st dung. Toa an cip so thdm da tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gid d6i voi cac cdy trong trén dat (43.500.000
déng). Nhu vay, tai san trén dat duge xac dinh 1a mot trong nhitng ndi dung can
xem xét, giai quyét khi giai quyét yéu cau tranh chdp quyén st dung dat. Phan
quyét dinh ctia ban 4n so thim chi tuyén budc 6ng Lé Vin N1 hoan tra cac thia
dat tranh chip cho ba Quach Tran Anh N ma khong giai quyét ddi voi s cay
trong trén dat 1a chwa day du. Tai phién toa so tham, ba Quach Tran Anh N tir
nguyén thanh toan toan bo gid tri cdy trong trén dat cho bi don s tién
100.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh ctia phap luat.

Do trong qué trinh thu thap ching cir chuan bi xét xtr phiic thim Toa an da
thu thap b6 sung diy du nhitng ching ctt va khic phuc thiéu sot cta cap so tham,
d6ng thoi nhirng thiéu sot trén khong 1am anh huéng dén ban chat cua vu an.
Tuy nhién Hoi dong xét xir sira ban 4n vé cach tuyén.
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[3] Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Déng Nai
thay d6i noi dung khang nghi dé& nghi Hoi dong xét xir sira 4n so tham vé cach
tuyén d6i voi ban an so tham. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay quan diém va
viéc thay d6i noi dung khang nghi pht hop v6i nhan dinh cta Hoi dong xét xir
nén chip nhan.

[4] Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi ¢6 hi€u luc thi hanh.

[5] V& an phi phac tham: Do khang céo cua bi don khéng dugc chip nhan,
do d6 bi don phai chiu an phi dan sy phac tham. Tuy nhién, bi don thudc truong
hop dugc mién ndp 4n phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su,

- Chép nhan viéc Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Pong Nai thay doi
Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 88/QP-VKS-DS ngiy 23/02/2026 cia
Vién truong VKSND khu vyc 1 — DPong Nai: stra ban an so tham sb
33/2026/DS-ST ngay 06/02/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai vé
cach tuyén.

- Khéng chip nhan khang céo ctia bi don ong Lé Vian N1 ddi véi Ban an
so tham sd 33/2026/DS-ST ngay 06/02/2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Pong Nai.

Can ¢t vao Diéu 34, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, diém ¢
khoan 1 Piéu 217, khoan 1 va khoan 3 Diéu 218 cta Bo luat T tung dan su;
Diéu 163, 164, 468, 500, 502 B¢ luat Dan sy; Diéu 50, diém a khoan 1 Diéu 106
va diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Pt dai nam 2003; Diéu 3 Nghi dinh $6
17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nim 1999 ctia Chinh phu vé thi tuc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén su dung dat va thé chép,
gop von bang gia tri quyén sir dung dat; Diéu 38, khoan 13 Diéu 103, Diéu 148
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht vé thi hanh Luét
Pat dai va Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia ba Quach Tran Anh N ddi véi ong Lé
Vin N1 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

1.1. Budc 6ng Lé Vian N1 c6 nghia vu hoan tra cho ba Quach Tran Anh N
thira dat s6 37, to ban d6 s6 17, phuong T, Thanh phd P (theo Gidy ching nhan
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quyén st dung dit sé AQ 045508 do Uy ban nhan dan thanh phé B cdp ngay
29/9/2009 cho ba Quach Trin Anh N) va thira dat sé 41, t& ban d6 sb 17,
phuong T, Thanh phé D (theo Gidy ching nhian quyén st dung dat sb AQ
045506 do Uy ban nhan dan thanh phdé B cip ngay 29/9/2009 cho ba Quéch
Tran Anh N).

1.2. Budc ba Quéach Tran Anh N phai c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Lé
Vin N1 sé tién 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

Ba Quach Tran Anh N dugc quyén sO hiru, st dung toan bo cay tré)ng trén
thira dat theo Chtng thu tham dinh gia s6 1814/TPG-CT ngay 25/8/2015 cua
Cong ty P.

1.3. Chi phi t6 tung: Ong Lé Vin N1 c6 nghia vu hoan tra lai s tién
25.063.000 dong (Hai muoi ldm triéu, khong trim sau muoi ba nghin déng) chi
phi t6 tung cho ba Quach Tran Anh N.

Ké tir ngdy Ban an so tham c6 hiéu luc phéap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién chi phi t6 tung, hang thdng nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ciia sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cta 6ng Lé Vin N1 vé viée “Yéu cdu
tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu va Yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” d6i v6i ba Quach Tran Anh N,

3. Pinh chi yéu ciu phan t6 “Yéu cdu cong nhan quyén st dung dat” cia
ong Lé Van N1.

- Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét yéu cau phan t6: Ong Lé Vian N1
khong co quyén yéu cau Toa an giai quyét lai dbi voi yéu cau khai kién néu trén
néu yéu cau khoi kién sau khong c6 gi khac dbi voi yéu cau khai kién nay vé
nguyén don, bi don va quan hé phap luat ¢ tranh chip.

4.Vé an phi dan sy:

- Hoan tra lai s tién 3.000.000 dong (Ba triéu ddng) tién tam tng di ndp
tai Bién lai thu tam Ung an phi, I¢ phi Toa an sb6 7792 ngay 25/12/2014 cua Chi
cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy
khu vue 1 - Dong Nai) cho ba Quéch Tran Anh N.

- Ong Lé Van N1 13 nguoi cao tudi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1& phi Toa 4n; nén 6ng N1 dugc mién ndp an phi dan su so tham
va an phi dan su phuc tham.

5. Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6.Hiéu lyc cia 4n: Ban 4n Dan sy phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.
Noinhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV1-Do6ng Nai;
- Phong THADS KV 1- Pong Nai;
- Cac duong su;
- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Lwong
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