TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH QUANG NINH NAM

Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 20/2019/DS-PT
Ngay: 30-5-2019
“\IIV Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Vuong
Cdc tham phan: Ong Nguyén Hong Anh
Ong Ngb Vin Thang
- Thue ky phién téoa: Ba Lé Thi Thu Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.
_ -Daidi¢nVién kiém sdt nhin dén tinh Quang Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Heong Huyén - Kiém sat vién.
~Ngay 30 thang 5 nam 2019, tai Toa 4n nhan dén tinh Quang Ninh xét xtr phiic
tham cong khai vy 4n thy ly s6 37/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nam 2018 vé
“Tranh chdp quyén swr dung dar”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ha Long bi khang c&o va khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 37/2019/QDPT-DS ngay
09/5/2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pinh Vin Th, sinh nam 1956 va ba Tr:‘?nq Thi Nh, sinh
nam 1959; Pia chi: phuong H H, thanh pho Ha Long, Quang Ninh; vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Pinh Thi My G, sinh nam 1982; bia chi:
phuong B B, thanh pho Ha Long, Quang Ninh (theo Hop dong uy quyén ngay
21/5/2018); c6 mat.
2. Bj don: Ong Nguyén Ta T, sinh nam 1960; Dia chi: phuong H L, thanh phé
Ha Long, tinh Quang Ninh; cé mat.
3. Nguoi ¢b quyén loi va nghia vu lién quan lien quan: Ba Lé Thi N, sinh ndam
1963; Dia chi: phuong H L, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh; c6 mat.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Dinh Van Th.
5. Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Long.



NOI DUNG VU AN

*) Theo don khoi kién c@a ong Pinh Van Th, ba Tran Thi Nh va 161 khai cta
nguoi duge nguyén don uy quyén 1a chi Binh Thi My G thi ndi dung vy an nhu sau:

Ong Th, ba Nh 1a chu str dung ménh dat dién tich 506,5 m? theo Glay chung
nhan quyén st dung dat sé BD 592125 do UBND thanh phé Ha Long cip ngay
05/10/2010, gi&p ranh véi dat nha éng Nguyén Ta T. Nam 2010, gia dinh 6ng T da
xay dung va lan chiém sang dat gia dinh 6ng Th, ba Nh phan dién tich 31,2m?.

Nay, nguyén don yéu cau bj don tra lai nguyén trang 31,2m? dat da 1an chiém
hoic tra lai 31,2m? dat d4 1an chiém theo hudng d6i mot phan dat ma bi don da lan
chiém ma trén d6 bi don dd xay dung ngdi nha 02 ting, 14y mot phan vao phan dat
ctia bi don cho du 31,2m?, ranh gidi cach ngdi nha 02 tang phia sau 0,95m, phia
trude cach 0,75m hodc nguyén don yéu cau bi don bdi thuong 31,2 m? dat bi 14n
chiém theo don gia 8.000.000d/m?.

*) Bi don 6ng Nguyén Ta T va ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan ba
Lé Thi N trinh bay:

Gia dinh 6ng T, ba N 1a cha str dung manh dat dién tich 855,4 m? theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AD 180779 do UBND thanh phd Ha Long cap
ngay 28/12/2005, giap ranh voi dién tich dat ctia nha 6ng Th, ba Nh. Manh dat nha
ong Th, ba Nh do gia dinh 6ng H, ba H 14 em cua ong Th, ba Nh dang quan ly, su
dung. Nam 2010, gia dinh ong T xay dyng nha, co6 thoa thuan voi ong H, ba H vé
moc gioi gitra hai manh dat dé xay dung. Ong T, ba N thtra nhan: Qua trinh xay
dung, do so xut khi cim mdc va mudn xay dung nan thang cong trinh nén ong T da
xay dung phan cong trinh tudng rao 14n chiém sang phan dat cta gia dinh ong Th,
ba Nh 31,2 m? theo ding nhu két qua thim dinh ngay 12/6/2018. Pén nam 2016 ba
Nh méi dén trao doi v6i 6ng T va ba N vé viéc 1an dat, nim 2017 UBND phuong H
L m&i moi 6ng ba 1én lam viée.

Nay, 6ng T dé nghi duogc tra bang tién gia tri manh dat cho nguyén don voi
gia 2.300.000d/m? (theo gia thi trudng bang gia tai thoi diém nguyén don mua manh
dat theo nguyén don di trinh bay).

Véi ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thim sé 16/2018/DS-ST ngay
12/9/2018, Toa an nhan dan thanh phd Ha Long d4 chap nhan yeu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyen don 31,2 m? dat ma bi don da lan

chiém ctia nguyén don bang tién theo don gia 2.300.000d/m?, tong sb tién bi don
phai tra cho nguyén don 1a 71.760.000 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.
Ngay 19/9/2018, nguyén don ong Dinh Vén Th khang céo toan bg ban an so

tham, vi quy¢t dinh cua Toa an so tham chua khach quan, khong thoa dang va khong
dam bao quyén lg1 hop phép cua gia dinh ong.

Ngay 26/9/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long
khang nghi Ban an so thim vé viéc xac dinh nghia vu thanh toan (6ng Neuyén Ta T



va ba Lé Thi N phdi ¢6 nghia vu lién déi) va xac lap quyén sir dung dat cho bj don;
v€ an phi; nghia vu cham tra khi thi hanh 4n va hinh thirc cua ban an.

Trong thoi gian chuan bj xét xt phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don chi Dinh Thi My G, bi don 6ng Nguyen Ta T va nguoi co quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi N di thdng nhit gia dat tranh chip tai t6 1, khu 5,
phuong H L, thanh phd Ha Long 13 4.500.000 dong/m? (theo bién ban lam Viéc ngay
09/5/2019 tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh).

Pén ngay 28/5/2019, cac bén duong su da 1ap bién ban thda thuan théng nhét
cac noi dung sau:

1. Ong Nguyen Ta T va ba Lé Thi N dugc toan quyén sir dung 31,2m? dat
tranh chap tai to 1, khu 5, phuong H L, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (c6 so
dd kém theo).

2. Ong Nguyén T4 T va ba Lé Thi N c6 trach nhiém thanh toan cho

nguyén don la 6ng Dinh Van Th va ba Tran Thi Nh, s tién cua tong dién tich dat
tranh chap 1a 31,2m? x 4.500.000 dong/m? = 140.400.000d (mot trim bon muoi trigu
bon tram nghin dong).

3. Chi Dinh Thi My G la nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Dinh Van Th
va ba Tran Tni Nh da nhan du so6 tién 140.400.000d (mdt tram bon muoi tri¢u bon
tram nghin dong).

4. Cac bén duong su cam két cing nhau thue hién cac quy dinh cua phap luat
de ong Nguyén Ta T va ba Lé Thi N duoc quyén st dung 31,2m? dét tranh chap tai
t6 1, khu 5, phuong H L, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Tai phién toa phiic tham, chi G, ong T va ba N gitt nguyén ndi dung da thoa
thuan trén. Chi G thay d6i yéu cau khang cdo 1a chi khang cdo lién quan dén noi
dung ma cac bén da thoéa thuan duogc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh rit mot phan khang nghi
vé ndi dung khong tuyén budc nguoi lién quan phai lién déi chiu nghia vu thanh toan
va xac dinh nghia vu cham tra khi thi hanh an; gitt nguyén néi dung khang nghi con
lai va c6 quan diém vé viéc tudn theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an ¢
giai doan phiic thim nhu sau:

Vétd tung: Tham phan chu toa phién toa, Hoi déng xét xur va Thu ky da thuc
hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy, cac duong su chép hanh ding
phap luat.

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang co cua nguyén don,
chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat, sira ban an so thAm theo hudéng cong nhan
su thoa thuan cta cac duong su vé viée giai quyét vu an, xac 1ap quyén st dung dat
cho bi don, xac dinh lai an phi va hinh thirc cua ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& td tung:



Tai phién toa phuc thim, chi Dinh Thi My G thay doi yéu cau khang cdo, chi
khang cdo lién quan dén ndi1 dung ma cac bén da thoa thuin dugce. Viéc thay doi nay
khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau ctua nguyén don, nén can dugc chap
nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh rit mét phan khang nghi,
vé nodi dung yéu cau ba Lé Thi N phai lién doi cung Bi don chiu trach nhiém thanh
toan cho nguyén don va xac dinh nghia vu cham tra l1a phu hop; Bo1 cac duong su
d3 thoa thuan thanh toan bang tién va da thanh toan cho nhau xong.

Do d6, Hoi dong xét xir can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 284; khoan 3 Diéu 289
- B0 luat To tung dan su, chap nhan viéc thay doi yéu cau khang céao cua chi G va
Dinh chi xét xur phtic tham d61 v&i phan khang nghi da rat cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Ninh.

[2] Xét yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Pinh Van Th:

Ong Pinh Vin Th ban dau khang co toan b ban an so tham ctia Toa an nhan
dan thanh ph6 Ha Long, cho rang quyét dinh ctia Toa 4n so tham chwa khach quan,
khong thoa dang va khong dam bao quyén loi hop phép cua gia dinh 6ng. Nhung tai
phién tda phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Thang 1a chi Pinh Thi
My G di thay doi yéu cau khang céo la chi khang céo lién quan dén ndi dung ma
cac bén da thoa thuan dugc. Hoi ddng xét xtr thay:

Trong giai doan chuan bi xét xtr cling nhu trudce va tai phién toa phuc tham,
nguyén don 6ng Thing ma dai dién theo uy quyén 1a chi Pinh Thi My G va bi don
ong Nguyen Ta T, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan ba L& Thi N da thoa thuén
théng nhat duoc v4i nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé:

Ong T va ba N duoc toan quyén sir dung 31,2m? dat tranh chap tai t6 1, khu
5, phuong H L, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Ong T va ba N ¢6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng Th va ba Nh s tién twong tmg gia tri sit dung cua tong dién tich
dat tranh chap 1a 31,2m? x 4.500.000 dong/ 01m? = 140.400.000d (mdt trim bon
muoi triéu bon trim nghin dong). Chi Pinh Thi My G 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Th va ba Nh di nhan du sé tién 140.400.000d (mot trim bdn muoi
triéu bén traim nghin dong). Pdng thoi cac bén dwong su cling cam két s& cling nhau
thuc hién ddy du cac quy dinh cta phap luat dé ong T va ba N duoc quyén sir dung
31,2m? dat trén.

Noi dung thoa thuan trén cia cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, ding quy
dinh cua phap luat, khong trai dao dic xa hdi, nén can cir Piéu 300 - Bo luat T6 tung
dan su, HoO1 déng xét XU théy can stra ban 4n so tham, cong nhan su thoa thuan gitra
nguyén don dng Th, ba Nh va bj don ong T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba N.

[2] Xét khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Long:



Vé khang nghi Xac 1ap quyén st dung dit cho bi don: Ban an so thim budc
6ng T tra cho nguyén don s tién twong Gmg véi gia tri quyén st dung dién tich dat
1an chiém 31,2m? nhung lai khong xac 1ap quyén st dung dién tich dat nay cho vo
chdng ong T 1a thiéu sot, anh huong quyén va loi ich hop phép cta ho. Bai 18, vo
chdng 6ng T chi duge quyén sir dung va duge cip GCNQSDD khi ban an ciia Toa
an xac 1ap quyén nay (theo qui dinh tai diém d khoan 1 diéu 99 — Ludt Pdt dai 2013).

V& an phi: Cép so thim budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién
71.760.000 dong (theo gia bi don dua ra), nhung lai budc bi don chju an phi twong
g véi mire gia cua Hoi déng dinh gia 13 56.160.000 dong 1a khong dung, boi theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 thi bi don phai
chiu toan bd an phi dan sy so thdm, trong trudong hop toan b yéu cau cta nguyén
don duoc Toa an chap nhan. Do d6, trong vu 4n nay bi don, ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan phai lién d6i chiu an phi trén s6 tién thuc té thanh toan cho nguyén don.

Ngoai ra, tai phan quyét dinh ctia ban 4n so tham khong ghi rd ho, tén bi don
chiu nghia vy va ho, tén nhitng nguyén don dugc hudng sb tién thanh toan 1 vi pham
diém c khoan 2 Diéu 266 Bo luat TS tung dan sy va giy khé khan khi thi hanh ban
an.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay nhitng ndi1 dung khang ngh1
cua Vién truong Vlen kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long 13 ¢6 cdn ctr, nén can
dugc chap nhan va cap phuc tham khic phuc, stra ban an so tham.

[3] P6i voi chi phi td tung tai cap so tham: Tuy khong bi khang céo, khang
nghi nhung qua nghién ctru hd so, Hoi dong xét xtr thiy nguyén don 13 6ng Th ¢6
don dé nghi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va xin chiu toan bo chi phi.
Chi G 12 nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Th, ba Nh da ndp tién tam tng chi
phi 14 5.000.000 dong; trong d6 chi phi tham dinh, dinh gia hét 3.300.000 dong, con
lai 1.700.000 dong da hoan tra lai cho chi G, nhung cip so tham khdng nhan dinh
trong ban 4n 14 thiéu sot.

[4] V& an phi:

An phi dan su so tham: Do cac dwong su khong thoa thuan duge vé phan &n
phi, nén Hoi déng xét xur xac dinh an phi dan sy so thadm nhu sau: Cac duong su tu
da thoa thuan va thanh toan tién cho nhau trudc ngay mé phién toa nén 6ng T va N
phai lién d6i chiu 50% an phi dan su so tham 13 3.510.000 dong.

An phi phiic tham: Cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an tai phién toa phuc tham, nén nguoi khang cao 1a dng Th phai chiu &n phi dan
sy phtc tham.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH



Can ct: Khoan 3 Piéu 284, khoan 3 Biéu 289, Biéu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu
309 - Bo luat T4 tung dan sy; Piéu 166 Bo luat Dan su; diém d khoan 1 Diéu 99,
Piéu 202, khoan 1 Diéu 203 - Luat dit dai nam 2013; khoan 2 Diéu 37 - Luat Hon
nhan va gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir phiic tham d6i véi phan khang nghi cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan thanh ph Ha Long, vé ndi dung tuyén budc ngudi lién quan ba
Lé Thi N phai lién déi cung bi don chiu nghia vu thanh toan cho nguyén don va xac
dinh nghia vu cham tra khi thi hanh an.

2. Chéap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Pinh Van Th va khang nghi cua
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Long, stra ban an so tham.

2.1 Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc gidi quyét vu an nhu
Sau.

Bi don ong Nguyén T4 T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi
N phai tra lai cho nguyén don ong Dinh Van Th va ba Trén Thi Nh 31,2 m? dat da
lan chiém, thudc thira dat s6 2 to Ban d6 s6 32 tai dia chi t6 1, khu 5 perO‘ng HL,
thanh pho Ha Long; Nhung do dé xay dung tudng rao, cong trlnh va trong cay trén
phan dét 14n chiém nén duogc tra bang tién theo don gia 4.500.000d/m?, tong s tién
ong Nguyén T4 T va ba Lé Thi N phai tra cho ong Dinh Van Th va ba Tran Thi Nh
1a 140.400.000d (mdt tram bdn muoi triéu bbn tram nghin dong). (Ong Nguyen Ta
T vaba Lé Thi N di thanh toan s tién trén cho 6ng Pinh Vian Th va ba Tran Thi Nh
theo bién ban thoa thudn ngay 28/5/2019).

2.2 Ong Nguyén T4 T va ba Lé Thi N dugc quyén st dung 31,2m? dit tranh
chap dugc giéi han bai cac diém (5,6,7,23,14) thude thira dat s6 2 to Ban d6 sb 32
tai dia chi to 1, khu 5, phuong H L, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BD 592125 mang tén 6ng Pinh Vin Th va ba Tran
Thi Nh (c6 so d6 khao sat hién trang sir dung dat kém theo).

Cac bén duong su co trach nhiém thue hién day du cac quy dinh cta phap luat

dé ong Nguyén T4 T va ba Lé Thi N dugc quyén st dung 31,2m? dét tranh chap néu
trén.

2.3 V& an phi dan su:

Ong Nguyén Ta T va ba Lé Thi N phai lién doi chiu an phi dan su so tham 13
3.510.000d (ba tri€u nam tram muoi nghin dong).

Ong binh Van Th phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000d (ba tram
nghin dong), nhung dugc trir vao sb tién tam Ung an phi dan sy phic tham da nop 1a
300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai 86 0000197 ngay 02/10/2018 cua Chi
cuc dén sy thi hanh 4n dan sy thanh pho Ha Long; ong Th da ndp du an phi dan su
phuc tham.



_ Tralai cho 6ng Dinh Van Th 5.460.000d (nam tri¢u bbn trim sau muoi nghin
dong) tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp, theo bién lai s6 0002914 ngay
15/5/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Ha Long.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
(daky)

Nguyén Vin Vuong
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