TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 350/2025/DS-PT
Ngay 26-6-2025

V/v: Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thim
Ong Nguyén Trung Diing
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly so 193/2025/TLPT-DS ngay 21/5/2025
vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 79/2024/DS-ST ngay 31/3/2025 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtc tqhém §6 304/2025/Qb-PT ngay
23/5/2025, Quyét dinh hoan phién toa phiac tham s6 360/2025/QD-PT ngay
10/6/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Dao Minh T, sinh nam 1964;
2. Ba Huynh Thu H, sinh ndm 1964;

Cung cu trd tai: s6 D, t6 E, khu phé D, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua cdc nguyén don:
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1. Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1974; dia chi: 3, khu phd B, phuong
T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

2. C)ng Truong Nhat Q, sinh nam 1975; dia chi: 11.05, 16 B, chung cu D,
phuong H, thanh phd T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 19/12/2024).

- Bi don: Anh Trqong Phu T1, sinh nam 1989; dia chi thuong tru: thi ‘Erén
Q, huyén C, tinh Bak Lak; dia chi lién lac: K, duong N, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Hoang V, sinh nim 1980;
dia chi: 2, dgdng b, phuong H,‘ thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 10/02/2025).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pao Minh T va ba Huynh Thu H.
NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham:

Pon khoi kién ngay 13/12/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Dao Minh T, ba Huynh Thu H va nguwoi dai di¢n hop phdp cua
nguyén don ong Nguyén Thanh N, ong Truong Nhat Q trinh bay:

Ong T, ba H 1a nguoi c6 cac quyén st dung dat, quyén s& hitu nha dbi véi
C4c tai san sau:

- Quyén st dung dat dién tich 250,3m? thudc thira s6 375, to ban d6 sé 33,
tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhéan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 926925, sO
vao s0 CH05747 do Uy ban nhan dan (viét tit UBND) thanh phd T cap ngay
14/10/2014 (cap nhat thay d6i ngay 02/02/2015 va ngay 04/02/2015).

- Quyén sir dung dat dién tich 655,6m? thudc thua s6 379, t ban d6 s6 33,
tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong va quyén sé hiru nha & cap (hang)
4, s6 tang: 01, dién tich xay dung 180m?, dién tich san 180m?, két cau: mong,
cot, khung: be tong cot thép, tuong gach nén gach hoa, mai ngoi theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BD 980675, sO vao s6 CH02047 do UBND thi x4 (nay la thanh phd ), tinh
Binh Duong cdp ngay 30/6/2011 (cap nhat thay ddi ngay 22/5/2015, ngay
15/8/2020).

Ngay 24/12/2022, vo chong 6ng T, ba H va anh Truong Phu T1 ky hop
dong thué quyén sir dung dét, ndi dung: Ong Pao Minh T va ba Huynh Thu H
(bén A) ddng ¥ cho anh Truong Phti T1 (bén B) thué mot phan quyén sir dung
d4t néu & muc 1, cu thé nhu sau:

+ DOi véi thira dat s6 375, bén A cho bén B thué dién tich 210m? dat tho
cu, vi tri dat thué do hai bén thoa thuan xac dinh khi ban giao. Bén B duogc su
dung cong trinh kién trac gin lién véi dat theo hién trang (néu co).
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+ Dbi voi thira dat 329, bén A cho bén B thué dién tich 160m? dat tho cu,
vi tri dat thué do hai bén thoa thuan xac dinh khi ban giao. Bén B dugc sir dung
cong trinh kién triic gan lién véi dat theo hi¢n trang (néu co).

Thoi han thué: 07 nam 04 thang, ké tir ngay hop dong thué quyén sur dung
dat duoc cong chimg hodc chdm dut trudc thoi han khi ¢ van ban thong bao
dirng viéc cho thué ctia Ngan hang; muc dich thué lam mit bang kinh doanh; gia
thué: tir thoi diém hop dong duoc cong chimg cho dén ngay 01/5/2023:
90.000.000 ddng/thang; tir ngay 02/5/2023 dén ngay 01/5/2024: 95.000.000
ddng/thang; tir ngay 02/5/2024 dén ngay 01/5/2025: 100.000.000 dong/thang; tir
ngay 02/5/2025 dén ngay 01/5/2026: 105.000.000 dong/thang; tir ngay
02/5/2026 dén ngay 01/5/2027: 110.000.000 dong/thang; tir ngay 02/5/2027 dén
ngay 01/5/2028: 115.000.000 dong/thang; tir ngay 02/5/2028 dén ngay
01/5/2029: 120.000.000 ddng/thang va tir ngay 02/5/2029 dén ngay 22/4/2030:
125.000.000 dong/thang.

Bén B dat coc cho bén A s tién 500.000.000 ddng ngay sau khi hop dong
thué quyén str dung dat duoc cong chung. Tién dat coc s€ duge bén A hoan tra
cho bén B ngay sau khi hgp dong hét han.

Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho bén A tién thué quyén sir
dung dat bang tién mat vao ngay 01 duong lich hang thang.

Phuong thuce xu 1y tién dit coc: Bén A hoan tra tién dit coc cho bén B
trong trudng hop don phuong chim dut hop dong thué trude thoi han, dong thoi
boi thuong cho bén B s tién gip hai lan s6 tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong.
Trong truong hop bén B chdm dut hop dong thué trude thoi han thi mat sé tién
da dat coc cho bén A 13 500.000.000 dong.

Hop dong thué quyén sir dung dat duoc Vian phong C2, quyén sb 12/2022
TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/12/2022.

Thue hién hop dong, vo chong ong T, ba H da giao dat va tai san trén dat
thué cho 6ng T1, ong T1 nhan dat, tai sadn trén dat dang nhu hai bén da thda
thuan, 6ng T1 moé co sé kinh doanh va di vao hoat dong.

Tir gitra thang 11/2024, 6ng T1 c¢6 néi v6i vo chong 6ng T, ba H 1a s&
ngung hoat dong va di doi tai san di noi khéc tra lai quyén st dung dit cho 6ng
T, ba H, 6ng T, ba H c6 no6i v6i ong T1 1a néu 6ng T1 ty y cham dut hop dong
trudc thoi han thi s& mat tién coc nhu di thoa thuan. Ngay 16/11/2024, 6ng T1
6 nhén tin Zalo lai cho vg chéng ong T, ba H véi nd1 dung: “E di trude thot han
nén e k c6 yéu cau tra coc”. Pén ngay 30/11/2024, 6ng T1 ngung hoat dong co
so kinh doanh va di doi toan bo tai san da dau tu trén dat thué di noi khac nhung
khong cung ong T, ba H dén Vian phong C2 lam thu tuc cham dut hop dong thué
quyén sir dung dat va thanh toan tién dién, nudc, I da s dung trong thang 10,
11/2024 véi s6 tién 36.137.668 dong. Mic du, dd cham dat hop dong nhung ong
T1 khong 1am thu tuc chdm dut hop dong 1am cho 6ng T, ba H khong thé cho
ngudi khac thué quyén sir dung dat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua ong T, ba H.
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Do d6, vo chong ong T, ba H khoi kién yéu cau:

- Tuyén Hop dong thué quyén st dung dit dugc Vian phong C2, quyén sb
12/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay 24/12/2022 gitra 6ng Dao Minh T, ba Huynh
Thu H v6i 6ng Truong Phit T1 cham dut vao ngay 30/11/2024.

- Ong Dao Minh T, ba Huynh Thu H dwoc s¢ hiru s tién dit coc
500.000.000 dong theo Hop dong thué quyén st dung dat dugc Van phong Cong
ching S& Sao cong chig ngay 24/12/2022.

- Budc 6ng Truong Phu T1 phai thanh toan tién dién thang 11/2024:
25.950.968 ddng; tién nudc sinh hoat thang 10 va thang 11/2024: 9.370.200
ddng; tién dich vu Internet thang 11/2024: 816.500 dong. Tong sb tién 6ng T1
phai thanh toan 36.137.668 dong.

- Ngay 10/02/2025, nguyén don 6ng Pao Minh T va ba Huynh Thi HI1 c6
yéu cau khoi kién b sung: Bugc 6ng Truong Pha T1 phai boi thuong thiét hai 1a
thu nhdp tr tién thué bi mat tinh tir ngdy 01/12/2024 tam tinh dén ngay
01/10/2025 1a 10 thang v&i sd tién: 10 thang x 100.000.000 dong/thang =
1.000.000.000 ddng.

Doi voi yéu cau phan to cua bi don, nguyén don co y kién nhu sau:

- Yéu cau tuyén hity bo Hop dong thué quan karaoke ky ngay 22/12/2022
gifra 6ng BDao Minh T va anh Truong Phu T1:

Ngay 13/4/2022, 6ng T, ba H1 ky hop dong cho 6ng Truong Phi T1 thué
mot phan dién tich dat tho cu 210m? thudc thtra 86 375 va mot phan dién tich dat
tho cu 160m? thudc thira s6 329, to ban do s 33, tai so D, dudong H, khu phd D,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong dé 6ng T1 lam mit béng kinh doanh
(sau day goi tat 1a hop dong). Pong thoi, dé thuan tién cho 6ng T1 thuc hién cac
thu tyc xin phep dang ky kinh doanh, cung ngay 13/4/2022 6ng T ky hop dong
iy quyén dé ay quyén cho ong T1 dugc quyén quan ly, thyuc hién cac hoat dong
kinh doanh dting cac nganh nghé kinh doanh theo Gidy chtng nhan dang ky ho
kinh doanh sb 46A8007901 do Phong Tai chinh - Ké hoach thanh phd T cap
ngay 16/3/2009, ding ky 1an dau ngay 16/3/2009, ding ky thay doi 1an tht hai
ngay 03/6/2014 va Giay phép kinh doanh karaoke s6 122/GP-UBND do UBND
thanh phé T cdp ngay 02/6/2017, dng T1 duoc quyén giai quyét moi van dé phat
sinh va chiu trach nhi€m trong qua trinh kinh doanh ctia quan K.

Sau d6 6ng T1 yéu cau ting thém thoi glan thue quyen sir dung dat tir 05
nam lén thanh 08 nam dé ong T1 c6 thoi gian xin gidy phép hoat dong kinh
doanh (trong d6 c6 gidy phép kinh doanh karaoke). Do do, ngay 24/12/2022,
ong T, ba H1 va 6ng T1 ky van ban hay Hop dong cho thué quyén str dung dat
ngay 13/4/2022 va hiuy Hop dong uy quyén ngay 13/4/2022. Cung ngay
24/12/2022, 6ng T, ba HI ky lai hop ddng cho anh T1 thué quyen st dung dit,
ndi dung cua hop dong nay gidng nhu ndi dung ctia hop déng ma hai bén ky
ngay 13/4/2022, chi khac nhau ¢ thoi han thué 1a tir 05 1€n thanh 07 ndm 04
thang, gia thué nim dau 1a 80.000.000 ddng/thang, tir nam tht hai tré' di moi



5

nam gia thué ting 5.000.000 dong/thang so véi gia thué cua nam lién k&, ong T1
dit coc s6 tién 500.000.000 dong, ddng thoi dng T ky lai hop ddng iy quyén cho
anh T1 duoc quyén quan 1y, thuc hi¢n cac hoat dong kinh doanh cua quan
karaoke — Ca phé Bich Cau dtng theo cac gidy phép da duogc cap.

Do quan K (do 6ng T dung tén Gidy phép hoat dong) nim mot phan trén
thira dat s6 375 va 329 nén ngay 22/12/2022 éng T ky hop ddng cho ong T1
thué quan K dé ong T1 thuan tién trong viéc kinh doanh karaoke. Ong T, ba H1
khong thu tién cho thué quan karaoke Bich C theo hop dong cho thué quan
karaoke ky ngay 22/12/2022, 6ng T, ba H1 chi thu tién cho thué quyén sir dung
dat theo hop ddéng ma hai bén ky ngay 24/ 12/2022, hang thang 6ng T1 chi thanh
toan tién dién, nudc, dich vu Internet theo thuc té sir dung. Pong thoi 6ng T, ba
H1 di ban toan bo tai san lién quan dén hoat dong ctia quan K nhu: Ti vi, loa,
am ly, mic...gan lién véi timg phong karaoke cho ong T1 véi gia 1.800.000.000
dong.

Trudce khi 6ng T, ba H1 ky lai hop ddng cho 6ng T1 thué quyen st dung
dat, hop dong uy quyén, ong T dd ban giao cho 6ng T1 toan bd cac gidy to lién
quan dén hoat dong kinh doanh ctia quan karaoke — Ca phé Bich Céu theo Phiéu
giao nhan ho so, tai liéu ngay 30/10/2022.

Sau khi c6 dugc hop dong thué quyén st dung dat, hop dong uy quyén
quan ly quan karaoke Bich C, cung toan bd cac gidy to co lién quan dén hoat
dong kinh doanh ctia quan K, 6ng T1 da tién hanh dang ky kinh doanh va dugc
Phong Tai chinh - Ké hoach thanh phd T cap Gidy ching nhan dang ky ho kinh
doanh, mi s6 ho kinh doanh: 8364685851-001, ma sé diang ky ho kinh doanh:
46A8039167 ngay 29/8/2023 (do 6ng Nguyén Pinh H2 1a nhan vién quan Iy cta
ong T1 dung tén Gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh). Sau khi cap Gidy
chimg nhan ding ky ho kinh doanh méi cho 6ng Nguyén Dinh H2, ngay
26/10/2023 Phong Tai chinh - K& hoach thanh phé T ban hanh Théng bao sb
1001 vé viéc chdm dit hoat dong ho kinh doanh karaoke — Ca phé Bich Cau.
Nhu vy, tir ngdy 26/10/2023, 6ng T khong con lién quan dén hoat dong kinh
doanh ctia h¢ kinh doanh karaoke — Ca phé Bich Cau.

Hop dong cho thué quan karaoke ky ngay 22/12/2022 giita éng T va ong
T1 chi 14 hinh thic dé 6ng T1 thuén tién trong viéc dang ky hoat dong kinh
doanh, 6ng T khéng thu tién hang thang theo hop dong cho thué quan karaoke
ngay 22/12/2022, 6ng T, ba HI chi thu tién cho thué quyén sir dung dat theo hop
dong ma hai bén ky ngay 24/12/2022 va thyc té ong T1 chi thanh toan tién thué
quyén st dung dat cho 6ng T, ba H1 theo hgp dong cho thué quyén su dung dat
ngay 24/12/2022. Do d6, nguyén don dong y véi yéu cau cua bi don vé viéc
tuyén hity bo hop dong thué quan karaoke ky ngay 22/12/2022 giita 6ng T va
ong T1.

- Yéu cau budc ong T, ba H1 c6 trach nhiém lién di tra lai ong T1 s0 tién
dat coc 500.000.000 dong:
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Ngay 30/11/2024, 6ng T1 ngung hoat dong co s¢ kinh doanh karaoke va
di doi toan bo tai san dé dau tu trén dat thué di noi khac. Nhu véy, ong T1 da
don phuong cham dat hop dong thué quyén st dung dat trudc thoi han.

Theo khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong thué quyén sir dung dat ngay
24/12/2022 ¢6 quy dinh: “1. Bén B ¢6 cac nghia vy sau day:... - Trong truong
hop chdm dut hop dong trude thdi han thi mat sb tién da dat coc cho bén A 1a
500.000.000 dong (nam tram triéu dong Viét Nam)”.

Do, 6ng T1 don phuong chdm dut hop d(‘A)\ng thué quyén st dung dét trude
tho1 han nén 6ng T1 mat s‘6 tién 500.000.QOO df)ng, da dat coc cho 6ng T, ba H1
nén 6ng T, ba H1 khong dong y vdi yé€u cau phan té nay cua ong T1.

Don phan 16, bdn twong trinh cung ngay 21/01/2025 va trong qud trinh
giai quyét vu an, bi don 6ng Truong Phu T1 do 6ng Tran Hoang V lam dai dién
trinh bay:

Ong T, ba H1 1a vo chdng dong thoi 1a chi so hitu cia quan K (Bich Cau
C), tai dia chi: s6 D, duong H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong. Quan
K duoc xdy dung trén hai thira dat cia vo chong ong T, ba H1 1a thira dét s6 375
(250m?) va 329 (655,6m?), tai phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Pau nam 2022, do biét vo chong 6ng T, ba H1 ¢ nhu ciu sang (cho thué
lai) quan karaoke Bich C nén ong T1 dé thoa thuan thué lai co s nay cua vg
chong ong T dé kinh doanh trong thoi gian 05 nam (tr ngay 01/5/2022 dén
01/5/2027), gia thué 80.000.000 dong/thang, sau d6 mdi nim ting 5.000.000
dong/thang Pé dam bao cho viéc thué, ong T1 da dat coc cho vo chong ong T
s6 tién coc thué quan 500.000.000 dong. Viéc thué quyen su dung dat va quan
karaoke Bich C duoc cac bén ky 02 hop dong 13 hop dong thué quyén sir dung
dat va hop dong thué quan karaoke; dén ngay 22/12/2022 cac bén huy bo cac
hop dong da ky vao ngay 13/4/2022 dé ky hop dong méi c6 thoi han dai hon,
con cac noi dung khac khong thay d6i. Theo huéng dan ctia Vin phong C2, cic
bén s€ ky hop dong thué quyén str dung dat (vi tai san trén dat chua ding ky so
hitu), theo d6 vo chong 6 ong T, ba H1 s€ cho ong T1 thué mot phan cac quyén sir
dung dat néu trén (cu thé quan K dugc xdy dung trén dién tich 210m? cua thira
s6 375 va 160m? cua thira s6 329, thoi gian thué duogc tinh cho thoi gian thué
con lai 12 07 nam 04 thang (tr ngay 22/12/2022 dén 22/4/2030), gia thué tur
22/12/2022 dén 01/5/2023 cac bén thoa thuan lai 1a 90.000.000 dong/thang, sau
d6 mdi nam sé& ting dan 5.000.000 dong/thang cho dén khi hét thoi han thue.

Pé chic chan hop dong thué dat ma Van phong Cong ching huéng dan
cac bén ky thuc chat 13 viéc thué lai quan karaoke dé kinh doanh nén gitta ong
T1 va éng T di ky voi nhau mot hop dong tay khac vé viéc ong T1 thué quan K
cua ong T. Vi vay, cung ngay 22/12/2022, 6ng T1 va ong T dé ky v6i nhau mot
hop dong cho thué quan K dé thoa thuan chi tiét hon vé viéc thué quan karaoke
(thue té gidy phép kinh doanh quan K tir trudc dén nay van do ong T ding dai
dién phap luat, ong T1 chi 12 nguoi thué lai quyén kinh doanh quan cta 6ng T dé
kinh doanh tiép). Trong d6, gia thué va phuong thtrc thanh toan theo dung nhu
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tinh than cta hop dong thué quyén sir dung dat duoc ky cong chumg tai Van
phong Coéng ching S& Sao ngay 22/12/2022 (Dleu 3 hop dong thué quan
karaoke). Vi kinh doanh quan karaoke la nganh nghé co diéu kién nén hop dong
nay néu chi tiét hon vé quyén va nghia vu ctia bén thué va bén cho thué quan, cu
thé trong d6 c6 nghia vu ma ong T phai thyc hién 13 6ng T phai c¢6 trach nhiém
giao cho 6ng T1 toan bd gidy to ban chinh lién quan dén hoat dong cua quan K
nhu: Gidy phep kinh doanh, gidy phép hoat dong karaoke, gidy chung nhan an
ninh trat tu, gidy t& vé phong chay chita chay (ban ve, giay tham dinh, phé
duyét). Khi cho 6ng T1 thué lai thi ong T cam két s& c6 cac gidy to d6 dé dam
bao quyén kinh doanh ctia 6ng T1 khong bi anh hudng nén ong T1 da tin tudng
va dong ¥ thué quan cua éng T, ba H1.

Tuy nhién, ké tir luc cho ong T1 thué quan K dén nay, ong T van khong
thyc hién dung nghia vy, cam két thoa thuan cta minh vé viéc ban giao day du
cho ong T1 cac gidy to lién quan dén hoat dong ciia quan 1a khong dam bao cac
diéu kién vé phong chay, chira chay va an ninh trat ty.

Ngay 22/12/2022 quan karaoke bi Phong Van hoa va Thong tin cua
UBND thanh phé T ra bién ban vé viéc yéu cau tam dimg kinh doanh hoat dong
karaoke va tam giir gidy phep kinh doanh cua quan vi quan chwa dam bao diéu
kién vé phong chéng chay n6 va an ninh trat ty. Sau khi bi yéu cau tam dung,
tam gir gidy phép quan thi 6ng T clng hira voi 6ng Tl rang sé khac phuc dé
quan du gidy to bo sung nén 6ng T1 kinh doanh hoat dong quan cam chimg, lic
mo lac khong, quan khong dam bao doanh thu, thua 18 nhiéu.

Ngay 21/6/2023, UBND thanh phd T tiép tuc ra quyét dinh xur phat hanh
chinh d6i v6i 6ng Pao Minh T — Chu ho kinh doanh karaoke Bich Cau vi hanh
vi: Hoat dong kinh doanh nghanh nghé dau tu, kinh doanh c6 diéu kién vé an
ninh trat tu khi bi thu hdi gidy chtmg nhan du diéu kién vé an ninh trat tu véi s6
tién phat 15.000.000 dong.

Vi€c khong dam bao cac gidy to nay da va dang gay anh huong nghiém
trong dén quyén, loi ich hop phap cua ong T1 rat nhiéu, cac co quan chuc nang
lién tuc kiém tra khién cho viéc kinh doanh cua ong T1 gap kho khan, phién
phuc, thiét hai rat nhiéu du bén Cong an dd hudng dan thiét ké lai quan (dap bo
b6t s6 phong karaoke) dé dam bao diéu kién hoat dong nhu’ng khi ong T1 trao
d6i thi 6ng T khong dong y ma noi ong T1 chd doi 6ng T lam gidy to.

Du quéan karaoke hoat dong khong dugc hiéu qua do 18i vé gidy to cua
6ng T nhung trong suét thoi gian ké tir ngay 01/5/2022 dén nay, ong Tl van
thanh toan day du tién thué quan cho ong T cling nhu nhiéu lan dé nghi ong T
thuc hién trach nhiém vé cac gidy phép quy dinh nay nhung ong T van hira hen
va kéo dai cho dén nay vin khong co va hau qua hién nay ong T1 dang phai
ganh chiu 14 quan K da bi thu hoi gidy phép kinh doanh, dong cura ngung hoat
dong do khong dam béao cac quy dinh vé gidy phép phong chay chita chay va an
ninh trat tu.



8

Sau nhiéu lan trao d6i vé hudng giai quyét voi vo chong éng T, ba H1
nhung khong c6 két qua, nén ngay 10/12/2024, éng T1 di chinh thuc gii vin
ban yéu cau 6ng T hodc phai thyc hién dung nghia vu theo hop ddng ctia minh
hodc 1a hiy bo hop ddng thué va tra lai tién coc cho 6ng T1 nhung éng T1
khong nhan duoc phan hoi thién chi ctua ong T. Khong phan hoi lai thong bao
cua ong T1 ma 6ng T lam don khoi kién 6ng T1 vao ngay 13/12/2024 dé cham
dut hop dong thug, d6 16i cho 6ng T1 dé ldy sd tién dat coc 500.000.000 dong,
cling nhu yéu cau éng T1 thanh toan tién dién nudc con thiéu cua quan.

Do viy, trude yéu cau khoi kién cia 6ng T, ba H1 thi ong T1 c6 ¥ kién
nhu sau:

- Pong ¥ hay béo Hop dong thué dat s6 cong chung 014880, quyén sb
12/2022/TP/CC-SCC/HNGD da ky tai Van phong Cong ching S& Sao ngay
22/12/2022 gitta ong Truong Phu T1 va 6ng Dao Minh T, ba Huynh Thu H.

-Ong T1 dc“)‘ng ¥ thanh toan cac khoan tién dién, nudc, internet chua thanh
toan 36.137.668 dong.

- Ong T1 khong dong ¥ boi thuong thiét hai 1a thu nhap tir tién thué bi mat
tinh tir ngay 01/12/2024 tam tinh dén ngay 01/10/2025 1a 1.000.000.000 dong.

Pong thoi, anh T1 ¢6 don phan t6, nhu sau:

- Tuyén hiy bo “Hop dong thué quan karaoke” ngdy 22/12/2022 giira 6ng
Truong Pha T1 va 6ng Pao Minh T.

- Buoc ong Dao Miph T, ba Huynh Thu H ¢6 trach ‘nhiém lién doi tra lai
cho ong Truong Phu T1 s6 tién coc da nhan 500.000.000 dong.

Tai phién toa so tham,

- Nhiing nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién cua nguyén don, cu thé: D& nghi Hoi dong xét xur tuyén Hop dong
thué quyén su dyung dat duoc Vian phong Cong chimg S& Sao cong chimg so:
014880, quyén sb 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2022 giita ong Pao
Minh T, ba Huynh Thu H voi 6ng Truong Phu T1 chidm dut vao ngay
30/11/2024; ong Pao Minh T, ba Huynh Thu H duoc s& hitu sd tién dat coc
500.000.000 dong; budc 6ng Truong Phii T1 phai thanh toan tién dién thang
11/2024, tién nuoc sinh hoat thang 10 — thang 11/2024, tién dich vu Internet
thang 11/2024, tong cong 36.137.668 dong va tién bodi thuong thiét hai do thu
nhép tur tlen thué bi mat tinh tr ngay 01/12/2024 dén ngay 31/3/2025 1a 04 thang
vé6i s6 tién: 04 thang x 100.000.000 dong/thang = 400.000.000 dong.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don van giit nguyén yéu cau phan t6 cua
bi don, cu thé yéu cau tuyén huy bé “Hop dong thué quan Karaoke” d ky ngay
22/12/2022 gifra 6ng Truong Phu T1 va 6ng Bao Minh T; budc dng Dao Minh
T, ba Huynh Thu H c6 trach nhiém lién doi tra lai cho 6ng Trwong Pha T1 sb
tién coc dd nhan 500.000.000 dong.
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Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 79/2024/DS-ST ngay 31/3/2025 cia Toa 4n
nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac biéu 147, 266, 271 va 273 cta Bo luat To tung dan su;

- Can clr cac biéu 123, 131, 407, 408, 500, 501, 502, 585, 585 ctia BO luat
Dan su; cac Diéu 95, 167, 168 va 188 cua Luat Pat dai nam 2013; Diéu 7 cia
Luat Pau tu va Nghi dinh s6 96/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 ctia Chinh phu
quy dinh diéu kién vé an ninh, trat tu d6i véi mot sd nganh, nghé dau tu kinh
doanh c6 diéu kién;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pao Minh
T, ba Huynh Thu H ddi véi bi don ong Truong Pha T1 va chap nhan mot phan
yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Truong Phi T1 d6i véi nguyén don 6ng Pao
Minh T, ba Huynh Thu H vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dét
va tai san gan lién véi dat”.

1.1. Tuyén “Hop dong thué quyén sir dung dat” da ky giira ong Pao Minh
T, ba Huynh Thu H va 6ng Truong Phu T1 dugc Vin phong C2, quyén sd
12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2022 va “Hop dong cho thué quan
Karaoke” da ky gitta 6ng Pao Minh T va 6ng Truong Phu T1 ky ngay
22/12/2022 vo hiéu.

1.2. Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su vé viéc ong Truong Phu T1
c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pao Minh T, ba Huynh Thu H s tién dién thang
11/2024 1a: 25.950.968 dong, tién nudc sinh hoat thang 10 va thang 11/2024 1a:
9.370.200 ddng, tién dich vu Internet thang 11/2024 1a: 816.500 dong, tong cong
36.137.668 dong (ba muoi sau triéu mot tram ba muoi bay nghin sdu trim sau
muoi tam dong).

1.3. Bugc 6ng Dao Minh T, ba Huynh Thu H c6 trach nhiém tra cho ong
Truong Phu T1 s6 tién coc da nhan 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong).

1.4. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luét va ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi dugc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13
ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pao Minh T, ba Huynh
Thu H vé viéc tuyén “Hop dong thué quyén st dung dat” da ky giira ong Pao
Minh T, ba Huynh Thu H va 6ng Truong Phti T1 duogc Vian phong C2, quyén sb
12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2022 cham dut ngay 30/11/2024 va
khong chip nhin yéu cau khoi kién cua 6ng Pao Minh T, ba Huynh Thu H vé
viée dugce sé hitu s tién 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong).
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3. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Truong Phii T1 vé viéc
tuyén huy “Hop dong cho thué quan Karaoke” da ky gitta 6ng Pao Minh T va
anh Truong Phu T1.

4. V& an phi dan su so tham:

4.1. Ong Truong Phu T1 phai chiu 2.106.884 déng (hai triéu mot tram 1¢
sau nghin tdm trim tdm muoi bén dong) dugc khau trir vao 12.300.000 dong
(muoi hai triéu ba tram nghin ddng) tién tam tmg an phi, con hoan tra cho 6ng
Truong Pha T1 10.193.116 ddng (muoi triéu mét trim chin muoi ba nghin mot
trim mudi sau dong) tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 0009069 ngay 23/01/2025 Chi cyc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Thi Dau Mot, tinh Binh Duong.

4.2. Ong Bao Minh T, ba Huynh Thu H khéng phai nop.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 10/4/2025, nguyén don 6ng Pao Minh T,
ba Huynh Thu H c6 don khang cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia té tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 ludt To6 tung dan suy.

Vé nd1 dung: Toa an cap so tham xét xir 1a c6 can cur, nguyén don khang
cao nhung khong c6 ching cur gi mdi, d€ nghi gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don dng Nguyén Thanh N da
dugc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mat khong co 1y do; nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don 6ng Truong Nhut Q1 khong co y | kién; can ctr khoan 2
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét x\r vang mit 6ng N.

[1.2] Nguyén don khang cdo, Iy do: Khong dong ¥ véi ban 4n so tham,
hop dong thué dat ngay 24/12/2022 giita 6ng T, ba H va éng T1 c6 hiéu lyc dén
ngay 22/4/2030. Can ctt quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 133 Luat Dat dai nim
2024; Diéu 167, 168 va khoan 1, 2 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu
500, 501, 502, Bo luat Dan sy ndm 2015 hop déng néu trén da duoc thuc hién
ding quy dinh phép luat. Nguyén don da ban giao tai sdn cho bi don khi hai bén
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ky hop ddng ngay 13/4/2022, dén ngay 30/11/2024 6ng T1 di doi tai san clia 6ng
T1 di noi khac, nhu vay éng T1 da don phuong cham dat hop dong thué trude
thoi han. Khoan 1 Diéu 6 ctia hop dong ngay 24/12/2022 ¢6 quy dinh: “1. Bén B
c6 cdc nghia vu sau ddy:...- Trong trwong hop chdam dit hop dong trude thoi
han thi mdt sé tién da dat coc cho bén A la 500.000.000 déng” nén é6ng T1 méat
tién dit coc. Ban 4n so thim nhan dinh, ndi dung cua hop ddéng khong trai phap
luat, khong trai dao durc xa hdi nhung phﬁn quyét dinh lai can ctt Piéu 123 Bo
luat Dan sy xac dinh hop déng vO hi¢u do vi pham diéu cAm cua lut, trai dao
die x3 hoi va can ctr Didu 131 Bo luat Dan sy giai quyét hau qua ctia hop dong
v6 hiéu 1a khong dung. Cép so thdm cho rang hop dong thué dat chua dang ky
theo Diéu 503 Bo luat Dan sy 1a khong ding do viée thué dat khong phai 1 hinh
thire chuyén quyén. Chua xem xét danh gia ching c@ tin nhan ngay 16/11/2024
cua ong T1 qua mang Zalo cho ba H vo1 néi dung: “E di truedc thoi han nén e k
c6 yéu cau trda coc” ma budc nguyén don tra lai tién coc cho bi don; sb tién
500.000.000 dong, trong do 300.000.000 dong (6ng T1 chuyén khoan cho ba H
ngay 06/4/2022) la tién coc thué dat, khong phai tién coc thué quan karaoke, do
ong T1 yeu cau tang thém thoi han thué dat va ting tién dat coc 1200.000.000
dong thanh 500.000.000 dong dé 6ng T1 c6 thoi gian xin cac gidy phép kinh
doanh nén hai bén hiy hop dong ngay 13/4/2022, ky lai hop dong ngay
24/12/2022. Nguyén don khong cho bi don thué quan karaoke vi da ban toan b0
tai san ciia quan (ti vi, loa, am thanh, micro...) gan lién timg phong karaoke cho
ong T1 véi gia 1.800.000.000 dong, néu khi ong T1 cham dut hop dong thi phai
tra lai tai san ctia quan karaoke cho nguyén don méi diing ban chét cua viéc cho
thué quan nhung 6ng T1 da di doi toan bd tai san di noi khac; muc dich 6ng T1
thué dat 1a dé lam mat bang kinh doanh; khi 6ng T1 thué dat quan karaoke da
ngung hoat dong; nguyén don ky hop dong thué quan K1, hop dong ty quyén la
dé ong T1 thuan loi trong viée xin cac gidy phép kinh doanh gifra hai bén khong
thuc hién hop ddng thué quan karaoke ma chi thu tién thué hang thang tir hop
dong thué dat. Hop dong thué dat con thoi han, nguyén don chua thé ky hop
d6ng cho nguoi méi thué nén mat thu nhap tir viée cho thué dat tinh tir ngay
01/12/2024 nén yéu cau bi don boi thuong thiét hai cho nguyén don. Pon khang
cdo cua nguyén don trong thoi han luat dinh. Tai phién toa phic tham, nguoi dai
dién hop phap cta nguyén don xac dinh chi khdng cao phan quyét dinh tuyén
hop dong ngay 24/12/2022 vé hiéu va budc nguyén don tra lai cho bi don s tién
500.000.000 dong; can ctr Piéu 293 By luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir
xem x¢&t trong ndi dung pham vi khang céo ctia nguyén don.

[1.2] Dbi v6i 6ng Nguyén Dinh H2 1a ngudi dung tén trong Gidy ching
nhén dang ky ho kinh doanh Nha hang B do Phong Tai chinh — Ké hoach thanh
phd T cap ngay 29/8/2023. Tuy nhién, 6ng H2 chi 12 nhan vién do 6ng T1 nho
dung tén gitm va cic bén khong c6 tranh chip lién quan dén viéc cap gidy
ching nhan dang ky ho kinh doanh néi trén, Toa 4n cép so tham khong dua ong
H2 vao tham gia vai tu cach 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu li€én quan trong vu
an 1a phu hop quy dinh.
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[1.3] Déi v6i ba Huynh Pao Thanh T2: Ba T2 14 nguoi ¢ nhan tin thong
qua mang xa hoi Zalo voi 6ng T1, tuy nhién tai van ban trinh bay y kién ngay
12/3/2025 ba T2 cho rang ba T2 c6 nhén tin qua mang xa hoi Zalo voi ong T1
nhung khong lién quan dén viéc 6ng T1 thué quyén sir dung dat véi cha me cua
ba T2 1a 6ng T, ba H, Toa an cap so tham khong dwa ba T2 vao tham gia véi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 13 phu hop quy dinh.

[1.4] Toa 4n cap so tham cin cr quy dinh vé nghia vy giai thich cua Cong
ching vién tai diém d khoan 2 Piéu 17 cta Luat Cong ching (dugc sta d6i nam
2018), vé trach nhiém bdi thudng thiét hai cho  nguol yéu cau cong ching cua to
chtre hanh nghé cong chimg nén theo huéng dan tai muc 3 phan IV Céng vian s
02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa 4n nhan dén téi cao, khong dua Vian
phong C2 (nay 1a Van phong C2) vao tham gia véi tu cach 13 nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan trong vu an la phu hop quy dinh.

[1.5] Thoi diém ky két hop dong thué thi thira dat s 375 va 329 dang thé
chép tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2 — Chi nhanh T3 — Phong G, Thanh
phd Hb Chi Minh duoc Ngan hang dong ¥ cho thué theo bién ban thoa thuan cho
thué tai san dang duoc thé chap sd 9322998.22 ngay 20/12/2022; dat hién nay bi
don d3 giao tra lai cho nguyén don, nguyén don di nhan lai dat va quan 1y st
dung nén khong can thiét dua Ngan hang vao tham gia véi tu cach 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cac duong su thong nhat co ky két hop dong thué quyén sir dung dat
ngay 13/4/2022, hop dong uy quyén ngay 13/4/2022, cac hop dong nay dugc
cong chung tai Van phong C2 va hop dong cho thué quan karaoke ngiy
06/4/2022. Bén ngay 24/12/2022 tai Van phong C2, cac bén 1ap van ban cham
dut hop dong thué quyén sir dung dat va hop dong uy quyen néu trén. Dong thot
cung ngay, hai bén ky hop dong thué quyén st dung dat, hop dong uy quyeén co
ndi dung tuwong tu hop dong thué quyen sur dung dat, hop dong uy quyén ngay
13/4/2022, nhung chi khac vé thoi han tir 05 nim thanh 07 nim 04 thang va
ngay 22/12/2022 c¢6 ky két hgp dong cho thué quan karaoke. Ong T1 di dat coc
cho ong T, ba H s tién 500.000.000 ddng. Cac bén da cham dut hop dong, ong
T1 da tra lai tai san thué, ong T, ba H da nhan lai tai san cho thué va quan Iy tir
ngay 01/12/2024. Pay 14 cac tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[2.2] Nguyén don yéu cau tuyén Hop dong thué quyén sir dung dét cong
chung s6 014880, quyén s6 12/2022 TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/12/2022 tai
Vin phong Cong chimg S& Sao giita 6ng T, ba H véi 6ng T1 chdm dut vao ngay
30/11/2024; cong nhan cho 6ng T, ba H dugc s¢ hitu s tién coc d3 nhéan
500.000.000 dong. Bi don c6 yéu cau phan té tuyén hity bo Hop ddng thué quan
karaoke ngay 22/12/2022 giira 6ng T1 va éng T; yéu cau 6ng T, ba H tra lai cho
ong T1 500.000.000 dong tién coc da nhan.
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Hop ddng thué dat ngay 13/4/2022 va ngay 22/12/2022 dugc cong ching
theo quy dinh cta Luat Cong chimg nén Hop dong thué quyén sir dung dat nay
phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 500, 501, 502 ctia Bo luat Dan sy va cac Diéu
167, 168 va khoan 1, 2 Piéu 188 cta Luat Pat dai naim 2013 (nay l1a Diéu 133
Luat D4t dai nam 2024). Pong thoi, ngdy 06/4/2022, giita 6ng T, 6ng T1 da ky
hop dong cho thué quan karaoke va ngay 22/12/2022 éng T, éng T1 ciing ky
hop dong cho thué quan karaoke, hop dong nay khong duge coéng ching, tuy
nhién hop ddng thué quan karaoke khong can thiét phai cong chimg theo quy
dinh nén hop dong nay phu hop quy dinh phap luat. Tai Diéu 3 cua hop dong
cho thué quan karaoke thé hién: “Gid thué va phwong thirc thanh toan theo Hop
dong cong chimg sé: ..., quyén so 12/2022 TP/CC- SCC/HDGD do Van phong
Cong chung So Sao chung nhdn”. Trong “Hop dong thué quyén sir dung dat” do
Vian phong C2, quyén sé 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2022 thé
hién: “Cdc bén giao két da tw doc lai, dong y toan bé néi dung va ky vao timg
trang, diém chi vao hop dong nay trwde mdt téi vao ngay 22/12/2022”. Mit
khac, ngoai ky két cac hop dong néu trén thi éng T con ky cac hop dong uy
quyén cho ong T1 dugc quan ly, thyc hién cac hoat dong kinh doanh theo diung
cac nganh nghé kinh doanh cua gidy ching nhan dang ky kinh doanh cip cho
ong T. Nhu vay, giao dich gitra 6ng T, ba H va 6ng T1 1a cho thué quan K, viéc
cac bén ky két cac hop dong thué quyén sir dung dat, hop dong uy quyén, hop
dong cho thué quan karaoke ciing nham muc dich 1a 6ng T, ba H cho ong T1
thué quan K dé 6ng T1 tu kinh doanh, thoi diém bat dau 1a tir ngay 06/4/2022,
dén ngay 22/12/2022 cac bén ky két lai hop dong nhung chi dé thay doi thoi
gian thué tir 05 nam 1én 08 nam duoc tinh tir ngay 01/5/2022, dong thdi nang sb
tién dat coc tir 300.000.000 dong 1én 1a 500.000.000 ddng, con cac ndi dung
khac da thoa thuan trude d6 khong thay doi.

Viéc kinh doanh Karaoke la nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién duoc
quy dinh tai Diéu 7 cua Luat Dau tu, trong khi d6 co s& cua ong T khong du
diéu kién vé an ninh, trat ty, phong chdy, chita chdy tai Nghi dinh sb
96/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 ctia Chinh phu quy dinh diéu kién vé an ninh,
trat tu dbi véi mot sb nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién, diéu nay duoc
thé hién tai Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh s6 2578/QDDC-XPHC ngay
13/10/2022, Quyét dinh dinh chi hoat dong s 5132/QDDC-UBND ngiy
15/11/2022 cta Chu tich UBND thanh phé T, bién ban tam dung kinh doanh
hoat dong karaoke ctia Phong Vin hod va Thong tin thanh phd T cac ngay
22/12/2022, 09/3/2023. Tai Piéu 4 ciia Hop dong cho thué quan karaoke ngiy
22/12/2022 vé nghia vu cia bén A thi cic bén thoa thuan: “Giao cho bén B toan
bd gidy to lién quan dén hoat dong cua quan karaoke Bich Cau C1 (Gidy phép
kinh doanh, gidy phép hoat dong karaoke, gidy ching nhan an ninh, trat ty, cac
glay t& vé phong chay, chira chay,...”. Tuy nhién, dén khi cac bén cham dat hop
ddng thué thi 6ng T, ba H van chua cung cap duoc bién ban hodc gidy chimg
nhan thAm duyét, bién ban nghiém thu,... vé phong chdy, chita chay. Nhu vdy,
d6i twong ctia hop ddng cho thué quan karaoke 1a hoat dong kinh doanh karaoke
nhung chua du diéu kién vé an ninh trat tu, phong chay, chira chay. Tai thoi
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diém ngay 06/4/2022 khi cac bén ky hop dong cho thué quan K thi quan chua bi
tam ding hoat dong dén ngay 15/11/2022 bi tam dung hoat dong va ngay
22/12/2022 cac bén ky lai hop dong. Nhu vay, giao dich giira cac bén co su thay
d6i hoan canh do nguyén nhan khach quan 1a quan karaoke chua du diéu kién vé
phong chay, chita chay. Bi don da gui thong bao cham dut hop dong thué dat,
nguyén don khoi kién yéu cau chidm dut hop dong thué dat 1a co co sé chap
nhan.

Dbi v6i yéu cau phan td cia bi don vé huy bo hop dong thué quan
karaoke, xét hop dong thué dat di chdm dat kéo theo hop dong thué quan
karaoke ciing chAm dut; bi don yéu cau huy b hop dong nay, nguyén don dong
¥ nén can huy bo hop dong trén.

Do véi s0 tien 500.000.000 dong, do diéu kién hoan canh thay doi dan
dén hop dong cham dit nén nguyén don co trach nhiém tra lai cho bi don s6 tién
coc da nhan 500.000.000 dong.

[2.3] Dbi véi yéu cau cia nguyén don vé tién dién thang 11/2024:
25.950.968 dong; tién nudc sinh hoat thang 10 va thang 11/2024: 9.370.200
dong, tién dich vu Internet thang 11/2024: 816.500 dong, tong cong 36.137.668
dong; bi don ddng y thanh toan cho nguyén don so6 tién trén, can budc bi don
thanh toan cho nguyén don cac khoan tién trén.

[2.4] Dbi voi yéu cau nguyen don vé viéc budc bi don boi thuong thiét hai
do thu nhap tir tién thué bi mat tinh tir ngay 01/12/2024 dén xét xir so tham ngay
31/3/2025 1a 400.000.000 dong. Cin clr hop dong giao két giita hai bén, khong
c6 thoa thuan bdi thudng thiét hai khi cham dut hop dong thué trude thoi han,
nguyén don da nhan lai dat tir ngay 30/11/2024, nén khong c6 co s dé chap
nhan yéu cau ndy cta nguyén don. Tai phan nhan dinh cua ban an so tham c6
xem xét danh gia nhung khong ghi ¢ phan quyét dinh cta ban an nén can diéu
chinh lai tai phan quyét dinh cta ban an cho chinh xac.

Tu nhitng phan tich trén, can stta ban an so tham, khang cao ciua nguyén
don la c6 co s& chap nhan mdt phan.

Quan‘ diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop mot phan.

Vé an phi dan su phic tham: Nguoi khang cdo duge mién ndp do 1a nguoi
cao tudi cd don xin mien an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Cén cir Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 va Dicu 313 cia By lut
T6 tung dan sy ndm 2015;
- Can ct Diéu 420 Bo luat Dén suy;
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- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng Pao Minh
T, ba Huynh Thu H.

2. Stta mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 79/2024/DS-ST ngay
31/3/2025 cua Toa &n nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong, nhu
sau.

2.1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pao
Minh T, ba Huynh Thu H d6i vé6i bi don 6ng Truong Phii T1 va chip nhan yéu
cau phan té cua bi don 6ng Truong Phi T1 d6i v6i nguyén don ong Pao Minh
T, ba Huynh Thu H v& viéc “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dat”.

Tuyén cham dut “Hop dong thué quyén st dung dat” cong chung sb
014880, quyén s 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2022 tai Vian phong
Cong chiing S¢& Sao gilta 6ng BDao Minh T, ba Huynh Thu H va 6ng Truong Phu
TI.

Tuyén huy bé “Hop ddng cho thué quan karaoke ngay 22/12/2022” giita
ong Bao Minh T va 6ng Truong Phu T1.

Budc 6ng Truong Pht T1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Bao Minh T,
ba Huynh Thu H tién dién thang 11/2024 1a: 25.950.968 dong, tién nudc sinh
hoat thang 10 va thang 11/2024 1a: 9.370.200 dong, tién dich vu Internet thang
11/2024 1a: 816.500 dong, téng cong 36.137.668 dong (ba muoi sau triéu mot
tram ba muoi bay nghin sau trim sau muoi tim dong).

Bugc 6ng PBao Minh T, ba Huynh Thu H c6 trach nhiém tra cho ong
Truong Pha T1 s6 tién coc da nhan 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an ¢o hiéu lyc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu céu thi
hanh an cua nguoi duge yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

2.2. Khong chap nhan yéu ‘cr:iu khoi kién ctua 6ng Dao Minh T, ba Huynh
Thu H ve viéc dugc so hiru so tién SOQ.OOO.QOO dong (ném‘trém tri¢u dong) va
tién boi thuong thiét hai 400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong).

2.3. V& an phi dan su so tham:

Ong Truong Phu T1 phai chiu s tién 2.106.884 dong (hai triéu mot traim
1¢ sau nghin tAm trim tAm muoi bon dong), duoc khau trir vao 12.300.000 dong
(mudi hai triéu ba trim nghin dong) tién tam Gng 4n phi, con hoan tra cho ong
Truong Pha T1 10.193.116 ddng (muoi triéu mét trim chin muoi ba nghin mot
trim mudi sau dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng an
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phi, 1& phi Toa é}n s6 0009069 ngay 23/01/2025 Chi cuc Thi hanh &4n dan su
thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

Ong Pao Minh T, ba Huynh Thu H duoc mién ndp an phi.
3. An phi dan su phiic tham:
Ong Pao Minh T, ba Huynh Thu H duoc mién ndp an phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Tha Dau Mat;

- TAND thanh phd Thu Dau Mot;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HS so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



