TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 514/2024/DS-PT
Ngay: 10 - 10 - 2024
V/v tranh chip “Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ba Nguyén Thi Anh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Bui Vi T6 Trang, Thu ky Toa an nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén din tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi
Xuan Ngoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 10 ndm 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang

x€t xr phuc thé}m cong khai vu an thu ly sO: 443/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
11 nam 2023 ve viéc tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6: 63/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 960/2023/QD-PT
ngay 27 thang 11 nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Huynh Phat T, sinh nam 1998; (Vang mat)

Pia chi: s6 C Lo R, TDP41, khu phé C, A, quan B, thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1/ Pham Tuén A, sinh nam 1975. Bja chi: A H, T, thanh phd T, Thanh pho
Ho Chi Minh (giay uy quyen ngay 17/5/2023 tai Phong C1 thanh pho H). (Co
mat)

2/ Trinh Hong S, sinh ndm 1996. bia chi: 1 B, Phuong C, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Ving Tau (theo giay uy quyén ngay 06/6/2023 cua Van phong
cong ching Tran Thanh Hai - thanh pho H). (Vang mat)



2. Bi don: Anh Nguyén Thanh D, sinh nam 1973; (Vang mat)

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Chi Nguyén Thi Linh C, sinh nim 1974
(theo gidy uy quyén ngay 19/5/2023 cua Vin phong C2, tinh Tién Giang). (Co
mat)

Cung dia chi: 4p L, xd P, thanh phd M, Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi V, sinh nam 1965. (C6 mat)

Pia chi: L6 D dudng P, khu phd C, A, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Chi Nguyén Thi Linh C, sinh nam 1974. (C6 mit)
Pia chi: 4p L, x4 P, thanh phd M, Tién Giang.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Lé Thi Thu H, sinh nam 1987; (C6 mat)

bia chi: Ap L, P, thanh phé M, Tién Giang.

4.2. Nguyén Thi M, sinh nim 1963; (C6 mit)

Dia chi: Kv T, T, O, Can Tho.

4.3. Huynh Van N, sinh nam 1975; (C6 mat)

Dia chi: Ap E, T, C, Tién Giang.

4.4, Bui Qudc H1, sinh ndm 1954; (C6 mit)

Dia chi: Ap B, T, C, Tién Giang.

5. Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Vin D1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyén Thi Linh C.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham,
* Nguyén don anh Huynh Phat T trinh bay:

Ngay 02/4/2022 gitta anh T va anh Nguyén Thanh D c6 thdng nhit thoa
thuan viéc chuyen nhuong phan dat thira s6 2229 tai x4 P, thanh pho M, tinh
Tién Giang voi gia chuyen nhuong 1a 3.000.000.000 dong/1000m°. Hai bén co
thong nhat viét to gidy dat coc mua ban dat va thoa thuan trong 35 ngay sé ra
cong chung ky hop dong chuyén nhuong, ngay sau khi ky gidy dit coc mua ban
dat anh T d4 giao cho anh D 20 luong vang SJC, anh D c6 ky tén da nhan du
vang. Sau khi ky gléy dit coc dén ngay 07/5/2022 anh T va anh D c6 dén Vin
phong cong ching dé 1am thu tuc chuyén nhuong thi anh D thong bao glay
chting nhén quyén st dung dit dang vay thé chap tai Ngan hang va hen dén
ngay 09/5/2022 sé& ra ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién ngay 09/5/2022
anh D khong dén Vin phong cong ching, anh T ¢6 lién hé v6i anh D thi anh D
yéu cau anh T giao thém sé tién 3.000.000.000 dong méi ky hop dong chuyén
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nhuong. Do d6, nay anh T khoi kién yéu cau phai tra lai tién dat coc va boi
thuong mot khoan tuong dwong tién dit coc. Cu thé: Budc anh Nguyén Thanh D
va chi Nguyén Thi Linh C lién déi tra lai s6 tién nhan coc 1a 20 luong vang SJC
va bdi thuong tién dit coc 1a 20 luong vang SJC, tong cong 1a 40 lugng vang
SJC (tam tinh tuong duong 68.000.000 dong/lugng, thanh tién 2.720.000.000
ddng). Anh T rat lai yéu cau huy hop dong dit coc giita anh T va anh D theo
“Gidy dat coc ban dat” ngay 02/4/2022.

* Bj don anh Nguyén Thanh D trinh bay:

Anh théng nhét c6 thoa thuan chuyén nhuong ban phan dat thudc thira dat
s6 2229 & xa P véi gia 3.000.000.000 ddng/1000m? va thira nhan ¢ ky vao gidy
dit coc mua ban dat ngay 02/4/2022, da nhan du 20 luong vang SJC. Tuy nhién,
qua trinh mua ban thoa thuan anh chi 1am viéc voi nguoi tén V, khong biét ai tén
T, nguoi dimg ra lién hé 1a vo anh (chi Nguyén Thi Linh C). Anh thdng nhat to
gidy dit coc do vo anh 1a chi C viét, anh c6 ky tén nhung d6i voi dong chir
“Trong vong 35 ngay bén A ra cong chimg cho bén B néu khong phai tra coc lai
cho bén B” thi anh va vg anh khong viét. P6i véi thoi gian ky hop dong chuyén
nhuong céc bén chi thoa thuan miéng trong thoi han 30 ngay. Sau khi ky gidy
dat coc va nhéan vang, anh va chi C nhiéu lan lién hé bén mua dé thuc hién viéc
chuyen nhuong va c6 giao ban photo gidy chtng nhan quyén st dung dat dé lam
hop ddng chuyén nhu’O’ng, tuy nhién bén mua khong thuc hién cling nhu khong
c6 lién hé gi. Anh théng nhét vao thdi diém ky hop dong dit coc thi phan dat
ctia anh chi da thé chap vay tién tai Ngan hang, vo chong anh c¢6 dé nghi ngudi
mua giao thém sd tién 300.000.000 dong dé anh ldy gidy vé sé& thuc hién viéc
chuyén nhuong nhung phia ba V khong dong y. Nay anh khong dong v tra sb
vang da coc cua nguyén don vi nguyén don 1a bén vi pham thoa thuan theo hop
déng dat coc.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Linh C va chi dai
dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Trong céc 1an hoa giai nam 2022 chi C trinh bay: Chi théng nhat tai san
cac bén giao dich theo hop déng dat coc 14 tai san chung cua chi va anh D, thoi
diém xac 1ap giao dich chi c6 giao ban photo gidy chang nhan quyén st dung
dat cho bén mua nén viéc phan dat thoa thuan chuyen nhugng hién dang thé
chap ¢ Ngan hang phia nguoi mua duong nhién biét va van dong y coc. Sau khi
anh D nhan du s6 vang dit coc, cac bén co thdng nhat thoa thuan miéng thoi
gian thyc hién la 30 ngay, hoan toan khong cé ghi ndi dung “Trong vong 35
ngay bén A ra cong chitng cho bén B néu khong phai tra coc lai cho bén B”. Sau
d6 chi va anh D nhiéu lan lién hé phia ba V dé yéu cau ba V chuyén giao tién
mat 3.000.000.000 dong, chi va anh D s& goi lai 6 vang coc, ba V dong  nhung
dén nay khong thuc hién. Nhan thay viéc khong thé tién hanh chuyén hhuong
theo thoa thuan khong phai do 13i cia anh chi nén chi khéng déng y véi yéu cau
khot kién caa nguyén don.

Trong bién ban hoa giai ngay 28/6/2023 chi C trinh bay: Gita hai bén
hoan toan khong co thoa thuan miéng gi ve viéc trong vong 30 ngay s€ ra cong
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ching. Hoan toan khong co viéc anh D va anh T ra Vén phong cong chirng ngay
07/5/2022, noi giay dat dang vay thé chap va hen dén ngay 09/5/2022 s¢ ra cong
chuang. Trong viéc mua ban nay chi va ba V giao dich véi nhau chtr hoan toan
anh D hay anh T khong co li€n hé hay trao doi gi véi nhau nén ciing khong c6
viéc anh D hen ngay 09/5/2022 nhu nguyén don trinh bay. Sau nhi€u lan lién
lac, co mot lan chi dién thoai duoc tbi ba V he;n\dﬁu gio chiéu dem giay dat
photo xuong van phong cong ching dé lam hop dong ma khong néi van phong
cong chuing nao nén vg chong chi phai di tim, sau d6 da tim dugc ba V tai Van
phong C3, dén noi thi ba V kéu dua ban chinh gidy dat ra d€ ky, do ba V thay
do6i nén vg chong chi khong cé ban chinh dé dua va c6 dé nghi ba V ng thém
so tien 500.000.000 dong de lay giay dat ve lam hop dong lién, ba V khong dong
¥, tra 161 khé nghe nén vg chong chi ra ve. Sau do chi khong cé lién lac voi ba V
nra va ba V ciing khong co lién Igc véi chi. Ben khi Toa an triéu tap chi méi
biét anh T da di khaoi kién doi lai tien coc.

Qua yéu cau khei kién cia anh T thi chi khong dong y. Chi van tiép tuc
ban dat cho anh T, chi khong c6 vi pham theo giay dat coc, hoan toan khong co
thoa thuén trong thoi han 30 ngay sé ra cong chang. Viéc anh T néi khong biét
giay dat dang vay the chap, co lién lac voi anh D ra cong ching va hen dén ngay
09/5/2022 ciing nhu anh D kéu dua thém 3.000.000.000 dong maéi ky hop dong
la hoan toan khong co. Gitra anh D va anh T hoan toan khong co lién lac gi voi
nhau va cting khong cé thong tin caa nhau dé lién lac.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi V trinh bay:

~ Bala me cia anh Huynh Phat T va ¢6 di cing anh T dén thoa thuan mua
dat cua anh Nguyen Thanh D, nhung moi viéc déu do anh T quyét dinh hét, ba
khong co lién quan deén sy viéc trén. Doi vai vu an, ba thong nhat véi yéu cau
khai kién cua nguyén don. Ba xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Ban an dan su so tham so: 63/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyet dinh:

Can cu: Pieu 5, 92, 147; Pieu 228, Dieu 244 B0 luat to tung dan su; Pieu
328, Diéu 288 cua Bo luat dan su; Dieu 27, Biéu 37 caa Luat Hon nhan va gia
dinh; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Huynh Phat T.

1.1. Pinh chi xét xir dbi v6i yéu cau khai kién huy hop dong dit coc ngay
02/4/2022.

1.2 Budc anh Nguyén Thanh D va chi Ngu’yér‘l Thi Linh Chi T1 cho anh
Huynh Phat T 40 lugng vang SJC, twong duong so tién 2.688.000.000 dong (gia
vang SJC ngay 25/7/2023 dugc niém yét cong khai 1a 67.200.000/lugng)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao cua duong su.



Ngay 08 thang 08 nim 2023, bi don 6ng Nguyén Thanh D va nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Linh C khang cdo ban an so tham
dé nghi cap phuc thim xet xu lai theo hudng stra an so tham khéng chdp nhan
yéu cau ciia nguyén don vé phat coc.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don anh Huynh Phat T giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
vo chéng Anh Nguyén Thanh D va chi Nguyén Thi Linh C phai tra cho anh sé
vang dit coc da nhan la 20 luong vang SJC va ddng thoi phai chiu mét khoan
tién phat coc twong dwong tai san dat coc la 20 lwgng vang SJC.

- Nguoi khang cao: Anh Nguyén Thanh D va chi Nguyen Thi Linh C gitr
nguyén khang cao mot phan ban an so tham yéu cau cap phac tham sira an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau phat coc caa nguyén don.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ Vé viéc chap hanh phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phiic
tham: Tham phan, Thu ky va Ho1 dong xét xur déu thuc hién dang trinh ty, tha
tuc theo B luat TO tung dan su qui dinh. Cac duong su thyc hién quyén, nghia
vu tham gia t6 tung dung phap luat to tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: qua trinh tranh tung phia dai dién
nguyén don dong v v6i ndi dung khang cao cua bi don 1a anh D va chi C, déng ¥
cho anh D, chi C khéng phai tra khoan tién phat coc 20 luong vang SJC. Y kién
nay cua dai dién nguyén don la tu nguyén, phu hop phap luat va khong trai phap
luat dao durc xa hoi nén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan. Do d6 dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Thanh D
va chi Nguyén Thi Linh C sira mot phan ban 4n dan sy so thim 63/2023/DS-ST
ngay 25 thang 7 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang
(c6 bai phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: nguyén don anh Huynh Phat T khoi kién yéu
cau vo chong Anh Nguyén Thanh D va chi Nguyén Thi Linh C phai tra cho anh
sb vang dit coc dd nhan la 20 luong vang SJC va dong thoi phai chiu mot khoan
tién phat coc tuong duong tai san dit coc 1a 20 lwong vang SJC nén cap so tham
xac dinh quan hé tranh chap la “tranh chap hop déng dit coc” 1a ¢6 can ca dang
qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat Té tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: An so tham thu Iy giai quyét tranh chap giira
nguyén don anh Huynh Phat T vai bi don Anh Nguyén Thanh D la ding tham
quyen qui dinh tai Bicu 35, 39 Bo luat To tung dan su.
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[3] ~Vé ndi dung khang cao: Bon khang cao cua Anh Nguyén Thanh D va
chi Nguyeén Thi Linh C la dung qui dinh tai cac biéu 272, 273 Bo luat To tung
dan su, nén dugc cap phac tham chap nhan xem xét giai quyet.

[4] Xét yéu cau khang cao cua Anh Nguyén Thanh D va chi Nguyén Thi
Linh Chi Hoi B xét xtr nhan thay:

- Qua trinh tranh tung tai phién toa phia dai dién nguyén don dong ¥ V6i
noi dung khang c4o caa anh Nguyén Thanh D va chi Nguyén Thi Linh C. Pong
y cho anh D, chi C khong phai tra khoan tién phat coc 20 lugng vang SIC. Y
kién nay cua dai dién nguyén don 1a tu nguyén, phu hop phap luét va khong trai
phap luat dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tur cac phan tich trén, xét yéu cau khang €40 cua cac anh Nguyén Thanh
D va chi Nguyén Thi Linh C 1a c6 can ca nén chap nhan. Stra mot phan ban an
so tham.

[5] Vé chi phi té tung: Tai giai doan phtc tham dai dién nguyén don xac
dinh dong chir “trong vong 35 ngay bén A ra cong chang cho bén B néu khong
phai tra coc lai cho bén B” trong bién nhan dat coc ngay 02/4/2022 1a do anh T
viét sau khi cac bén thoa thuan vao tai thoi diém ky bién nhan ngay 02/4/2022.
Phia chi C xac dinh anh T tu ghi vao sau 02/4/2022 va cé yéu cau giam dinh tuoi
muc. Theo két luan tai Ban giam dinh s6 15/2024/TTTVGDDS ngay 16/9/2024
cua Trung tam tu van, Giam dinh dan su thi noi dung “trong vong 35 ngay bén
A ra cong chung cho bén B néu khong phai tra coc lai cho bén B” dugc viét sau
(méi hon) thoi gian ngan tir 1 - 2 thang, 1a phu hop 1oi khai chi C nén phia
nguyén don phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai diéu 161 B¢ luat té tung dan
su. Theo phiéu thu ngay 17/9/2024 cua Trung tdm T2 thi chi phi giam dinh la
50.000.000 d¢6ng. Chi phi nay chi C di tam ¢ng truéc nén nguyén don c6 nghia
vu hoan lai cho chi C.

[6] Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la phu
hop phap luat nén Hoi dong xét xi chap nhan.

Céac phan khac cua ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi c6
hiéu luat phap luat ké tr ngay tuyén an.

[7] Vé an phi: anh D, chi C khong phai chiu an phi phac tham theo quy
dinh. Lay gia vang SJC duogc niém yét cong khai tai thoi diém xét xt so tham
ngay 25/7/2023 lam can cu tinh an phi 1a 67.200.000 dong/luong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can ct khoan 2 Piéu 308; khoan 3 Dicu 26, Bicu 35, Dicu 39, bicu 147,
biéu 161, D‘iéu 227, Biéu 244, Biéu 296 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;, Cér}
cu vao DPiéu 328 BO luat Dan su ném" 2015; Can cu Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Xur:



1. Chap nhan yéu cau khang c4o cua bi don Nguyén Thanh D va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Linh C, stta mot phan ban an dan
su so tham sé 63/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan
thanh phé M, tinh Tién Giang.

2. Chip nhan yéu cau khai kién caa nguyén don anh Huynh Phat T.
_ 2.1 Dbinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée yéu
cau huay hop dong dat coc ngay 02/4/2022.

2.2 Budc anh Nguyén Thanh D va chi Nguyén Thi Linh Chi T1 cho anh
Huynh Phat T 20 lugng vang SJC. Thoi han tra khi an co6 hiéu luc phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung: anh Huynh Phét T phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
Linh C 50.000.000 dong chi phi to tung. Thoi han tra khi an c6 hiéu luc phap
luat.

4.Vé an phi:

- Anh Nguyén Thanh D va chi Nguyén Thi Linh C khéng phai chiu an phi
phtc tham, hoan lai anh D, chi C 300.000 dong tam ung an phi phac tham da
nop theo bién lai s6 0024184 ngay 08/8/2023 cua Chi cuc thi hanh an thanh phé
M tinh Tién Giang. Anh Diing, chi C con phai nop 52.320.000 déng an phi dan
sy so tham.

- Anh Huynh Phat T khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai anh
T 26.835.000 dong tam ng an phi theo bién lai s6 0022331 ngay 07/6/2022 va
sb tién tam ung an phi 16.365.000 dong theo bién lai thu sé 0023653 ngay
03/4/2023 cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy thanh phd M, tinh Tién Giang.

Truong hop bdn dn duroc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan siw, nguoi phai thi hanh an dan s co
quyén thda thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh, ti nguyén thi hanh hodc b
cudng ché thi hanh theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su,
thoi hiéu thi hanh dn duwoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh dn
dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho M;

- Chi cuc THADS thanh phd M;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thanh Van



