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V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU LUONG, TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Ly.

Cdc héi tham nhén dan: Ba Db Thanh Binh va 6ng Hoang Van Khoi.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén huyén Phii Lwong tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Mién - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2024, tai Hoi truong xét xtir Toa an nhan dan huyén
Phu Luong, tinh Thai Nguyén xét xir so tham cong khai vu an thy ly s0:
46/2023/TLST - DS, ngay 23 thang 10 ndm 2023 veé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
10/2024/QbXXST-DS, ngay 18 thang 4 nam 2024 gitra cac duong suy:

Nguyén don:

1. BaKiéu Thj O, sinh nim 1962.

Pia chi: Xém Pong Sang, x& C6 Liing, huyén Phi Luong, tinh Thai
Nguyén. ( Co mat tai phién toa)

2. Ong Kiéu Hitu X, sinh nam 1957.

Pia chi: Xém Pong Sang, x4 C6 Liing, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo ty quyén: Ba Kiéu Thi O, sinh nam 1962.

Pia chi: Xom Pong Sang, x4 Co6 Liing, huyén Phii Luong, tinh Thai
Nguyén. ( Co mat tai phién toa)

Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1981.

Pia chi: X6m Ddng Sang, xa C6 Liing, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

(Vang mit tai phién toa)

Nguoi cO quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1982.

Pia chi: X6m Cao Son 3, xd Son Ciam, thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén. ( Vang mat tai phién tda - C6 don xin xét xtr vang mét)



Nguwoi lam ching: Ba Binh Thi T, sinh nam 1955.
bia chi: Xém bong Sang, xd Co Liing, huyén Phi Luong, tinh Thai
Nguyén. (Vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, bdn tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don trinh bay:

Ngay 26/02/2006, anh Nguyén Vin T V|et gidy tay dé ban cho vo chong
ba thira rudng cé dién tich 392m? thudc thtra s6 121 to ban dd sb 88 tai x& CH
Liing véi gia 5.000.000d. Viéc mua ban gitra ong X va anh T dugc truong Xom
Dong Sang la 6ng Ly Ngoc ky xac nhan. Vg chdong ba da nhan ruong va canh
tac on dinh tir nam 2006 den nay. Méac du da ban cho vg chong ba, nhung anh T
khdng chiu tach thira dé cap gidy chang nhan QSD dét cho vo chong ba. Khi ba
dé nghi anh T dua ban chinh giay CN QDS dat dé lam thu tuc téch thira va cap
gidy CN QSD dat cho ba thi anh T khong dua. Ba dé nghi Toa an giai quyét,
budc anh T tach thua d6i véi dién tich 392m? dat ruong thudc thua s6 121, to
ban d6 88 tai xd C6 Liing cho vo chong ba. Tai phién toa ba dé nghi Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra vo chong ba va anh
T.

Bi don la anh Nguyén Vin T:

Péi bi don 1a anh Nguyén Van T Toa an da tién hanh niém yét théng bao
thu ly, gidy triéu tap, thdng bao phién hoa giai, Quyét dinh xét xir; cac vin ban
t6 tung khac va giao cho me dé anh T 1a ba Binh Thi T. Tuy nhién, anh T khéng
dén Toa an. Do vay, khong tién hanh ghi 1oi khai cua T duoc.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan |1a chi Nguyén Th; Thanh T trinh
bay tai ban tu khai ngay 07/02/2024-:

Nam 2000, chi két hon véi anh Nguyén Vian T. Nam 2003, me chong chi
1a ba Binh Thi T ¢d cho v chong chi thira dat s6 121, t& ban do s6 88 dién tich
392m?, sau d6 thira dat trén dugc cap gidy ching nhan quyén si dung dat mang
tén anh T. Nam 2006, anh T ban thira dét trén cho ba Kiéu Thi O, chi khong biét
viéc mua ban nay va khong duoc ky gidy mua ban. Nam 2007, chi va anh T mau
thuan va ly hén véi nhau. Chi xac dinh khdng lién quan dén thira dat trén, khong
lién quan dén vu &n. Chi dé nghi Toa an xét xtr vang mat chi.

Loi khai cua nguwoi lam chitng Dinh Thi T:

Ba la me dé cua anh Nguyén Van T. Khoang nam 2002, vo chong ba co
cho anh T thura rugng s6 121, to ban d6 s6 88, dién tich 392m?, anh T da dugc
cap gidy chu:ng nhan quyén su dung dat. Thoi diém vo chong ba cho anh T da
ldy vo va c6 02 con. Hién anh T dé ly hon, sau d6 anh T c6 bén thtra rudng cho
ba O va 6ng X nhung ba khong r6 ban vao thoi gian nao. Khi mua ban hai bén
c6 lap gidy to mua ban viét tay ¢ nha ba O, 6ng X. Anh T vé c6 n6i lai véi ba 1a
con ban dam rudng cho ba O dugc 5.000.000 dong dé nop tién hoc lai xe 6 to.
Ba T xac dinh anh T d3 nhéan da s6 tién 5.000.000 dong ctia ba O. Anh T di giao
thira ruong cho ba O, 6ng X. Gia dinh ba O da st dung tir khi mua ban tir nam
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2006 cho dén nay. Viéc Toa an giai quyet gia dinh ba cung biét va théng bao
cho anh T biét, nhung anh T khong vé dé giai quyet vu an.

Nay ba O, 6ng X khai kién anh T, ba dé nghi Toa an giai quyét cho ba O,
ong X duoc st dung thira ruong noi trén.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Luwong, tinh
Thai Nguyén c6 quan diém:

* V& td tung:

+ Vigc phan cong Tham phén, Thu ky, thu thap chiing cw, 1y loi khai cua
duong su, t6 chic ‘phién hop cong khai tai liéu chung cu, hoa gidi, viéc cap tong
dat cac van ban té tung Chuyen giao hd so cho Vién kiém st va nhiing nguoi
tham gia t6 tung; Thoi han chuan bi xét xir dang quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan su;

+ Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir chap hanh dy du va dung cac
quy dinh cua phép luat t6 tung dan su theo quy dinh tai chuong XIV cua Bo luat
t6 tung dan su, cac duong sy dugc T hién ddy di cac quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh tai Biéu 70, Piéu 71, Biéu 72, Biéu 73 cua B luat t6 tung
dan su.

* V& ndi dung:

- V& trinh tu, thu tuc & tung: Viéc chép hanh cac quy dinh cua Tham phén,
thu ky va Hoi dong xét xtr tir khi thu 1y cho dén trude khi hoi ddng xét xir di vao
nghi 4n co ban ding quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Nguyén don chap hanh
nghiém tac vé nghia vu cta minh khi tham gia td tung. Bi don chap hanh chwa
nghiém tic vé nghia vu ciia minh khi tham gia t6 tung.

- V& noi dung vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xir can ct cac Piéu 26, 35, 39 Bo
luét t6 tung dan sy 2015; Didu 127 Luét Dat Pai 2003; Biéu 122, 124, 127, 137, 401,
402, 689, 692 Bo ludt dan sw nam 2005. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
31/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xtr:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Kieu Hiru X va ba Kiéu Thi O.

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng Kiéu
Hitu X va anh Nguyen Véan T (Pon xin chuyén nhuong dat ngay 26/02/2006)
dbi véi dien 375,4m? dat 2L tai thira s6 121, to ban db s6 88, dia chi: Thon Bong
Sang ( nay la xom Pong Sang), xd Co6 Liing, huyén Pha Luong, tinh Thai
Nguyén, theo vi tri 1,2,5,8,1 va 1,9,10,11,12,13,14,2,1. ( C6 s0 dd kém theo)

+ Ong Kiéu Hiru X, ba Kiéu Thi O, anh Nguyén Vin T ¢6 quyen va nghia
vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky sang tén, diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va T hién c4c nghia vu vé tai chinh theo quy
dinh.

- Tuyén nghia vu nop an phi, chi phi té tung; nghia vu thi hanh an.

- Quyén khang céo cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cé4c tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
ba Kiéu Thi O va dng Kiéu Hiru X khai kién bi don 1a anh Nguyén Van T (dia
chi tai xom Duong Goong, xa Co Liing, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén)
yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gira nguyén
don va anh Nguyén Vian T, buoc anh Nguyén Vin T tach thua dat d6i vai dien
tich 392m? dat ruong thudc thira dat sb 121, to ban do sé 88 tai xa CH Liing,
huyén Pha Lwong, tinh Thai Nguyén . Do vay xac dinh day 1a tranh chdp hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
26, khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat t6 tung dan su thi vu 4n nay
thuoc tham quyen giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Pha Luong, tinh Thai
Nguyeén.

[1.2] V& su co mit, ving madt ctia nguoi tham gia t6 tung: Bi don 1a anh
Nguyén Vian T vang mit tai phién toa. Toa an di tong dat hop 18 cac van ban td
tung quyét dinh dua vu an ra xét xu, gidy triéu tap phién toa, nhung bi don vang
mat hon 02 lan khong c6 ly do . Nguoi ©6 quyén lgi nghia vu lién quan ( chi
Nguyén Thi Thanh T) c6 don xin xét xir Vang mat; Nguoi lam ching (‘ba T) vang
mat tai phién toa khong cé 1y do. Can cu Diéu 177,227, 228 B6 luat to tung dan su,
T0a &n tién hanh xét xir vang mat bi don, nguoi lién quan va ngudi 1am chimg.

[2]. V& ndi dung:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don la ba Kieu Thi O va ong Kiéu Hitu
X. Pé nghj Toa &n cbng nhdn hgp dong chuyén nhurong quyén si dung dat giza
nguyén don va anh Nguyen Van T, bugc anh Nguyen Van T tach thiza dat doi Voi
di¢n tich 392m? ddt rugng thudc thira dat so 121, to ban dé sé 88 tai xa Co
Liing, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén cho nguyén don.

Tai lieu chang ct thé hién:

- Thira dat s6 121, t& ban d6 so 88, dién tich 392m? dia chi tai x6m Pong
Sang, xa Co6 Liing, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén c6 ngudn gbc 14 ciia vo
chong ba Dinh Thi T (me d¢ anh T) cho anh T. Anh T da duoc Uy ban nhan dan
huyén Phu Luong cip gidy ching nhin quyén st dung dat sé Y201540 ngay
02/12/2002, loai dat lua.

- Ngay 26/02/2006, giita anh Nguyén Van T va 6ng Kiéu Hitu X 1ap don
chuyén nhuong thura dat. Noi dung: “Gia dinh téi la Nguyén Van T & xém Bong
Sang x& Co Liing huyén Phii Lwong.. c¢é thira ruong canh tac trén ban do 88,50
thira 12, dién tich 1a 392m? gia dinh t6i da chuyén nhwong Véi s6 tién la nam
triéu dé‘ng, dot mgt nhdn hai triéu, dot hai nhdn ba triu... t6i da nhan la nam
triéu di.. dé gia dinh éng Kiéu Hiu X sir dung ldu dai...” Pon cb chit ky cua
6ng Kiéu Hiru X, anh Nguyén Van T va 6ng Ly Ngoc (truéng xom Bong Sang).

Hi dong xét xir thay:

Vé hinh thirc ciia hop dong:



Pon xin chuyén nhuong dt ngay 26/2/2006 giira dng X va anh T khdng
theo mau, khong T hién cong chimg, chimg T theo quy dinh cua phép luat, 1a vi
pham vé hinh thire, nhung dang dwoc T hién, nén can ap dung Diéu 688 BLDS
nam 2015, Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam
2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac bén khong
tuan tha vé hinh thie duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 502 B6 luat Dan sy nam
2015 nhung bén nguyén don d3 T hién giao cho phia bi don 5.000.000 ddng,
phia bj don d3 giao quyén sir dung dat cho nguyén don 1a d3 T hién hon 2/3
nghia vu trong giao dich nén giao dich chuyén nhuong quyén su dung dét giira
ong X va anh T dugc cong nhan la cé hiéu luc.

Vé chii thé tham gia giao két hop dong: Khi lap gidy to chuyén nhugng
quyén str dung dat, 6ng X va anh T déu c6 nang lyc hanh vi dan su day du, viéc
giao két hoan toan ty nguyén. Vé muyc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi
pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao dirc phap luat.

Vé diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Tai thoi diém dugc ting cho quyén sir dung dat, anh T da két hon véi chi
Nguyén Thi Thanh T, tuy nhién 10i khai cta chi T thé hién vo chong ba T cho riéng
dién tich thira dét trén cho anh T, gidy ching nhan quyén sir dung dét chi mang tén
anh T, chi khong lién quan dén thira dat trén. Nhu vay, thira dat sé 121, to ban do6
s6 88 thudc quyén str dung ctia anh T, anh T c6 quyén dinh doat ddi voi thira dat
trén.

Ong Kiéu Hiru X va ba Kiéu Thi O 1a nguoi truc tiép san sudt dat néng
nghiép, ciing sinh sdng tai x6m Ddng Sang, xa Cb Liing, huyén Pha Luong, tinh
Thai Nguyén. Do vay, ong X va ba O di diéu kién nhan chuyén nhuong thira dat s6
121, t& ban do sb 88.

Tai thoi diém chuyén nhuong, dat khong cé tranh chép, tai san khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an nén du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai
Khoan 1 diéu 106 Luat dat dai 2003.

Vé qué trinh T hién hop dong: Phia bén nhan chuyén nhuong la 6ng Kiéu
Hitu X da tra da s6 tién cho bén chuyén nhuong, bén chuyén nhuong I3 anh
Nguyén Vin T di ban giao dat cho dng X va gia dinh éng X di st dung tir khi
nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Ve di¢n tich chuyén nhirong: Pon xin chuyén nhuong dat ngay 26/2/2006
gitta 6ng X va anh T thoa thuan chuyén nhuong 392m? tai thira 121( gidy chung
nhan quyén st dung dat cap cho anh T 392m?). Tuy nhién, qua két qua do kiém
tra hién trang ngay 29/01/2024 cia Cong ty CP Tan A Hoang Minh chi nhanh
Théi Nguyén theo chi dan cua ba Kiéu Thi O va va ba Binh Thi T (me d¢ anh T)
xéac dinh thira dat 121 to ban d6 s6 88 x4 Co Liing c6 dién tich 375,4m?. (Trong
d6, ba O dung lam duong 56,6m? ) cac duong sy khdng cd y kién gi, nén xac
dinh dién tich dét tai thira 121 12 375,4m2. Ba O tai phién toa xac dinh khi nhan
chuyén nhan hai bén khoéng do dac cu thé, nén hién tai do dac dugc bao nhiéu thi
ba nhan chuyén nhuong timg do.
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[3]. Nhu vay, tir nhitng phan tich néu trén, ¢ can ctr chip nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don. Can cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng Kleu Htru X va anh Nguyen Van T, bugc anh T lam thu tuc
Chuyen nhuong quyen st dung thura dat s6 121, t& ban dd sé 88, dia chi: Xém
Pdng Sang, xd C6 Liing, huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyeén.

[3]. Pi voi noi dung gia dinh ba O, 6ng X di dung 56,6m? tai thira 121
dé 1am duong di, Hoi déng xét xur kién nghi Uy ban nhan dan x4 Co Liing,
huyén Phti Luong giai quyét theo quy dinh vé quan 1y dat tai dia phuong theo
quy dinh cta phéap luat.

[4]. Vé an phi dan sy so thim: Do y&u cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don anh Nguyén Vin T phai chiu toan bo an phi dan sy so thim
theo quy dinh.

[5]. Vé chi phi t tung: Nguyén don di nop 5.600.000 dong tién tam ang
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, can buoc bi don anh
Nguyén Vian T hoan tra lai s tién 5.600.000 dong cho nguyén don.

[6]. Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Luong tai
phién toa Ia phi hop nén dugc chap nhan.

[7]. Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh tai Picu 271;
Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khodn 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Dicu 144,
147, 165, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015; Dicu 129,
Piéu 502, 688 Bo luat Dan su nam 2015 va Luat dat dai naim 2013.

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 | ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi khoa 14 quy dinh vé mtre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua 6ng Kieu Hiu X va ba Kieu Thi O.

1.1: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong
Kiéu Hitu X va anh Nguyén Vian T (Pon xin chuyen nhuong dat ngay
26/02/2006) dbi véi dién 375,4m? dat 2L tai thira s6 121, to ban dd s6 88, dia
chi: Thon Pdng Sang ( nay 1a xém Dong Sang), xa C6 Liing, huyén Phii Luong,
tinh Thai Nguyén, theo vi tri 1,2,5,8,1 va 1,9,10,11,12,13,14,2.1. ( C6 so db kém
theo)

1.2: Ong Kiéu Hiru X, ba Kiéu Thi O, anh Nguyén Vin T cé quyén va
nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky sang tén, diéu chinh
gidy chirng nhan quyén str dung dat va T hién cac nghia vu vé tai chinh theo quy
dinh.

2. Kién nghi Uy ban nhan xi C6 Liing, huyén Phu Luong xem xét giai
quyét ddi véi 56,6m? dat theo so do 1,9,10,11,12,13,14,2,1 tai thura sé 121, to

6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

ban d6 s 88, xom Pong Sang, xa CH Liing, huyén Phii Luong gia dinh éng X
ba O d6 bé tong lam duong di theo quy dinh vé quan Iy dat dai.

3. Chi phi t6 tung: Anh Nguyén Vin T phai hoan tra 6ng Kiéu Hitu X va ba
Kiéu Thi O sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san Ia
5.600.000 dong (Ndam triéu sau tram nghin dong)

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau

thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Bidu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. An phi dan sy so thim: Anh Nguyén Vin T phai chiu an phi khéng c6
gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghm dong) sung qu§/ nha nudc.

5. Quyén khang cao: Ong Kiéu Hiru X, ba Kiéu Thi O duoc quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an, anh Nguyén
Van T, chi Nguyen Thi Thanh T c6 quyén khang cao trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 18./.

Ban an, Quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi
hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc T hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su./.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Phéi Luong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén;

- VKSND tinh Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS Pht Luong;

- Duong su;

- Luu: HS, VP.

Nguyén Minh Ly



