TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb: 14/2019/KDTM - ST
Ngay: 19 - 7 - 2019. ‘

Vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Duong Xuan Dinh.
Ba Nguyén Thi Thanh Ha.
- Thu ky phién toa: BA Nguyén Thi Huong — Tham tra vién Toa &n nhan dan
huyén DPong Anh.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong Anh, thanh ph6 Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 19/7/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi
Xét xtr so tham vu an thu 1y s6: 05/2019/TLST-KDTM ngay 08 thang 01 nam 2019 vé
viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
13/2019/QDXXST - KDTM ngay 17 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 17/2019/QBST — KDTM ngay 02 thang 7 nam 2019 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam.
Tru s& chinh: 35 HV, phuong LT, quan H K, thanh phé Ha No.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptc T — Tong Giam dbc theo Gidy
dang ky kinh doanh s6 0100xxxxxx ngay 27/04/2012.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung K1 - Giam dc Chi nhanh
Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam theo Quyét dinh s6 8695/QBP-Xxxx
ngay 28/10/2016 ctia Tong Giam ddc Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam
vé viéc ty quyén tham gia tb tung.

Nguoi duoc Gy quyén lai tham gia qué trinh t6 tung: Ong Pham Vin |,
Chtrng minh nhan dan s6 1680xxxxx do Céng an tinh Nam Ha cip ngay 15/7/2011.
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Theo Gidy uy quyén s6 338A/UQ-xxxx.CD ngay 24/5/2018 cta Giam dbc Chi
nhanh Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam — Chi nhanh D. C6 mit tai
phién toa.

Bi don: 1. Ba Duong Thi L, sinh nam 1969.

2. Ong Tran Vin K, sinh nim 1965.

Cung ding ky ho khau thudng tra va noi 6: Thon HP, x4 L, huyén D, thanh phé Ha
Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tran Vian K: Ba Dwong Thi L sinh nim
1969; noi cu tra: Thén HP, x4 L, huyén D, thanh phd Ha No6i. Vang mit tai phién
toa.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngé Vinh H, sinh nam 1951. C6 mit tai phién toa.

2. Ba Ngo6 Thi M, sinh ndm 1949. C6 mat tai phién toa.

3. Anh Ngo Vinh H1, sinh nam 1976. Vang mat tai phién toa.

4. Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1979. Vrfmg mat tai phién toa.
Cung ding ky ho khau thuong tra va noi ¢: Thon TL, x4 Z, huyén D, thanh phé Ha
Noi.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 25/07/2013, Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam — Chi nhéanh
D di ky Hop dong tin dung sé 135-7375/2013/HPTD véi 6ng Tran Vin K va ba
Duong Thi L va da giai ngan cho ong ba theo khé uwéc vay 02000610044375 (nay
la 12882000000434) véi tong s6 tién 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) dé
b6 sung von luu dong phuc vu kinh doanh.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop ddng tin dung ngin han sb
13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 cua Bén vay bao gom: Quyén sir dung dat
va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sb 130(1); to ban dd sb 44; Dia chi thira dat:
Thon TL, x& Z, huyén D, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb6 BG 103750; vao sd cdp gidy chimg nhidn quyén st dung dat sb
5558.QD.UBND.2011 CH-00265.2011 do UBND huyén B, Ha Noi cip ngay
29/12/2011 cho ba Duong Thi L. Tai san dé thuc hién thé chap theo Hop dong thé
chap tai san, s6 cong chimg 016112/2012, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
09/8/2012 tai Van phong cong chung HG va da duoc dang ky giao dich bao dam
ding quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong trén ba L, dng K d vi pham nghia vu thanh toan
ctia hop dong nén khoan vay da dugc chuyén sang no qua han.



Theo dai dién Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam xac dinh: Dén hét
ngay 03/4/2019, tong du no qua han ctia ba L dng K tai Ngan hang thuong mai cb
phan X Viét Nam — Chi nhanh D 1a: 1.300.060.000 dong (Mot ty, ba trim triéu, khong
trim S4U muoi nghin dong), trong d6 bao gom:

+ No gbc 1a: 800.000.000 dong.
+ No lai trong han 13: 391.826.667 dong.
+ No 131 qua han 13:  108.233.333 ddng.

Ngan hang dé nghi 6ng Tran Vian K va ba Duong Thi L ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang s tién 6ng ba con ng Ngan hang tinh dén hét ngay 03/4/2019
1a: 1.300.060.000 dong (Mot ty, ba tram triéu, khong trim sdu muoi nghin dong). Ong
K, ba L phai tiép tuc chiu 14i theo 14i suat qua han ma cac bén da thoa thuan trong
Hop dong tin dung ngin han s6 13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 trén sb no
gbc ké tir ngdy 04/4/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng véi Ngan hang.

Ong K, ba L phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang ngay khi quyét dinh
cua Toa an co6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy quyét dinh ctua Tda an c6 hiéu luc phap luit ma ong K, ba L
khong thuyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng cho Ngan hang thi
Ngéan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san
thé chip 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 130(1); to
ban do sb 44; Pia chi thira dat: Thon TL, xa Z, huyén D, thanh phé Ha Noi theo
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BG 103750; vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 5558.QD.UBND.2011 CH-00265.2011 do UBND huyén D,
Ha Noi cdp ngay 29/12/2011 cho ba Duong Thi L. Tai san da thuc hién thé chip
theo Hop dong thé chap tai san, s6 cong ching 016112/2012, quyén sd 03 TP/CC-
SCC/HPTHC ngay 09/8/2012 tai Vin phong cong chimg HG, dé thu hoi toan bo
khoan no ctia 6ng ba.

Péi voi tai san thé chap 1a thira dét tai thon TL, X4 Z, huyén D, thanh phd Ha
Noi khi xem xét, tham dinh thé hién: Trén tai san nay c0 gia dinh 6ng Ngod Vinh H,
ba Ngo Thi M va anh Ngé Vinh H1 dang & trén dat. Tuy nhién cac bén déu thira
nhan nha dat trén 1a cla gia dinh d chuyén nhuong cho ba Duong Thi L va ba L da
duoc cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat hop phap. Do viy viéc ba L thé chip
tai san trén cho Ngan hang la dung quy dinh phap luat. Do cac bén c6 quan hé gia
dinh nén dé cho nhau tiép tuc & nho trén dat nhung khong c6 hop dong gi va khong
ai co tranh chap yéu cau Toa an giai quyét nén dé nghi gia dinh 6ng H phai di doi
dé ban giao tai san khi Ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san thu hdi ng. Doi voi
yéu cau cia gia dinh 6ng H dé nghi dugc 6 lai trén nha dat nay hét nim 2019 dé thu
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xép noi ¢ thi Ngan hang khong chap nhan ma dé nghi 6ng ba hop tac dé xir Iy tai
san thu hdi no cho Ngéan hang.

Ngan hang d3 nhan duoc Théng bao yéu cau thuc hién quyén va nghia vu td
tung cta Toa an dbi véi viée ndp cac tai li€u, chung ctr chiing minh cho bénh tat ctua
anh H1 va yéu cau tuyén b6 anh H1 mét hodc han ché niang luc hanh vi dan sy nhung
Ngan hang khong co cac gidy to diéu tri bénh cta anh H1 va ciing khong yéu cau
tuyén bd anh H1 mét hodc han ché nang luc hanh vi dan sy nhu Toa an yéu cAu vi anh
chi & nho trén dat nha ciaba L.

Ngan hang xin rat yéu cau: Budc ong Tran Van K va ba Dwong Thi L ding
toan bo tai san thudc quyén so hiru, quyén dinh doat cac tai san khac ctia minh dé
thanh toan s6 tién vay con lai sau khi d& phat mai tai san bao dam ma gia tri phat
mai tai san bao dam khong du dé thanh toan sé ng vay vi day 1a nghia vu cua ho
néu bi Toa budc phai co trach nhiém thanh toan theo Luét thi hanh an dan su.

Bi don ba Duong Thi L trinh bay: Ba L véi tu cach 1a bi don va la nguoi dai
dién theo ty quyén cta chong ba 13 ong Tran Vin K xac dinh: Ong ba nhét tri voi y
kién cta ngudi dai dién theo tly quyén cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan X Viét
Nam d3 trinh bay vé toan bo qua trinh ky két va thuc hién Hop ddng tin dung sb
13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 va Hop dong thé chap giita 6ng ba va Ngan
hang. Ong ba nhat tri v6i s6 no cua ong ba tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
Viét Nam tinh dén ngay 03/4/2019 1a: 1.300.060.000 dong (Mot ty, ba tram triéu,
khéng trim sau muoi nghin dong), trong d6 bao gdm:

+ No gbc 1a: 800.000.000 dong.
+ No ldi trong han 1a: 391.826.667 dong.
+ No 13i qua han 1a:  108.233.333 dong.

Do lam an kho khan 6ng ba da vi pham nghia vu thanh toan theo théa thuan
trong Hop dong tin dung voi Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién: Ong ba dé nghi
Ngan hang cho 6ng ba thém thoi gian dé thu xép tra ng cho Ngan hang. Néu Ngan
hang da tao diéu kién dé ong ba thu xép tra ng ma éng ba khong tra duoc thi 6ng ba
chap nhan dé Ngan hang phat mai tai san da thé chap la: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 130(1); to ban do sb 44; Pia chi thia dat: Thén TL,
X4 Z, huyén D, thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BG
103750; vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s 5558.QD.UBND.2011
CH-00265.2011 do UBND huyén D, thanh phé Ha Noi cap ngay 29/12/2011 cho
ba Duong Thi L, theo Hop dong thé chap tai san, sé cong chung 016112/2012,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 09/8/2012 tai Vin phong cong chimg HG
dé thu hoi no.



Ong ba di nhan dugc Thong bao yéu cau thuc hién quyén va nghia vu t6 tung
ctia Toa 4n d6i voi viée ndp cac tai liéu, chimg ctr chimg minh cho bénh tat cta anh
H1 va yéu cau tuyén bd anh H1 mit hodc han ché ning lyc hanh vi dan sy nhung 6ng
ba khong co cac gidy to diéu tri bénh ctia anh H1 va cling khéng yéu cau tuyén bd anh
H1 mat hodc han ché nang luc hanh vi dan sy nhu Toa an yéu cAu.

Nguodn gdc tai san thé chip 1a cua vo chong 6ng ba mua cua vo chong anh
nuodi cua ba L 1a: Ng6 Vinh H, sinh nam 1951 va vo 1a Ngdé Thi M, sinh nam 1949.
Vao khoang nim 2010, 2011 do gia dinh anh nuéi ba L vay von Ngan hang va thé
chép nha dat cua dng ba 12 thira dat sb 130; to ban do sb 44; Dia chi thira dat: Thén
TL, X4 Z, huyén D, thanh phd Ha Noi nhung khong tra duoc no nén bi Ngan hang
yéu cau ban giao tai san. Do vay gia dinh 6ng H da nho va vo chong 6ng ba da bo
tién tra Ngan hang ho cho gia dinh 6ng H va lay Giay chiimg nhan cia thira dat trén
vé. Sau d6 gia dinh 6ng H da tach tra dng ba 1/2 thira dat dé tra phan tién da chudc
thira dat va ba L di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung ddi véi thira dat s6
130(1); to ban d6 s6 44; Dia chi thira dat: Thén TL, xa Z, huyén D, thanh phd Ha
Noi. Tuy di duoc tach thira va c6 so do nhung do chwa c6 nhu cau sir dung nén ong
ba van dé cho gia dinh 6ng H quan 1y, sau d6 c6 nhu cau vay von thi ong ba thé
chap cho Ngan hang. Nay 6ng ba dé nghi gia dinh 6ng H chuyén di dé ban giao lai
tai san nha dét trén cho 6ng ba dé néu 6ng ba khong tra dugc no cho Ngan hang thi
Ngan hang thyc hién viéc phat mai tai san thé chap theo quy dinh chung cta phap
luat.

Bi don ong Tran Van K trinh bay: Ong nhét tri v6i cac y kién, quan diém cia
vo 6ng 14 ba Duong Thi L di trinh bay. Ong uy quyén cho ba L dai dién cho éng
giai quyét toan bo van dé 6ng c6 lién quan trong tranh chap nay. Moi ¥ kién, quan
diém ciia ba L ciing 1a ciia 6ng.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Ngod Vinh H, ba Ngé Thi M trinh
bay: Viéc 6ng ba L, K thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 130(1); to ban d6 s6 44; Pia chi thira dat: Thon TL, xa Z, huyén
P, thanh phd Ha Noi ma hién nay vo chong ong ba va anh H1 con trai éng ba dang
sinh song 14 do gia dinh 6ng ba da tach thira va chuyén nhuong phan dét va tai san nay
cho ba L nhu ba d trinh bay & trén nhung do c6 quan hé gia dinh nén ba L van dé cho
gia dinh 6ng tiép tuc sinh song tai ddy. Viéc ba L thé chap tai san nay vay vén Ngan
hang gia dinh 6ng ba biét va khong phan ddi gi vi dy 1a tai san ctia ba L cho gia dinh
6ng ba & nho nén khong quan tim ba L vay bao nhiéu tién va khong sir dung vén vay.
Viéc gia dinh 6ng ba & nhd trén nha dat nay gitta gia dinh 6ng ba va ba L ciing khong
c6 gidy to hay hop dong gi va gia dinh ong ba ciing khong yéu cau Toa an giai quyét.
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Nay ba L khé khin khong tra duge ng cho Ngan hang va Ngan hang yéu cau xtr 1y tai
san ba L thé chp chinh 1a nha dit ma gia dinh ong ba dang & nho ba L thi ong ba dé
nghi Ngan hang tao diéu kién thém vé mdt thoi gian dé ba L thu xép tra ng cho Ngan
hang. Néu ba L khong tra duge no theo cam két thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai
san ma ba da thé chdp dé thu hdi ng nhung dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia
dinh ong ba & nhd thém dén hét nam 2019 vi hién nay anh H1 dang bénh tat, khong
biét gi 6ng ba phai chim lo cho anh ma 6ng ba ciing déu di gia yéu nén kha ning thu
xép chd & méi gip kho khian.

Ong ba di nhan dugc Thong bao yéu cau thuc hién quyén va nghia vu t6 tung
ctia Toa 4n d6i voi viée ndp cac tai liéu, chimg ctr chimg minh cho bénh tat ctia anh
H1 con 6ng ba va yéu cau tuyén b anh mat hodc han ché ning lyc hanh vi dan sy
nhung 6ng ba da dé that lac cac gidy to diéu tri bénh cta anh H1 va ciing khong yéu
cau tuyén bd anh H1 mat hodc han ché ning luc hanh vi dan sy nhu Toa an yéu cau.
Ong ba khong c6 tranh chéap gi nén khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét vé quan
hé chuyén nhuong nha dét giita gia dinh ong ba vai ba L. Ngoai ra dng ba khong co y
kién, yéu cau gi khac.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi N trinh bay: Chi va
anh Ngb Vinh H1 d3 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan ctia cac duong sy sd 12/2017/QDST — HNGD ngay 18/01/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén b, thanh phé Ha Noi. Sau khi ly hon chi da chuyén vé nha bd me
dé o cing thon sinh sdng. Chi xac dinh nha dat hién nay dang c6 lién quan dén
tranh chép trude 12 nha dat ma chi va anh H1 ¢ khi con 13 vg chéng. DAt 1a cuia bd
me anh H1 con nha 1a do vo chéng chi xay dung. Tuy nhién chi xac dinh chi khong
yéu cau, tranh chap gi ma dé gia dinh anh H1 va anh tu giai quyét, néu gitt duoc thi
sau nay cho con chi con néu khong thi théi. Vao khoang nim 2006, 2007 chi va anh
H1 vay von ciia Ngan hang TMCP Q s6 tién hon hai tram triéu dong nhung do gip
kho khan nén khong tra ng ding han va Ngan hang c6 thuc tra ng. Khi vay khoan
vay nay anh chi da thé chap bang toan bo nha dat tai thira s6 130, to ban do6 so 44
thon TL, x& Z, huyén D, thanh phd Ha Noi cua gia dinh anh H1 dé dam bao cho
khoan vay nay. Khi ba L biét chuyén ba da dimg ra tra no va rat tai san thé chap
cho gia dinh. Sau dé gia dinh anh H1 d3 ky @y quyén cho ba L dé ba thé chip tai
san nay vay Ngan hang khac nhung ba L bao uy quyén thi kho vay nén gia dinh anh
H1 da chuyén nhuong cho ba L phan dit trén d6 ¢ nha do chi va anh H1 xay dé ba
L thé chap vay vén Ngan hang. Khi hoan thién thu tuc va duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat ba L da thé chap tai san ndy vay vén Ngan hang va gia
dinh anh H1 cung chi ¢o6 biét, khi d6 anh H1 van chua bi tai nan va hoan toan binh
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thuong. Sau sy viéc trén mot thoi gian thi anh H1 bi tai nan, bi li¢t nhung anh van
tinh tdo, binh thuong chi tir sau khi anh chi ly hon mot thoi gian thi anh H1 méi bi
nhu hién nay. Viéc ba L vay von thé chap bang tai san 1a thira s6 130(1), to ban do
sO 44 thon TL, x4 Z, huyén D, thanh phd Ha Noi ma ba dugc gia dinh anh H1
chuyén nhuong cho nhung khéng tra duoc no va Ngan hang yéu cau xu 1y tai san
thé chap dé thu hdi no, chi N x4c dinh dét 1a cua gia dinh anh H1 con nha trén dat
do anh chi xay va chua chia khi ly hon nhung chi xac dinh nha nay chi dé lai cho
anh H1 quan 1y nén chi khong lién quan gi dén tai san nay nita ma dé gia dinh anh
H1 tu giai quyét. Ngoai ra chi khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh Ngé Vinh H1, Toa an di tong dat
Thong béo thu 1y vu an, dén 1ay 101 khai nhung khong 13y duoc 10i khai do anh H1
chi chtri béi, la hét. Cac van ban td tung giao cho anh H1 Toa 4n tong dat thong qua
bd me anh 14 6ng Ngd Vinh H va ba Ngo Thi M.

Tai phién toa nguoi dai dién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam
xac dinh: Tinh dén ngay 19/7/2019, ba Duong Thi Lva ong Tran Vian K con no
Ngan hang sb tién cu thé: 1.330.660.002 déng (Mot ty, ba tram ba muoi triéu, Sau tram
sau muoi nghin, khong tram linh hai dong), trong d6 bao gom:

+ No goc la: 800.000.000 dong.
+ No 1ai trong han la: 412.226.669 dong.
+ No 1ai qua han 1a: 118.433.333 dong.

Do vay, ba Duong Thi L va 6ng Tran Van K phai c6 trach nhiém thanh toan
toan bd s6 no ndy va tiép tuc chiu lai theo 14i suat di thoa thuan trong Hop dong tin
dung sb 135-7375/2013/HDTD ngay 25/7/2013 voi Ngan hang trén du no gdc ké tir
ngay 20/7/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no. Pdi voi gia dinh 6ng Ngb
Vinh H 13 nguoi dang ¢ nho ba L trén tai san thé chdp cho Ngan hang: Do hoan
canh gia dinh 6ng H kho khan vé kinh té, tudi da cao va con lai bi bénh nén néu gia
dinh ong ba tu nguyén don ra khoi tai san thé chap cho Ngan hang va tra lai tai san
d6 cho Ngan hang va ba L, 6ng K xtr ly vdi nhau theo quy dinh chung ctia phap
luat thi Ngan hang s& tu nguyén hd tro cho gia dinh 6ng H chi phi thué nha dé 6n
dinh chd & trong vong mot nam véi mie 1a 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong)
va hd tro thém chi phi chita bénh cho anh Ngbé Vinh H1 1a 30.000.000 dong (Ba
muoi triéu dong), tong cong 1a 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong). Néu gia
dinh 6ng H khong tu nguyén don di thi Ngan hang khong hd tro va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra Ngan hang van giir nguyén cac y
kién, yéu cau di trinh bay v4i Toa an.



Ong Ng6 Vinh H trinh bay: Do ba L 12 em nudi ctia 6ng ba va c6 tra no cho
Ngan hang ho gia dinh 6ng ba mot khoan tién nén gia dinh 6ng ba di ky két chuyén
nhuong cho ba L mot phan dat cua gia dinh va ba L d3 thé chap cho Ngan hang dé
vay von. Gia dinh 6ng ba khong tranh chap gi nhung nay Ngan hang khéi kién véi
ba L ma gia dinh dng ba dang & trén tai san co lién quan dén tranh chip nay va
khong c6 kha ning lo noi & khac vi 6ng ba déu gia yéu, anh H1 con 6ng ba lai bénh
tat nén Ong ba dé nghi Toa 4n va Ngan hang cho 6ng ba & lai nha dit nay cho dén
cubi doi. Pbi v6i dé nghi ciia Ngan hang hd tro gia dinh 6ng ba chi phi dé 6n dinh
noi ¢ va chi phi cho anh H1 con 6ng ba chira bénh, 6ng xac dinh chi phi nay khong
da dé 6ng ba mua duoc gi nén 6ng ba khéng dong v va van giit nguyén quan diém
dé nghi Ngan hang cho 6ng ba dugc ¢ lai nha dat ndy cho dén cudi doi. Ngoai ra
6ng khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

Ba Ngo Thi M trinh bay: Ba nhat tri nhu y kién ctia ong H d3 trinh bay. Ba da
duoc Toa an cho xem Hop dong chuyén nhuong dét giita gia dinh ba va ba L va
xac dinh chir ky trong hop dong ding 13 cia ba nhung do 1au ngay nén ba khong
nhé tuy nhién ba xac dinh gia dinh ba c6 tam chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho ba L nhung ba khong biét 1a nhu vay ba L dugc toan quyén dinh doat d6i véi
tai san nay.Tuy nhién ba khong tranh chap hay yéu cau Toa an giai quyét quan hé
chuyén nhuong nha dat va cho ¢ nho giita gia dinh ba va ba L ma chi dé nghj Toa
an va Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh ba duoc tiép tuc ¢ nha dat nay dén cudi
doi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bong Anh tham gia phién toa sau
khi nhan xét, danh gia qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phén, Hoi dong xét xu
va su chap hanh phéap luat cia cac duong su da xéc dinh:

Ap dung: Piéu 30, Piéu 35 Bo luat TS tung dan su nam 2015; Piéu 302, 305,
342, 343, 344, 351, 355, 471, 474, 476, 478, 715, 721 B luat Dan sy nam 2005; Luat
céc to chire tin dung; Luat thuong mai.

Pé nghi Toa an: Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan X
Viét Nam d6i v6i ba Duong Thi L va ong Tran Van K vé tranh chap hop dong tin
dung. Vé an phi: ba L, 6ng K phai chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh tung cong khai tai phién tod. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé phan thu tyc:



Ba Duong Thi L va 6ng Tran Vin K 1a bi don, dng K ty quyén cho ba L va
ba L vang mit tai phién toa c6 don xin ving mit; anh Ng6 Vinh H1 va chi Nguyén
Thi N 1a nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, da duoc tong dat hop 18
dén phién tdoa nhung cac duong sy van ving mit lan tht hai khdng c6 Iy do. Can cir
vao Piéu 227, Diéu 228 cta B luat TH tung dan sy. Toa an tién hanh xét xir Véng
mit cac duong su va gianh quyén khang cdo cho ho theo quy dinh cua phap luat.

Khi Toa 4n dén gip anh Ngd Vinh H1 dé tién hanh cac thu tuc tb tung thi anh
H1 ludn ¢ trang thai kich dong, la hét, chti bdi. Gia dinh va dia phuong cung cap
théng tin anh H1 d3 luon & trang thai nhu vy tir sau khi vo anh 1a chi Nguyén Thi
N ly hon anh va don di noi khic &, con trude d6 anh van tinh téo, binh thudng. Anh
H1 duoc dia phuong xét vao dién co khuyét tat vé van dong do anh bi liét sau khi bi
tai nan nén dugc huong tro cép xa ho1 do bi khuyét tat van dong. Do cac duong su
c6 lién quan khong cung cép cac tai lidu, chimg ct lién quan dén bénh tAm than cia
anh H1 va cling khong yéu cau Toa an giam dinh tam than ddi voi anh nén Toa an
khong c6 cin cir dé xac dinh vé trang thai ning luc hanh vi dan sy ctia anh H1. Do
d6 cac thu tuc to tung déu do bd me anh H1 la 6ng H va ba M nhén thay cho anh
H1.

[2] V& ndi dung:

Xét Hop dong tin dung s6 135-7375/2013/HPTD ky két ngay 25/7/2013:
Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam di cung cip cac tai liéu thé hién viéc
ky két, ndi dung cac thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 135-7375/2013/HDTD
ky két ngay 25/7/2013 va qua trinh thyc hién, vi pham hop dong tin dung cua ba
Duong Thi L va ong Tran Vin K, cac duong sy déu nhat tri, khong c6 y kién gi
khac. Ngan hang TMCP X Viét Nam c6 day du tu cach phap nhan va ba Duong Thi
L va ong Tran Vin K ¢ dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy tai thoi diém cac bén giao
két va thyc hién Hop dong tin dung trén. Khi tham gia giao két Hop dong, cic bén
hoan toan tu nguyén, khong ai bi ltra déi, ¢p budc. Cac diéu khoan théa thuin cta
hai bén trong hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao dirc
xa hoi. Do d6 Hop dong tin dung s 135-7375/2013/HPTD ky két ngay 25/7/2013
1a ty nguyén va phu hop véi quy dinh cta phap luat. Vi vay chap nhan yéu cau cua
Ngan hang TMCP X Viét Nam va budc ba Duong Thi L va 6ng Tran Vin K phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP X Viét Nam sé tién no theo Hop dong tin dung
noi trén.

Do Hop dong tin dung 1a hop phap, pht hop phép luat nén cac nodi dung thoa
thuan trong hop déng dugc phap luat thira nhan va ¢6 hi€u luc gifra cac bén tham
gia ky két, bao gdm cac thoa thuan vé 13i suét, 13i suat qua han. Theo bang ké chi
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tiét no gbc va 1ai do Ngan hang cung cdp va yéu cau phia bi don tra no, qua xem
xét thdy ¢ cin ¢t va phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan. Vi
vy chip nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam va budc ba
Duong Thi L va 6ng Tran Van K phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai co
phan X Viét Nam sé tién ng gbc va i tinh dén ngay 19/7/2019 la: 1.330.660.002
dong (Mot ty, ba trim ba muoi triéu, S4u trim Sau muoi nghin, khong trim linh hai
ddng), trong d6 bao gom:

+ No gbc 1a: 800.000.000 dong.
+ No 1ai trong han la: 412.226.669 dong.
+ No 14 qua han la: 118.433.333 dong.

Ba Duong Thi L va 6ng Tran Vian K phai tiép tuc chiu 13i trén ng goc tinh tir
ngay 20/7/2019 theo 14i sut qua han da thoa thuén trong Hop ddng tin dung sd
135-7375/2013/HPTD ky két ngay 25/7/2013 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no. Mirc 13i suat qua han ma ba Duong Thi L va ong Tran Van K phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam theo quyét dinh cta
Toa an s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i suat cua Ngan hang
thuong mai c¢6 phan X Viét Nam theo thoa thuan vé cach tinh 1di ma cic bén da
thoa thuan trong Hop dong tin dung sd 135-7375/2013/HPTD ky két ngay
25/7/2013.

Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap cia Ngan hang ddi véi: Thia dat so
130(1); to ban d6 sd 44; Pia chi thira dat: Thon TL, x4 Z, huyén D, Ha Noi theo
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BG 103750; vao so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 5558.QD.UBND.2011 CH-00265.2011 do UBND huyén D,
Ha Noi cap ngay 29/12/2011 cho ba Duong Thi L theo Hop dong thé chap tai san,
s6 cong chimg 016112/2012, quyén sb6 03 TP/CC-SCC/HDPTHC ngay 09/8/2012 tai
Vian phong cong chung HG.

Hop dong thé chip duoc vo chong ba Duong Thi L va 6ng Tran Van K ky
két tai phong cong chimg, dam bao trinh tu theo quy dinh cua phap luat. Do d6 Hop
dong thé chip tai san, sb cong ching 016112/2012, quyén sé6 03 TP/CC-
SCC/HDPTHC ngay 09/8/2012 tai Van phong cong chimg HG 1a hop phéap va cé co
s& dé chip nhan. Khi Toa an xem xét, tham dinh tai san thé chap thé hién: Gia dinh
ong Ngo Vinh H, ba Ngo Thi M va anh Ngo Vinh H1 hién dang & tai nha 02 tang
xdy dung trén mot phan dién tich dat. Cac dwong su déu thong nhét xac dinh: Gia
dinh 6ng H di chuyén nhuong cho ba L tai san 14 quyén st dung dat va tai san gin
lién trén dat tai thira dat 130(1); to ban d6 sb 44; Pia chi thira dat: Thén TL, x4 Z,
huyén B, Ha No6i. Sau khi nhan chuyén nhugng ba L cho gia dinh 6ng H tiép tuc O
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nhd trén tai san nay va cic bén déu khong yéu cau Toa an giai quyét quan hé
chuyén nhugng quyén sir dung dat va quan hé cho ¢ nho gilta cac bén ma chi dé
nghi Ngan hang tao diéu kién thém vé thoi gian dé ba L thu xép tra nog Ngan hang
va giai chap tai san, néu khong giai chip duoc tai san thi thong nhét dé co quan c6
tham quyén ké bién phat mai tai san. Vi vdy, chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang
thuong mai c¢6 phan X Viét Nam vé viéc xir 1y tai san thé chap néu bi don khong tra
no hodc khong tra du no thi Ngan hang thuong mai ¢ phan X Viét Nam c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cho khoan no néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang. Gia dinh ong H c6 10i
khai x4c dinh da chuyén nhuong phan nha dit nay cua gia dinh cho ba L va dugc
ba tiép tuc cho & nho trén dat 1a phu hop véi 10i khai cia cac duong su khac va tai
liéu chimg ctr Toa an thu thap duogc; cac bén khong tranh chap vé quan hé chuyén
nhuong quyén st dung dat va quan hé cho & nhd nén Toa an khéng xem xét giai
quyét trong vu 4n nay. Do vay, budc gia dinh 6ng Ngo Vinh H phéi don di noi
khac, ban giao tra quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat 130(1);
td ban d6 s 44; Pia chi thira dat: Thén TL, x4 Z, huyén D, Ha Noi cho céc bén c6
thAm quyén quan 1y theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Tong tai san tranh chap la
1.325.560.000 dong. An phi I1a: 36.000.000 dong + 3% x (1.325.560.000 dong —
800.000.000 dong) = 51.766.800 dong. Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip
nhan nén ba Duong Thi L va 6ng Tran Vin K phai chiu toan bo an phi.

Ngan hang thuong mai ¢ phan X Viét Nam duoc chap nhan toan bo yéu cau
nén khong phai chiu an phi va duoc hoan tra tién tam tng an phi 23.826.000 dong
(Hai muoi ba triéu, tdm tram hai muoi sau nghin dong) da nodp tai Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0008155 ngay 07/01/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén BDong Anh.

Vi cac I€ trén, ]

QUYET DINH

Can cu:

- Cac biéu 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 474, 476, 715, 721 Bo
luat Dan sy nam 2005.

- Cac Diéu 90, 92, 98 Luit cac to chire tin dung nam 2010;

- Ludt Ngan hang Nha nudc;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich dam bao dugc sira doi bd sung theo Nghi dinh s 11/2012/NDP-CP ngay
22/02/2012 cua chinh phu;
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- Nghi quyét sé 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung
mot sb quy dinh cua phép luat vé 14, 1ai suét, phat vi pham;

- biéu 30, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 273 B luat TH tung dan su
nam 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang TMCP X Viét Nam ddi voi
ba Duong Thi L va 6ng Tran Vian K vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Tinh dén ngay 19/7/2019, ba Duong Thi L va éng Tran Van K con ng Ngan
hang TMCP X Viét Nam sb tién: 1.330.660.002 dong (Mot ty, ba trim ba muoi triéu,
siu tram Sau muoi nghin, khong trim linh hai dong), trong d6 bao gdm:

+ No gbc 1a: 800.000.000 dong.
+ No 1ai trong han la: 412.226.669 déng.
+ No 14 qua han la: 118.433.333 dong.

2/ Budc ba Duong Thi L va 6ng Tran Vian K phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP X Viét Nam tong sd tién tinh dén ngay 19/7/2019 1a: 1.330.660.002 dong
(Mot ty, ba trim ba muoi triéu, S4u trim Sau muoi nghin, khong trdm linh hai dong). Ba
Duong Thi L va ong Tran Vin K phai tiép tuc chiu 13i trén no gdc tinh tir ngay
20/7/2019 theo 14i suat qua han da thoa thuan trong Hop dong tin dung sd 135-
7375/2013/HPTD ky két ngay 25/7/2013 cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan no. Mrc 13i suat qua han ma ba Duong Thi L va ong Tran Van K phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam theo quyét dinh cta
Toda an sé& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
thuong mai cd phé‘m X Viét Nam theo thoa thuin vé cach tinh 13i ma cic bén da
thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 135-7375/2013/HPTD ky két ngay
25/7/2013.

3/ Truong hop ba Duong Thi L va ong Tran Vin K khong thanh toan hodc
thanh toan khong ddy du cac khoan ng thi Ngan hang TMCP X Viét Nam c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng
cho Ngan hang gdm: Thura dat sb 130(1); t& ban d6 sd 44; Dia chi thira dat: Thén
TL, x4 Z, huyén D, thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BG 103750; vao sO cap gidy chung nhin quyén st dung dat sb
5558.QD.UBND.2011 CH-00265.2011 do UBND huyén D, Ha Noi cip ngay
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29/12/2011 cho ba Duong Thi L va tai san gan lién trén dt theo Hop ddng thé chap
tai san, s6 cong chung 016112/2012, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
09/8/2012 tai Van phong cong chung HG.

Vi¢e xur Iy céc tai san bao dam duogc thyc hién theo quy dinh chung cia phap
luat.

Budc gia dinh 6ng Ngd Vinh H, ba Ng6 Thi M va anh Ngo6 Vinh H1 phai don
di noi khac va ban giao tra lai nguyén trang quyén str dung dat va tai san gin lién
trén dét tai thira dat sd 130(1); to ban dd sb 44; Pia chi thira dat: Thén TL, x3 Z,
huyén D, thanh phd Ha Noi cho cac bén c¢6 thim quyén quan Iy theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh &an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

[4] Vé dn phi kinh doanh thwong mai so thdm:

Ba Duong Thi L va ong Tran Vian K phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham 1a: 51.766.800 dong (Nim muoi mdt triéu, bay trim sdu muoi sau nghin,
tam traim dong).

Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam duoc hoan tra tién tam Gmg an phi
23.826.000 d6ng (Hai muoi ba triéu, tdm tram hai muoi sau nghin déng) da nop tai
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2017/0008155 ngay 07/01/2019
cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Dong Anh.

An xtr cong khai so thdm, cac duong sy ¢ mit tai phién toa co6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an. Cac duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy duogc tong dat ban an hop 16./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Déng Anh;

- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;
- THA dan sy huyén Bong Anh;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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