TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 185/2019/DS-PT

Ngay: 28 - 11 - 2019

VIv: “Tranh chdp quyén si dung
dat; huy gidy chizng nhdn quyén si
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Ngb Thanh Sy
Céac Tham phan: Ba Ha Thi Thanh Nir

Ong Tran Thanh Phong

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai: Ong Nguyén Dinh
Thing — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai Hoi trudng 6 - Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa, Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét xtr phic tham céng khai vu &n dan
su thy Iy s6: 107/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nam 2019 vé tranh chap quyén
st dung dat; yéu cau hay Giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham s6: 81/2018/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén N bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phlc tham sb: 214/2019/Qb-PT ngay
25 thang 10 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 418/2019/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luu Qudc T, sinh nam 1976

Pia chi: S6 39/5, Huynh Van B, Phuong 17, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Duong Thi
Tuyét D — Luat su Van phong Luat su T thudc Poan Luat su Thanh phd H.

2. Bj don: Ong L& Van T, sinh nam 1962
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Pia chi: 25/1, t6 17, 4p C, x4 P, huyén N, tinh Bong Nai.

3. Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1963.

3.2. Anh Lé Tri H, sinh nam 1981.

3.3.Anh L& Quéc H, sinh nam 1983.

Cung dia chi: 25/1, 16 17, 4p C, x& P, huyén N, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua anh H, anh H (Van ban ay quyén ngay
11/10/2017): Ong Lé Van T, sinh ndm 1962, dia chi: Ap Cat Lai, x& P, huyén N,
tinh Bong Nai.

3.4. Ong Pham B4 L, sinh nam 1971.

Pia chi: Ap V, x& V, huyén N, Bong Nai

3.5. Ba Boan Thi Thuy D, sinh nam 1973.

Dia chi: S6 204/107C , Phuong 14, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 19 B, khu N, phuong T, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.7. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Bong Nai.

3.8. Uy ban nhan dan xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

4. Nguoi khang céo: Nguyén don ong Luu Quéc T.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén

(Ong T, Luat su D, 6ng T, ba H: c6 mit).
NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so tham,

- Ba D Thj Tuyét D la nguoi bao vé quyén va lei ich hep phap ciia nguyén
don 6ng Lwu Quéc T trinh bay:

Niam 2008, 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Ba L dién tich dat
131m? gia 330.000.000 dong, nhung dat nay do ba Pham Thi Thu H con ding tén
gidy chang nhan, nén hd so chuyén nhuong do ba H ky cho éng T. Ngay
29/9/2008, 6ng T duwgc UBND huyén N cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat
s6 AN 333690, thira 1673, dién tich 81m? (dat trong cdy lau nam) va gidy chung
nhan s6 AN 333638, thira s6, 1674 dién tich 50m? (dat thd cu) cing to ban dd 08,
x& P. Khi chuyén nhuong, 6ng L da giao dat chi ranh trén thuc dia, 6ng T cam 04
tru bé tong lam maoc & 4 goc cua thira dat, cu thé: bé ngang trén dudi déu rong 7m,
chiéu dai mot bén 19m, mot bén 19,5m. Khi lam ban vé c6 do dac, nhung khong
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c6 lap bién ban cho céc ho giap ranh ky tén, thoi diém d6 ciing khong biét dat giap
ai. Tur khi nhan chuyén nhuong, 6ng bo dat tréng, khong str dung vao muc dich gi.

Pén nam 2010, khi qua tham dét, thi phat hién cot mbc phia con duong di
bén hdng bi xé dich. Con dudng nay 1a do 6ng T ty ma, dé di vao phan dat caa dng
T ¢ phia sau. Sau d6, ong lam don thua ra x3 nhd xéc dinh vi tri dat cho dang dién
tich dat trong gidy chirng nhan ma 6ng duoc cap. Khi cdm coc xong, ong T tu y
nhd bo, theo ban vé& ngay 06/9/2018, thi ng T di lan qua dét cua 6ng 46m?, vi tri
dat cua ong dugc cap trude day ciing bi Xé dich qua phan dat caa 6ng T. Viéc 6ng
T xuét trinh ban hop dong cam két trir duong di, ngay 12/4/2004 c6 chix ky cua ba
D, nhung ba khong thtra nhan chit ky cua minh, éng T ciling khong xac dinh c6
phai chir ky cia ba D hay khdng, nén 6ng T khong yéu cau giam dinh.

Nay yéu cau 6ng T phai tra lai cho 6ng T dién tich dat 46m? thuoc mot phan
cua thira 1673 va 1674 cua to ban do s6 08 cii (thtra tam B t& ban dd s6 19 mai) xa
P. Viéc dng T ¢6 yéu cau phan td d& nghi hay hai gidy chiing nhan do UBND
huyén N c4p cho 6ng T, 6ng T khong dong V.

Ong T thong nhat vai 1oi trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua dng, nén khdng b sung gi thém.

- Bi don 6ng L& Van T dong thoi la ngwoi dai dign theo sy quyén cria
nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan Lé Tri H, L& Quéc H trinh bay:

Ngay 12/4/2004, dng chuyén nhuong cho ba Poan Thi Thiy D dién tich
10.749m? gom céc thira 81, 82, 83, 84, 85, 117, 122, 154, 155 va 165 t& ban d6 sb
08 x4 P gia 135.000.000 ddng/1.000m* Hai bén théa thuan chira con dudng di
chinh chiéu ngang 6m (éng chiu 3,5m, ba D chiu 2,5m). Ngoai ra dng con chira 2
duong ré vao dat con lai cia 6ng, 1 duong giap dat ba H, ba Yén ngang 7,5m, mot
duong cudi dat ngang 3,5m, tong dién tich 1a 1.151m? (thira 165 dién tich 170m?,
cac thira con lai dién tich 12 981m?, c6 so dd kém theo) khéng tinh tién ba D. Dién
tich ciia ba D chira dudng 1a 874m?, cong véi dién tich dat 6ng chira lam duong di
1.151m?, téng cong la 2.025m* da do dac, cam méc duong di. Sau do, ba D yéu
cau chuyén nhuong, tach so6 tong dién tich trén cho 09 ho gom: ba D, Nguyén Thi
Thanh P, L4&m Thi Lé C, Huynh Kim Y, Pham Thi Thu H, Nguyén Thi Lé Q, D
Xuan Nam B, Vii Thi Quynh N va Pham Thi T. Nam 2007 ong thdy 6ng Pham B4
L déng ra san lap mat bang phan dat giap véi mong gach duong di ngang 7,5m
nay, nhung khong co y kién gi.

Con duong ngang 7,5m chira ra dé di vao phan dét con lai dién tich 2.029m?,
thira 25 (thira méi 308), nam 2011 6ng da ting cho mot phan dat cho 2 con 1a Lé
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Tri H va Lé Quéc H dang tén va di cat nha ¢ riéng, s& sir dung phan duong nay dé
lam 16i di. Phan dat chira duong nay, 6ng da cam tru bé téng rao k&m gai tir nim
2004, dén dau nam 2008, 6ng xay tudng gach & hudng tay giap duong di chinh va
huéng nam, hudng bic giap tuong nha ba Ut, cac hé & gan nhu ba Huynh Thi U,
6ng L& Vian S déu biét rd.

Tai bién ban hoa giai ngay 09/3/2010, ba D khai lGc mua cua 6ng T thoi
diém d6 cac ho nhu ba H, Y 12 6ng T 7,5m theo thoéa thuan. Ngay 31/3/2010
UBND x3 dén lap bién ban kiém tra hién trang theo yéu ciu cua 6ng T, nhung
khong c6 moi 6ng ching kién. Tbi cling ngay, dng phét hién cac cot moc cam qua
dat cia 6ng nén mai nhd bo, tir d6 phat sinh tranh chap.

Theo ban vé& ky ngay 06/9/2018, cta Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh
N thé hién hai thira dat 1673, 1674 cua 6ng T duoc cap gidy chung nhan nim
2008, da lan sang dat cua 6ng. Viéc cap gidy cua UBND huyén N nhu vay la
khong ding, nén ong dé nghi hay hai gidy ching nhan trén, dé cap lai cho dung
hién trang thuc té. Vé ranh thuc té ¢ hudng dong giap thira 25 thé hién co lan sang
dat cia 6ng mét it, nhung thuc té thi khong c6 1an nén éng khong c6 y kién y gi.

Nay 6ng T cho ring 6ng lan ranh dat va yéu cau tra lai dién tich dat 46m? 1a
khong dting, nén ong khong dong .

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Ngec H trinh bay: Ba théng nhat vai 10i khai va yéu cau cia
chdng ba 1a dng T, nén ba khdng bo sung gi thém. Viéc 6ng T yéu cau tra lai dién
tich dat 46m” ba khong ddng y.

+ Theo ban tw khai ngay 25/7/2014 va bién ban lay loi khai ngay
13/11/2017 ba Podn Thi Thily D trinh bay: Vio nim 2004, ba ¢6 nhan chuyén
nhuong cua o6ng L& Vin T dién tich dat 10.749m° véi gia
135.000.000d6ng/1.000m> Do 6ng T con dat & phia sau nén ba va dng thoa thuan
lam duong chinh rong 6m, 6ng T chiu 3,5m khdng tinh tién phan dién tich nay, ba
chiu 2,5m. Khi nhan chuyén nhuong dat, hai bén c6 ra thuc té cdm mdc dat co su
chung kién cta dia chinh xi va do v& cu thé. Tong dién tich dat trén tach ra cho 9
ngudi trong d6 c6 ba da bao gdm ca dién tich duong di. Vi vay, dién tich trong
gidy do hoan toan khong chinh xéc véi dién tich st dung thuc té cua cac ho, bai vi
mot phan dién tich da dugc dung dé md 16i di. Chin nguoi 1am to cam két mo
duong di néng thon ngay 15/10/2004 kém theo so d6 phat hoa vi tri dién tich dat
trir duong di caa mdi ho. Vi tri dat ciia ba Yén va ba H gidp vdi con duong di vao
dat cia 6ng T hién 6ng T va dng T dang tranh chap.
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Theo ba duoc biét ba H ban phan dat cua ba cho 1 ngudi khac (khong rd
tén, dia chi), nguoi d6 méi ban lai cho 6ng L, hai lan ban chi bang gidy tay. Do ba
H ban cdng viéc nén da ty quyén miéng cho ba thuc hién céc giao dich chuyén
nhuong dat d6i véi cac chu trude va ong L. Sau do, 6ng L ¢6 Ln gip ba nhd noi
véi ba H 1am giay cam két dé ong di lam gidy to. Khi d6 ba c6 noi véi dng L néu
c6 chuyén nhuong dat cho ai thi phai kéu 6ng T ra dé cim mdc 1am ranh giéi rd
rang giira dién tich ban va con dudng di vao dat 6ng T. Vi trudc ddy ba da cam
méc phan ranh nhung do ong L va ngudi chi trude da san 14p mat bang 1am mat
méc ranh.

Do ban cdng viéc nén ba xin vang mat trong sudt qua trinh té tung va khi xét
XU.

+ Tai to twong trinh ngay 07/9/2014 ba Phgm Thi Thu H trinh bay:

Nam 2004, ba c6 nhan chuyén nhwong cta 6ng T dién tich dat (khéng nhé
rd). Do ba ¢ cdng viéc, nén moi thu tuc mua ban dat trude do va sau nay ba déu
thong qua ba Poan Thi Thuy D, viéc ba chuyén nhugng dat cho 6ng L déu do ba D
dang ra thuc hién thay. Vi vay, cac van dé lién quan dén chuyén nhuong dién tich
dat trén ba khéng nam rd noi dung cu thé. Pé nghi Toa an 1am viéc véi ba D. Ba
dong y théng nhat toan bo y kién cua ba D, cam két khdng thac mac, khiéu nai.

Do ban cong viéc nén ba xin vang mat cac budi l1am viéc, hoa giai va xét .

+ Tai to truwong trinh ngay 10/01/2012 va ban tw khai ngay 05/9/2014 6ng
Phgm B4 L trinh bay: Ngay 04/04/2008 éng chuyén nhuong dién tich dat 131m?
thira 1673, 1674 to ban d6 s6 8 x4 P cho 6ng T va da duoc UBND huyén N di cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 29/09/2008, ong di ciam ranh va giao dat
chodng T.

Ngay 25/12/2009, 6ng T khiéu nai 6ng vé phan dat thyc té 6ng mua dang bi
lan chiém. Ngay 31/03/2010 UBND x& P d4 ra thuc dia lap bién ban cam méc ranh
vi tri dat cho 6ng T giéng nhu trong gidy chung nhan 6ng T dimg tén. Nhu vay,
ong da hoan thanh trach nhiém caa mot ngudi chuyén nhuong dat, viéc 6ng T 1an
cua 6ng T thi 6ng T thua 6ng T, con dng khéng chuyén nhuong dat cho éng T. Do
ban cbng viéc nén ng xin vang khi xét xir.

+ Tai Bién bdn xac minh ngay 16/11/2017 UBND x& P trinh bay: Ngay
19/8/2008, UBND x4 P c6 chung thuc hop dong chuyén nhuong QSD dét giira ba
Pham Thi Thu H va 6ng Luu Quéc T theo dién tich ban v&. Viéc can bo do dac c6
dén do dac thyc té hay khong va c6 ky giap ranh giira cac ho giap ranh hay khong,
UBND x& khong rd. Theo ban d6 thanh lap nim 1997, thi thira dat caa ong T giap
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thira 117a khong c6 duong di. Theo ban d6 thanh lap nim 2008, thi thia dat cua
6ng T hudéng bic giap dudng di vao dat cua 6ng T. Phan dudng nay do trude day
6ng T va ba D tu thoa thuan mé, 6ng T 1a nguoi tryc tiép quan Iy, st dung phan
dat nay, dia phuong khong quan 1y.

Viéc tranh chép giita 6ng T va éng T, UBND x4 dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Do c6ng viéc, nén UBND x4 xin vang mat trong sudt qué trinh
t6 tung va khi xét xir & Tda &n cac cap.

+ Tai vin ban sé 5282/UBND-TD ngay 22/8/2018 UBND huyén N c6 ¥
kién:

Viéc cap gidy chung nhan cho 6ng Luu Quéc T: Ngay 21/7/2008 UBND
huyén cap gidy ching nhan QSD dat s AL 959927 cho ba Pham Thi Thu H thua
s6 117 dién tich 351m* muc dich st dung trong cay lau nim, gidy ching nhan sb
AL 959927 thira s6 1657 dién tich 200m?, muc dich sir dung dat & ndng thdn cling
to ban d6 s6 08 (cii) xa P. Ngay 19/8/2008 ba H chuyén nhuong cho 6ng T dién
tich 131m? thira s6 1673 (cét thira 117), thira s6 1674 (cét thira 1657) to ban dd 08
x4 P, hop déng dugc UBND xa P chang thuc ngay 19/8/2008. Ngay 29/9/2008,
UBND huyén cap giay ching nhan s6 AN 333690 cho 6ng T, thira 1673, dién tich
81m? dat trong cay lau nim; Gidy chung nhan sb AN 333638, thira 1674, dién tich
50m?, dat & néng thon, to ban db 08 xa P.

Qua ra soat hd so, nhan thdy UBND huyén cap gidy ching nhan cho 6ng T
nhu trén, dung véi hop déng chuyén nhuong gitta ba H véi 6ng T duoc ching thuc
va theo trinh ty, thi tuc quy dinh cua phép luat. Do d6, viéc 6ng T yéu cau hay 2
gidy chting nhan mang tén 6ng T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Vi ly do cong tac, nén dé nghi xét xur vang mit theo quy dinh.

Tai Ban &n dan sy so tham s6: 181/2018/DS-ST ngay 31/10/2018 cua Toa
an nhan dan huyén N da Can ctr Diéu 26, 34, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 200,
220, 228, 235, 264, 266, 267, 271, 273 cia Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Ap dung vao Diéu 688 cua Bo luat dan sy 2005; Piéu 136 Luat dat dai nam
2003; Phap Iénh sé 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa
an;

Tuyén Xxt:

- Khdng chap nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng Luu Quéc T V6i
bi don 6ng L& Van T vé “Tranh chap quyén su dung dat” dbi véi dién tich 46m?
thira tam B to ban d6 19 x& P (theo ban vé trich luc va do hién trang khu dat sé



4505 ngay 06/9/2018 cia Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh
Nhon Trach).

- Chap nhan yéu cau phan t caa bi don 6ng L& Van T vé “yéu cau hay gidy
chting nhan quyén sir dung dat”

Hay gidy chiing nhan quyén st dung dat sé AN 333690 thia 1673 va
gidy chung nhan quyén str dung dat sé AN 333638 thira s6 1674 cing to ban db 08
(ci) X P do UBND huyén N cip cung ngay 29/9/2008 cho 6ng Luu
Qubc T.

Puong sy ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nuéce co tham quyén dé dang
ky ké khai quyén sir dung dat cua minh theo quy dinh cua phap lut.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia va chi phi té tung khac
tong cong la 14.273.678 dong ong T phai chiu (da nop xong).

Vé &n phi: Ong T phai chiu 4n phi dan sy so tham [a 17.450.000 déng,
nhung duoc trir di sb tién tam ung an phi da nop 1a 7.500.000d0ng theo bién lai thu
s6 00102 ngay 08/11/2011 va bién lai thu sé 001803 ngay 23/11/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén N, tinh Dong Nai; 6ng T con phai nop 9.950.000 ddng
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng T 300.000 ddng tién tam &ng &n phi phan t6 theo bién lai thu
s6 002529 ngay 20/02/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén N, tinh Déng
Nai.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 12/11/2018, 6ng Luu Qudc T khang cao toan bo ban an so tham vi
cho rang: Phan quyét cua Toa an cap so tham khéng khach quan, khéng phu hop
Vvéi céc tai liéu, chang ci ¢ trong hd so vu an 1a anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cia nguyén don dé nghi sira an so tham, chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, néu xét thay c6 vi pham thii tuc té tung, dé nghi hily 4n so tham.

Ngay 12/11/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén N Khang
nghi todn b ban an so tham, d& nghi Hoi dong xét xu phic tham xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

- Ngwoi bao vé quyén va lgi ich hep phap cia éng T - Ludt sw Duong
Thi Tuyét D phét biéu tranh lugn:

Toa an cap so tham can cir 10i khai cua bi don vé viéc chira duong di va
ban vé& chong ghép dé bac yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong ¢ cin cu.
Phan dat tranh chap 1a phan dat 6ng T duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
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dat. Viéc cap giay cho 6ng T dugc UBND huyén N xac dinh 1a dung qui dinh
phap luat. Khi cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat da duoc do v&, xac dinh
hién trang thuc té, viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dat giira ba H va ong T 1a
hop phap, nén viéc cac bén khdng ky giép ranh véi cac chu dat lién ké khong phai
la diéu kien bét budc.

Cép so tham can cir ban cam két chira duong di, kém theo ban vé ngay
12/04/2004 la gia mao, do chir ky trong ban vé khdng phai cua ba D. Bi don cung
cap 02 ban cam két chira duong di, nhung noi dung lai khéng giéng nhau.

Trong hop ddng dit coc 1an 11, c6 ndi dung sau khi dd nhan da sé do, hai
bén cung ra Cong chung ky xac nhan vé viéc chira dudng di vai dién tich 1a
2.025m?, nhung bi don khong cung cip duoc bat ky tai liéu nao da duoc cong
chung theo thoa thuan chira duong di.

Cép so tham xac minh tai UBND x4 dé cho rang phan dat tranh chap 1a do
trude day ba D va 6ng T c6 thoa thuan chira 1am 16i di, 6ng T 1a nguoi quan ly, s
dung, dia phuong khong quan 1y, dé tir d6 nhan dinh dat thudc quyén sir dung cua
Tan va tuyén 6ng T c6 nghia vu ké khai 12 khong c6 cin ct. Vi dat caa 6ng T da
chuyén nhuong hét dién tich cac thira nén khong thé néi phan dat tranh chap la
cuaadng T.

Ong T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap, da thuc hién cac
quy dinh phap luat, duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nén theo quy
dinh cua Luat dat dai, dng T phai dugc nha nuéc bao vé. Sau khi do v& va chong
ghép ban do nam 2018, xac dinh dién tich dit tranh chip & 46m? cép so thim
khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai, dé xac dinh dién tich dat tranh
chap c6 dat néng nghiép va dat &, nén két qua tham dinh gia chi xac dinh 12 gia
dat ndng nghiép la khéng dung thuc té. Toa an cap so tham cin cit ban vé chong
ghép nam 2018, dé cho rang UBND huyén N cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat cho ong T khong dung, dé tuyén huy giay chang nhan quyén st dung dat cua
T 1a khong c6 cén cu.

Toa an cap so tham c6 phiéu chuyén ho so theo tham quyén nhung khong
chuyén hd so 1a vi pham thu tuc t6 tung. Ong T nhan chuyén nhuong dat caa ba H
thi hudng Bac thira dat khdng hé c6 duong di, 6ng T dd chuyén nhuong toan bo
dién tich céc thira dat cho ba D nén khong thé cho rang phan dat duong di 1a cua
6ng T nhu ban 4n so thAm d3 nhan dinh.

Do ban 4n so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung, dé nghi Hoi dong
xét xir xem xét hity 4n so tham.



- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinkh Pong Nai phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phép luat cia ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia
t tung da thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi nhan chuyén nhuong dét tir ba H,
ngay 29/9/2008 dng T dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 AN
333638 dién tich 50m?, thira 1674, to ban db 08, muc dich st dung: dat ¢ néng
thén va s AN 333639 dién tich 81m?, thira 1673, t& ban d6 s6 08, muc dich sir
dung: dat trong cdy lau nam tai x4 P, huyén N. Tai cong van sé 767/VPPK ngay
01/8/2017, cia Vin phong ding ky dit dai —Chi nhanh N xac dinh: “Ngay
29/9/2008 dng Luu Qudc T thira dit sb 1673 dién tich 81m?, muc dich sir dung:
dat CLN thuoc to ban do s6 08 (ban d6 dia chinh thanh l1ap nam 1997) x4 P”, con
d6i véi thira 1674 dién tich 50m? chua xac dinh cp theo ban dd dia chinh nim
1997 hay 2008. Theo trich luc do v& hién trang khu dat ban dd dia chinh, ban vé
chdng ghép khu dat s6 4505/2008 ngay 06/9/2018 cua Vin phong dang ky, thi cap
so tham chua c6 vin ban dé nghi co quan chuyén mon xac dinh rd thira dt sé 46
tuong ung Voi thira dat cii ndo, to ban dd cii nao. Chwa xac dinh rd tinh trang su
dung dat hién nay do ai quan ly, st dung, da cap gidy chiing nhan quyeén sir dung
dat cho ai, dé xac dinh dién tich dat tranh chap thuoc quyén sir dung cuaa ai, Vi
dién tich thira 1673, 1674, to ban d6 s 08, ban trich luc 2018 14 thira dat s 46 to
ban d6 19 theo ban d6 dja chinh thanh lap nam 2008.

Cép so tham chua thu thap hd so xin cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat cua 6ng T va viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng Tén c6
dung quy dinh phap luat khdng nén khdng thé xac dinh duoc dién tich dét ai 1an
ai. Viéc ong T khai kién 6ng T chua c¢6 co s Vi ho so khong thé hién thira dat nao
cua 6ng T, con céc thira 1674, 1675 trén so do thé hién la cia ba Luong, ciing
theo trich luc do v& hién trang khu dat s6 4505/2018, thi s6 thtza tam 46b c6 dién
tich 45,8m?* da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai, hay thudc dién tich
dat da dugc cap cho dng T. Chua 1am rd éng T ¢6 Vo chua, 13 tai san riéng hay
cua chung vg chdng. Chua dwa ba Lwong vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1 vi pham thu tuc t6 tung.

Do ban 4n so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung, thu thap chang
ctr chua ddy du, dé nghi Hoi dong xét xtr hay 4n so tham, vé noi dung khang cao
va khang nghi s& duoc xem xét giai quyét lai & cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toda, Hoi ddng xét xa nhan dinh:

[1] V& t tung: Pon khang cdo ctiia 6ng T 1am trong han luat dinh, dong tam
mg 4n phi dung quy dinh; khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén N trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo tha tuc phdc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& ngudn gdc, qué trinh st dung va cap gidy chiang nhan quyén sir
dung dét;

Theo hd so thé hién: Phan dét tranh chip c6 ngudn gbc cua dng Lé Van T,
dugc UBND huyén N cap gidy chitng nhan quyén si dung dat tir ngay 04/9/1998.
Niam 2004, 6ng T chuyén nhuong quyén str dung dat bang giay tay cho ba Poan
Thi Thuay D dién tich 9.768m? gém cac thua: 81, 82, 83, 84, 85, 117, 122, 154,
155 va 165, to ban dd s 08, x4 P (theo gidy chung nhan quyén sir dung dat cap
cho dng T, tong dién tich cac thtra dat trén 12 10.938m?). Theo hop ddng cac bén
c6 thoa thuan: Ong T phai trir dudng di trén dién tich cac sb thira méi 920, 921, to
ban d6 s6 08 vai chiéu ngang 4,2m, chiéu dai 40,5m, cong sd thira 165 téng dién
tich 1a 170m? (thugc ba thira trén). Tong dién tich chira lam duong di 1a 2.025m?,

Sau d6, ba D yéu cau dng T chuyén nhuong, tach so6 tong dién tich dat trén
cho 09 ho gom: Ba D, Nguyén Thi Thanh P, Lam Thi Lé C, Huynh Kim Y, Pham
Thi Thu H, Nguyén Thi Lé Quyén, Duong Xuin Nam Bing, Vii Thi Quynh N va
Pham Thi T. C4c ho trén 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat voi
dién tich dat nhan chuyén nhuong, theo hd so do tach thura, khi chua trir dién tich
dat 1am duong di. Do d6, UBND huyén N cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho céac ho trén theo dién tich dat chuyén nhuwong nhung chua trir duong di.
Ba D, ba H déu thira nhan viéc UBND cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho 09 hd khi chua trir duong di, riéng dién tich trir duong di ba H va ba D khai
khong thdng nhat véi 6ng T.

Niam 2008, ong T nhan chuyén nhuong dét tir 6ng Pham Ba L dién tich dét
131m? gia 330.000.000 ddong, nhung hd so chuyén nhwong do ba H ky cho éng T.
Ngay 29/9/2008, 6ng T dugc UBND huyén N cap gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 AN 333690, thira 1673, dién tich 81m? (dat trong cdy lau nam) va gidy
chang nhan sé AN 333638, thua s6 1674 dién tich 50m* (dat thd cu) cing to ban
d6 08, xa P.

[2.2] V& thu thap chiing ¢t va xac dinh tu cach nguoi tham gia té tung:
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Ong T cung cap Hop dong mua dat (dat coc dot I1) vai ba D, khong thé hién
ngdy, thang, nim va khang dinh viéc chuyén nhuong chi c6 mét hop dong duy
nhat. Cép so thAm chua 1am 13 con c6 Hop ddng mua dat nao khac hay khong tir
nhitng ngudi Ky trén hop déng. Truong hop chi tén tai mot hop ddng thi tai sao lai
ghi dat coc dot II.

Ba D cung cap “To cam két mo duong di nong thon” ngay 15/10/2004 kém
theo so do 16i di v& tay, c6 chix ky cia 09 ho nhung khong c6 chir ky cua 6ng T, ¢6
noi dung: Ba H duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AA 073498, dién
tich 1.210m? thudc thura dat sé thira 117, 122, t& ban dd sé 8. Dién tich trir duong
di 3m x 64,5m = 193m?. Ong T cung cip ban hop déng cam két trir dudng di ngay
12/4/2004 kém theo ban vé tay, co chir ky ghi tén ba D nhung ba D khong thura
nhan chir ky.

Cép so tham chua thu thap hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat tir dng
T sang 09 ho, dé xem xét c6 thoa thuan vé 16i di hay khong, dién tich chuyén
nhuong cho tirng ho 13 bao nhiéu va ting ho duoc nha nuéc cdng nhan quyén sir
dung dat nhu thé ndo. Theo céc ban vé tay vé 16i di ma cac duong su cung cap thi
trong 9 ho néu trén, ai 1a nguoi dai dién dé hop ddng véi co quan chirc nang thuc
hién do v& va ndp co quan cd tham quyén dé xac dinh phan dat danh lam 16i di
cong cong; co sé nao dé co quan cd tham quyén xac dinh phan dat cac ho nhan
chuyén nhuong va tu thoa thuan véi nhau vé 16i di dé co quan co tham quyén xac
dinh 16i di cong cong nhu da thé hién trén ban do dia chinh. Trong khi do tai ban
trich luc va do tach thira dat ban do dia chinh ngay 20/8/2008 cta Vian phong ding
ky quyén sir dung dat huyén N khong thé hién co 16i di ma chi con lai phan dién
tich cua thira 117a, 117h, to ban do s6 08 cua ba H. Bén canh dé, dng T cho rang
khi nhan chuyén nhuong dat duoc san lap bang phang khong c6 duong di.

Ong T cung cap 02 gidy chung nhan quyén si dung dat (ban photo) duoc
cap cho ba H déu vao ngay 24/8/2006, gom: Giay so6 AE 516949, thira 117, to ban
d6 08, dién tich 551m” - dat trong cdy lau nam; Gidy s AE 516951, thira 122, to
ban d6 08, dién tich 409m? - dit trong cdy lau nam — cip ddi theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AA 073498 (tdng dién tich hai thira 12 960m?). Cap so tham
chua 1am rd ly do bién dong dién tich dat cua ba H tir 1.220m? con 960m?, dé xac
dinh viéc ba H chuyén nhuong dat cho 6ng T ¢6 dung dién tich dat duoc nha nudc
cdng nhan hay khong.

Tai cong van s6 767/VPDK ngay 01/8/2017 thé hién: Thira 117 to ban do sb
8 (ban d6 dia chinh thanh Iap nim 1997) dugc tach thanh hai thira va ngay
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21/7/2008, ba Pham Thi Thu H dugc cap 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat,
gom: Gidy sé AL 959927, thira 117, t& ban d6 08 dién tich 351m? dat trong cay lau
nam; Gidy s6 AL 959928, thira 1657, to ban dd 08 dién tich 200m? dat & néng
thon. Theo Trich luc va do tach thtra dat ban dd dia chinh s6 9696 ngay 20/8/2008
ctiia Vin phong Ping ky dat dai — Chi nhanh Nhon Trach (theo yéu cau cta 6ng T)
thé hién “...to ban d6 s6 08 x& P thanh Iap thang 3/1997 duoc Trung tim KTDC
Pong Nai da cap nhat va chinh ly hoan thanh thang 8/2007 c6 kiém tra dbi soat
ngoai thyc dia...”. Cip so thdm chua 1am rd to ban db sé 19, x& P duoc thanh 1ap
ngay thang nao cua nim 2008, vi dén ngay 29/9/2008, dng Luu Qubc T méi duoc
UBND huyén N cip 02 gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

Theo Trich luc do va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 2059/2013
ngay 25/4/2013, cua Vian phong Pang ky quyén s dung dat — Chi nhanh Nhon
Trach thé hién: Thira A, B 13 s thtra tam thoi, theo BPDC thanh 1ap 2008 thugc
duong di cong cong do nha nudc quan ly. Nhung ban Trich luc do vé hién trang
khu dat va Ban vé& chong ghép khu dat sé 4505 ngay 06/9/2018 cua Vin phong
Ping ky dat dai- Chi nhanh N thé hién céc thta tam A, B theo Ban dd dia chinh
thanh 1ap nam 2008 1a duong dat.

Tai Cong vin sd 2576/VPPK ngay 25/9/2019 ciia Vin phong Piang ky dat
dat dai - Chi nhanh Nhon Trach vé viéc cung cap thong tin thé hién: “Qua chong
ghép ban d6 dia chinh cii va méi (khong kiém tra ra soét thuc dia) mot phan thua
dat s6 117, to ban d6 s6 8 (ban d6 dia chinh thanh 13p nam 1997) twong tng mot
phan dat giao théng noi bo, to ban do s6 19 (ban d6 dia chinh thanh lap nam 2008).

Ké tir khi ba H 1am thu tuc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat da khong
dung vai dién tich hién trang dat dang sir dung, vi chua trir dién tich duong di. Sau
d6, ba H can ctr vao dién tich duoc cap gidy ching nhan tach thanh nhiéu thua va
chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, trong d6 ¢6 6ng T. Ong T can cir vao dién tich
duogc cap giay ching nhan quyén sir dung dat dé cho rang phan dat thira tam B c6
dién tich 46m?, thudc quyén st dung cuia dng. Do dé can xac dinh chinh xac phan
dat dang tranh chap do nha nuéc quan ly hay thugc quyén sir dung cia ca nhan, ho
gia dinh dé xac dinh tham quyén giai quyét vu an. Viéc cip so thAm c6 vin ban hoi
UBND x4 va UBND x3 c¢6 van ban tra loi vé viéc quan 1y duong di 13 khong ding
tham quyén.

Truong hop 6ng T cho rang phan dat 1am 16i di vao thira 25 to ban d6 s 8
6ng khdng bén, thi phai thu thap giay ching nhan quyén sir dung dat cia dng T dé
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xem xét viéc co chinh ly bién dong hay khong hoic ong c6 diang ky ké khai phan
dat nay hay khong dé xac dinh tham quyén giai quyét vu an.

Cép so tham cin c&t Ban d6 dia chinh thanh Iap nam 2008, dé xac dinh dién
tich dat tranh chap 14 16i di dé giai quyét vu an, nhung lai can ctr y kién cua UBND
x& P dé cho rang phan dat tranh chap do trudc day ong T va ba D ty thoa thuan mo
duong, 6ng T 1a nguoi truc tiép quan Iy, st dung phan dat nay, dia phuong khong
quan ly dé xac dinh quyén str dung dat phan duong di 1a ctia 6ng T va tuyén éng T
c¢6 nghia vu dang ky ké khai 12 vuot qua yéu cau khoi kién (phan té), bén canh d6
cap so tham chua c6 van ban héi co quan c6 tham quyén dé xac dinh néu phan dét
tranh chap trén ban do dia chinh thé hién 1a 161 di cong cong thi c6 duoc ké khai
dang ky hay khong, dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Theo trich luc do v& hién trang khu dat s6 4505/2018 thi s6 thtra tam 46b c6
dién tich 45,8m? nhung cip so thdm chua 1am rd hién nay da cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho ai dé dua ho vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi 6
quyén loi nghia vu lién quan 1a bo sot tu cach t6 tung.

Sau khi do v& va chong ghép ban d6 nim 2018, x4c dinh dién tich dat tranh
chap 1a 46m?, cip so tham khoéng tién hanh xem xét, thaim dinh tai chd lai, dé xac
dinh dién tich dat tranh chap c6 bao nhiéu mét vudng dat ndng nghiép va bao nhiéu
mét vudng dat o dé xac dinh ding gia tri tranh chap.

[2.3] V& noi dung khang nghi: Vién truong VKSND huyén N khang nghi
cho rang: Viéc ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat di duoc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat, sau d6 ba H chuyén nhuong dat cho 6ng T, viéc
chuyén nhuong 1a ngay tinh, hop phép. Khi 6ng T nhan chuyén nhwong phan dat
trén 1a bai dat trong di duoc san lap, khong c6 con duong di nhu 6ng T khai, viéc
thoa thuan chira dudng di 1a caa ba D véi 6ng T, 6ng T khong biét, ong T da duogc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat dung qui dinh phép luat, nén dé nghi cap
phlc tham xem xét, chap nhan don khai kién cta 6ng T.

Tuy nhién, tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat
biéu quan diém vé duong 16i giai quyét vu an da dé& nghi hiy an so tham do vi
pham nghiém trong tha tuc té tung, thu thap chang cir chua day du va dé nghi noi
dung khang co va khang nghi s& duoc xem xét giai quyét lai & cip so tham.

Do 4n so tham thu thap chiing cu chua day du, vi pham nghiém trong tha tuc
t6 tung, xét can hay ban an so tham, phan noi dung khang cdo va khang nghi
khong dat ra xem xét.

[3] Vé an phi: Ong T khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.
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[4] Quan diém cua Luat su dé nghi hiy an so tham phl hop tai liéu, ching
ctr ¢d trong hd so vu &n nén dugc chap nhan.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat dé& nghi hiy an phd hop nhan
dinh cua Hoi déng xét xir.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va su dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mét phan khang céo cua 6ng Luu Québc T; chap nhan mét phan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén N.

Tuyén xir: Hay ban &n dan sy so tham sb: 81/2018/DS-ST ngay 31/10/2018
ctia Toa an nhan dan huyén N. Chuyén hé so vu &n cho Toa &n cap so tham giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Vé an phi: Ong Luu Quéc T khéng phai chiu an phi dan sy phic tham nén
duogc hoan tra 300.000 dong tién tam (ng an phi dan sy phdc tham da nop tai Bién
lai thu s6 004363 ngay 19/11/2018 caia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDH.N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. bong Nai;
- THADS H. N;
- Duong sy;
- Luu.

Ngb Thanh Sy
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