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Ban 4n s6: 143/2024/DS-PT
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VIV: “Tranh chap quyén sir dung
ddt va hity quyét dinh cd biét”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long.
Cdc Tham phdn: ong Pang Kim Nhan va ong V6 Ngoc Thong.

- Thu ky phién toa: ba Pang Ngoc Gia Linh - Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong DS Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai diém ciu trung tAm tai try s& Toa 4n nhan
dan cap cao tai Ba Nang két ndi voi diém cau thanh phan tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Quang Nam, xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y so

365/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 12 ndm 2023 vé viée: “Tranh chdp quyén sir
dung dat va hity quyét dinh cd biét”.

Do Ban an déan su so tham sé 88/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 827/2024/QP-PT ngay 03 thang 5
nam 2024, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: ba Ngo Thi B, sinh nam 1945; dia chi: T6 A, K, thi trdn
N, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: éng V6 Van H, sinh nim
1970; dia chi: thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam; c6 mat.

2- Bi don: ba Huynh Thi T, sinh nam 1975; dia chi: T6 A, K, thi trAn N,
huyén N, tinh Quang Nam; c6 mat.

3- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Quang Nam; dia chi: khdi C, thi tran
N, huyén N, tinh Quang Nam.
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Nguoi dai dién theo up quyén cia UBND huyén N: ong Nguyén Nhu N,
chae vu: Pho Truong phong Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén N, tinh
Quang Nam (van ban uy quyén ngay 12/9/2023); vang.

3.2. C)ng Ché}l Ngoc Q, sinh ndm 1973; dia chi: 3 duong Y, phuong T,
thanh phd B, tinh DBak Lak; vang.

3.3. Ong Chau Ngoc H1, sinh ndm 1978; véng.

3.4. Ong Chau Ngoc T1, sinh nam 1985; c6 mat.

3.5. Ba Chau Thi Thu T2, sinh nam 1994; Véng.

3.6. Ba Chau Thi Anh T3, sinh nim 1995, ving.

Cung dia chi: td A, khdi D, thi trin N, huyén N, tinh Quang Nam.

, 3.7. Ba Chau Thi Thuy T4, sinh nam 1975; dia chi: s6 B duong P, khdi B,
thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam.

3.8. Ba Chau Thi Thu B1, sinh ndam 1970. dia chi: thén H, xa T, huyén N,
tinh Quang Nam; c6 mat.

4. Nguoi khdang cdo: ba Ngb Thi B.
NOI DUNG VU AN
[1] Theo Ban 4n so tham, ndi dung vu an dugc tom tac nhu sau:

- Theo don khéi Kién va qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don la ba Ngb
Thi B trinh bay:

Viao nim 1969, ba B va chong 1a 6ng Chau Ngoc H2 (chét nam 1995)
khai hoang thira dat co dién tich khoang 600m? tai K, thi trn N, huyén N, tinh
Quang Nam. Pit duoc vo chéng ba B st dung on dinh, 1au dai, khong c¢6 tranh
chap. Pén nam 1998, con trai ba B 1a 6ng Chau Ngoc C (chét nam 2011) lap gia
dinh, ba B dong ¥ cho dién tich dat 150m’ dé 1am nha. Sau dé, vo chdng con trai
ba B 1a 6ng C va ba T4 nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 80m® cua ong
Tran Vian L (4 tai: thon L, x3 T, huyén N, tinh Quang Nam) lién ké véi dién
tich dat vo chong ba B cho. Pén nam 2007, ong C va ba T4 duoc UBND huyén
N cip Giay chung nhan quyén st dung dat sé6 AE 816435, thira dat s6 03, to ban
d6 s6 15C, dia chi: K, thi trin N, huyén N, tinh Quang Nam, dién tich 426,2m?’.
Ong C va ba T4 da ké khai 1an chiém cua ba B dién tich dat 196,2m” va da duoc
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dat nay. Trén dién tich
dat tranh chap hién nay chi c6 02 cal ma, ngoai ra khong co tai san gi khac.Vi
vy, ba Ngo Thi B khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: hiy mot phan Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé AE 816435 do UBND huyén N cép cho ong
Chéu Ngoc C, ba Huynh Thi T ngay 19/12/2007 d6i v6i phan dién tich dat
196,2m? thudc thira dat sé 03, to ban do sé 15C, dia chi: K, thi trAn N, huyén N,
tinh Quang Nam va budc bi don ba Huynh Thi T tra lai dién tich dat 196,2m?
cho ba B. Hién nay, ba B chi yéu cau ba T tra lai dién tich dat 168,5m’ theo nhu
Trich do hién trang str dung d4t kém theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
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ngay 19/11/2020 ctua Toa an. Nguyén don thng nhét (S két qua xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san cia Toa an, khong co6 ¥ kién gi.
- Bi don la ba Huynh Thi T trinh bay:

Ba Ngo Thi B cung cac thanh vién trong gia dinh c6 viét “Gidy cho dat
lam nha” 1ap ngay 12/10/1998 cho dat dé vo chong ba lam nha, dién tich theo
giéy cho dit 1am nha 1a 150m?. Thuc chét 1 vo chéng ba bo tién ra mua dién
tich dat néu trén vao nam 1995 dé ba B 14y tién lo cho chong ba B 1a ong Chau
Ngoc H2 dang dau 6m.Nam 1996, vo chong ba di 1am nha trén dién tich dat
nay. Ném 1997, vo chong ba c6 mua thém & phia sau dién tich dat khoang
275m’ clia gia dinh chong ba Nguyén Thi M (sinh nam 1954, tru tqi: thon L, xa
T, huyén N, tinh Quang Nam) thuc té 12 mua déat cia me chong ba M nhung dua
tién cho ba M va vo chong ba mua dat chung véi ong Chau Ngoc H3 (dia chi:
T6 A, K, thi tran N, huyén N, tinh Quiang Nam) tong cong 550m’, sau do chia
d6i mdi bén mot nira dién tich. Ciing trong nam 1997, vo chong ba lam tlep ngoi
nha nho trén dién tich dat mua thém nay. Sau khi 1am nha xong, vo chong ba
xdy ranh gidi cac thira dat d3 mua va sir dung lién tuc, khong co tranh chap.

Khi chinh quyén dia phuong c6 cha truong ké khai dé cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat thi vo chong ba ké khai ca dién tich dat ba B cho va
dién tich dat vo chong ba mua ciia ba M thanh mot thira va UBND huyén N, tinh
Quang Nam d3 cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho vo chong ba ngay
19/12/2007, dién tich 426,2m” thudc thira dat s6 03, t& ban d6 s6 15C; dién tich
dat nay, vo chong ba sir dung lién tuc, khong c6 tranh chap. Nay ba B khoi kién,
ba khong dong y doi vai toan bo ndi dung yéu cau khdi kién ciia ba B. Bi don
théng nhat v6i két qua xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cua Toa an,
khéng c6 v kién gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén N:

Thuc hién Nghi dinh 60/CP, 6ng Chau Ngoc C va ba Huynh Thi T duoc
UBND huyén N cép Gidy ching nhan quyén st dung dat tai thia dét s6 03, to
ban d6 sé 15C, dién tich 426,2m?(dit ¢ 150m? dat trong cdy ldu nam khéc
276,2m?). Viéc UBND huyén N cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho
6ng Chau Ngoc C 1a ding quy dinh cua phap luat. Bé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, ong Chau Ngoc H1, 6ng Chau Ngoc T1, ba Chau
Thi Thily T4 va ba Chau Thi Thu B1 théng nhat v6i yéu cau ciia nguyén don va
dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

[2] Tai ban an dén sy so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 30-9-2023 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 158, 165, 166 va 228 cia
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu 100, 166 va 203 cua Luat Pat dai
nam 2013; cac Pidu 12, 14, 26 va 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngo Thi B vé viéc
budc bi don ba Huynh Thi T tra lai dién tich dat 168,5m?, thudc mot phan thira
dat s6 03, to ban d6 s6 15C tai K, thi trin N, huyén N, tinh Quang Nam (c6 Trich
do hién trang sir dung dat kém theo).

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cta phép luat.

[3] Khang céo:

Ngay 11-10- 2023, nguyén don la ba Ng6 Thi B khang cao toan bo Ban
an so tham; néu ly do khang cao la Toa an cap so thdm xét xu chua dung voi
quy dinh phap luat, lam anh hudéng dén quyén lgi ctia nguyén don.

[4] Tai phién toa phtc tham:

Nguoi khang cao gilt nguyén khang céo, khong c6 tai li¢u chimg ctir moi.

Pai dién Vién kiém sat cap cao Pa Ning tham gia phién toa phuc tham
phat biéu y kién: Tham phéan, Thu ky Toa 4n va nhiing ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién ding quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Pay 1a phién toa phuc
tham 1an thtr hai nén tién hanh xét xtr vang mit ngudi khong co khang cao. Pbi

v6i khang cao cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khéng chap
nhdn khéang cédo, gilt nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao céc tai ligu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé pham vi tranh chap :

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai cho
nguyén don di¢n tich dat 168,5m” va co yéu ciu xem xet huy mot phan Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén N di cap cho vo chong bi don
d6i voi dién tich dét tranh chip.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 19-11-2020 cta Toa an va
cac tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu an cling nhu sy thura nhan cua cac
duong su, thé hién: dién tich dat tranh chép la 168,5m2, thudéc mot ph?m thira dit
s6 03, to ban d6 sd 15C, dién tich 426,2m? tai K, thi trin N, huyén N, tinh Quang
Nam ma 6ng Chau Ngoc C va ba Huynh Thi T di dugc Uy ban nhan dan huyén
N cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s AE 816435 ngay 19-12-2007.

[2] Vé ngudn gbc, qua trinh str dung dién tich dat tranh chap:

Thira dat s6 03, t ban d6 sé 15C (trong dé cé dién tich dat tranh chdp
168,5m?) do éng Chau Ngoc C (chong ciia bi don Huynh Thi T) dung tén chu sir
dung dat trong S6 muc ké, Sb dija chinh theo ho so Nghi dinh 60/CP cta Chinh
phil. Theo ho so Chi thi 299/TTg thi khong c6 duong sy nao dang ky ké khai.
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Thira dat sd 03, t& ban dd sd 15C duge do dac lai theo CSDL thanh 02 thia:
thira 571 to ban do s6 16 do ho ba Huynh Thi T (6ng C) dung tén Chi sir dung
dat trong S6 muc ké; thira 572 to ban dd s6 16 do ho ba Ngo Thi B va ong Chau
Ngoc H2 dung tén chu sir dung dat trong S6 muc ké. Pong thoi, theo Bién ban
x4c minh tai Chi nhanh Van phong B ngay 15/9/2023 (buit luc 161) thé hién: vi
tri dién tich dat tranh chdp khong xac dinh dugc ai 1a nguoi ké khai, dang ky va
quan 1y theo ho so Chi thi 299/TTg cua Thua tuéng Chinh phi.

[3] Xéc dinh can ct sir dung dat:

Khi x4c 1ap hd so dia chinh theo Chi thi 299/TTg ctia Thu tuéng Chinh
phu va Nghi dinh 60/CP ctia Chinh phil, vo chdng ba Ngo Thi B 6ng Chau Ngoc
H2 déu khong ké khai, diang ky d6i v6i dién tich dit tranh chip. Trong khi do,
chdng cua bi don 13 6ng Chau Ngoc C dung tén Chu st dung dat cua dién tich
dat tranh chap trong S6 muc ké va S6 dia chinh theo ho so Nghi dinh 60/CP cia
Chinh phi va da duoc Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Hon nita, khi 1ap thu
tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho éng Chau Ngoc C va ba Huynh
Thi T, chinh ba Ng6 Thi B 1a nguoi ky “Bién ban vé viéc xdc dinh hién trang
ranh gior, moc gioi thira dat” ngay 28/3/1998 (but luc 56), trong bién ban nay co
so d0 vi tri, mdc gidi thira dat giong voi so do thira dat s 03, to ban dd 50 15C
(trong do c6 di¢n tich ddt tranh chdp 168,5m”) trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat di cap cho 6ng C, ba T va thé hién canh phia Bac giap voi duong dat
chtr khong phai giap vai dat ba B, ong H2 (tai bién ban hoa gidai ngay 30/8/2023
cua Toa an, ba B thira nhdn chit ky trong bién ban xdc dinh hién trang ranh
gidi, moc giGi thira dat la ciia ba B).

Ngoai ra, tai “Vin ban phan chia tai san thira k& (dwoc Vian phong D
chimg nhédn ngay 20/4/2015) c6 ndi dung thé hién: ba B thira nhén thira dat sb
03, to ban dd sb 15, dién tich dat 426,2m” ma éng C, ba T dugc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a tai san chung cua 6ng C, ba T va ba B nhudng phan
tai san ma ba B dugc huong di san thira ké ctia ong C cho ba T.

Mait khac, ngay 28/9/2001 ba Ngdé Thi B, ong Chau Ngoc H2 duogc
UBND tinh Q cdp Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o,
nhung khong c6 dién tich dat dang tranh chap hién nay. Pong thoi, theo nhu két
qua xem Xeét, tham dinh tai chd thi hién nay trén di¢n tich dét tranh chép khong
c6 tai san gi cia nguyén don, chi c6 cdc tai san ctia bi don nhu: ciy cdi (mit, me,
mdn ...), nha vé sinh, bé nudc, tuong rao.

Hién trén dat c6 02 ngdi mg, day 1a quan hé khac giira chi sir dung dat va
nhig ngudi than ¢ 02 ngdi md, hién khong cé tranh chap, khong lién quan dén
tranh chap trong vu 4n.

[4] Xem xét Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE 816435 ngay
19/12/2007 ma Uy ban nhéan dan huyén N cap cho 6ng Chau Ngoc C va ba
Huynh Thi T, thi thdy: thira dat s6 03, to ban do s6 15C (trong dé cé dién tich
dat tranh chdp 168,5m?) do 6ng Chau Ngoc C dung tén chu st dung dat trong
S6 muc ké, S6 dia chinh theo hd so Nghi dinh 60/CP cta Chinh phu. Do d6, Uy
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ban nhan dan huyén N da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho éng C, ba
T 1a dng dbi twong c6 quyén sir dung dit.

[5] Tir nhitng nhén dinh néu trén, Ban an so tham da danh gia, nhan dinh
toan bd cac tai licu chu’ng ctr va quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyen don vé viéc budc bi don tra lai cho nguyén don dién tich dat
168,5m?, thudc mot phan thira dat sd 03, to ban d6 sb 15C tai K, thi tran N,
huyén N tinh Quang Nam ma vo chong b1 don da duoc cap Giay ching nhén
quyén st dung dat ngay 19/12/2007 1a c6 co so. Gidy chimg nhan quyen su
dung dét s6 AE 816435 ngay 19/12/2007 ma Uy ban nhan dan huyén N céap cho
ong Chau Ngoc C va ba Huynh Thi T 1a dung quy dinh phap luét.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo khong cung cap duoc cac tai
liéu chung ctt méi lam thay doi ndi dung vu an, nén khong chap nhan khang céo
cua nguyén don; Ho1 dong xét x1r giltt nguyén ban an dan su so tham.

[6] Vé chi phi td tung: do yéu cau khoi kién khong dugc Toa an chap
nhan nén nguyén don phai chiu toan bo so tién chi phi xem xet, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 6.600.000 dong, duoc trir vao sb tién tam Ung ma
nguyén don da ndp.

Ve an phi dan sy so tham: nguyén don la nguoi cao tudi va c6 don deé
nghi mién an phi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

V¢ an phi dan su phic tham nguyén don la nguodi cao tudi nén dugc mién
nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

’ 1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; lghéng
chap nhan khang cdo ctia ba Ngo Thi B, gilt nguyén Ban an dan su so tham so
88/2023/DS-ST ngay 30-9-2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam .

2.Véan phi dan sy phtc tham: ba Ng6 Thi B dugc mién nop.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t01 cao, VuII, A AN _ < £ ~
_VKSND cp cao tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung; (Da ky)

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Tén Long
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