TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 117/2021/DS-PT
Ngay 11 — 6- 2021
VIV Tranh chép hop dong vay tai san, hop
ddng thé chap quyén st dung dét

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang
Ong Huynh Vin Ut

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau xét xtr
phtic tham cong khai vu én dan su thu 1y so: 73/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 4
nam 2021 v¢ viéc tranh chap hop dong cam co quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 03/2021/DS-ST ngay 20 thang 01 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén U Minh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 80/2021/QD-PT ngay 27
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1959 (c6 mit);
Dia chi cu tra: Ap K, xa V, huyén A, tinh K ..

- Bi don:

1. Ong Quach Minh T, sinh ndm 1957

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 0ng T: Anh Quach Nguyén Pha L, sinh
nam 2001 (Van ban uy quyén ngay 22/02/2021) (c6 mat):

Cung dia chi cu tra: Ap 4, xa Kh, huyén U, tinh C.
2. BaNguyén Thi Thu N, sinh nim 1964 (c6 mit);

DPia chi cu tra: Ap 4, xa Kh, huyén U, tinh C.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi B, sinh nam 1964 (c0 mat);



Pia chi cu tri: Ap K, x3 V, huyén A, tinh K ..

2. Ong Quéch Vin Vu (, sinh nam 1961 (vang mit);

Pia chi cu tri: Ap 4, xd Kh, huyén U, tinh C.

3. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (ving mit);

Pai dién theo iy quyén: Nguyén Chi Diing — Giam déc AGRIBANK Chi
nhanh huyén U Minh.

Dia chi: Khém 3, thi tran U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Quach Minh T 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ngay 05-3-2019, 6ng Quéach Minh T, ba Nguyén Thi Thu N ¢6 cAm cb cho
ong phﬁn dat dién tich 12.330m? thudc thira s6 0103, t& ban dd s6 01, toa lac tai ép
4, xa K, huyén U, tinh C . voi gia 90 chi vang (Trong do: 80 chi vang 959, 10 chi
vang 9999), thoi han cd dat 12 01 nam. Ong T va ba N giao cho 6ng H gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 V 677187 dugc UBND huyén U Minh cAp ngay 27-9-
2002 do 6ng Quach Minh T dung tén. Theo hop dong thoa thuan 13 suat la
1,5%/thang, quy thanh tién 12 56.500.000 déng/nam. Sau khi cam cd, 6ng T va ba
N vain duoc quan 1y, st dung dién tich dat cd.

Nay, 6ng H yéu cau huy hop dong cam cd dat ngay 05-3-2019 va budc ong
T, ba N tra lai cho ong H s0 vang da nhan; 6ng H dong y giao tra lai cho phia bi
don glay chtmg nhan quyén s dung dat dung tén Quéach Minh T. Ong H khong
yéu cau ong T va ba N thanh toan khoan 13i tir ngay 05-3-2020 dén ngay 05-5-
2020 véi sd tién 12.680.000 dong.

B& Phan Thi B trinh bay: Ba B thong nhat véi 10 trinh bay cta 6ng H,
khong c6 yéu cau gi khac.
Ong Qudch Van Vu trinh bay: Ong chi gioi thiéu 6ng T va ba N dén gip 6ng

H dé cam c6 dat va chimg kién viéc cac bén cam cd dat, 6ng khong c6 lién quan gi
trong vu an nay.

Dai di¢n theo uy quyén ciia Ngan hang Nong nghiép va Phdt trién ndng thon
Viét Nam, éng Nguyén Chi Diing trinh bay: Ngan hang khong c6 y kién do nguyén
don va bi don khong con no vay tai Ngan hang. Pong thoi dé nghi Toa an cho
Ngan hang Agribank tir chéi tham gia t6 tung.

Tai cap Ny tham, Ong Quach Minh T va ba NguyéNn Thi Thu N vang mat va
khong co0 y kién doi véi yéu cau khadi kién cua 6ng Nguyen Thanh H.

Tai ban dn dén sy so tham s0:03/2021/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhdn ddan huyén U Minh quyét dinh:

- Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh H.



+ Tuyén b giao dich cam c6 dat ngay 05-3-2019 gitra 6ng Nguyen Thanh H
voi Ong Quach Minh T va ba Nguyen Thi Thu N d6i v6i phan dat dién tich
12.330m? thudc thtra s6 0103, t& ban dd s6 01, tai ap 4, xa K, huyén U, tinh C . la
vO hiéu.

+ Buodc 6ng Quach Minh T va ba Nguyén Thi Thu N cling c6 nghia vu hoan
tra cho ong Nguyén Thanh H 80 chi vang 959 va 10 chi vang 9999.

+ Budc ong Nguyen Thanh H giao trd lai cho 6ng Quach Minh T va ba
Nguyén Thi Thu N gidy chimg nhan quyén st dung dat sb V 677187 dugc UBND
huyén U Minh cap ngay 27-9-2002 do dng Quach Minh T dung tén.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 22/02/2021, ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Quach Minh T ¢6
yéu cau Khang cdo toan bd ban an so tham. Ly do, khong chip nhan tra no cho dng
H bang vang vi ba N nhén tir 6ng H véi so tién 244.000.000 dong. Khong dong y
dong 1ai cho 6ng H vi 14i suat trén 15%/thang.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén caa 6ng Quach Minh T gitr
nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Anh Quach Nguyen Phu L tranh luan: Ong H 1a nguoi dua tién cho ba N tra
ng Ngén hang dé lay gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong H chi giao cho ba
N,ong T tong cac khoan voi so tlen 244.000.000 dong nén khong dong y tra vang
theo yéu cau cta 6ng H. Giao tién ma ghi trong hop dong bang vang 1a c6 ép budc
nhung khong hiéu biét phap luat nén khong co trinh bao chinh quyén dia phuong.

Ba Nguyén Thi Thu N tran‘h luan: Do hoan canh kho khan nén mai vay tién.
Ba chi c6 nhan hon 80.000.000 dong ma y€u cau tra 09 cay vang la khong dong y.

Ong Nguyén Thanh H tranh luan: Ba N nhan 09 cy vang. C6 nhiéu ngudi
chting kién nhu ong Triéu, 6ng Vu va mot nguoi cong tic & xa Khanh Thuan
nhung khong nhé tén.

Ba Phan Thi B tranh luan: Ba yéu cau Toa xem xét dé ong T, ba N tra vang
cho ba vi hét han vay da lau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cua
Bo luat to tung dan sy, chp nhan mot phan khang co ctiia 6ng Quach Minh T, Stra
ban 4n dan sy so thdm ctia Toa an nhan dan huyén U Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ong Quach Minh T khéng céo cho rang Ong chi vay tién nén chi dong y
tra tién va chi nhan tong s6 tién 244.000.000 dong. Xét khang cao cua 6ng T, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[2] Hop dong giita 6ng Nguyén Thanh H, ba Phan Thi B véi 6ng T, ba
Nguyén Thi Thu N ngay 05 thang 3 nam 2019 c6 tiéu dé “Hop ddng cam cb tai
san” c¢6 ndi dung 1a 6ng T, ba N cAm cd gidy chting nhan quyén st dung dat cho
ong H, ba B; dng H, ba B cho ong T, ba N vay 09 cdy (chin lugng) vang véi lai
sudt 1,5%/thang, quy ra sb tién 56.000.000 dong/nam. Trong Hop dong cam cb tai
san trén c6 xac nhan cua 6ng Tran Van Triéu 1a Trudng ap 4 va 6ng Quach Van Vu
1a Cong an vién phu trach ap 4, xa Khanh Thuan, huyén U Minh. Tai bién ban lam
viéc ngay 09 thang 6 nim 2021cta Toa an nhan dan tinh Ca Mau, 6ng Triéu va
6ng Vu xac nhan: Ong T, ba N chi giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng H 1am tin dé vay 09 luong (cdy) vang. Giira 6ng H véi 6ng T, ba N khdng c6
viéc thué dat ma chi vay vang tinh 13i. Tai Pon khoi kién (BL 14), Ban tir khai (BL
29), 6ng H, ba B trinh bay: Ngay 05 thang 3 nim 2019, 6ng, ba c6 nhan c¢b dit cta
6ng T, ba N; cho éng T, ba N 09 cdy vang, l&i tra trudc 12 thang véi s tién
56.500.000 dong Thot han vay 12 thang. Nhu vay, hop dong gifra cac duong su la
vay vang c6 thé chap glay chtmg nhan quyén sir dung dat dam bao theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 105, Diéu 317, Diéu 463 B0 luat dan su.

[3] Ong T cho rang khi vay nhan tién nén khong dong y tra vang. Hoi dong
xét XU xét thay, tai Hop dong cam c6 tai san (BL 13) thé hién: “S6 vang ma bén B
cho bén A vay la 9 cay (chinh cay). Mua ¢ tiém Siing 8 cdy vang 959 va 1 cay
vang 999...”. Hon nira, tai Bién ban lam viéc ngay 09 thang 6 nam 2021, 6ng Vu
1a Cong an vién phuy trach 4 ap 4, xa Khanh Thuan xac nhan: Ong c6 1am dum Hop
ddng cam cd tai san ngay 05 thang 3 ndm 2019 giita 6ng T, ba N voi 6ng H, ba B
nén ong chimg kién 6ng H co giao 09 cay vang cho ong T, ba N. Sau khi giao vang
xong, vi s¢ tu ban vang mat gia nén ba N nho 6ng H dén tiém vang 6ng H da mua
ban vang dum. Sau khi, 6ng H ban vang dum dem bién lai va tién vé cho ba N thi
ba N trd cho 0ng H lai 12 thang quy ra tlen 12 56.000.000 dong. Nhu vay, dai dién
theo Uy quyén ctia 6ng T cho rang vay tién 1a khong c6 co so.

[4] Hop dong vay ngay 05 thang 3 nim 2019 ¢6 thoi han 12 thang. Nhu vy,
dén ngay 05 thang 3 nam 2020 1a dén han tra no nhung 6ng T, ba H khong thanh
to4n nén phai thanh toan theo quy dinh tai Piéu 466 Bo lut dan sy. An so tham
budc 6ng T, ba N tra ng cho 6ng H 1a ¢c6 can cu. Tuy nhién, viéc vay vang hién nay
luat khong quy dinh 13i suat, nhung 6ng H da nhan 13i v6i s tién 1a 56.000.000
d6ng/nam nén dng H co trach nhiém hoan tra s6 13i ¢a nhan. Xét thay, tai hop dong
quy dinh 1i suit 12 1,5% quy ddi thanh tién 56.000.000 ddng/nam tra mot lan khi
vay. Ba N, 6ng T nhin vang va phai ban vang dé tra 1ai cho 6ng H nén can phai
quy sb tién 131 56.000.000 dong ra vang tai thoi diém vay 13 ngdy 05 thang 3 nim
2019 dé ddi trir s6 vang vay moi dam bao sy cong bang va hop 1y gitta cac duong
su. Cac duong su khong c6 ching cir chimg minh gid vang tinh tai thoi diém vay.
Hoi dong xét Xir cin cir vao gia vang tai thoi diém trén cia Hoi Kim Hoang Ca
Mau vang 999 gia 3.560.000 dong/chi, gia vang 959 gia 3.420.000 dong/chi. Nhu
vay, 56.000.000 dong quy d6i ra vang 1a 10 chi vang 999 va 05 chi 9 phéan 6 ly



vang 959. Pdi trtr, sé vang vay thi 6ng T, ba N con phai tra cho 6ng H 07 lugng 04
chi 04 ly vang 959.

[5] Ong T cho r,ﬁng cho vay 1ai cao nén khong dong v tra 1ai. Yéu cau nay
cua 6ng T la khdng chap nhan vi cap so tham khong budc 6ng T tra 13i vay.

[6] Hop ddng ngay 05 thang 3 nim 2019 khong lap theo mau khong co
cong chimg, ching thuc, khong c6 diang ky tai co quan c¢6 thim quyén nén khong
co gia tri phap ly quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai. Hon nira, hop dopg vay da
dén han thanh toan, @ng H phai tra lai giay chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng
T, ba N nhu an so tham tuyén la ding quy dinh phap luat.

[7] Tr phan tich trén,vcép phuc tham chap nhan mot phﬁn khang cdo cta Ong
T: Stra ban an dan sy so tham. Chap nhan m@:[ phan yéu céq khoi kién cua 6ng H
s0 vang 7 luong 3 chi 8 ly vang. Khong chap nhén yeu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Thanh H 01 lugng 06 chi 02 ly vang.

[8] An phi dan sy so tham: Ong T, 6ng H dugc mién nop do 1a nguoi cao

tudi c6 don xin mién nén dugc chap nhan. Ba N phai chiu an phi ddi véi yéu cau
ctia Ong H duoc chap nhan.

[9] An phi dan sy phtic tham: Ong T khéng phai chiu; 6ng T ¢6 ndp tam tng
an phi, dugc nhan lai.

[10] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo caa dng Quéach Minh T.

Stra ban an dan su so thdm s6 03/2021/DS-ST ngay 20 thang 01 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Thanh H.

Budc ong Quach Minh T va ba Nguyén Thi Thu N cling ¢6 nghia vy hoan tra
cho 0ng Nguyen Thanh H 07 lugng 04 chi 04 ly vang 959.

Budc ong Nguyen Thanh H giao tra lai cho 6ng Quach Minh T va ba
Nguyén Thi Thu N giay ching nhin quyén sir dung dat s6 V 677187 dugc UBND
huyén U Minh cap ngay 27 thang 9 nam 2002 do 6ng Quéach Minh T dimg tén.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ong Nguyén Thanh H kién
doi 6ng Quach Minh T, ba Nguyén Thi Thu N 01 lwong vang 999 va 05 chi 09
phéan 06 ly vang 959.



Chi phi t0 tung: Ong Quéach Minh T va ba Nguyén Thi Thu N phai thanh
toan cho 0ng Nguyen Thanh H so tién 2.446.000 (Hai triéu bon tram bon muoi sau
nghin) dong.

K¢ tir khi, 6ng H c6 yéu cau thi hanh 4n ddi v6i s0 tién trén, néu ong T, ba N
khong thi hanh xong thi con phai chiu 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0
luat dan su.

N An phi dan su SO tham: Ong Quéach Minh T, éng Nggyén ‘Thanh H duogc
micn nop. Ba Nguyén Thi Thu N phai chiu an phi dan sy so tham so tién 9.032.000
dong.

An phi dan sy phac thim: Ong Quéch Minh T khéng phai chiu; ngay
22thang 3 nam 2021, 6ng T ¢6 dy ndp tam tmg an phi phuc tham so tien 300.000
dong theo bién lai thu s6 0006252 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh,
duoc nhan lai.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén U Minh; :

- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac dwong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Lueu VI(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



