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V/v tranh chap “Hop dong dat coc”

_ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOAI SON, TINH AN GIANG

Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Hoai Lam

- Cac Hoi tham nhan dan: ba Nguyén Thi Ngoc Ha va 6ng V6 Thanh
Tam.

- Thu ky phién toa: ba Huynh Tiéu Ngoc — La Thu ky cua Tda an nhan

dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son: ba Nguyén Thi Diéu

— Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 7 nam 2024 tai tru so Téa an nhan dan huyén Thoai
Son Xét xu so tham cong khai vy an thu ly so: 115/2024/TLST-DS ngay
24/4/2024 ve tranh chap “Hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét Xu
s0 93/2024/QDbXXST-DS ngay 17/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so
81/2024/QbB-ST ngay 02/7/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Tran An K, sinh nam 1993.
Dia chi: khém T, thi trin P, huyén Thoai Son, tinh An Giang.
2. Bi don: 6ng Pinh Quang Tuan B, sinh niam 1971

Ba Hoang Thi T, sinh nam 1973
Pia chi: khdm N, thi tran N, huyén Thoai Son, tinh An Giang.
Ong K c6 mat. Ong B, ba Thu vang mit.

NQI DUNG VU AN:
- Nguyén don dng Tran An K trinh bay:
Vao nam 2022 giita 6ng véi 6ng Pinh Quang Tuan D va ba Hoang Thi T
co thoa ;huan mua ban diér] tich dat 59,E}m2 th‘uéc thura dat so 18 to ban do so 42
theo Giay chirng nhan quyén sur dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién
véi dat so BA 437397 do Uy ban nhéan déan huyén Thoai Son cap cho 6ng b, ba



Thu véi gia 1.100.000.000 dong. Hai bén thoa thuan tien dat coc la 250.000.000
dong (cé lam Hop dong dat coc).

Tuy nhién sau khi nhan tién coc xong phia éng B, ba Thu khong 1am tha
tuc sang nhuong dién tich dat trén cho 6ng ma chi ht:a hen, tim moi ly do dé né
tranh. Ong ciing da cho gia hanh thoi gian tra tién nhung 6ng D, ba Thu van
khong thuc hién. Sau d6 6ng yéu cau duoc nhan lai tién coc phia ong D, ba Thu
ddng y nhung dén nay van chua tra.

Tai don khéi kién 6ng Tran An K yéu cau ong Dinh Quang Tuén D va ba
Hoang Thi T phai c6 trach nhiém lién doi tra cho ong Tran An K so tien la
250.000.000 d@ong (hai tram nam muoi triéu dong).

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa hom nay nguyén don Xin rit
mot phan yéu cau khoi kién doi vei phan yéu cau ba Thu co trach nhiém tra so
tien 250.000.000 dong, cac yéu cau khac van gitr nguyén.

- Ve phia bi don 6ng Pinh Quang Tuan D va ba Hoang Thi T: Toa 4n da
tong dat va niém yet cac van ban to tung theo quy dinh cua phap luat cho ong D,
ba Thu nhung tir khi Toa an thu ly vu an dén nay 6ng D, ba Thu vang mat va
khong ¢6 van ban nao thé hién y kién doi véi yéu cau cua 6ng K.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sét:
+ Viéc tuan theo phap luat trong thai han chuan bi xét xir:

Tham phan di chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat t6 tung
dan sy. Xéc dinh dung moi quan hé phap luat, thu Iy va giai quyét dang theo quy
dinh tai Diéu 28, 35 B6 luat td tung dan sy. Qua trinh thu Iy ho so Tham phan da
thuc hién day da cac nhiém vu khi tién hanh 1ap hd so, ban hanh cac thong bao,
xéac dinh dung tu cach phap Iy va méi quan hé giira nhitng nguoi tham gia t6
tung va tong dat, niém yét cho duong su theo quy dinh tai. Thoi han chuan bi xét
Xt dtng theo Piéu 203 va biéu 220 B luat té tung dan su.

_ *Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai p,hién toa: Hoi
dong xet xu, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su
VE Xét X1 so tham vu an.

+ V& chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung:

Nguyén don Tran An K da thyc hién dung quyén va nghia vu caa minh
theo quy dinh tai Diéu 70; Piéu 71 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015. Riéng bi
don Pinh Quang Tuan P, Hoang Thi T chua thyc hién dung quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh tai Diéu 70; Biéu 72 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015,

+Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi ap dung khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228 Bo
luat T4 tung dan sy nim 2015; Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2 Biéu
27 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.



~ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran An K doi véi Binh Quang
Tuan D. Theo d6 bufc Dinh Quang Tuan D trach nhiém tra cho dng K so tien
coc 250.000.000 dong.

Pinh chi d6i véi yéu cau khai kién cua 6ng K di véi ba Hoang Thi T.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Tran An K c6 don khoi kién yéu cau 6ng Pinh Quang Tuin P va
ba Hoang Thi T phai tra lai so tién coc 1a 250.000.000 dong. Ong Pinh Quang
Tuan D va ba Hoang Thi T ¢6 dang ky ho khau thuong trd tai khom N, thi tran
N, huyén Thoai Son, tinh An Giang. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su nam 2015 xac dinh day 1a tranh
chap dan su “Hop dong dat coc” thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Thoai Son, tinh An Giang.

[2] Bi don 6ng Pinh Quang Tuan P va ba Hoang Thi T da dugc Toa an
triéu tap hop Ié nhung vang mat. Can cir quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mat ong B, ba Thu.

[3] V& noi dung: Tai “Hop ddng dit coc” ngay 7/02/2023 do nguyen don
ong Tran An K cung cap c6 thé hién noi dung: 6ng Lé Quang Tudn Pat c6 nhén
tien coc cua dat cua 6ng Tran An K s tién 250.000.000 dong (hai trdm nédm
Muoi triéu dong); muc dich dat coc dé chuyén nhwong quyén si dung dat va tai
san gan lién véi dat dién tich 59,62 dat ¢ tai d thi, thira dat so 18 to ban dé sé
42 theo Gidy chizng nhdn quyén si dung dat quyén sé hiu nha & va tai sdn gan
lién véi ddt s6 BA 437397, sé vao sé CH01840 do Uy ban nhan dan huyén Thoai
Son cdp ngay 06/4/2011. Theo hop dong trén thi thoi han chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a 60 ngay ké tir ngay dat coc nhung dén nay bi don van chua thuc
hién cong chang hay chung thuc chuyén quyén s dung dat cho nguyén don
theo quy dinh cta phap luat, do bi don khong thuc hién hop dong nén nguyén
don can ctr vao “Hop dong dat coc” ngay 7/02/2023 dé yéu cau bi don tra lai
tién coc 250.000.000 dong la ¢ can cw, phi hop vai quy dinh tai khoan 2 Biéu
328 B6 luat dan sy ndam 2015. Nguyén don khong yéu cau bi don tra mot khoan
tién trong duong gid tri tai san dit coc nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[3] Tai phién toa, 6ng K xin rut lai phan yéu cau ba Hoang Thi T c6 trach
nhiém tra sb tién coc 250.000.000 ddng. Xét thiy, day la sy ty nguyén cua
nguyén don, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi ddng xét xir ghi
nhan va dinh chi d6i véi viéc rit lai yéu cau nay.

[4] Tir nhiing phén tich trén chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua
nguyén don. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son la
phu hop.



[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh caa phap luat theo khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Nguyén don khong
phai chiu an phi nén duoc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoin 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 B luat td tung dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 328 Bo luat
dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Tran An K.

~ Budc dng Pinh Quang Tién Pat c6 nghia vu tra cho dng Tran An K s6
tien dat coc chuyéen nhuong dat la 250.000.000 dong (hai tram nam muoi tri¢u
dong).

2. binh chi mot phan yéu cau khai kign cua dng Tran An K doi véi yéu
cau ba Hoang Thi T ¢6 nghia vu tra so6 tien 250.000.000 dong.

3. Vé an phi:

- Ong Pinh Quang Tién Pat phai chiu 12.500.000 dong (muvi hai trigu
nam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- Ong Tran An K khdng phai chiu an phi nén duoc hoan lai 6.250.000
ddng (s&u triéu hai trim nim muoi nghin dong) tién tam tng theo bién lai thu
tién tam ¢ng an phi, 18 phi Toa &n s6 0013838 ngay 24/4/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Thoai Son, tinh An Giang.

4. V& quyeén khang céo:

- Ong Tran An K ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

- Ong Pinh Quang Tuén D va ba Hoang Thi T ¢ quyen khang céo trong
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoac ngay niém yét ban
an tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa noi cu trd dé yéu cau xét xur phuc tham.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai
thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noinhgn: = TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
- TAND tinh An Giang; = - > ~ N
VKS huyén Thoai Sonc THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi Cuc THADS huyén Thoai Son;
- C4c duong su
- Luu.

Nguyén Hoai Lam



