TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén 4n s6 36/2025/DS-PT
Ngay 26/2/2025
“V/v: Tranh chip hop ddng dit coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cdc Tham phadn: Ong Cao Xuan Long
Ba Bui Thi Thuong
-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.
-Pai dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sét vién.
Ngay 26/2/2025 tai tru s¢ Toa é}n nhan dén, tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xur phtic thén‘l
cong khai vu an dan sy phtic tham thu 1y s6 268/2024/TLPT-DS ngay 22/11/2025, vé
tranh chap hop dong dat coc.
Do ban 4n dan sy so tham sé 44/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2024 cta
Toa an nhan dan thi xa Pha M§ bi khang cao;
Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac thim sé 05/2025/QD-PT ngay
13/01/2025; Gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ba NQUyéq Thi Bich T, sinh nam 1984; Dia chi: Nha C ngach B
A, phuong N, quan T, Thanh pho Ha N6i.(c6 mét)
2.Bi don. C)ng V3 Vian L, sinh nim 1964; Dia chi: T I, thon P, x3 T, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)
3.Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Lé A, sinh ndm 1976; Pia chi: Nha C ngach B A, phuong N,
quan T, Thanh pho Ha N§i.(c6 mat)
4.Nguvoi lam chirng: C)ng Bui Van N, sinh nam 1927; Dia chi: Thon P, xa T, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.(vang mat)
5. Ngudi khang céo: Bi don Ong V6 Vian L, sinh nim 1964;(c6 mit)
NOI DUNG VU AN:



*/Theo don khoi kién, tai cac ban khai nguyén don Ba Nguyén Thi Bich T, trinh
bay: Ba T quen biét véi ong V4 Vian L tir dau ndm 2022. Ong L tu gidi thidu 1a ngudi
dia phuong, biét nhidu thira dat c6 vi tri dep nén ba T nho 6ng L tim dat mua dé dau
tu. Dén thang 5 nim 2022, 6ng L bao cho ba T biét da tim duogc thira dat co dién tich
5,8 ha, Ba T c6 dé nghi duoc gip truc tiép chu dat 1a ong N, ba N1 dé thuong luong
nhung 6ng L khong dong y. Ong L dua ba T xudng xem dét va cho biét chu dat ban
v6i gia 1a 21.000.000.000d (Hai muoi mét ty dong) va yéu cau dit coc trude 10% la
2.100.000.000 dong. Ngay 24/5/2022 ba T da chuyén khoan cho 6ng L sd tién
1.000.000.000 ddng; Sau d6 Ong L hdi thiic ba T chuyén du 2.100.000.000 dong dé
dit coc cho 6ng N, ba N1. Vi vay, ngay 30/5/2022 ba T tiép tuc chuyén khoan sd tién
1.100.000.000 dong cho dng L; Do nghi ngd vé tinh phéap 1y ciia dién tich dat noi trén
nén dau thang 8/2022 ba T tim hiéu thi biét: phan dién tich dat 5,8 ha cta ong N
thudc dat rimg phong hd va chua duge cdp s6 do va khong thé giao dich chuyén
nhuong duoc;

Ba T c6 gip ong L dé hoi vé tinh tang dat thi 6ng L c6 dua ra "Gidy dat coc
mua ban nha dat” ngay 30/5/2022, théng tin bén ban 1a ong Bui Van N, bén mua la
6ng Vo Vin L, gia chuyén nhuong 13 12.540.000.000 dong, ong L da dit coc trude
2.000.000.000 dong. Ong L da dua ra thong tin sai vé dién tich dat 5,8 ha du diéu
kién chuyén nhuong va dén khi nhan du tién cua ba T, 6ng L khong thuc hién dugc
thu tyc xin gidy xac nhan dién tich dat trén. Pong thoi ciing khong t1en hanh thoa
thudn mua dat voi 6ng N nhu da cam ket v6i ba T. Ba T nhiéu yéu cau ong L giai
quyet hop dong dit coc va tra lai s6 tién 2.100.000.000 dong nhung 6ng L khdng
ddng ¥. Vi vy, ba T yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa Phu My giai quyét budc éng Vo
Vin L phai tra lai s6 tién d nhan coc 13 2.100.000.000 dong tir ba T. Ba T khong yéu
cau phat coc.

*/ Tai cac ban khai bi don 6ng Vo Van L trinh bay:

Ong L 1a nguoti kinh doanh, moi gioi bat dong san tai dia phuong. Ong L khoéng
quen biét ba T va ong L& Anh . Thoi diém thang 5/2022 thi truong bat dong san tai
thi xa P rat soi dong, ong L& Ava ba T tu tim hiéu va di dén nha nho 6 ong L lién hé
v6i cac chi str dung dét tai dia phuwong nhan chuyén nhuong dat dung, dat rudng
mudi dé thyuc hién du an. Ong L& A dwa 6ng L dén khi ruong mudi cua ong N, ba N1
va dé nghi 6ng L lién hé chu sir dung dat mua gium.Sau khi thuong luong gia chuyén
nhuong voi 6ng N, ba N1, 6ng L thdng béo cho dng L& A biét gid chuyén nhugng 5,8
ha dat do 6ng N, ba N1 yéu cau 1a 21.000.000.000 dong. Ong Lé A, ba T phai dit coc
trude 10% 1a 2.100.000.000 dong. Ong A, ba T dong y. Ong L xac nhan da nhan du
s tién dat coc 2.100.000.000 dong ciia ba T thong qua chuyén khoan giita ba T va ba
V& Ngoc X (con gai 6ng L). Ong L da dit coc cho ong N, ba N1 2.000.000.000 dong
theo “gidy ddt coc mua ban nha dat” ngay 30/5/2022. Cung thoi diém d6, ong L& A
nho 6ng L nhan chuyén nhuong dat dé 1am van phong cong ty va chuyén ho khau cho
gia dinh nguoi em vao sinh song. Ong L da lién hé véi ong Lé Hoang T1 dit coc
nhan chuyén nhuong thira dat s6 191 to ban do sb 09 toa lac tai ép P, xa T, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau voi gia tri chuyén nhugng 13 1.300.000.000 ddong, dit coc
trude 100.000.000 ddng. Tat ca cac thoa thuan gitra ong L va ong Lé A vé viéc ong
Lé A nho 6 ‘Oong L ding ra nhan chuyen nhuong dat cua vo chong ong N, ba N1 va Ong
T1 déu bang 101 noi, khong thé hién bang vin ban. Toan bd viéc diéu tra vé ngudn



gbc dat deu do 6ng Le A lién h¢, khong c6 viéc ba T yéu cau 6ng L 18&n UBND x4 XIn
xac nhin vé ngudn goc qua trinh quan 1y, st dung dat dién tich 5,8ha dat rudng mudi
ctia 6ng N, ba N1. Ong Lé A thoa thudn sang thang 7 tlep tuc chuyen tién cho ong L
nhung Ong LEA khong chuyén tién dé thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dét voi cac khu dat néu trén nén ong L khong doi tién dit coc ctia vo chong ong
N, ba N1 va dng T1. L3i dan dén khong tlep tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat khong phai do 6ng L ma do dng A, ba T khong tiép tuc chuyen
tién. Ong L& A da gui don td cdo 6ng L tai Cong an tinh B. Trong qua trinh d1eu tra,
6ng L va dng L& A thoa thuan theo hudng ong L dong ¥ tra lai cho ong L& A sb tién
1.000.000.000 ddng va tu nguyén giao ndp trudc cho Co quan canh sat diéu tra
200.000.000 dong va hen dén ngay 27/4/2023 s& giao tiép 800.000.000 dong theo ndi
dung bién ban tam giir tai san, do vat, tai liéu 1ap ngay 27/3/2023. Tuy nhién, dén han
6ng L khong giao duoc 800.000.000 dong nhu cam két. Sau khi éng L khai kién 6ng
Bui Van N, ba Duong Thi N1 tai Toa 4n nhan dan thi x Pha My dugc giai quyét
bang Quyét dinh céng nhan sy thoa thuin cta cac duong su s6 25/2023/QDST — DS
ngay 13/7/2023. Ong L di cung cap Quyét dinh nay cho Co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh B va dugc thong bao giao dich gitra 6ng L va 6ng A, ba T 1a tranh chap
vé dan sy, khong vi pham phap luat hinh sy.Nay ong L khong dong y voi yéu cau
khoi kién cua ba T. Do ba T, 6ng L& A khong tiép tuc giao tién nén khong tiép tuc
thie hién chuyén nhuong dat v4i vo chong ong N, ba N1 va 6ng T1. Ong L khéng
ddng ¥ tra lai s6 tién 2.100.000.000 dong cho ba T.

*/Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Lé A trinh bay:

Pau nim 2022, 6ng L& A cing ba T dén thi xa P, tinh BRVT dé dau tu bat dong
san, duoc 6ng L gidi thiéu mua manh dat cua ong Bui Vin N. Ong L cam két dat hop
phap, c6 du gidy t, mua ban chuyén nhuong duoc dién tich la 5,8ha dat rudng mudi
cua 6ng N nhu ba T trinh bay Ba T da chuyén cho ong L tién dit coc nhung 6 ong L
khong thuc hién dang cam két nén ba T khoi kién; DE nghi Toa an chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba T;

*/Tai ban dn déan si so tham so 44/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2024 cia
Toa an nhan dan thi xa Phtt My; Ba 4p dung cac quy dinh cta phap luat. Tuyén xu:
Chép nhan yeu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bich T vé viéc “Tranh chap Hop
déng dat coc” voi 6ng V6 Van L; Buge 6ng VO Van L tra lai cho ba Nguyen Thi Bich
T s6 tién coc 2.100. 000.000 dong; Ngoai ra ban 4n so thadm con tuyén vé nghia vu
cham tra, an phi va quyén khang céo;

*/Ngay 30/8/2024 bi don éng Vé Van L khang cdo: Yéu cau Toa an cip phiic
tham xét xur lai vu an, stra an so tham: Bac yéu cau khoi kién ctia ba T.

*/Tai phién toa phiic tham:

+Mot sd duong su Véng mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu
va giay tri€u tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ct Di€u 296 B luat to tung dan su,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an; Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi
kién, bi don gitr yéu cau khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc vigc
giai quyet vu an va khong cung cap tai li€u, chiing cr mai.

+/Kiém sdt vién phdt biéu y kién: V& t6 tung: Hoi ddong xét xur va duong sy da
thuc hién ding trinh tu thu tuc ma B9 luat t6 tung dan su quy dinh. V€ nd1 dung: Can
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clr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va xét xtr cong khai tai phién toa nhan
théy: C)ng L d3 nhan tién coc cta ba thao 2.100.000.000 déng dé dam bao viéc
chuyén nhuong 5,8ha dat cia gia dinh ong N, nhung khong thyc hién dugc do dat
chua co s do (gidy ching nhan QSD dat) nén ong L phai tra lai cho ba T sb tién da
nhan coc 1a c¢6 cin cir; DE nghi Hoi dong xét xtr, bac khang cdo, gilt nguyén ban an so
thim;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Don khang cao cua bi don trong han lut dinh va ding trinh ty thu tuc ma B
luat to tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xtr chip nhan xem xét lai ban an so
tham theo trinh tuy phuc tham.

[2.] Xét vé ndi dung khang cdo; Hoi dong xét xtr thiy:

Tai cac gidy bao no ngay 24/5/2022 cta sd tai khoan 2112015849, chu tai khoan
la ba Nguyén Thi Bich T mé tai Ngan hang TMCP P chi nhanh H (but luc 28 dén 31)
va “s6 phu chi tiét kiém bdo no/bdo c¢o6” ngdy 30/5/2022 cua sb tai khoan
0904075727, chi tai khoan 1a ba Nguyén Thi Bich T mé tai Ngan hang TMCP Q (but
luc 32) xac dinh ba Nguyén Thi Bich T da chuyen khoan cho 6ng V& Van L tong sO
tién 2.100.000.000d (Hai ty, mot tram tri€u dong) dé nhan chuyen nhuong 16 dat lam
mudi ciia gia dinh ong Bui Vian N.

Ong L xac nhan d3 nhan s6 tién 2.100.000.000 dong cta ba Nguyén Thi Bich T
thong qua tai khoan ngan hang ctia ba V& Ngoc X (con gai 6ng L) dé dit coc mua dat
cia 6ng N, ba N1 sb tién 2.000.000.000 dong, dit coc mua dat cua ong T1
100.000.000 ddng.

Cin ctr hd so quan 1y dat dai doi voi dién tich 5,8 ha dat (Iam mudi) do 6ng BUi
Van N, ba Duong Thi N1 hién dang st dung chua dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va Ong L khong nhan uy quyén hop phap ctia 6ng Bui Van N, ba Duong
Thi N1 dé tién hanh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Vi vdy, can ctt Diéu 168 Luat Dat dai viéc giao két dit coc giita ba T va 6ng L 1a
v6 hi¢u do vi pham di€u cam cua luat. Hau qua phap ly hai bén hoan tra lai cho nhau
nhirng gi da nhan theo quy dinh tai khodn 2 Bi¢u 131 B¢ luat Dan sy.

Pbi vai sb tién 100.000.000 dong ong V& Vian L dit coc cho ong Lé Hoang T1:
Toa 4n nhan dan thi x4 Phi My di yéu cau 6ng L cung cap ban chinh “gidy dit coc
mua ban nha dat” giita 6ng L v6i 6ng T1 vé viéc chuyén nhuong thira dat sd 191 to
ban d6 sb 09 toa lac tai 4p P, xi T, thi x3 P va thong tin vé dia chi cua 6ng L& Hoang
T1 nhung 6ng L khong cung cép dugc.

Ong L xac dinh tat ca cac thoa thuan giita ong L va dng Lé A vé viéc ong Lé A
nhod 6ng L dung ra nhan chuyén nhuong dét ciia vo chong 6ng N, ba N1 va 6ng T1
déu bang 101 noi, khong thé hién bang vian ban.

Ong Nguyén Lé A khong thira nhan viéc yéu cau 6ng L dit coc 100.000.000
ddng cho ong T1 dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 191 néu trén. Vi vay, Hoi dong
xet xtir khong c6 co s& xem xét 101 trinh bay cua ong L.



Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, xac dinh: C)ng L ¢6 nhan coc cua ba T s6
tién 2.100.000.000 dong (Hai ty, mot trim triéu dong) vé viéc dit coc dé chuyén
nhuong dién tich d4t 5,8 ha (dét lam muéi) do 6ng Bui Vin N, ba Duong Thi N1 hién
dang str dung chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit.

Viéc nhan tién coc dé chuyé,n nhuong 5,8 ha dat (lam muf)i) chua duoc cip sb
do (chua dugc cong nhan QSD dat la chua cap gidy CNQSD dat) chua ding tén cua
nguoi chuyén nhuong 1a 6ng N Qé N1 la vi pham quy dinh cua phap luat tai Diéu
166, 167 luat dat dai. Ca hai bén déu bict viéc nay.

Do dé giao dich dét coc vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122, 123, 1:’)1 B(} luat
dan sy, quy dinh: Cac bén tra cho nhau nhitng gi da nhan. Cac bén déu biet dat chua
duang tén ong L nhung van thoa thudn dat coc chuyén nhuong 1a ca 2 bén déu co 1oi
nén khong phat coc (Theo nghi Quyét 01/2023/NQHDTPTATC) . Ong L phai trd cho
ba T 2 ty 100 tri¢u.

[3] Vé an phi dan sy so phic tham: Can cu Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.

+ V& an phi dan sy so thim: Ong L phai chiu 1a: 2.100.000.000 dong =
72.000.000 dong + (2% x 100.000.000 dong) = 74.000.000 dong; Toa an cap so tham
tuyén 6ng L phai ndp s6 tién 300. 000 ddng 1a chua chinh xac; Tuy nhién 6ng L la
nguoi cao tudi co6 hoan canh kinh té kho khan, c6 don xin mién giam an phi, nén
duoc mién.

+V¢é 4n phi dan sy phuc tham: Do stra an so tham nén ngudi khang cdo dugce tra
lai 300.000 dong tién tam ing an phi da nop.

’ Tt nhitng phan tich va phém dinh trén,“Hcf)i‘dc‘Amg xét xur ¢6 du can ct: Khong
chap nhan khang cdo, stta 1 phan ban an so tham ve an phi.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo 111?1'[ t(‘)’tun,g dan su; Khong chép nhan khang cao
cua ong L; Sta ban an dan sy so tham so so 44/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam
2024 cua Toa an nhan dan thi xa Phu My, nhu sau:

~ Ap dung: khodn 3 Piéu 26, Bicu 35, Dicu 39, 147, 228, 266, 271 va 273 B9 luat

T6‘t1_1ng dan su; Dieu 122, ,123, 131, 328, 370 Bo luat Dan su; Di€u 168 Luat Dat fiai;
Diéu 26, 27, 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an
phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:

‘1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Bich T vé viéc “Tranh chép
Hop dong dat coc” vo1 6ng VO Vian L.

Budc 6ng VO Van L trad lai cho‘bé Nguyén Thi Bich T sb tién dat coc 1a
2.100.000.000d (Hai ty, mot tram tri¢u dong).

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong V& Vian L duge mién ndp an phi; Ba Nguyén Thi Bich T duoc hoan tra lai
s6 tién tam Gng phi d3 nép 300.000 dong theo bién lai thu tam ung an phi sb

5



0007034 ngay 23/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Phi My, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

‘ 3.Vé 4n phi dan su phuc tham: Ong Vo Van L duoc duoc tra lai 300.000 déng
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0003825 ngay
30/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Pha M§, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh an cham tra tién thi con phai chiu t1en 1ai theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B9 luat dan su, tuong ng voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

3.Béan an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 26/2/2025

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BRVT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Phu My;

- THADS TX. Phu My;

- Puong su; ~ 7

- Luu: HO so vu an. (Pa ky)

Trinh Hoang Anh









