TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TN Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 335/2025/DS-ST

Ngay: 05-12-2025

Vi “Tranh chdp yéu cdu
hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sie dung ddat”,“Tranh
chdp yéu cau céng nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” va “Yéu cdu gidi
quyét hdu qud cia hiy giao
dich dan su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pd Trung Tin.

2. Ong Nguyén Viin Binh.

- Thw ky phién toa: Ong P Cao Cwong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 12 — TN.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vwe 12 — TN tham gia phién toa:
Ong Nguyén Truong Giang — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 12 — TN
xét xUr so tham cong khai vu 4n Dan su thu 1y sb 438/2024/TLST-DS ngay 28
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp yéu cau hay hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”, “Tranh chip yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” va “Yéu cau giai quyét hau qua ctia hay giao dich dan sy” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 341/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 11 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi PTKN, sinh nam 1984; Dia chi: Sb 50/4, duong TQ,
phuong TQ, quan TP, TP.HCM (nay 1a S6 50/4, duong TQ, phuong PTH,
TP.HCM).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi HTMQ, sinh nam 2002;
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Dia chi: 4p TrA, xa TrD, thi x4 Hoa Thanh, tinh TN (nay 1a khu phb TrA, phuong
Long Hoa, tinh TN) (Theo Hop ddng iy quyén sd 4233, quyén sd 22/2024 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 26/8/2024 tai V. phong Cong chirng NTD) (C6 mat).

2. Bi don: Anh VTV, sinh ndam 1976; Dia chi: S6 93, khu phé 2, phuong 2,
thanh phé TN, tinh TN (nay 1a S6 93, khu phé 16, phuong T.Ni, tinh TN) (Ving
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh NCV, sinh nam 1984; Dia chi: ép Ttr, xa T, huyén CT, tinh TN (nay
1a 4p Ttr, phudong TD, tinh TN).

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia anh Nguyén Céng V.: Chi PTXT, sinh
nam 2002; Pia chi: khu phdé NT, phuong NS, thanh phd TN, tinh TN (nay 14 khu
phé NT, phuong Binh Minh, tinh TN) (Theo Hop dong uy quyén sé 3733, quyén
s6 19/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/8/2024 tai V. phong Cong chimg NTD)
(Co6 mat).

- Vin phong Cong ching DKH; Dia chi: S6 460, dudng 30/4, khu phd 5,
phuong T.Ni, tinh TN; Nguoi dai di¢n theo phéap luat: Ba DKH, chuc vu: Truéng
V. phong (C6 don xin vang mat).

- Thi hanh an dan sy tinh TN; Dia chi: S6 266A, Tinh 16 827A, ap BN, xa
BT, phuong TA, tinh TN; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong BPH, chuc vu:
Truéng THADS; Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ba Lé Thi Thu Th.— Chép hanh
vién trung cip, chirc vu: Pho truong phong THADS Khu vuc 10 — TN (C6 don xin
vang mit).

NOI DUNG VU AN:

- Trong Don khoi kién ngay 23/9/2024, Ban tu khai ngay 26/8/2025 cua
nguyén don chi DPTKNva cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu an. Ciing nhuw
tai phién toa, ngueoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don la chi Huynh Thi My
Q. trinh bay:

Can cu Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su )
44/2024/QDST-DS ngay 22/04/2024 ctia Toa an nhan thanh phd TN, tinh TN (nay
la Toa an nhan dan Khu vuc 10 — TN), Quyét dinh Thi hanh an theo yéu cau sd
347/QD0-CCTHADS ngay 24/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
TN, tinh TN (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 10 — TN), Quyét dinh vé
viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén s hiru, sit dung, thay d6i hién trang tai
san s6 128/QD-CCTHADS ngay 04/05/2024 cta Chi cuc Thi hanh an déan su thanh

phé TN, tinh TN (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 10 — TN). Thi, anh
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V.u c¢6 trach nhiém tra cho chi Nh.s6 tién no tong cong 870.000.000 dong. Tuy
nhién, sau khi co quyét dinh cong nhan sy thoa thudn ctua cac duong su thi anh V.u
khéng thi hanh cac quyét dinh néu trén ma tién hanh tau tan tai san thé hién qua
viéc ban phan dat cho anh Nguyén Cong V., 1a thira dat sd 328, td ban dd s6 07,
dién tich 550,4 m? toa lac tai 4p TT, xa HT, thi x4 TB, tinh TN (nay 1a ap TT, x4
HT, tinh TN), gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 DH316987, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh TN (nay 1a S& Nong nghié€p va Moi truong tinh TN)
cap ngay 13/09/2022 cho anh V.u) (theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 2300, quyén sb 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2024 tai
V. phong Cong chung DKH).

Chi Nh.cho ring hanh vi ctia anh V.u chuyén nhuong dat cho anh V., 1a
hanh vi tu tan tai san nhim muc dich khong thyc hién nghia vu trd ng cho chi
Nh.boi cac 1y do sau: Mot, viéc chuyén nhuong dat dugc thuc hién sau khi Quyét
dinh cong nhan su thoéa thuan cua cadc duong su cia Toa &n da co hi¢u luc phap
luat 1a hanh vi ¢ ¥ thuc hién viéc tau tan tai san. Hai, anh V.u chuyén nhuong dat
cho anh V. sau khi c6 Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong sy cua
Toa an di co6 hiéu luc phap luat ma khong dung tién chuyén nhuong dé tra no cho
chi Nh.thi tai san d6 van bi ké bién dé thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6 Thong
tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia Bo
Tu phap, Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tbi cao. Vi vay, nay chi
Nh.yéu cau hity Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 2300,
quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2024 tai V. phong Cong chimng
DKH, giita bén chuyén nhuong 1a anh V.u, bén nhan chuyén nhuong 1a anh V., doi
v6i thira dat s6 328, to ban d6 sd 07, dién tich 550,4 m> toa lac tai ap TT, xa HT,
tinh TN (Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 DH316987, do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh TN (nay la S& Nong nghiép va Moi truong tinh TN)
cap ngay 13/09/2022 cho anh V.u).

Chi Q. thong nhat voi két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/9/2025,
két qua dinh gia theo Ching thu thAm dinh gia sb 295/2025/386/CT-SAG ngay
27/10/2025 ciia Cong ty TNHH Tham dinh gia SAG va két qua trich do chinh 1y
ban do dia chinh ngay 16/9/2025 ctia Chi nhanh V. phong dang ky dat dai Khu vuc
TB, tinh TN.

- Bi don anh VTV da dwoc Toa an to”'ng dat hop lé nhiéu lan nhung van vcfng

mdt, khéng tham gia cac budi lam viéc, phién hop tiép can, cong khai chimg ci va



hoa gidi, xét xir. Viéc ving mdt khong c6 Iy do va khéng trinh bay ¥ kién, xem nhuw
anh VTV tir b6 quyén va nghia vy to tung ciia minh.

- Tai Pon khéi kién yéu cau déc ldp ngay 03/3/2025, Bién ban ldy 1oi khai
ngay 15/8/2025. Ciing nhw tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia anh
NCVlia chi DTXT trinh bay:

Ngay 15/8/2023, anh V.u lam hop dong uy quyén cho anh V. thira dat sd
328, to ban d6 s6 7, dién tich 550,4m>, toa lac tai ap TT, xd HT, thi xa TB, tinh TN
(nay 1a 4p TT, x4 HT, tinh TN). Ngay 24/4/2024, hai bén thoa thuidn cham dut hop
dong uy quyén, anh V.u ky két hop dong chuyén nhuong cho anh V. thira dat néu
trén véi gia 300.000.000 ddng. Ngoai ra, anh V. con nhan chuyén nhuong cta anh
V.u 03 thira dat khéc, gia chuyén nhuong tong cong 1a 1.100.000.000 dong, trong
d6 gia chuyén nhuong cta thira 328 13 300.000.000 dong cung ngdy 24/4/2024.
Anh V. di thanh toan xong cho anh V.u s6 tién 1.100.000.000 dong va anh V.u c6
ky gidy nhan tién cta anh V. tai Gidy nhan tién ngay 15/8/2023. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong, anh V. khong biét anh V.u phai thi hanh an cho chi Nhan,
anh V.u cam két quyén str dung dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé dam
bao cho viéc thi hanh 4n nén anh V. méi dong ¥ nhan chuyén nhuong. Hién tai anh
V. dang str dung thira dat 328 néu trén va dang gilt ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 s6 DH316987, sé cAp GCN CS12325, do S Tai nguyén va
Moi trudng tinh TN (nay 13 S Nong nghiép va Méi truong tinh TN) cip ngay
13/9/2022 cho anh V.u. Nay anh V. khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia chi Nhan.
Ngay 13/8/2025, anh V. ¢6 yéu cau doc lap, yéu cau cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 2300, quyén sé 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD giita
anh V.u va anh V. dugc cong chung tai V. phong Coéng chung DKH ngay
24/4/2024, 1a c¢6 hiéu luc phap luat va dugc luu thong.

Ngay 31/10/2025, anh V. ¢6 yéu cau doc 1ap bo sung, cu thé: Trong trudng
hop, Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén thi anh V.
yéu cau anh V.u tra s6 tién di nhan chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Pong
thoi, anh V. yéu cau tinh tién 13i véi 1ai sudt 10%/nam, tinh tir ngdy 15/8/2023 cho
dén khi Toa an giai quyét xong vu an, tam tinh tién 13i 1a 69.720.000 dong. Nhur
vay, tong cong tién gdc va 13i ma anh V. yéu cau anh V.u tra 13 300.000.000 dong
+69.720.000 dong = 369.720.000 dong.

Chi Th.thdng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/9/2025,
két qua dinh gia theo Ching thu thAm dinh gia sb 295/2025/386/CT-SAG ngay
27/10/2025 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia SAG va két qua trich do chinh 1y
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ban do dia chinh ngay 16/9/2025 ctia Chi nhanh V. phong diang ky dat dai Khu vuc
TB, tinh TN.

- Tai V. ban ngay 13/02/2025 cia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan V.
phong Céng chirng DKH trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chimg 2300, quyén sd 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2024 tai V.
phong Cong chimg DKH giita bén A 1a anh V.u va bén B 1a anh V.. La, hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat duoc cong ching dung trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cta Luat Cong chiing nam 2014 va phép luat c6 li€én quan. Do vay, V.
phong Cong chimg DKH yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat,
khong ¢ ¥ kién gi.

- Tai V. ban ngay 01/12/2025 cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Thi
hanh an dan sy tinh TN do nguoi dai dién hop phap la ba Lé Thi Thu Th.trinh bay:
Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé TN, tinh TN (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su Khu vuc 10 — TN) t6 chirc thi hanh Quyét dinh s6 44/2024/QDST-DS ngay
22/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh TN (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vuc 10 — TN). Ngay 24/4/2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé TN,
tinh TN (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vic 10 — TN) ban hanh Quyét dinh
thi hanh an s6 347/QD-CCTHADS budc anh V.u ¢ nghia vu tra cho chi Nh.sd tién
870.000.000 dong va 13i cham thi hanh an.

Cung ngay 24/4/2024, anh V.u thuc hién ky két hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dit c6 cong chimg cho anh V., dia chi 4p TT, xa HT, thj xa TB, tinh
TN (nay 1a 4p TT, x4 HT, tinh TN) (viéc ky két hop dong chuyén nhuong sau ngay
c6 quyét dinh ctia Toa 4n giai quyét vu no tién cta chi Nhan) d6i voi quyén sir
dung dat thudc thira 328, t& ban do s 7, toa lac tai ép TT, xa HT, thi xa TB, tinh
TN.

Ngay 04/5/2024, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh tam dimg viéc dang
ky, chuyén quyén so hitu, sit dung, thay d6i hién trang tai san s 128/QP-
CCTHADS d6i véi quyén su dung dét thtra 328, to ban d6 s6 7, toa lac tai ép TT,
xa HT, thi xa TB, tinh TN.

Két qua thi hanh an: Pén nay, anh V.u chua thi hanh duoc khoan tién nao
cho chi Nhan. Déng thoi, do viéc chuyén nhuong phat sinh sau khi ¢6 ban an,
quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat caa Toa an ddi v6i anh V.u phai co
nghia vu tra no cho chi Nhan. Vi vy, dé dam bao quyén, nghia vu cua cic bén
theo quy dinh ctia phap luat, dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh nham dam bao

quyén va nghia vu cua cac duong su.



- Pgqi dién Vién kiém sdt nhdn dan Khu viee 12 — TN phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt 16 tung va viéc gidi quyét vu an:

V@& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ThAm phan: Thiam phan
dugc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n da thuc hién dung, day du quy dinh cia Bo
luat TH tung dan su vé viéc thu Iy vu an, xac minh thu thap tai liéu chung ctr, viéc
giao ndp tiép can cong khai chung cur va cac thu tuc td tung khac; Vi¢c tuan theo
phap luat t6 tung ctia Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa di tuan theo dung quy dinh cac quy dinh ctia BO ludt T tung dan su vé
xét xtr so thAm vu an; Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nhimg
nguoi tham gia t6 tung thyc hién day di quyén va nghia vu té tung theo quy dinh
cta Bo luat TH tung dan sy. Riéng bi don anh V.u Véng mat trong qua trinh giai
quyét vu an, chua thyc hién ding quy dinh tai Piéu 70 va 72 cua Bo luat TH tung
dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Cin ct cac Diéu 117, 124, 131, 423, 463, 466,
468, 500, 501, 502, 503 va 562 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, 188 cua
Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an, dé nghi Hoi ddng xét xur:

- Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don chi Nh.“Yéu cau hiy hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta bi don anh V.u va nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan anh V..

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg
2300, quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2024 tai V. phong Cong
ching DKH, giira anh V.u va anh V. ddi véi phan dat thudc thira 328, to ban do 7,
dién tich 550,4m?, toa lac tai ép TT, xa HT, thi xa Trang Bang, tinh TN.

- Chép nhan mot phan yéu cau khai kién doc lap ctia anh V. “Yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va “Yeéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu” gitta anh V.u va anh V. d6i véi hop dong trén.

Budc anh V.u c6 nghia vu thanh todn cho anh V. s6 tién nhéan chuyén
nhuong dat 13 300.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh.

Budc anh V. c¢6 nghia vy tra lai cho anh V.u ban chinh gidy chimg nhéan
quyén st dung dat sé DH 316987, cap ngay 13/9/2022 cho anh V.u.

-V& an phi: DPuong sy phai chiu an phi theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



[1] Vé tham quyén thu Iy vu an: Nguyén don chi Nh.khoi kién dbi véi bi
don anh V.u, ¢6 noi cu tra hién nay tai s6 93, khu phé 16, phuong T.Ni, tinh TN.
Vu an c6 d6i tugng tranh chip phat sinh tir hop dong, nguyén don c6 thé yéu cau
Tda an noi hop ddng duogc thyuc hién giai quyét, dong thoi, noi hop ddng duge thyuc
hién cling 1a noi co bat dong san. Do vay, Toa an nhan dan Khu vuc 12 — TN thuy
ly, giai quyét 1a diing thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat TH tung
dan su va Diéu 1 Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su,
Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap Nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va
Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025.

[2] V@ thii tuc té tung: Nguyén don chi Nh.ving mit nhung ngudi dai dién
theo uy quyén cua chi Nh.la chi Q. c6 mat; Bi don anh V.u da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ dén lan thir hai dé tham gia phién toa xét xr vu 4n nhung anh V.u vang
mit khong co 1y do; Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh V. 13 chi Th.co mat;
Nguoi dai dién hgp phéap cua V. phong Cong chung DKH va Thi hanh 4n dan su
tinh TN V:fmg mit va déu co don xin Vrflng mat. Do do, Ho1 déng xét x1r tién hanh
xét xUr vang mat cac duong sy vira néu 1a dung theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cua
Bo luat TH tung dan su.

[3] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit s cong chimg 2300, quyén sd 04/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/4/2024 tai V. phong Cong chirng DKH gifta bén A 1a anh V.u
va bén B 1a anh V.. Anh V. ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, truong hop hay hop dong thi yéu cau xt Iy hau
ctia ciia huy giao dich dan su. Do vay, quan hé tranh chip dugc xac dinh 13 “Tranh
chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, “Tranh chap yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va “Yéu cau giai
quyét hau qua cua huy giao dich dan sy” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[4] NOi dung vu an:

[4.1] Vé yéu cdu hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat: Can ctr
Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cia cac duong su sb 44/2024/QDST-DS ngay
22/04/2024 cua Toa an nhan thanh phd TN, tinh TN (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vuc 10 — TN), thi anh V.u ¢6 trach nhiém tra cho chi Nh.sb tién no téng cong

870.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi c6 quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia



cac duong su, anh V.u khong thi hanh cac quyét dinh néu trén, dén nay chua tra
duoc cho chi Nh.khoan tién nao.

Ngay 24/4/2024, anh V.u ky hop dong chuyén nhuong cho anh V. quyén str
dung dét thira 328, to ban d6 sd 7, dién tich 550,4m?2, toa lac tai ép TT, xa HT, thi
xd Trang Bang, tinh TN (nay l1a ap TT, xa HT, tinh TN). Hop dong duoc cong
chtng tai V. phong Cong chimg DKH, sb cong chimg 2300, quyén sd 04/2024
TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2024. Gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
300.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, anh V. cung cdp Bién nhan sb tién
1.100.000.000 dong ngay 15/8/2023 (1a s6 tién nhan chuyén nhuong nhiéu thira dat
ctia anh V.u, trong d6 c6 sé tién 300.000.000 dong nhan chuyén nhuong thira dat
328 néu trén).

Ngay 04/5/2024, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd TN,
tinh TN (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vic 10 — TN) ban hanh Quyét dinh
tam dumng viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san
s6 128/QD-CCTHADS d6i v6i quyén str dung dat thira 328, to ban d6 sé 7, dién
tich 550,4m?, toa lac tai ap TT, xa HT, thi xa TB, tinh TN (nay la ap TT, xa HT,
tinh TN).

Xét thay, anh V.u chuyén nhuong cho anh V. quyén sir dung dat néu trén khi
chua thuc hién xong nghia vu tra ng cho chi Nh.da dugc Toa &an xac dinh béng ban
an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt va anh V.u khong dung tién chuyén nhuong
quyén st dung dat dé tra no cho chi Nh.1a hanh vi tiu tan tai san, vi pham diéu cAm
cua luat, trai dao dirc xa hoi theo quy dinh tai Diéu 123 cua B luat Dan sy nam
2015 va tinh dén thoi diém hién tai, anh V.u chua thanh toan khoan tién nao cho
chi Nhan. Bén canh d6, quyén sir dung dat néu trén da bi tam ding viéc dang ky,
chuyén quyén s& hiru, st dung, thay ddi hién trang tai san theo Quyét dinh sb
128/QD-CCTHADS ddi v6i quyén st dung dat thira 328, t& ban d6 sé 7, toa lac tai
ép TT, x3 HT, thi xi TB, tinh TN, dé dam bao nghia vu thi hanh an. Do d6, can ctr
cac Diéu 117, 123 clia Bo luat Dan sy nim 2015 va Diéu 167, 188 clia Luat Dét dai
nam 2013, ¢6 can ct xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su. Vi vay, can chép nhan

yéu cau khoi kién cta chi Nh.déi véi anh V.u 13 phu hop véi quy dinh phép luét.

[4.2] Vé yéu cdu céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
cau anh V.: Ngay 15/8/2023, anh V. va anh V.u ky két hop dong iy quyén sé cong
chung 3919, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/8/2023 tai V. phong
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Cong chimg DKH. Theo d6, anh V.u iy quyén cho anh V. toan quyén quyét dinh
d6i voi thira dat 328, to ban d6 s6 7, dién tich 550,4m?, toa lac tai 4p TT, xa HT, thi
xd TB, tinh TN (nay 1a ap TT, xa HT, tinh TN). Dén ngay 24/4/2024, anh V. va
anh V.u ky két vin ban thoa thuin chim dat hop ddng uy quyén, sb cong ching
2298, quyén s 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2024 tai V. phong Cong
chung DKH. Cung ngay 24/4/2024, anh V. va anh V.u tiép tuc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, sb cong chimg 2300, quyén s6 04/2024 TP/CC-
SCC/HDPGD tai V. phong Cong chimg DKH.

Hoi dong xét xur, xét thdy: Theo anh V. trinh bay ngay 15/8/2023, anh V.
nhan chuyén nhuong ctia anh V.u tong cong 03 thoa dat, voi tong gia tri
1.100.000.000 dong, trong d6 gia tri cta thira dat 328 1a 300.000.000 dong, anh V.
giao du s6 tién 1.100.000.000 ddng cho anh V.u nhung lai ky két hop dong uy
quyén, khong phai 14 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mt khac, trong
cung 01 ngay 24/4/2024, anh V. va anh V.u ky két van ban cham dut hop dong uy
quyén ngay 15/8/2023 va ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, chi sau
02 ngay quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 44/2024/QDST-
DS ngay 22/4/2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phé TN, tinh TN (nay 1a Toa 4n
nhan dan Khu vuc 10 — TN) duoc ban hanh. Ngoai ra, ké tir ngdy 15/8/2023, dén
ngay 24/4/2024 va dén hién tai, anh V. khong phai 1 nguoi quan 1y, st dung thira
dat 328 néu trén (but luc 145 — 146). Bén canh do6, ngay 04/5/2024, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé TN, tinh TN ban hanh Quyét dinh sd 128/QPb-
CCTHADS vé viéc tam dung viéc ding ky, chuyén quyén s& hitu, stt dung, thay
d6i hién trang tai san tai thira 328. Ngay 29/7/2024, Chi nhanh V. phong ding ky
dat dai Khu vuc TB c6 van ban s6 310/HDHS-CNTB thong bao cho anh V. biét
thira dat 328 tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén s& hiru, sit dung, thay d6i hién
trang tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an ctia anh V.u. Do vdy, yéu ciu cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/4/2024 cua anh V. 13
khong c6 co sé chap nhan theo quy dinh tai Piéu 123 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

[4.3] Vé gidi quyét hdu qua phdp 1y ciia hity hop dong chuyén nhwong quyén
str dung ddt: Can ct Diéu 123, Diéu 131 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, thi giao
dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan
su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Cac bén khoi phuc lai trinh

trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, bén c6 16i gy thiét hai phai boi
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thuong.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, anh V. cung cép chimg cur 1a Gidy giao
nhan sb tién 1.100.000.000 dong ngay 15/8/2023 (bt luc 115) nhung khéng ching
minh duoc sb tién ndy 1a sb tién nhan chuyén nhuong thira dat néu trén cta anh
V.u. Do d6, khong ¢6 co s& chap nhan yéu cau tinh tién 1ai tir ngay 15/8/2023, ma
phai tinh tir ngdy phét sinh nghia vu duoc hai bén ky két tai hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 13 ngay 24/4/2024 dén ngay 05/12/2025, 1a 19 thang 11
ngay. Ngoai ra, anh V. yéu cau tinh tién 1ai v6i 14i suat 10%/nam 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi déng xét xur
chap nhan. Nhu vay, tién 13i = 300.000.000 dong x 10%/nim x 19 thang 11 ngay =
48.417.000 dong. Riéng ddi voi yéu cau tinh tién 13i tir ngay 15/8/2023 dén ngay
24/4/2024 khong duoc chap nhan 13 08 thang 09 ngdy, voi sb tién 300.000.000
dong x 10%/nam x 08 thang 09 ngay = 20.750.000 dong.

Anh V. c6 nghia vu tra lai cho anh V.u ban chinh gidy chiing nhan thua dat
328, t& ban d6 so 7, dién tich 550,4m>, toa lac tai ap TT, x4 HT, tinh TN.

[4.4] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir, xét thay: Co cin ¢t chip
nhan yéu cau khoi kién cta chi Nhan, khong c6 can cuo chép nhan yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia anh V. va chi chap nhan yéu
cau giai quyét hau qua cta huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia
anh V. d6i v6i anh V.u. La, phu hop vé1 quy dinh tai cac Piéu 117, 123, 124, 131,
423, 466, 468, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 167, 188
cua Luat D4t dai nam 2013.

[4.5] Bi don anh V.u da dugc Toa an triéu tp hop 18 nhiéu lan dé giai quyét
vu an nhung anh V.u khong ndp cho Toa an vin ban vé y kién ctia minh ddi véi
yéu cau khéi kién cua nguyén don, yéu cau khéi kién doc 1ap cua nguoi cod quyén
loi, nghia vu lién quan. Anh V.u khong giao ndp bat ky tai liéu, ching ctr dé bao
vé quyeén, loi ich hop phap ctia minh ma khéng c6 1y do chinh dang. Do d6, Hoi
dong xét xir can clr vao cac tai liéu, ching c c6 trong hd so vu an dé giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 600.000 dong,
chi phi do v& 1a 1.013.000 dong, chi phi dinh gia tai san tranh chap 8.800.000
ddng, chi phi t6 tung khac 1a 40.000 dong, tong cong 1a 10.453.000 ddng. Cin cir

Piéu 157, 158 cua Bo luat T6 tung Dan sy, anh V.u ¢6 nghia vu chiu toan bd chi
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phi t tung nay. Pong thoi, do chi Nh.dd ndp tam ung chi phi t6 tung. Do vay, anh
V.u c6 nghia vu thanh toan lai cho chi Nh.s tién 10.453.000 d@)ng.

[6] V& an phi din sw so' tham: Cin ct Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy va
Piéu 27 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14: Chi Nh.khong phai chiu an phi,
duoc hoan tra tién tam ung an phi da ndp; Anh V.u phai chiu 300.000 déng an phi
khong co gia ngach va an phi co gia ngach vé nghia vu tai san phai tra cho anh V.,
1a 17.421.000 dong. Tong cong 1a 17.721.000 déng; Anh V. phai chiu 300.000
ddng an phi khong c6 gia ngach va phai chiu an phi c6 gia ngach dbi véi sb tién 14
khéng duogc chap nhan, 1a 1.037.500 ddng. Tong cong 1a 1.337.500 dong.

[7] Xét dé nghi ctua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 12 — TN 1a phu
hop véi cac tinh tiét, chimg ctr va ndi dung cta vu an nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir cac Piéu 117, 123, 124, 131, 423, 463, 466, 468, 500, 501, 502 va
503 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 va 188 ciia Luat Dét dai 2013; Diéu
27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don chi DPTKNdAbi véi bi don
anh VTV vé viéc “Tranh chip yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan anh NCVddi véi bi don anh VTV vé viéc “Tranh chap yéu cau cong nhin
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg
2300, quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2024 tai V. phong Cong
chung DKH giira bén A 1a anh VTV va bén B 1a anh Nguyén Cong V..

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan anh NCVddi v6i bi don anh VTV vé viéc “Yéu cau giai quyét hau qua
cua huy giao dich dan su”.

Budc anh VTV c6 nghia vu tra cho anh NCVsd tién 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong) va tién 1ai 48.417.000 dong (Bon muoi tam triéu bon trim mudi
bay nghin déng). Tong cong tién gbc va tién i 1a 348.417.000 dong (Ba trim bdn
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muoi tm triéu bon trim muoi bay nghin dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua s tién phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 468 cuia Bo luat
Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu ciia anh NCVddi anh VTV vé viée tinh tién 1&i tir
ngay 15/8/2023 dén ngay 24/4/2024, véi sb tién 20.750.000 ddng (Hai muoi triéu
bay tram nim muoi nghin dong).

Budc anh NCVcé nghia vu tra cho anh VTV ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé phat hanh DH 316987, d6i véi thira dat sb 328, to ban do s6
7, dién tich 550,4m>, toa lac tai ap TT, xa HT, thi xa TB, tinh TN (nay 1a 4p TT, x4
HT, tinh TN), s vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS12325, duogc
S& Tai nguyén va Méi truong tinh TN (nay 1a S& Nong nghiép va Moi truong tinh
TN) cap ngay 13/9/2022 cho anh VTV.

4. V& chi phi t6 tung: Anh VTV nghia vu tra lai cho chi DPTKNsé tién
10.453.000 dong (Mudi triéu bbn trim nim muoi ba nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cua so tién phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

Chi DPTKNkhong phai chiu an phi, duwgc hoan tra tam tng an phi da ndp
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0012050 ngay 27/11/2024
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa TB, tinh TN (nay 1a Phong Thi hanh an dan
sy Khu vuc 12 — TN).

Anh VTV phai chju 17.721.000 dong (Muoi bay triéu bay trim hai muoi
mdt nghin d6ng) an phi dan su so tham.

Anh NCVphai chiu 1.337.500 dong (Mot triéu ba trim ba muoi bay nghin
nam trim dong) an phi dan sy so tham, khau trir sd tién tam tng an phi 300.000
déng (Ba trim nghin déng) anh NCVda ndp theo Bién lai thu sb 0002949 ngay
13/8/2025 ctia Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12 — TN va 9.243.000 dong
(Chin triéu hai trim bén muoi ba nghin dong) theo Bién lai thu s6 0010392 ngay
03/11/2025 cua Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 12 — TN. Hoan tra cho anh

NCVsb tién 8.205.500 dong (Tam triéu hai trim 1é nim nghin nim trim dong).
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5. Puong su c¢6 mit duoc quyén khang cao ban an 1én Toa 4n nhan dan tinh
TN trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an. Riéng duong sy vang mit c¢6 quyén
khang c4o ban an 1én Toa an nhan déan tinh TN trong thdi han muoi 1dm ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc té)ng dat hop I¢.

Trong truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t6i cao; P p > .n \

_ Vu Gidm déc kiém tra 1 Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh TN.

- Phong GB,KT, TT va THA tinh TN;

- VKSND KV12-TN;

- Phong THADS KV12-TN;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu tép an.

Nguyén Thi Bich Van
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