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V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén s dung
dAt va mua ban nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Huy.
Cdc Hgi tham nhdn dan: 1. Ba L& Thi Khanh.
2. Ong Duong Vin Qui.

- Thw ky phién toa: Ong Vii Hoang Diing — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dén huy¢n Héc Mon, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngéy ‘22 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhén déan huyén Hoc Mén,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so thdm cong khai vu an thu Iy s6 178/2023/TLST-
DS ngay ll,/4/2023, vé “Tranh chap hop dong dat coc”, thpo Quyét dinh dua vu ér}
ra xét xur s0: 79/2024/QDbXXST-DS ngay 08/4/2024, Quyét dinh hodn phién toa so
96/2024/QBST-DS ngay 26/4/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh nam 1986; dia chi: 232/2/3A Ap
A, xa B, huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Cong ty Luat TNHH NL; dia chi:
168 duong N (lau 2), phuong N, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh — theo Hop ddng uy
quyén s coéng chung 006727 quyén sd 07/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/7/2023 cua Van phong cong chung Sai Gon. Ngudoi dai dién hop phap: Ong Lé
Nguyén Thé T, sinh nam 1978. (c6 mat)

- Bi don:

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1946;

+ Ba Pang Thi Hong T, sinh nam 1985; (c6 mit)

Cung dija chi: 5/17 Ap A, xi D, huyén Hoc Mén, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Nguyén Quéq B, sinh nam
1980; dia chi: 73/7 duong B, phuong T, quan Tan Pha Thanh pho Ho Chi Minh —



theo Gidy ty quyén s6 cong chimg 006089 quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 13/7/2023 cua Van phong céng chirng Dat Viét. (c6 mat)

- NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Duong Hépg D, sinh nam 1986; dia chi: 232/2/3A Ap A, xi D, huyén
Hoc Mén, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Cong ty Luat TNHH NL; dia chi: 168 duong N
(lau 2), phuong N, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh — theo Hop déng iy quyén s cong
chung 006727 quyén so 07/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/7/2023 cua Van
phong cong ching Sai Gon. Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Nguyén Thé T, sinh
nam 1978. (co6 mat).

+0ng Ho6 Cong L, sinh ndm 1987; dia chi: 2665/13/15 Quéc 10 A, khu phd
B, phuong T, Quén 12, Thanh phd HO Chi Minh,

Nguoi dai dién theo auy quyén: Ong Nguyén Quéc B, sinh nam 1980; dia
chi: 73/7 duong D, phuong T, quan Tan Phu, Tp. H6 Chi Minh — theo Gidy uy
quyén sd cong chung 00004613 quyen s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/3/2024 ctia Vian phong céng chiung Pong Tam. (co mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién dé ngay 30/3/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Nguyen Duy T va nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ba Nguyén Thi N 1a cha sir dung thira dit s6 463, to ban dd sb 25, dién tich
552.8m% x3 D, huyén Hoc Mén, theo Gidy chimg nhin s6 CH 00747 ngay
10/8/2012, cap nhat bién dong ngay 07/6/2017. Theo Vian ban théa thuan va Vi
bang s6 4474/2022/VB-TPLHBC ngay 30/12/2022 ctia Van phong Thira phat lai
huyén Binh Chanh, ba N chuyén nhuong cho con géi 12 Bang Thi Hong T dién tich
nha dat 146.1m?, thudc mot phan thira dat 463.

Ba N, ba T ky Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 19/01/2023 voi 6ng Nguyén Duy T, nhan tién coc
700.000.000 dong dé chuyén nhuong cho dng T phan nha dat dién tich 146.1m* néu
trén voi gia 2.900.000.000 dong; ngay 05/02/2023, hai bén s& ky coéng chang hop
dong dit coc nhung khong thanh toan thém, ba N va ba T phai giao ban chinh Vi
bing s6 4474/2022/VB-TPLHBC cho 6ng T, néu khong s& phai dén 1.400.000.000
dong; trong vong 90 ngay (tir ngay 05/02 dén ngay 05/5/2023), hai bén s& ky cong
ching hop dong chuyén nhuong, 6ng T thanh toan cho ba N, ba T s tién con lai
2.200.000.000 dong.

Ké tir ngay 05/02/2023, mic du 6ng T nhiéu 1an yéu cau thuc hién ding
thoa thuan tai hop dong nhung ba N, ba T khong thyuc hién, né tranh. Vi vay, ong T
khai kién yéu cau hay hop dong dit coc néu trén; budc ba N, ba T phai tra cho 6ng
T s6 tién 1.400.000.000 dong, gom 700.000.000 dong tién dit coc va 700.000.000
ddng tién bdi thudng tién coc.

Tai ban tir khai ngdy 12/9/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
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Nguyén Thi N, ba Dang Thi Hong T, ¢6 nQuoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén
Quoc B trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi N, 6ng Piang Van X 1a chu st dung thira dat sd
463, t& ban dd sé 25, dién tich 552.8m?, dién tich xay dung 125.5m? tuong gach
méi ton, ngoi, xa B, huyén Hoc Mon, theo Gidy chimg nhan s6 CH 00747 ngay
10/8/2012, dang bo tén ba N ngay 07/6/2017 do nhan thira ké toan bo thua dat. Ba
N di chuyén nhuong vi bang cho con gai 1a Pang Thi Hong T mot phan thira dat
néu trén vai dién tich 146.1m?, dién tich xay dung 59.9m? theo ban dd hién trang vi
tri 1ap ngay 22/12/2022, gia 3.000.000.000 d6ng. Ngay 19/01/2023 (28 Tét), ba N,
ba T ky hop ddng dit coc chuyén nhuong phan nha dat nay cho éng T véi gia
2.900.000.000 d6ng, nhan 700.000.000 dong tién coc, hai bén tién hanh lap vi bang
va chdng tién vao ngay 05/02/2023.

Do ngay 05/02/2023 la cha nhat, Thira phat lai khdng lam viéc nén cac bén
khong thé thuc hién dung cam két, dén ngay 05/5/2023, sau nhiéu lan ba T yéu cau
6ng T ciing khdng thanh toan sé tién con lai theo thoa thuan, lién tuc gay khé khan
cho phia ba N, ba T, khéng c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop dong nhung lai tim
cach do 16i cho phia ba N, ba T. Sau d6, vo chong 6ng T, ba D dén tiém cia ba T
kiém chuyén, danh ba T, d¢ang hinh anh, vu khéng ba T trén mang xa hoi, xdc pham
nhan pham, danh dy cia ba T. Ba T da t6 cdo hanh vi cia vo chong 6ng T, ba D
dén Co quan cdng an va dang duoc thu Iy giai quyét.

Nhu vay, 6ng T, ba D 13 bén vi pham thoa thuan da ky, viéc khong thé tiép
tuc thuc hién hop dong 1a hoan toan do 16i ctia phia 6ng T, ba D nén ho bi mat tién
coc. Vivay, baNvabaT dong y huy hop dong dat coc da ky véi 6ng T nhung
khong dong y tra lai tién coc da nhan va bdi thudng tién coc.

Tai ban ti khai ngay 14/7/2023 va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Duong Hong D va nguoi dai dién hop phap
trinh bay: Ba Duong Hong D la vg cua 6ng Nguyen Duy T, dong y thong nhat voi
y kién trinh bay va yéu cau cua 6ng T, khdng c6 y kién hay yéu cau gi khéc.

Tai ban tw khai ngay 081412024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Ho Cong L, O nguoi dai di¢n theo uy
quyen la 6ng Nguyen Quoéc B trinh bay: Ong HO Cong L 1a chong cia ba Pang Thi
Hoéng T. Nha va dat néu trén 1a tai san caa ba T va gia dinh bén vo, 6ng khéng co
lien quan, khéng c6 cong suc dong gop gi. Viéc tranh chap hop ddng dit coc trong
vu an nay la viéc ca nhan cua ba T va gia dinh bén vg, khong lién quan dén 6ng L
nén 6ng khong co y kién. Ong L d& nghi Toa an giai quyét tranh chap theo quy dinh
cua phéap luat.

Tai phién toa:

Phia nguyén don rat yeu cau huy Hop dong dit coc tién chuyén nhu’O’ng
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 19/01/2023 gitra ba N, ba T va
6ng T; yéu cau ba N va ba T tra cho dng T s6 tién 1.400.000.000 ddng, gom

700.000.000 dong tién coc d& nhan va 700.000.000 dong tién boi thudng theo thoa
thuan. Ly do: 161 hoan toan thudc vé ba N, ba T, da nhan 700.000.000 dong tién coc
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cua 6ng T vao ngdy 19/01/2023, thoa thuan dén ngay 05/02/2023 phai giao ban
chinh Vi bang s6 4474/2022/VB-TPLHBC ngay 30/12/2022 cua Vin phong Thira
phat lai huyén Binh Chanh nhung khdng thuc hién, né tranh, ba T thuc hién nhiéu
hanh vi gian déi nham chiém doat tién coc da nhan. Yéu cau Toa an chuyén ho so
vu &n dén Co quan Canh sat diéu tra c6 thim quyén do c6 hanh vi gian dbi nham
chiém doat s6 tién 700.000.000 dong.

Phia bi don x4c dinh hai bén da théng nhat véi nhau 1a chi mua bén vi bang,
néu phia nguy@n don muén tiép tuc mua thi tra da sb tién con lai 1a 2.200.000.000
ddéng dé nhan ban giao nha dat, néu khéng mua nira thi mat tién dat coc. Phia bi
don khdng dong ¥ toan bg yéu cau khai kién ciia nguyén don, khdng dong y tré lai
tién coc da nhan 700.000.000 dong, khOng ddng y bo1 thudng tién coc 700.000.000
déng, vi phia nguyén don la bén c6 15i, khong muébn mua nita nhung luén tim cach
ép bi don tra lai tién coc va bdi thuong tién coc, mic du trudc khi mua da biét rat rd
tinh trang phap ly, hién trang nha dat nhung van dong y mua, thong tin nha dat va
giao dich giira hai bén la cong khai, khong c6 bat cu su gian doi nao, dén ngay
05/5/2023 phia nguyén don ciing khdng thanh toan sé tién con lai nhu thoa thuan,

Phat biéu y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Méon: Vé
t6 tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xu, nhimg nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién, chap hanh dung quy dinh cia phap luét t6 tung dén su. Vé viéc giai
quyet vu 4n: Can ctr vao tai lidu cd trong hd so vu an va dién bién phién toa, cd can
ctr xac dinh hop dong dat coc ky ngay 19/01/2023 giita 6ng T, ba N, ba T 1a v6 hiéu
theo Diéu 408 B luat dan su, do dién tich dat cac bén cam két chuyén nhugng
khdng du diéu kién tach thira theo quy dinh caa phap luat, hai bén biét rd tinh trang
phap ly cua phan dat ndy nhung van ky hop dong dit coc 1a cing c6 16i ngang
nhau. Vi vay, ¢6 co sé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng T, budc ba N
va ba T tra lai cho dng T tién coc da nhan 1a 700.000.000 dong, bac yéu ciu cua
6ng T vé viéc yéu cau ba N va ba T phai tra 700.000.000 dong tién boi thuong vi
pham hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn duwoc tham tra tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Nguyén don yéu cau
bi don tra lai tién coc dd nhan va bdi thuong tién coc, lién quan dén bat dong san 1a
nha va dit toa lac tai huyén Hoc Mdn; Bi don cu trd tai huyén Hoc Mén. Can cir
Vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dléu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan sy, xac dinh day 1 tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dat va mua ban nha, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon.

[2] V& viéc rGt mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa,
nguyén don riit yéu cau khoi kién doi vai yéu cau hiry hop dong dat coc da ky. Viéc
rit yéu cau nay la su tu nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét xtr chap nhan va
dinh chi xét xir dbi véi yéu cau nay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat

t tung dan su nam 2015, A



[3] Pbi voi d& nghi dua nguoi tham gia td tung trong vu &n: Ngay
15/4/2024, Toa &n nhan dugc van ban dé ngay 15/4/2024 do phia bi don gui qua
dich vu buu chinh, trong d6 bi don dé nghi dua 6ng Nguyén Buc D tham gia té
tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xét d& nghi nay duoc
dua ra sau khi Toa an dd mé phién hop cong khai ching cw, déng thoi, tuy 6ng D
c6 Ky tén tai hop ddng dit coc nhung khong c6 bat ctir ndi dung nao lién quan dén
6ng D. Vi vay, dé nghi cta phia bi don la khdng c6 co sé xem xét.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] Thu:a dat s6 463, to ban dd sb 25, dién tich 552.8m? dién tich xay
dung 125.5m? két cdu tuong gach mai ton, mai ngoi, toa lac tai dia ch1 5/17 Ap A,
xd b, huyén Hoc Mon dugc cap Gidy ching nhan s6 CH 00747 ngay 10/8/2012,
cap nhat bién dong tén nguoi st dung méi ba Nguyén Thi N ngay 07/6/2017.

[4.2] Hai bén duong su xac nhan ngay 19/01/2023 ky hop dong dat coc dé
bao dam cho viéc chuyén nhuong dién tich dat 146.1m? dién tich xay dung 59.9m’
két cau tuong gach, mai ton, nén gach men (theo Ban do hién trang vi tri s6 hop
dong 650-NT/DPBD-TT ngay 22/12/2022 caa Cong ty TNHH thiét ké Ngoc
Thanh, dinh kém Vi bang s6 4474/2022/VB-TPLHBC ngay 30/12/2022). Phan
dién tich nha va dat nay thugc mot phan thira dat 463 nhung chua tach thua, chua
duogc cap gidy to theo quy dinh. Khi ky hop dong dit coc, hai bén biét rd nha va dat
nay chua du diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh. Hai bén khong thoa thuan ai
thuc hién thu tuc xin tach thua, xin cap gidy va khong ai thuc hién thu tuc nay trén
thuc té. Bén dit coc da giao va bén nhan dit coc da nhan sé tién 700.000.000 dong.
Nha va dat nay van do phia nhan coc quan ly st dung. Nhitng noi dung nay 1a co
that, dung y chi caa hai bén va duoc hai bén cung thtra nhan. Do d6, day duogc xac
dinh 1a nhitng tinh tiét, su kién khdng phai ching minh trong vu an, theo quy dinh
tai Diéu 192 Bo luat T4 tung dan su ndm 2015.

[4.3] Tai phién toa, hai bén duong su cung khang dinh dé c6 du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat thi cac bén phai hoan thanh thu tuc
tach thira va xin cap giay to doi véi phan dién tich nha dat cam két chuyén nhuong,
nhung khéng thoa thuan bén nao phai thuc hién va khéng ai thuc hién trén thuc té.
Phia nguyén don cho rang day la nghia vu duong nhién cua bén ban, phia bi don
cho rang day khdng phai trach nhiém ctiia minh vi chi thoa thuan mua ban vi bang.

[4.4] Tai Van ban sé 27.337/CNHM ngay 06/11/2023, Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai huyén Hoc Mon cung cap thdng tin: Ngay 07/6/2017, cap
nhat chuyen quyén nha dat néu trén cho ba Nguyen Thi N. bang ky tlep tuc su
dung dat ngay 26/7/2019. Tur ngay 07/6/2017 dén hay chua tiép nhan ho so tach
thira, chuyén nhuong lién quan dén thira dat. Phan dat dién tich 146.1m* c6 mot
phén la dat néng nghiép (dat trong cay hang nam khac) niam ngoai 16 gisi giao
thong khong du diéu kién tach thira, theo Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 ciia UBND Thanh phé H6 Chi Minh.

[4.5] Céc bén giao két hop ddng dat coc 1a dé bao dam cho viéc chuyén
nhuong nha va dat thuoc mot phan thira dat da duoc cap gidy to nhung chua tach
thira, Co quan cé tham quyén Xéc dinhsphén dién tich dat nay khong du diéu



kién tach thura theo quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, ngay tir khi giao két, quyén sur
dung dat khong du di€u kién tach thira 1a hop dong c6 doi tugng khong thé thuc
hién duoc thi hop dong bi vo hiéu, quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015.

[4.6] Giai quyét hau qua caa hop ddng v hiéu: theo quy dinh tai Diéu 131
cua Bo luat dan sy nam 2015, khi hop dong vé hiéu thi cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan, bén cd 15i phai bdi thuong. Ba N va ba T di nhén
700.000.000 ddng tién coc cua dng T nén phai tra lai sé tién nay.

Nhu nhan dinh & phan trén, hop déng dit coc bi vo hiéu do cd ddi tuong la
quyén st dung dat khdng du diéu kién tach thua, hai bén biét rd tinh trang phép Iy
nha va dat cam két chuyén nhuong, biét rd phai hoan thanh tha tuc tach thira méi
c6 du diéu kién chuyén nhuong nhung khong thoa thuan ai phai thuc hién tha tuc
nay, ciing khéng ai thuc hién trén thuc té. Vi vay, hai bén c6 16i nhu nhau va khong
ai phai bdi thuong tién coc 12 phi hop véi quy dinh tai Piéu 131 va khoan 2 Piéu
408 B0 luat dan su nam 2015.

Phia nguyén don cho rang viéc tach thira 1a nghia vu dwong nhién cua bi
don, phia bi don cho riang khéng c6 nghia vu thuc hién thi tuc tach thia 1a khdng
phan &nh dang y chi tu nguyén cua cac bén, khong phan anh duang tinh trang phép
ly nha dat ma hai bén biét rd khi giao két hop dong; viéc bi don khéng giao ban
chinh Vi bang s6 4474/2022/VB-TPLHBC ngay 30/12/2022, ciing nhu viéc dén
ngay 05/5/2023 nguyén don khdng thanh toan sé tién con lai khdng phai 1a nguyén
nhan dan dén hop ddng dat coc bi vé hiéu. Can luu Y, cho du ngay 05/02/2023 bi
don giao ban chinh Vi bang, ngay 05/5/2023 nguyén don thanh toan du tién thi hop
ddng dit coc van bi vo hiéu nhu da nhan dinh & trén. Do do, trinh bay cia nguyén
don va bi don lién quan dén cac noi dung nay 1a khéng cé co s chap nhan.

[5] Phat biéu ¥ kién tai phlen tda ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Hoc Mon vé viéc giai quyét vu &n 1a phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur
nén duoc chap nhan.

Ttr nhitng nhan dinh néu trén, da cé du cin cir Xac dinh hop dong dit coc 1a
v hiéu, chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don buoc ba N vaba T
phai tra lai cho ong T tién coc da nhén la 700.000.000 dong khéng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don bdi thuong tién coc sb tién
700.000.000 ddng, theo quy dinh tai cac Diéu 131, 328, 408 cua Bo luat dan su
2015, va Diéu 188 ciia Luat Dt dai nam 2013,

[6] Doi Vi yéu cau chuyén ho so vu én cho Co quan Canh sat diéu tra ¢6
tham quyen Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap Cua nguyén don yéu cau
chuyén hd so vu &n dén Co quan Canh sat diéu tra c6 tham quyén do c6 dau hiéu
lam dung chiém doat tai san. Tuy nhién, nguyén don 1a 6ng Nguyén Duy T Xac
dinh da gui don t6 cdo dén Cong an huyén Hoc M6n va duoc tra 1oi 1a tranh chap
dan sy do Toa &n giai quyét. Vi vay, yéu cau nay cua phia nguyén don 1a khéng co
CO SO Xem Xxét.

[7] V& an phi dan sy so tham: Bi don 12 ba N va ba T phai chiu tién an phi
c6 gia ngach ddi véi sd tién phai tra lai cho nguyén don, trong d¢6 mdi nguoi phai
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chiu mot ntra nhung ba N duoc mlen nop tién an phi do thuoc truong hop nguoi
cao tudi, nguyén don phai chiu tién an phi cé gia ngach dbi véi yéu cau bdi thuong
khéng duoc Chap nhan, theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, khoan
4, khoan 9 Di€u 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘Ap dung khoan 3 Piéu 26; g‘iiém a khoan 1 Piéu 35; dién} a khoan 1 Diég
39; Diéu 92; biéu 147; khoan 2 Dbiéu 244, Biéu 266; khoan 1 Diéu 273 B0 luat to
tung dan su;

Ap dung céc Piéu 131, 328, 357, 408 cua B9 luat dan su 2015;
Ap dung Diéu 188 cua Luat Bat dai nam 2013;

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 4 va khoan 9 Piéu 26
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoé1, quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Tuyén bd Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 19 thang 01 nam 2023, duoc ky két giita ba Nguyén Thi
N, ba Pang Thi Hong T va 6ng Nguyén Duy T, dbi voi dién tich dat 146.1m?, dién
tich xay dung 59.9m? két cau tuong gach, mai tdn, nén gach men (theo Ban d6 hién
trang vi tri s6 hop ddng 650-NT/DBPBD-TT ngay 22/12/2022 cua Cong ty TNHH
thiét ké Ngoc Thanh, dinh kém Vi bing sé 4474/2022/VB-TPLHBC ngay
30/12/2022) thuoc mot phan thira dat s6 463, to ban d6 sb 25, xa D, huyén Hoc
M6n, theo Gidy chimg nhan s6 CH 00747 ngay 10/8/2012, ding bo tén ba Nguyén
Thi N ngay 07 thang 6 nam 2017 la v hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Duy T, vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi N va ba Pang Thi Hong T phai tra lai tién dat coc da
nhan,

Buoc ba Nguyén Thi N va ba Bang Thi Hong T phai tra lai cho 6ng Nguyén
Duy T so tién coc da nhan 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vai cac truong hop
co quan thi hanh &n cé quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (di véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I3i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Duy T,
Vvé Viéc yéu cau ba Nguyén Thi N va ba Pang Thi Hong T phai boi thuong tién coc
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s6 tién 700.000.000 ddng (bay tram triéu ddng).

4. Binh chi yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Duy T, vé viéc
yeu cau hay Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat ngay 19 thang 01 nam 2023, do nguyén don rit yéu cau.

5. An phi dén sy so thim:

Ong Nguyén Duy T phai chiu sb tién 32.000.000 dong, duoc cin trir vao tién
tam ung 6ng T d& ndp 27.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi
Toa an s6 AA/2022/0016123 ngay 10/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Hoc Mén. Ong Nguyén Duy T con phai ndp s6 tién 5.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi N va ba Pang Thi Hong T phai chiu sé tién 32.000.000
ddng, trong d6 mdi ngudi phai chiu sb tién 16.000.000 ddng, thi hanh tai Co quan
thi hanh an dan su c6 tham quyén. Ba Nguyén Thi N dugc mién nop tién an phi do
thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoéc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy
sira d6i, bo sung nam 2014,

Puong su ¢ quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn: :
- TAND TP.HCM;
- VKSND huyén Hoc Moén;
- THA DS huyén Hoc Mon; o
- C4c duong s, (da ky)
- Luu VT, ho so.

Pham Van Huy






