TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 316/2023/DS-PT
Ngay: 10/7/2023 ,
VIV: Tranh chap quyén s dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Chu Tuan Anh
Ong Phi Thanh Chung

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toaan

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén

Bach Thién Linh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 7 nim 2023 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 602/2022/TLPT-DS ngay
19/12/2022 vé viéc "Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 16/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Thuong Tin, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 291/2023/QD-PT
ngay 26/6/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Huyén, sinh nim 1959

Tra tai: Thon Phiic Trach, x3 Théng Nhat, huyén Thuong Tin, Thanh
phd Ha Nbi.

2. Bi don: Ong Lé Vian Hudng, sinh nim 1974;

Tra tai: Thon Phac Trach, x4 Thong Nhét, huyén Thuong Tin, Thanh
phb Ha Nbi.

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin Khién, sinh nim 1984.

2. Anh Nguyén Vin Khoa, sinh nim 1986.

3. Chi Hoang Thu Hoai, sinh nam 1989.

4. Chi Hoang Thu Hang, sinh nam 1991.

Cung trt tai: Thon Phtc Trach, xa Théng Nhat, huyén Thuong Tin,
Thanh phd Ha Nbi.

5. Ba Doan Thi Tuyén, sinh nim 1977.

6. Anh Lé Van Man, sinh nam 1997.

7. Chi Lé Thi Lanh, sinh nam 2001.

Cung tra tai: Thon Phuc Trach, xa Thong Nhét, huyén Thuong Tin,
Thanh phd Ha Nai.
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Pai dién theo iy quyén ciia éng Huéng, ba Tuyén, chi Lanh: Anh Pham
Duy Hung, sinh nam 1995; tru tai: S4 08, duong Tia Dép, thon Ttr Duong, xa
T6 Hiéu, huyén Thuong Tin, Thanh phé Ha Nou.

Do c¢6 khang cao cia 6ng Lé Van Hudng 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don ba Bui Thi Huyén trinh bay:

Gia dinh ba Huyén dang ¢ trén thira dat s6 87, to ban do s6 4 nam 1993
tai thon Phuc Trach, xd Théng Nhat, huyén Thuong Tin, Thanh phé Ha Noi,
dién tich 350m?, ngué)n géc thira dit c6 dugc do mot phf?m mua cua xa, mot
phan mua cua thon tir naim 1992, sau nay dugc cong nhan quyén su dung dat
va duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat vao thang 12/2004 d6i véi
thira dat va dién tich dat nay. Giéy ching nhan quyén su dung dat co ghi cap
cho ho ong Nguyén Vin Kién. Ong Kién la chong ba Huyen da chét nam
2012. Gia dinh ba Huyén & trén thira dat gom c6 ba Huyén, hai nguoi con 1a
Nguyén Vin Khién, Nguyén Vin Khoa; vo anh Khién 12 Hoang Thu Hoai, c6
hai con, chau 1én Nguyén Minh Dtrc, sinh nim 2009, chau nhd tén Nguyén
Phuong Anh, sinh nam 2011; vo anh Khoa la Hoang Thu Héng, c6 01 con tén
12 Nguyén Nhu Quynh, sinh nim 2019.

Niam 2019, gia dinh ba Huyén mudn tach bia do, sau khi do thuc té, dia
chinh x4 bao cho gia dinh biét 13 dt thiéu khoang hon 27,5m? vé phia dang sau
giap v6i dat nha ong Huéng. Nha ong Hudng xay tudng khoang ndm 2007, khi
ong Hudng xay tuong gia dinh khong dé ¥ dén vi bén canh van con hd ao nén
khong biét thicu thira thé nao. Sau khi biét dat bi thiéu, nha ba Huyen c6 vao
nha gap 6ng L& Van Suong (b6 cua ong Hudng) thi 6ng Suong van ndi la lay
moc 13 goc cdy xa ctr do chinh 6 ong Suong trong 1am mdc gidi dat gitra hai nha
nhung khi moi 6ng Swong ra dé thong nhat thi 6ng Suong lai néi 1a di cho ong
Hudng su dung r6i nén khong co y kién gi nita. Hién trang cay xa cu bi chat
nhung van con goc ré. Tu dau nam 2020, gia dinh ba Huyen lam don ra Uy
ban nhan dan xa yéu cau giai quyét tranh chap. Thira dat ciia nha ba Huyén
gidp v6i dit ciia nha 6ng Lé Vin Hudng, theo ban db 1a céc thira 82, 83 va giap
dat ciia nha anh Nguyén Vian Tudng 13 cac thira 88, 89 nhung chi thiéu phan
dat hau dang sau giap voi dat nha 6ng Hudng, khong tranh chip gi véi dat nha
ong Tuong. Ba Huyen yéu cau gia dinh ong Huong tra lai gia dinh ba Huyén
dién tich dat 12 27,5m? da xay tuong lan chiém.

Nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Khién,
anh Nguyén Vian Khoa, chi Hoang Thu Hoai, chi Hoang Thu Hang: Thong
nhat véi trinh bay cua ba Huyén.

Bi don ong Lé Van Huong trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat ma gia dinh ong Hudng dang st dung co tir
nam 1973. Khi d6 bd 6ng Hudng 1a 6ng Lé Van Suong c6 tham gia gop dat va
hop tac xa dé 1am ao nudi ca chung theo chinh sach nhung hop tac xi van cho
phép cac ho duoc giir va sir dung phan dién tich bo ao. Vi vay gia dinh duoc s
dung dién tich b ao ¢ dién tich 1a 356m? cho dén bay gid. Nam 1990, 6ng Lé
Vin Suong duoc duge dia phuong ban thém cho 01 xuat trén phan dién tich ao
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la 180m? cong tong dién tich 2 phan bo nita 1a 536m2 Pén thoi diém hién nay
dién tich dat cia gia dinh méi chi con 470m? con thiéu dién tich dét cii 1a 66m.

Gia dinh ong Hudéng sbng trén thira dat giap ranh nha ba Huyén tir trude
t6i gio khong c6 bat ky tranh chap nao lién quan toi dét, ca hai gia dinh déu
x@y dung cac cong trinh nha ¢ va tuong bao quanh c6 su ddng thuan cua ca hai
nha. Khi 6ng Hudng xay tuong lan dau khoang nam 2007 co6 thoa thuén miéng
voi ong Kién, chdng ba Huyén khi con séng. Vé phan dat nha ba Huyen cho
rang nha 6ng Hudng lan sang, trudc day thoi chdng ba Huyén con sdng hai nha
van con 01 bd tudng xay dung lam ranh gioi hai nha, nam 2020 6ng Huong
x@y thém tuong thi ba Huyén ra tranh chdp. Khi 6ng Hudng xay trong moi
van gitr mot phan dudi cua buc tuong cii lam ranh gioi. Viée ba Huyén dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat v6i dién tich 350m? 13 sai quy dinh
phap luat va khong dung voi thuc té ctia nha ba Huyén. Thoi dlem cap gidy
cho nha ba Huyén, viéc xac nhan dién tich do dac, ranh gidi, mdc giéi ra sao
thi gia dinh 6ng Huong khong nhéan duoc bat ky thong bao nao.

Ong Huéng de nghi bac yéu cau khoi kién ciia ba Huyén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Doan Thi T uyén, anh Lé Vin
Man, chi Lé Thi Lanh: Théng nhét véi quan diém cta 6ng Hudng.

Tai Bén dn din sw so thim 16/2022/DS-ST ngay 1 6/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Thuong Tin, Thanh phé Ha Néi di quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

- Budc 6ng Lé Vin Hudng pha d& tudng bao va phan cong trinh xdy dung
trén dat dé tra lai gia dinh ba Bui Thi Huyén dién tich dat 1a 19,1m? (Theo So
do kém theo béan an, ¢ gidi han boi cac diém: 4,5, 6, A, 9, 10, 11, 12, 4).

- X4c dinh dién tich thira dat s6 87 cua gia dinh ba Bui Thi Huyén hién nay
con 1a 347,2m?, dugc xac dinh theo So d6 kém theo ban an, giéi han bdi cac
diém: 4, 5,6,7,8,9,10, 11, 12, 4.

- Giit nguyén so d6 va dién tich dét thira dat sé 82 cua 6ng L€ Van Hudng
va ba Doan Thi Tuyén nhu Glay chtng nhan quyén sir dung dat Nha nuéc da
cép cho ong Huodng, ba Tuyén.

Khong chap nhén cac yéu cau khéac cta cac duong su.
Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co ciia cac duong
su.
Khoéng nhat tri véi quyét dinh ciia ban an so tham, bi don ong Lé Vin
Huéng khang cdo d6i voi ban an so tham.
Tai phién toa:

Bi don 6ng Huong va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Hwo’ng, ba
Tuyén, chi Lanh trinh bay: Viéc cip GCN quyen st dung dét cho ho gia dinh
ong Kién 1a trai quy dinh cta phéap luat. D& nghi HDXX huy GCN quyén st
dung dit cho ho gia dinh 6ng Kién dbi vé6i thira dat s6 87; cong nhan quyén sir
dung dit cua ba Huyén nhu hién trang.

Nguyén don ba Huyén & nghi HDXX giit nguyén ban an so thAm.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Khién, anh
Nguyén Vin Khoa, chi Hoang Thu Hoai, chi Hoang Thu Hing: Thong nhat
v6i trinh bay cta ba Huyén.



Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Dodan Thi Tuyén, anh Lé
Vin Man: Thong nhat voi quan diém ciia 6ng Hudng va nguoi dai dién.

Quan diém ciia Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ha Nji:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tudn thu day du cac quy
dinh caa BLTTDS.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi d& nghi HPXX ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit
nguyén Ban an dan sy so tham s 16/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Thuong Tin, Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai li€u co trong hd so duge tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khéng céo ciia bi don 6ng Lé Van Hudéng ndp trong
han luat dinh, da nop du phi khang cao, vé hinh thure 1a hop 1€.

Vé ndi dung:

Vé nguén goc dit tranh chip:

Uy ban nhdn din xi Thong Nhit cung cdp:

Theo ban do, s6 muc ké nam 1984, ca 3 thira ddt hai gia dinh dang sir
dung déu nam trong thira dat s6 81 la ao do Hop tdc xd qudn Iy. Dén nay
UBND x& khong con qudn Iy.

Thira ddt s6 87 do gia dinh ba Huyén dang sir dung la do mua lai cia
cac cu thon Phuc Trach mot phcfn va mot phdn mua cua UBND xa, da duwoc
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Thira ddt sé 82, 83 gia dinh éng Hudng sir dung la do bé 6ng Hudng la
0ng Swong dé lai tir nam 1997, tong dién tich theo bin dé 364 la 432m?, trong
do c6 180m? mua cua cdc cu ¢ thén, con mot phcfn dién tich ao la do gia dinh
ong Swong da dwa vao Hop tdac xd sau nhung sau do tu y sw dung lai.

Gia dinh ba Bui Thi Thi Huyén st dung thtra dat s6 87 c6 ngudn gbc tir
nam 1992, duogc Nha nude cong nhan quyén st dung dat, duge xac dinh trong
ban d6 dia chinh, to ban do s6 4 nam 1993 tai thon Phtic Trach, xa Thdong
Nhét huyén Thuong Tin, Thanh ph6 Ha Noi c6 dién tich 1a 350m? va di dugc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat tir nam 2004. So d6 thira dat, dién tich
thira dat trong Gidy ching nhén quyén st dung dat phu hop véi so do, dién
tich thtra dét tai ban d6 dia chinh nam 1993.

Ong Huéng dang str dung hai thira dat lién ké 1a thira dat s6 82 va thira
dat s 83, gitra hai thira nay khong c6 ngan cach thuc té. Ong Hudng su dung
thira dat sd 83 tu lau nhung chua dugc Nha nude cong nhén quyén sir dung
dat, Kkhong co glay to vé quyen su dung dat. Thira dat s0 82 da dugc cong nhan
quyén sir dung dat, duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2019.

Theo ban d6 dia chinh thi thira dat s6 82 ¢6 dién tich 1a 109m?, thira dat
s6 83 co dién tich 1a 323m? tong 1a 432m? Theo do dac thi gia dinh ong
Huéng dang st dung hai thira dat nay c6 hién trang 1a 474,6m2 Trong qué
trinh st dung thira dat s6 83, ong Hudng da xay tudng bao vao thia dat sb 87
ctia gia dinh ba Huyén, c6 dién tich theo két qua do dac 13 19,1m? Ong Hudng
cho rang, 6ng xay tuong bao tir khoang nim 2007, tir khi 6ng xay tuong ciling
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nhu qua trinh st dung dét gia dinh ba Huyén khéng c6 y kién gi, theo tuong
bao ndy, gia dinh ba Huyén ciing da xay cac cong trinh cia nha minh. Lot khai
cua 6ng Hudng cling phu hop voi trinh bay cua ba Huyen rang: Nam 2019, gla
dinh ba Huyen mudn tach bia do, sau khi do thyc té, dia chinh xi béo cho gia
dinh biét 1a dét thiéu vé phia ding sau giap v6i dit nha éng Hudng. Nhu vay,
viéc 6ng Huong xay tuong bao va cong trinh xay dung trén mot phan dién tich
thira dat s6 87 cua gia dinh ba Huyén dugc coi 1a chiém hitu ngay tinh. Tuy
nhién, viéc ong Hudng xay tuong bao dugc thuc hién sau khi da c6 ban do dia
chinh x4c dinh so 6, dién tich thira dat, sau khi thira dit s6 87 cua gia dinh ba
Huyén da dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va thoi gian chiém hiru
bat dong san cua ong Huong ciing nhu viéc xay tuong bao chua du dé duoc
cong nhan quyen sir dung va hinh thanh ranh gi6i giira cic bat dong san theo
quy dinh tai Diéu 236 va Diéu 175 ctia Bo luat dan sy. Ban an so thim budc
ong Lé Vin Hudng pha d& tuong bao va phan cong trinh xdy dung trén dat dé
tra lai gia dinh ba Bui Thi Huyén dién tich dat 1a 19,1m? (Theo So dd giai
quyét tranh chap quyén s dung dat kém theo Béan 4n, c6 gidi han boi cac
diém: 4,5, 6, A, 9, 10, 11, 12, 4) 1a phu hop.

Dbi voi phan tiép giap gitra thira dat s6 87 véi thira dat sb 82, qua xac
minh do dac cho thdy, thira dat s6 82 va thura dat s6 87 dd chong 2,8m? dat
(Theo so dd thira dat s6 0501C/2022/HSKT, c6 gidi han boi cac diém: 8, 9, 10,
8). Nhan thay, d6i voi thira dat s6 82, 6ng Lé Van Hudng cung vo 1a ba Dodn
Thi Tuyén da dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat, duoc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat va da xay tuong bao phu hop voi so do, dién
tich thira dat. Ba Huyen cling cho rang chi c6 hién trang phan thtra dat sé 83
cua nha 6ng Hudng la lan sang nha minh. Do d6 gilt nguyén so d6 va dién tich
dat nhu G1ay ching nhéan quyén st dung dat cap cho ong Huéng, ba Tuyén dbi
v6i thira dat s6 82.

Nhu vay, dién tich thira dat sé 87 cta gia dinh ba Bui Thi Huyén hién
nay con la 347,2m?, duoc xac dinh theo So do giai quyét tranh chap quyén sir
dung dat kém theo Ban 4n, gi61 han boi cac diém: 4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 4.

Thira dat s6 82, 87 da duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung tir nim
2004 sau khi da c6 ban dd dia chinh nim 1993. Cac dwong sy khong c6 khiéu
nai d6i vdi GCN dugc cip. Tai cap so thdm bi don khong c6 yéu cau phan tb
vé viéc Hay GCN quyén st dung dat cap cho ho 6ng Kién ddi voi thira dat sb
87 nén HDXX khong xem xét.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HBDXX.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ong Hudng.

Vé an phi:

An phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan,
ong Hudng phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc tham.

An phi dan sy so thim:

Ong Lé Vian Hudng phai chiu 4n phi dan s 1a 7.640.000 dong.

Ba Bui Thi Huyén 1a ngudi cao tudi nén da duoc mién an phi.



Vi cic 18 trén, 4p dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Thuong Tin, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Diéu 265 cua B9 luat dan sy ndm 2005;

- Diéu 175 cua B9 luat dan sy ndm 2015;

- Diéu 170, 202, 203 Luat dat dai;

- Piém d Khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mic thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n.

Xur:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bui Thi Huyén:

- Budc 6ng Lé Vin Hudng pha d& tuong bao va phan cong trinh xay dung
trén dat dé tra lai gia dinh ba Bui Thi Huyén dién tich dat 12 19,1m? (Theo So do
kém theo ban 4an, c6 gidi han boi cac diém: 4, 5, 6, A, 9, 10, 11, 12, 4).

- X4c dinh dién tich thira dat s6 87 cua gia dinh ba Bui Thi Huyén hién nay
con la 347,2m?, dugc xéc dinh theo So d6 kém theo ban 4n, giéi han béi cac diem:
4,5,6,7,8,9,10,11,12, 4.

- Giit nguyén so dd va dién tich dat thira dat s6 82 ciia ong Lé Vian Hudng
va ba Doan Thi Tuyén nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dat Nha nude da cap
cho 6ng Hudng, ba Tuyén.

Vé an phi:

An phi dan sy phic tham: Ong Huéng phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, di trir vao Bién lai thu du phi khang cdo s6 0023053 ngay
18/10/2022 ctia Chi cyc thi hanh an huyén Thuong Tin, Thanh phé Ha Noi.

An phi dan sy so tham:

Ong Lé Vin Hudng phai chiu 7.640.000 ddng an phi dan su.

Ba Bui Thi Huyén dugce mién an phi.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND huyén Thuong Tin;
-Chi cuc THADS huyén Thuong Tin,
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luew hé so vy an. Tran Thi Lién Anh



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa



