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“V/v Tranh chdp ki¢n doi
Quyén suw dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ong Lé Québc Huy
Céac Tham phdn: Ong Nguyén Vin Biéu
Ba Vi Thi Thu Ha

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nam Hai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hung Yeén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

~Ngay 29/01/2019, tai tru s¢ Toa én nhén dén tinh Hung Yén xét xtr phuc
tham cong khai vu én thy ly s6 29/2018/TLPT-DS ngay 12/11/2018 v€ viéc Tranh
chap kién doi quyén su dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sé 16/2018/DSST ngay 05 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén VG bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 27/2018/QD-PT ngay 14 thang 12
nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Chu Thi H, sinh nim 1966. Tra tai: thén CL 1, thi trdn
VG, huyén VG, tinh Hung Yén (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Chu Thi H: Ong Bui Ping H, sinh
nam 1969; dia chi: S6 nha 1A, day A7, ngd 33, phuong L, quan D, Thanh ph6 Ha
Noi (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H: Luat su Vi Van L,
Cong ty Luat TNHH HL, Poan Luat su Thanh pho Ha Noéi (vang mat).

2. Bi don: Ong Do Trong N, sinh ndm 1969. Tra tai: thon CL 1, thi tran
VG, huyén VG, tinh Hung Yén (c6 mat).

3. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia nguyén
don:

3.1. Ba Chu Thj S, sinh ndm 1959 (ving mit);

3.2. Ba Chu Thi B, sinh ndm 1963 (ving mat);
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Déu trh tai: thon CL 1, thi tran VG, huyén VG, tinh Hung Yén.

3.3. Bé’ Chu Thi P, sinh nam 1970. Tra tai: thon N, xa P, huyén VG, tinh
Hung Yén (vang mat).

Ba S, ba B, ba P uy quyén cho ba H dai dién tham gia t6 tung.

4. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan démg vé phia bi don:

4.1. Cy B4 Thi T, sinh ndm 1939 (ving mat);

4.2. C)ng D6 Manh L, sinh nam 1961 (V:fmg mat);

4.3. Ong D6 Duy D, sinh nam 1972 (c6 mit);

4.4. Ong B4 Puc K, sinh naim 1974 (ving mit);

Péu tra tai: thén CL 1, thi trdn VG, huyén VG, tinh Hung Yén.

Cu T, 6ng L va 6ng K ay quyén cho dng N dai dién tham gia t6 tung.

5. Nguoi lam ching:

5.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952

5.2. Ong Chu Vin Q, sinh nam 1957

5.3. Ong Chu Minh K, sinh nim 1956

Péu tra tai: thon CL 1, thi trin VG, huyén VG, tinh Hung Yén (Déu Véng
mat).

6. Nguoi khang cao: Ba Chu Thi H la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khai kién va 161 khai ctia nguyén don ba Chu Thi H thé
hién: Cu Nguyén Thi X ¢6 chdng 1a cu Chu Vin M va c¢6 4 ngudi con 13 ba Chu
Thi S, ba Chu Thi B, ba Chu Thi H va ba Chu Thi P. Cu X va cu M ¢ thira dat
thd cu dién tich 574m” thira s6 100, t& ban d6 s6 01 thén CL 1, thi trin VG,
huyén VG, tinh Hung Yén. Nam 1983 cu M chét khong dé M di chtic. Nam 1993
cu X chuyén nhuong cho dng Pao Ngoc C & cung thon 210m” trong thira dat trén.

Mot thoi gian sau 6ng C duoc cap dat gidn dan nén chuyén nhuong M cho
cu P6 Ngoc M toan bo dién tich dat trén. Khi cu M nhén chuyén nhuong ctia 6ng
C, cu M ¢6 dua cu X ra UBND x4 VP (cii) xin xac nhan viéc chuyén nhuong dat
tir cu X sang cu M dién tich 210m®. Nam 1994 cu M x4y 3 gian nha cip bén trén
dién tich dit mua caa cu X va cho vg chéng con trai la 6ng 5} Trong N ¢ tai nha
dat nay cho dén nay.

Nam 1997 cu X duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi toan bo
thira dat dién tich 574m°. UBND x& VP khi d6 ghi chl ndi dung cu X chuyén
nhuong cho cu M 21Om2, dién tich con lai cua cu X la 364m? trong phﬁn nhing
thay ddi trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Cu X ndp thué déi voi 364m”
dat tir trude dén nay.

Ngay 14/2/2000 Cu X ky don chuyén nhugng cho ba H dién tich dét con lai
sau khi da ban cho cu M. Ngay 25/5/2000 cu X chét. Nam 2004 ba H xay nha cap



bdn cho vo chdng con trai dén & trén dat ndy. Pong thoi gia dinh ba H xay tuong
bao sat véi hdi nha cua cu M. Gia dinh ba H va gia dinh 6ng N sir dung dt theo
mdc gidi duge xac dinh 1a birc tudng xay.

Nam 2013 gia dinh ong N va gia dinh ba H moi cong ty do dac tién hanh
do hién trang dé xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Ket qua do dac thé
hién dién tich gia dinh 6ng N dang sur dung do thuc té 1a 305m? , nhiéu hon dién
tich da mua cua cu X 12 95m?. Trong khi do, dién tich thyc té gia dinh ba H dang
str dung chi c6 257m?, it hon dién tich dét con lai ctia cu X 12 107m?.

Ba H yéu ciu 6ng N tra lai phan dién tich dit dang sir dung thira, nhung
6ng N khong dong y. UBND thi trin VG di hoa giai tranh chip dat dai nhung
khong thanh. Do d6, ba H khoi kién yéu cau 6ng N phai tra lai 95m? dat thira ra
so v6i gidy to cu X chuyén nhugng cho cu M. Sau khi c6 két qua xem xét, tham
dinh tai chd ba H thay doi yéu cau khai kién, doi 6ng N tra lai dién tich dat dang
str dung thira ra so véi dién tich d3 nhan chuyén nhuong cta cu X 1a 79m?.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don 1a
ba Chu Thi S, ba Chu Thi B, ba Chu Thi P ¢6 16i khai thong nhat nhu ba H da
trinh by va xac nhan cia X da ting cho ba H dién tich dat con lai sau khi ban cho
cu M. Do d6, ba S, ba B va ba P dé nghi Toa 4n chap nhan don khoi kién doi dat
ctia ba H va iy Quyén cho ba H tham gia t6 tung.

Bi don 6ng P4 Trong N trinh bay: Nim 1993 bb ong 1a cu B Ngoc M
nhan chuyén nhuong cua 6ng Pao Ngoc C 210m dat thod cu, do 6ng C mua cia
cu Nguyén Thi X nhung ong C khong c6 nhu cau st dung nén bén lai cho cu M.
Khi cu M nhan ban giao dét tir 6ng C c6 mit ca gia dinh cu X dé ban giao mdc
gidi. Ranh gidi, dién tich dat cy X giao cho cu M duoc xac dinh tr gidp chén
tuong gia dinh cu X di xdy tir trude, hét ra phia giap ao nha éng Q, ké ca bd lay
tre giap dudng di nhung phan dat bo liy tre khong tinh vao dién tich chuyen
nhuogng. Cac bén 1ap to “Pon dé nghi xin nhuong dat tho canh” tir cy X chuyén
nhuong cho cu M 210m® dat ngay 01/12/1993, c6 xac nhn cua can bd dia chinh
xa ngay 28/01/1994 va xac nhan cua Chu tich UBND xa VP ngay 05/02/1994.
Pong thdi, cu M, cu X va éng C con 1ap 01 to Pon dé nghi chuyén nhuong dat tir
cu X sang cho 6ng C ngay 04/2/1993 va 01 to Gidy giao dat tir cu X sang 6ng C
va tir ong C sang cho cu M cung ngay 08/01/1994.

Niam 1994 cu M xay 3 gian nha cip bdn trén dién tich mua cta cu X sat véi
mdc gi6i gitra hai bén di xac dinh va cho vo chong 6ng N & tai nha dat nay tir d6
dén nay. Qua trinh gia dinh 6ng N str dung dat da d6i mot phan cho gia dinh éng
Chu Vin Q dé cho thira dit d& bi theo va x4y dung thém 01 ngdi nha 2 ting, bép,
nha v¢ sinh.

Nam 2004 ba H xay tuong coi cao thém khoang 1m theo chan tuong cu X
da xay truoc day. Nam 2013 gia dinh 6ng va gia dinh ba H moi cong ty do dac do
hién trang dé xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat méi biét dién tich dat
gia dinh ong dang sir dung 1a 305m® va dién tich dét gia dinh ba H dang sir dung
la 257m?. Ong N cho rang b6 ong da xay nha theo mdc gidi hai bén di xac dinh
tir nam 1993 dén nam 2013 khong c6 tranh chap gi. Dién tich dat gia dinh 6ng



mua cua cu X 1a dit theo, c6 mot mat gidp ao nén khi xay nha bd ong phai xay
giap véi mbc gidi phia dat ciia cu X méi 1lam dugce nha. Dong thoi thia dat cu X
ban cho b ong 1a dit theo, c6 mot ba liy tre tiép giap hd, ao nén khi mua béan cu
X cho gia dinh 6ng nén sau nay lap ho ao thi dién tich dat méi ting 1én. Quan
diém cua ong N khong nhét tri yéu cau khoi kién cua ba H.

Ong N ciing x4c dinh cu M cho vo chdng 6ng dén & tai nha dat nay nhung
chua sang tén cho vo chong 6ng, nén thira dat ndy van la ctia chung cia gia dinh.
Me ong 1a cu DS Thi T dang & cing véi vo chong 6ng tai ngdi nha cip bon do bd
ong xay tor nam 1994,

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia bi don 1a cu
P4 Thi T, ong 6 Huy K, ong Bd Huy D, 6ng P Huy L c6 16i khai théng nhat
nhu 6ng N di trinh bay va khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua ba H. Pong
thoi xac dinh thira dat gia dinh ong N dang quan 1y sir dung dénnay cu Mvacu T
chua phan chia cho ai, van 1a quyén st dung chung cua ca gia dinh.

Toa an da thu thap 161 khai cua mét s6 nguoi lam ching sau:

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1952 trinh bay: Ba 1a vo ctia ong Pao Ngoc C
(d3 chét). Pau nam 1993 vo chong ba c¢6 mua cta cu X may thude dat. Hai bén
nhan méc ¢di thoi chr khong do dac cu thé. Viéc mua ban chua hoan thanh va
ong ba chua tra tién cho cu X thi dugc cap dat gian dan nén khong mua nita. Sau
d6 cu M mua lai chd dat d6 cua cu X va cho con trai 1a anh N ra xay nha & dén
khoang nam 2013 khong thy cé tranh chap gi. Hién trang dat gia dinh anh N va
chi H sir dung hién nay c6 thay doi so véi thoi diém cu X ban dat cho 6ng ba hay
khong thi ba H khong biét (BL 152 — 153).

Ong Chu Vin Q, sinh nam 1957 trinh bay: Tir nho 6ng da sinh séng trén
thira dat canh thia dit cta cu X. C)ng biét viéc cu X ban dau chuyén nhuong dat
cho vo chdng 6ng C ba H. Sau d6 6ng C ban lai cho cu M. Khi cu X ban giao dat
cho cu M ¢6 mit cu X, cac con cta cu X, ba H 6ng C, vo chéng cu M, dng Bang
dia chinh x4 va ong duoc moi dén ching kién. Khi giao dat cho cu M gia dinh cu
X xdy tuong cao khoang nira met dé phan dinh méc gidi dén nay birc tudng nay
van con. Sau ndy chi H vé ¢ da xay thém 1én cao khoang 1m. Nam sau cu M xay
nha sat v6i buc tudng phan dinh méc gidi gitta 2 nha. Khoang nam 1995, 1996
gia dinh 6ng va gia dinh 6ng N c6 thoa thuan doi dat cho nhau dé cho dat cua hai
nha d& bi theo. Cac bén chi x4c dinh vi tri dat doi cho nhau, khong do dac dién
tich cu thé. Phan dat gia dinh 6ng va gia dinh ong N dbi cho nhau khong lién
quan gi dén vi tri dat tranh chap hién nay giira ba H va 6ng N. Ong Q xac dinh
khéng c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu an (BL 138 — 139).

Ong Chu Minh K, sinh ndam 1956 trinh bay: Ong hang x6m lién ké v6i dat
& cua chi H va anh N. Viéc cu X théa thuén ban dét cho ong C va cu M nhu thé
nao ong khong nam duoc cu thé, nhung éng ching kién khi cu X ban giao dit cho
cu M c6 mit gia dinh 6ng C, gia dinh cy M, cu X, 6ng Bang dia chinh xa va mot
vai nguoi hang xém. Cu X chi moc gidi phan dat ban cho cu M tir chan tudng cao
khoang 3 hang gach cu X xdy tur trudc do. Ngay sau khi mua dat cu M xay 1 ngoi
nha cap bdn sat chan tuong. Sau khi cu X chét chi H vé ¢ xdy chong thém 1én



tuong cu X xay trudc day. Birc twong nay chinh la mdc gi6i phan dinh dit cua cu
X véi dat ctia cu M tir khi ban giao dén nay (BL 140,141).

Ong Nguyén Xuan Loc — Nguyén Chu tich UBND x& VP tr nam 1990 dén
thang 3/1999 cung cip: Thang 12/1993 éng c6 nhan dugc don dé nghi xin
nhuong dat thd canh ctia ba Dang Thi X & thon CL 1 chuyén nhuong cho 6ng D
Vin M manh vuon 200m® Ong Loc giao cho éng Pao Vin Bang can bo dia
chinh xem xét, xac dinh dién tich cu thé cho hai bén. Ngay 5/2/1994 6ng ky xac
nhan vao don xin chuyén nhuong ctia ba X. Can b dia chinh c6 do kiém tra dién
tich dat hay khong thi ong khong biét. UBND x4 da thu phi chuyén nhuong theo
quy dinh. Nam 1998 UBND x4 d4 ghi chu trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dét cta cu X noi dung cu X chuyén nhuong cho cu M 210m?, con lai cua cu X st
dung 364m°.

Ong Pao Ngoc C ngudi mua dat 1an dau va 6ng Pao Vin Bang can bo dia
chinh xa da chét nén Toa an khong tién hanh x4c minh dugc.

UBND thj tran VG cung cép: Dién tich dat cu X chuyén nhuong cho cu M
210m? méi chi thé hién trén phan nhiing ndi dung thay ddi trén gidy chimg nhan
quyén st dung dét ciia cu X. Pén nay, UBND thi tran khong c6 tai liéu nao thé
hién vi¢c tach thura, phan dinh méc gio1 gitra dat cua cu X va cu M. Hai gia dinh
tir trude dén nay déu ndp thué theo phan ghi cha trén gidy ching nhan quyén st
dung dat cu X 1a 364m’ va cu M (6ng N) 1a 210m>.

Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san két qua
nhu sau:

+ Thira dét gia dinh 6ng N dang quan 1y st dung do thuc té 1 251m?, cong
v6i 38m? Ong N dbi cho gia dinh 6ng Q bang 289m2. Tri gi4 dat ¢ 1a
4.500.000d/1m* dat vuon kinh té gia dinh 1a 91.000d/m’ va dat vuon thira 1a
76. OOOd/m Tren thira dat gia dinh 6ng N dang quan ly, str dung ¢6 01 ngoi nha 3
gian cp bdn xay dung nim 1994 dién tich 45m” sat véi dat cua gia dinh ba H trj
gia 18.000.000d; 01 ngdi nha 2 tang xay nam 2009 tri gia 1a 225.670.000d; Bép
dién tich 5m” xay nim 2005 lop Proximang tri gia 1.700.000d; nha vé sinh dién
tich 5m* xay nam 2005 trj gia 3.000.000d.

~ +Thua dat gia dinh ba H dang quan ly, sir dung do thuc té 1a 259m°. Trén
dat gia dinh ba H c6 nha cip 4 dién tich 40m” tri gia 24.440.000d; tuong bao xay
nam 2004 dai 15 m, cao 1m tri gia 850.000d.

Tai ban an dan sy so tham sé 16/2018/DSST ngay 05/10/2018 cua Tda an
nhan dan huyén VG di Quyét dinh: Can cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu 85; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 229, 244, 271, 273 cta Bo luat té tung dan sy
nam 2015. Diéu 166, 179, 202, 203 Luat dat dai nim 2013. Diéu 138, 155, 164,
166, 175 ctia B luat dan sy nim 2015. Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy B Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va
1€ phi Toa an.

Xu: Khong chap nhéan yéu cau cta ba Chu Thi H yéu cau 6ng D6 Trong N
phai tra lai 79m* dat 1an chiém. Xac dinh ranh giéi giita hai phan dét gia dinh 6ng
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N va gia dinh ba H theo hién trang dang sir dung (co so d0 kém theo). Ngoai ra,
ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 18/10/2018 ba Chu Thi H khang céo toan bd ban an so tham. Dé nghi
Toa an cap phac tham chap nhan yéu cau khéi kién.

Tai phién toa ngay 28/12/2018 c6 mit bi don 6ng D Trong N: ving mit
nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don xin hoan phién toa. Can cu khoan 2
Diéu 296 ctia Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh hon phién toa.

Tai phién toa ngay 14/01/2019 c6 mat nguyén don, bi don; nguoi bao v¢
quyén va loi ich hop phép cua nguyén don c6 don xin hoan phién toa vi phai
tham gia t6 tung tai Toa an khac. Nguyén don dé nghi Toa an hoén phién toa dé
bao dam quyén loi ciia minh. Can cr khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat té tung dan
su, Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa ngay 29/01/2019 c6 mét nguyén don, bi don, ngudi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don; nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan c6 mat
6ng Do Duy D, Vang mat nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khaC
nhung ho déu c6 gidy uy quyén tham gia t6 tung; ving mit ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua nguyén don khong cé 1y do.

Nguyén don ba Chu Thi H giit nguyén ndi dung yéu cau khai kién va noi
dung, yéu cau khang céo, dé nghi gia dinh éng D Trong N tra lai 95m?* dat dang
str dung thira. Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trmh
bay y kién x4c dinh ndm 1993 cy X chi chuyén nhuong cho gia dinh cu M 210m?
dat. Dién tich dat gia dinh ong N sir dung hién nay nhiéu hon dién tich dit cu X
chuyen nhuong cho cu M 1a khong ¢6 can cu. Nguyen don dé nghi ong N tra lai
64m dat phia sau nha chua sir dung dén, con lai 31m? gia dinh ba H s& nhan bang
tién. Truong hop yéu cau ctia nguyén don khong duoc chap nhan thi ba H ciing
khéng yéu cau gia dinh ong N tra lai khoan tién thué dit ma cy X va ba H d3 nop
thira tir nim 1994 dén nam 2014.

Bi don trinh bay dién tich dat bé me ong mua caa cu X ranh gigi trudc day
nhu thé nao dén nay van thé, khong c6 thay doi gi. S¢ di dién tich dat gia dinh
ong hién nay ting 1én 1a khi nhan chuyén nhuong dat cua cu X c6 mot bo lily tre
khong tinh vao dién tich dat mua, sau nay do ca dat bo lily tre dién tich méi ting
lén. Khi ban giao dat gia dinh cu X di xay méy hang gach phan dinh mdc giO’i va
bb me ong da xay nha giap voi ranh gioi dat ma cu X da xac dinh. Cy X va cac
con cua cu déu khéng ai co ¥ kién give mdc gi6i dat giira hai nha. Vi vay, quan
diém cua ong N khong nhit tri yéu cau cta nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc K theo phap luit trong
qua trinh giai quyét vu 4n dan sy ¢ giai doan phlc thAm: Tham phan, HDXX
phtc thdm va Thu ky phién toa da thuc hi¢n ding cac quy dinh cua B luat td
tung dan su. Cac duong sy da chap hanh day di quyén va nghia vu ciia minh. Vé
duong 16i giai quyét, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX phuc thim 4p dung
Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat tb tung dan su, khong chép nhan khang cdo va gitr
nguyén ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba Chu Thi H khéi kién yéu cu bi don éng DS
Trong N tra lai 95m? dat thira ra so véi gidy t& cu X chuyén nhuong cho cu M.
Két qua Xem xét tham dinh tai chd ngay 30/5/2017 thé hién dién tich dat gia dinh
6ng N dang sir dung thuc té hién nay chi c6 289m®. Sau khi c6 két qua xem xét,
tham dinh tai chd ba H yéu cau ong N tra lai dién tich dat dang st dung thtra ra so
v6i dién tich d4 nhan chuyén nhuong cta cu X 1a 79m?. Tai phién toa phic thim,
ba H trinh bay khang c4o x4c dinh ba van yéu ciu gia dinh éng N tra lai 95m* dét
nhu don khoi kién ban dau. Can cir két qua do dac tham dinh thi chi c6 co s xac
dinh dién tich dat gia dinh 6ng N dang st dung nhiéu hon dién tich ghi trén gidy
t& chuyén nhuong dét gitra cu X voi cu M 14p ngay 01/12/1993 1a 79m?.

Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Toa an cip so thdm xac dinh
quan hé phap luat “Tranh chap quyén st dung dat” theo khoan 9 Diéu 26 cia Bo
luat t6 tung dan sy 1a dung phap luat. Tuy nhién, dién tich dat ma nguyén don
khoi kién do gia dinh 6ng N quan ly, sir dung va tao lap tai san trén dat do tr nam
1994 dén nay. Toa an cap S0 tham khong dua vg, con 6ng N vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 thiéu sot.

Tai phién toa so thim c6 mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don la Ludt su Vi Vin L, nhung phén dau cua ban an khong ghi luét su
tham gia phién toa la thiéu sot.

[2] V& noi dung: Theo ban d6 do dac niam 1993 thi gia dinh cu Nguyén Thi
X c6 thira dat thd cu dién tich 574m° Khoang dau nim 1993 cu X chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng Pao Ngoc C va ba Nguyén Thi H ¢ cung thén mot
phan vudn nhung 6ng C, ba H khong c6 nhu cau sir dung nita nén cudi nam 1993
6ng C ban lai cho cu Pd Ngoc M.

Can cu 101 khai cua nguyén don, bi don, 161 khai cua ngudi lam ching va
cac giay to0 mua ban dat thé hién tai thoi diém ban giao dat, co6 mat ca cu X va vo
chong 6ng C cung ban giao dat cho gia dinh cu M.

Loi khai ciia ong Chu Vian Q va 6ng Chu Minh K 13 hang xom lién ké véi
dat ctia cu X chimg kién viéc ban giao dat thé hién, tai thoi diém ban giao dat cho
cu M, gia dinh cu X di xdy miy hang gach phan dinh mdc gi6i dat giita hai nha.
Nim 2004 ba H vé & trén dat ciia cu X xay coi cao thém thanh birc tudng ngin
gitta nha ba H va nha 6ng N. Nguyén don va cac nhan chung xac dinh khi cu X
giao dat cho cu M chi giao vi tri, khong do di¢n tich. Loi1 khai ciia nguyén don va
cac nhan chtng phu hop voi ndi dung don xin chuyén nhuong dat gitta cu X véi
cu M, c6 xac nhan ctia Chu tich UBND xi VP ngay 5/2/1994 thé hién trong don
chuyén nhuong chi ghi dién tich, khong ghi vi tri ranh gi6i, s6 do tir can clia phan
dién tich dat chuyén nhuong cho cu M.

Nam 1994 cu M x4y mot ngdi nha céap 4 trén dién tich dat mua ctia cu X va
cho vo chong 6ng N ra ¢. Trong thdi gian cu X con song va sau nay ba H ra xay
nha cho con trai & va xay coi cao thém burc tuong bao déu khong co ¥ kién gi vé
ranh giGi dat gilta hai nha. Vi vay, 1i khai ctia bi don va cac nhan chtng xac dinh
khi ban giao dat gia dinh cu X d3 xdy may hang gach phan dinh ranh gi6i thira dat



giita hai nha 1a dung. Gia dinh cu M nam 1994 xay nha dtng theo ranh gi¢i dat da
mua.

Mt khéc, xét vi tri dién tich dat cu M nhan chuyén nhuong cua cu X trude
day la goc vuon, ¢ hai canh giap ao cua gia dinh 6ng Q va 01 bo Iy tre giap ao
cua tap thé. Gia dinh 6ng N trinh bay cu X khi ban dat khong tinh bo liy tre vao
dién tich dit mua. Tai phién tda phlc tham, ba H trinh bay cu X ban dét cho gia
dinh ong C thi khong tinh bo Iy tre vao dién tich dat chuyén nhuong, nhung dén
khi gia dinh cu M mua lai thi cu X khong cho bo lity tre nira. Tuy nhién, ba H vo
6ng C trinh bay, ong ba mua dit cua cu X nhu thé nao thi ban giao lai cho gia
dinh cu M y nguyén nhu thé. Nhu vay, 16i khai cia ba H trinh bay thoi diém gia
dinh cu M mua dat, cu X khong cho bo lily tre nita 1a khong c6 can ctr. Do dic
thu thira dit ma gia dinh cu M nhan chuyén nhuong ctia cu X ¢6 5 canh cong
thém déo dat bo lily tre co hai mit tiép giap ao, nén sau ndy cac ho, ao lap di thi
dién tich dat cua gia dinh cu M ting 1én 1a c6 co sé. Pon dé nghi xin nhuong dat
thd canh tr cu X cho cu M ngay 01/12/1993, c6 xac nhan cua can bd dia chinh xa
ngay 28/01/1994 va xac nhan cta Chu tich UBND xa VP ngay 05/02/1994 ghi
dién tich 12 210m’ 14 tly tién, cau tha va khong dung voi hién trang dién tich dat
chuyén nhuong.

Tir cic phan tich néu trén, di can cir két luan ranh gidi thira dat gia dinh
ong N va gia dinh ba H dang str dung dugc xac dinh tir cac hang gach do gia dinh
cu X Xay tir thoi diém ban giao dat nam 1993 (sau nay ba H tiép tuc xay coi thém
khoang 1m) va ng6i nha gia dinh cu M xay dung tir nam 1994. Vi vay, ba H cho
rang gia dinh cu M xdy nha l4n sang dét cua gia dinh cu X la khdng phu hop thuc
té. Toa 4n cap so tham d3 cong nhan hién trang st dung ciia cac bén va khdng
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don la c¢6 can cu. Khang cao cua ba H
khong duoc chap nhan. Cép so tham da giai quyét dung vé ndi dung nén khong
anh hudng dén quyen loi, nghia vu cua vg con 6ng N; vi vay khong can phai huy
ban 4n so tham dé giai quyet lai. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién
tda phac tham dugc chap nhan.

[3] Theo gidy td chuyén nhuong thi tir trude dén nay cu X va ba H van phai
nop thué dbi véi ca dién tich dat gia dinh 6ng N dang sir dung 12 79m®. Theo mirc
thué ba H nop nam 2014 1a 108.000d, tu’omg ng 297d/1m” nhan véi dién tich dat
gia dinh 6ng N phai chiu thué 12 79m’ bang 23.463d/nam, tinh tir nim 1994 dén
nam 2014 1a 20 nam bang 469.260d. Tai phién toa phtc thim ba H khong yéu cau
gia dinh 6ng N tra lai tién thué ndp thira nén khong dat ra xem xét giai quyét.

[4] V& an phi: Ba Chu Thi H khang cao khong duoc chap nhan nén phai
chiu 4n phi dan sy phlc tham. Pong thoi, ba H con phdi chiu an phi dan sy so
tham theo quyét dinh cua ban an so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dan suy.

I-?iéu 165, 175 ctia Bo luat dan su nam 2015. Khoan 1 Diéu 100, 202, 203
Luat dat dai nam 2013.



Cian ctr khoan 1 Diéu 29, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy B Thuong vu Quoc héi quy dinh v€ an phi va 1€ phi Toa
an. biéu 14, khoan 3 Biéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi nam 2009.

1. Khéng Cl}ép nhéan khang cdo cua cua ba Chu Thi H; gitt nguyén ban an
dan sy so tham so 16/2018/DSST ngay 05/10/2018 cua Toa 4n nhén dan huyén
VG, vé viéc Tranh chap kién do1 quyén st dung dat, nhu sau:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Chu Thi H vé viéc doi ong Do
Trong N tra lai 79m? dit.

Xac dinh ranh gi6i gitta thira dat gia dinh ong D6 Trong N va thira dat gia
dinh ba Chu Thi H theo hién trang dang st dung. C6 so do kem theo.

2. V& an phi: Ba Chu Thi H phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham
nhung dugc trir vao s6 tién tam Gmg an phi phuc thim da ndp 1a 300.000d, theo
bién lai thu s6 015853 ngay 18/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
VG. Ba H da nop du an phi phdc tham.

Ba Chu Thi H phai chiu 9.444.000d an phi dan su so tham, mién cho ba H
4.722.000d an phi, dbi trir 1.187.000d tién tam tmg an phi, theo bién lai thu sd
015025 ngay 03/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VG. Ba H con
phai ndp 3.535.000d an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T ru’ong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc Thi hanh an, nguoi phaz Thi hanh an dan su
cO quyén thod thudn thi hanh an, Quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo Quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su. _
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;
- TAND huyén VG,
- THA huyén VG;
- Cdc dvwong su;
- Luu HSVA, VP.

Lé Qudc Huy
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