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VIV Tranh chap doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN TRUONG, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Long.
Cac Hdoi tham nhdn dan:
Ong Tran Pinh Phan;
Ong Vii Xuan Thuy.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thé Vinh-Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuan Truong, tinh Nam Dinh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Xuin Trwong, tinh Nam Dinh
tham gia phién toa: Ba Khong Thi Tuoi- Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Xuan Truong
xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y sb 32/2022/TLST-DS, ngay 24 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 25/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 12
nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 14/QDST-DS ngay 19/12/2022 giita cac
duong su:
-Nguyén don: Anh Hoang Tho V, sinh nam 1975 va chi Pao Thi , sinh
nam 1983; déu dia chi: T 03, thi trin X, huyén , tinh Nam Dinh; c6 mit.
-Bj don: Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1979; dia chi: X6m 7, x& X, huyén
X, tinh Nam Dinh; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, 101 khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén
don anh Hoang Tho V, chi Pao Thi Htrinh bay:

Do aqh Triéu can Véq dé lrém an, anh T di dén nha vg anh chi dé nghi ban
cho vg chong chi manh dat (dat mang tén anh Tr) tai xom Pong Thuong, xa ,
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh. Ngay 19/11/2021 hai bén da giao két hop



dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do khong hiéu biét phap luét, vo
chdong anh chi va anh T da ky giao két hop dong chuyen nhugng quyén sir dat
ma khong c6 cong chu‘ng, ching thue cua co quan co tham quyén theo luét dinh,
vo chong anh chi da giao du 800.000.000 dong va phia anh T da giao cho vg
chong anh chi glay ching nhén quyén st dung dat s6 CY830211. Tu thoi diém
giao két hop dong dén nay, sau khi tim hiéu vo chong chi biét duoc rang hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong cong ching ching thuc thi
khong co gia tri phap 1y, anh T va chi V ciing khong c6 thién chi thyc hién nghia
vu nhu cam két mic du vo chong anh chi di yéu cau nhiéu lan, nhan thay quyén
va loi ich hop phap cua vg chdng bi xdm pham. Hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat gitra anh T vé1 vo chong anh chi ngoai chir in san 6 hop dong
thi nhitng chit viét 12 anh T 1a nguoi truc tlep viét, & cudi cua hop dong dai dién
bén ban do anh Triéu ky va ghi rd ho tén diy du Nguyén Vian T, con bén mua la
VO chong ky va ghi rd ho tén day du 1a Hoang Tho V, Pao Thi H. Thuc té anh
Tvay tién cua vQ chéng chi nhung dé dam bao khoan vay nay anh T di dua gidy
ching nhan quyén st dung dit mang tén anh T dé dam bao khoan vay nhung hai
bén viét duoi dang 1a Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat dang 1& anh
chi yéu cu anh T viét gidy vay tién va thé chip quyén sir dung dat 1a phu hop.

Pé dam bao quyén loi cho vo chdong anh chi truée day anh chi dé nghi
Toa 4n: Budc anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi V (ma truéce diy trong hop
dong anh T ghi la V) phai tra s tién 800.000.000d, nay anh chi yéu cau anh
Nguyén Vian T phai tra lai cho vo chong anh chi sb tién gée 800.000.000 dong,
vo chong anh chi khong yéu cau 13i. Khi nao anh Nguyén Vin T tra day du sb
tién 800.000.000 dong thi vo chong anh chi co nghia vu tra lai gidyching nhan
quyén st dung dat s6 CY830211 cho anh T.

Theo 1oi trinh bay ciia bi don anh Nguyén Van T trinh bay:

Anh va vo chong anh Hoang Tho V, chi Pao Thi khong quen biét gi nhau
ma anh quen vo chong anh Nguyén Van V, chi Tran Thi Ngoc A & xom Q, x4
X, huyén X, tinh Nam Dinh, vo¢ chéng anh V, chi A quen biét v&i vo chéng anh
V, chi H. Chiéu ngay 19 thang 11 nam 2021 vo chéng V, chi A dan anh dén nha
ctia vo chong anh Hoang Tho V, chi Pao Thi H (Tiém V) & thi trén X, huyén
Xuan Truong, tinh Nam Dinh. Khi anh & nha di thi anh mang g1ay chirng nhan
quyen st dung dat mang tén anh, trudc do vo chdng anh V, chi A néi 1a muon
s6 do cua anh dé di cam cb vay tién. S6 do nay trudc ddy anh c6 nhd vo chong
anh V, chi A 1am cho, mat khac anh va anh V choi véi nhau tir nhé. Anh cho vg
chéng anh V, chi A muon s6 d6, vo chéng anh V, chi A khong phai tra cho anh
khoan tién nao. Khi vo chong anh V, chi hoi muon nén anh da nhét tri. Khi anh
va vo chéng anh V, chi A c6 mat tai nha cta vo chéng anh V, chi H. Vo chéng
anh V, chi A trao ddi véi vo chong anh V, chi H vé viéc vay tién, con vay nhu
thé nao thi anh khong nam dugc. Tai nha ciia vo chong anh V, anh ¢é dua s6 do
cho vo chong anh V, chi A. Sau khi hai bén trao doi xong thi vo chdng anh V,
chi A dua cho anh ky vao vin ban, anh ciing khong dé ¥, anh cung khong doc
ndi dung van ban do la ghi nhiing gi. Toa an da cho anh xem hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 19/11/2021 dai dién bén mua ky ho tén 1a



Hoang Tho V, Pao Thi H, dai dién bén ban Nguyén Vin T. Anh khéng dinh
ngoai chir dd danh may san ra con nhitng chir viét bang tay la do anh tryc tiép
viét va ky vao phan dai dién bén ban. Trong hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat anh ¢ ghi 925,0m2 (trong d6 c6 255,0m2 ¢ dong voi sO tlen tri gia
manh dat 1a 800.000.000d). Thuc té hop dong nay 1a anh ky nhung sé tién anh
khong dugc nhan ma vo ché)ng anh V, chi A nhan.

Dién tich dat 925m2 c6 ngudn gdc 1a ctia bd me anh 13 6ng Nguyén Vin
D (6ng D chét nim 1991), me anh 1a Vi Thi K (ba K chét nim 2017). Anh
duogc thira hudng ciia bé me anh, ngay 30/11/2020 So tai nguyén va méi trudng
tinh Nam Dinh di cdp cho anh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thua sb 06,
t& ban d6 s6 23 dién tich dat 925,0m2 m (trong d6 dat & nong thén 255.0m2, dat
trong cdy lau nam 405,0m2, dat nudi trong thuy san 265,0m2) mang tén ong
Nguyén Van T khdng 6 tén vo anh vi dat nay 1a dat cua bd me dé dé cho riéng
anh.

Do anh khong hiéu biét vé phap luét, mat khac tin tuong vao vo chong
anh V, chi A nén da cho muon va dong thoi lai 1a nguoi truc tiép viét vao noi
dung cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va ky, ghi ho tén anh day
du vao d6 ma tién khong duge nhan, anh xac dinh 13 sai. Anh ghi tén vo anh Ia
Nguyén Thi V 13 khong ding ma vo anh 1a Nguyén Thi V.

Quan diém cua anh khong nhat tri tra khoan tién 800.000.000d cho vo
chong anh V, chi H, bdi 18 khoan tién nay anh khong dugc nhan ma khoan tién
nay anh V, chi H chuyén cho vo chong anh V, chi A, néu anh dugc cdm khoan
tién nay thi anh ¢o6 trach nhi€ém tra cho vo chéng anh V, chi H, anh bi nguoi ta
lira. Anh trinh bay nhu thé nhung khong dua ra duoc cin ct nhu da trinh bay,
hién anh V, chi A di b tron khoéi dia phuong.

) Két qua thu thap chirng cur tai Cong an xd Xudn Phu cung cﬁ'p nhw sau.
Ong Nguyen Van V, sinh ngay 20/01/1980 va ba Tran Thi Ngoc A, sinh ngay
05/01/1985 dang ky ho khau tai xom 2, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.

Hién nay vo chong ong Nguyén Vian V va ba Tran Thi Ngoc A khéng c6
mat tai dia phuong, di dau, lam gi khong ai biét. Cong an tinh Nam Pinh d3 co
Thong béo truy tim ddi twong Nguyén Vin V va Tran Thi Ngoc A, s
1138/PC02 ngay 20/9/2022.

Dbi véi chi Nguyén Thi V, sinh ngay 06/02/1986 ding ky ho khau tai xa
N, huyén Q, Thanh phé Ha No6i nhung dang ky tam tra tai: xom 7, xa X, huyén

X, tinh Nam Dinh, chi Nguyén Thi V c6 chong la anh Nguyén Vin T sinh nim
1979 6 x6m 7, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xudn Truwong tham gia
phién toa:

Vé viéc tu@n theo phap luat to tung: Tham phan trong giai doan chuén bi
xét xu va Hoi dong xét xur, Thu Ky phién toa tai phién toa déu dam bao tuan thu

dung quy dinh phap luat tb tung dan su. Nguyén don da chép hanh theo quy dinh
ctia phap luét. Bi don tiép tuc ving mit khong chip hanh theo quy dinh ctia phap



luat.

Vé nodi dung: Cén ctr vao cac Piéu 117 Diéu 131 cua B luat Dan su 2015;
Piéu 167 ctia Luat dat dai. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Hoang Tho
Vinh va chi Pao Thi H di v6i anh Nguyén Vin T. Budc anh Nguyén Van T
phai s6 tién 800.000.000d cho anh Hoang Tho V, chi Pao Thi H.

Vé an phi: Yéu géu khai kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don
phai chiu an phi so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Nguyén don da chap hanh theo dung quy dinh cta phéap
luat. Bi don tiép tuc ving mit khong chip hanh theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé quan hé phap luat: Xac dinh day 13 quan hé doi lai tai san.

[3] D€ c6 co s& xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don hay
khong HDXX can ctr vao céc tai liéu, chung ctr danh gia nhu sau:

[4] Xét thay, anh Nguyén Vin T cho rang anh khong duoc nhan khoan tién
800.000.0004 ttr vo chéng anh V, chi H nhung anh T khong dua ra dugc tai liéu,
chung ctr 14 minh khéng dugc nhan khoan tién nay. Néu anh T khong duoc nhan
khoan tién nay tir vo chdng anh V, chi H thi khong bao gid anh T lai dua gidy
chtng nhin quyén st dung dat cia minh cho vo chong anh V, chi H. Trong khi
d6 anh T trinh bay ngay 19/11/2021 14 1an dau tién anh Tr dén nha cta vo chong
anh V, chi H, con chi H cho riang khi cho anh T vay s tién 800.000.000d, khdng
quen biét, khong thé chép mot gidy to gi thi lam sao giam cho vay. Vi viy, khi
anh T thé chap cho vo chong anh V, chi H glay chtng nhan quyén sir dung dat
thi anh V, chi H tin tuong mai cho vay sO tién d6 1a dung. Dé xac dinh giao dich
dan sy gilta cac bén, hai bén viét duéi dang hinh thirc 13 Hop ddng chuyén
nhuong quyén sur dung dat, hon nita anh T 1a nguoi co nang lyc hanh vi dan sy
1a nguoi tryc tiép viét vao hop dong d6 thi Kkhong thé n6i 1a khéng nhan tién. Gia
st anh T khong duoc nhan tién cua vo chong anh V, chi H ma vg chong anh V,
chi A nhén khoan tién ma anh dimg ra viét hop déng thi coi 1a nguoi bao lanh va
chiu trach nhi¢ém. Do d6, anh T phai chiu trach nhiém vé giao dich nay. Tuy
nhién, danh gia dbi voi ban Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra
cac bén ky két v6i nhau vao ngay 19/11/2021, vé mit hinh thirc ctia Hop dong
chua phu hop voi quy dinh cta phap luat (Hop dong khong dugc cong ching,
chung thyuc) nén hop ddng vo hiéu, nhung phai khang dinh anh Triéu vay s tién
cua anh V, chi H la dang nén anh T phai chiu trdch nhiém tra cho anh V, chi H
s6 tién 800.000.000d va khong phai tra 13i 1a pht hop. Con anh T cho réng anh
khéng vay tién, khong dugc nhan khoan tién néi trén nhung cling khong cé tai
lidu, chimg ctr dé ching minh cho 15i néi ciia minh do vy anh Triéu phai chiu
trach nhiém.

Péi véi glay ching nhén quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyen Van T
khi anh T tra hét khoan tlen cho vg chong anh V, chi H thi vo chong anh V, chi

H co trach nh|~¢m tra lai gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CY830211 mang
tén 6ng Nguyen Van T cho anh T 1a phu hop.
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[5] Trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit anh T c6 ghi tén
vo anh 13 Nguyén Thi V, qua trinh 1am viéc v6i anh T ciling nhu qua thu thap
chimg ct, vo anh T tén 13 Nguyén Thi V, sinh nim 1986. Nhu vay khi giao dich
dan su giita anh T v6i vo chéng anh V, chi H, chi V khong ky vao hop dong
nay. Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an d triéu tdp nhiéu lan nhung chi V khong
vé Toa an dé lam viéc, vi vdy Toa &n x4c dinh anh T vay khoan tién
800.000.000d cta anh V, chi H, con chi Nguyén Thi V vg anh T khong lién
quan.

[6] Tir nhitng l4p luan danh gia néu trén c6 du co s& dé chélp~ nhén yéu cau
khéri,kiégn Cf}a anh Hoang Tho V, chi Pao Thi H budc anh Nguyén Van T phai
trd so tién goc 1a 800.000.000d cho anh V, chi H, khong tinh 1ai 1a phu hop.

u Vé 4n phi dan sy so ‘[Nhém: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén bi don anh Nguyén Vian T phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ 1. Cén cr vao cac Dicu 117, Bicu 131, Dicu 468 cua BJ luat Dan sy 2015;
Piéu 167 cua Luat dat dai.

-Xit chap nhén yéu cau khoi kién ciia anh Hoang Tho V, chi Pao Thi H doi
vo1 anh Nguyén Van T.

-Budc a,nh‘Ngl}yén Vian T ¢0 trach nhiém tra cho anh Hoang Tho V, chi
Pao Thi H so tién goc 1a 800.000.000d (Tdam tram triéu dong).

- Budc anh Hoang Tho V, chi Pao Thi H phai tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CY830211 ngay 30/11/2020 do S& tai nguyén va Mbi
truong tinh Nam Dinh di cip cho 6ng Nguyén Vin T, khi anh Nguyén Van T
thanh toan hét sd tién cho anh Hoang Tho V, chi Bao Thi H.

Ké tir khi nguwoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn, sé tién
nguoi phai thi hanh an cham thi hanh dan phai chiu lai suat hang thang theo murc
lai sudt quy dinh tai diéu 468 B¢ ludt Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi: Can cur vao khoan 1 Piéu 147 Bo luat Té tung dan su; Piéu
26; diém d tiéu muc 1.3 muc II cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Budc anh Nguyén Vian T phai ndp sd tién 36.000.000d an phi dan su so
tham.

Hoa‘m tra lai cho chi Pao Thi H sd tién 18.000.000d da nop tién tam ung an
phi s6 0003100 ngay 24/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuéan
Truong.

3. Vé quyén khang cio: Nguyén don co quyen khang céo trong han 15

ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay, ké tir nhan duoc ban an hoic ban an duoc téng dat hop 1¢.



Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND + VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén ; .

- Chi cuc THADS huyén; (DA KY)

- UBND x3&;

- Luu ho so vu an;
- Luu van phong.

Pham Ngoc Long






THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Pinh Phan, Vii Xuan Thly Pham Ngoc Long
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Vii Xuian Thuy Pham Kim An Pham Ngoc Long
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