TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 125/2019/DS-PT.

Ngay: 06/11/2019

VIN: “Tranh chap lién quan dén tai
san cuéng ché dé thi hanh an theo
quy dinh cua phap lugt vé THA DS;
Hop dong chuyén nhuwong QSDD va
tai san gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén- chi tog phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ba Tran Thi Ha;

Ong Ping Vin Quyét.

Ther ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bd Toa an nhan dan
tinh Bic Giang.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ong Pang Vian Thin—
Kiém sat vién.

Ngay 06/11/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xir phc
tham cdng khai vu &n thyu Iy sé 153/2019/TLPT-DS ngay 19/9/2019 vé viéc:
“Tranh chap lién quan dén tai san cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat vé Thi hanh &n dan su; Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién
V6i dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 06/8/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 187/2019/QD-PT ngay 25/10/2019
gita:

Nguyén don: Ong Gidp Van L, sinh naim 1963, ¢6 mat.

bia chi: Thén Mai H, xa Hueong M, huyén V, tinh Baic Giang.
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Pong Bi don:

1- Ong Than Van H, sinh nim 1961, c6 mit;

2- Ba Lé Thi b, sinh nam 1963,vg 6ng H, ving mit, uy quyén cho 6ng H,
(theo van ban iy quyén ngay 04/5/2019).

Cung dia chi: Thon Phic L, x4 Tang T, huyén V, tinh Bic Giang.

3- Ong Lé Van Ph, sinh nim 1968, c6 mat.

Pia chi: Thon Phuc L, xa Tang T, huyén V, tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Lé Van Ph: Luat su Giap
Tuan Th — Van phong Luat su Pham Xuan A, ¢6 mat.

Pia chi: S6 25 Pao Su T 4, phuong Ngd Q, thanh phé B, tinh Bic Giang

4- Ba Than Thi H1, sinh nam 1972, vo 6ng Ph, viang mat, iy quyén cho 6ng
Ph, (theo van ban iy quyén ngay 04/5/2019).

Pia chi: Thon Phic L, x4 Tang T, huyén V, tinh Bac Giang.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Uy ban nhéan déan xa Tang T, huyén V, tinh Bic Giang.

Do 6ng Hoang Hu Thl dai dién, cé mat.

(Theo van ban uy quyén ngay 29/7/2019).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Giap Vin L di trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen
biét nén dng c6 cho vo chong 6ng Than Vian H, ba Lé Thi B vay mét khoan tién dé
lam an. Do 6ng H, ba B khéng tra tién cho 6ng day du sé tién goc va 1i nhu thoa
thuan. Nam 2013, éng da khoi kién doi tién v chong 6ng H, ba b tai Toa an. Ban
an dan su so tham s6 13/2013/DSST, ngay 27/9/2013 cua Toa an nhan dan huyén
V vé viéc kién tranh chap Hop dong vay tai san giita dng véi v chong dng H, ba
P di buoc vo chong 6ng H ba B phai tra cho vo chong ong sb tién la
1.318.327.0004.

Do 6ng H, ba D da c¢6 don khang céo, ngay 11/7/2014 Toa an nhan déan tinh
Bic Giang ban hanh Quyét dinh dinh chi xét xir phic tham sé 09/2014/QD-PT vi
ngudi khang cdo vang mat khdng ¢ Iy do, ban an so tham da cd hiéu luc phap
luat.

Ngay 26/9/2014, 6ng da nop don tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V
y&u cau 6ng Than Vin H va ba Lé Thi D thi hanh &n ban &n cta Toa an nhan dan
huyén V.



Nay, dng duoc biét vo chong 6ng H, ba B da chuyén nhuong nha va dat cho
vo chong 6ng Lé Van Ph, ba Than Thi H1 (6ng Ph 1a em trai cta ba B), cac bén
cling d4 1am thu tuc chtng thuc Hop dong tai UBND x4 Tang T, huyén V, tinh Bic
Giang. Viéc chuyén nhuong nha va dat ciia v chong 6ng H nham tu tan tai san dé
trén tranh nghia vu tra ng cho v chdng dng. Ong L da khoi kién yéu cau Toa &n
giai quyét cac van dé sau:

- Huay viéc chimng thuc ngay 05/8/2013 cua Chu tich UBND xa Tang T vao
Hop ddng chuyén nhuong QSDP gitta vo chong 6ng H, ba B véi vo chong dng Ph,
ba H1;

- Hay Hop ddng chuyén nhugng QSDD ngay 05/8/2013 giita vo chdng 6ng
H, ba B véi vo chong 6ng Ph, ba H1 d6i vé6i thira dat s6 479, to ban do sé 3, dién
tich 424,5m? tai thén Phuc L, xa Tang T, huyén V, tinh Bic Giang.

Ong Than Vin H 14 bi don 1a di trinh bay: Vo 6ng la ba Lé Thi b la em
rudt cua 6ng Lé Van Ph. Vo chdng 6ng da 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD 1a
thira dat so 479, to ban d6 sb 3, dién tich 424,5m? tai thon Phlc L, xa Tang T,
huyén V, tinh Bic Giang cho vo chong 6ng Lé Vian Ph, ba Than Thi H1. Hop déng
dd duoc cac bén ky két trén co so tw nguyén va dugc ching thuc tai UBND x&
Tang T. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 2.000.000.000d. Ong Ph, ba H1
cling da tra hét tién cho vo chong 6ng. Vé khoan tién 2.000.000.000d¢ ma 6ng Ph,
ba H1 di tra cho vo chong 6ng thi ¢6 1.360.000.000 dong 6ng di tra vao Ngan
hang Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh B dé lay Giay chang nhan QSDD
do trudc d6 vo chdng ong ba di dung Gidy ching nhan QSDP nay thé chap dé vay
tién cua Ngan hang. Ong khéng chap nhan yéu cau khai kién caa éng L do Hop
ddng chuyén nhuong QSDD giira cac bén 1a dung quy dinh cua phap luat.

Ba Lé Thi P trinh bay: Ba la vo 6ng 6ng Than Van H, ba dong y vai y kién
ciia 6ng H, khong dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng L.

Ong L& Vin Ph trinh bay: Vo chong 6ng di nhan chuyén nhuong caa vo
chong 6ng Than Van H va ba L& Thi D thira dat s6 479, to ban d6 sé 3, di¢n tich
424,5m? tai thon Phic L, xa Tang T, huyén V, tinh Bic Giang nhu 6ng H da trinh
bay 1a dung. Trudc khi vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng
H, ba b thi Gidy chung nhan QSDD cua dng H, ba b da duoc 6ng H, ba D thé
chap dé vay von tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh B nén
vo chong 6ng ba di phai nop vao Ngan hang sé tién 1.360.000.000d thay cho vo
chdéng dng H dé rat Gidy ching nhan QSDPD ra khoi Ngan hang va thuc hién viéc
x0a thé chap. S tién con lai 1a 640.000.000 dong vo chong 6ng ba da tra cho vo
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chdng 6ng H bang tién mat. Nay, 6ng khong dong ¥ vai yéu cau khai kién caa ong
L.

Ba Than Thij H1 trinh bay: Ba 1a vo cua dng Lé Vin Ph, ba ddng y véi y
kién caa dng Ph, khong dong Y véi yéu cau khai kién caa dng L.

UBND xa Tang T, huyén V, tinh Bic Giang do dng Hoang Hitu Thi Ia
Nguoi dai dién theo ty quyén da trinh bay: UBND x4 Tang T da chang thuc Hop
ddng chuyén nhuong thira dat sé 479, t& ban d6 s6 3, dién tich 424,5m? tai thon
Phic L, xa Tang T, huyén V, tinh Bac Giang gitra vo chong 6ng Than Van H, ba
Lé Thi B véi vo chong dng Lé Van Ph, ba Than Thi H1. Khi cac bén giao két Hop
ddng déu co6 du nang luc hanh vi dan su va tu nguyén. Noi dung cua Hop dong phu
hop quy dinh ctaa phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Trudc do, UBND xa Tang
T ciing khong nhan duoc don thu khiéu nai cua cong dan lién quan dén thira dat
cta vo chong 6ng H, ba B. Theo biéu 106 Luat dat dai 2003; diém ¢ khoan 1 Diéu
4 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 caa Chinh phu (nay 1a khoan 2
Piéu 5 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015) thi viéc ching thuc Hop dong
chuyén nhuong QSDPD gitra c4c bén cia UBND xi Tang T 1a ding tham quyén,
dang quy dinh cua phép luat.

Do c6 noi dung trén, ban an dan su so tham sé 13/2019/DS-ST ngay
06/8/2019 ctia Toa an nhan dan huyén V di ap dung cac Piéu 9, Picu 105, Piéu
106, Diéu 136 Luat dat dai nim 2003; khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Piéu 186, diéu 187, diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 1
Diéu 227, Piéu 244, Diéu 271, Piéu 273 BLTTDS xur:

- Pinh chi giai quyét vu an dan sy thu 1y s 41/2015/TLST-DS ngay
24/11/2015.

- Tra lai toan bd don khoi kién cho 6ng Giap Van L. Tra lai ong L s6 tién
200.0004d da ndp tam rng an phi.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao, lai suat cham tra, quyén thi
hanh an cho cac bén duong su.

+ Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/8/2019, nguyén don 1a 6ng Giap Vin L
nop khang céo;

+ Ngay 20/8/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang c6 Quyét dinh
khang nghi dé nghi huy ban an so tham vi Toa an cap so tham da vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung dan sy cu thé nhu sau:

- Viéc ong L khai kién dé nghi hiy Hop ddng chuyén nhuong QSDD gitra
vo chong 6ng H va v chong ng Ph 13 hoan toan phi hop véi quy dinh tai khoan 2

4



Piéu 75 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2018 va khoan 3, khoan 12 Diéu 26
BLTTDS. Vu &n c6 quan hé phap luat tranh chap 1a: “Tranh chap lién quan dén tai
san bj cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh caa phap luat vé thi hanh an dan sy”
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Toa 4n cip so thim dd ban hanh Quyét
dinh dinh chi vy an vi ly do dng L khéng cé quyén khai kién 1a khong dung.

- Toa &n cap so tham dd khong dua ba Ngd Thi M (vo 6ng L) va Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén V vao tham gia té tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 13 khong dang quy dinh tai khoan 6 Piéu 68 BLTTDS.

- Toa an dinh chi giai quyét vu an nhung khong ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu &n ma lai ban hanh Ban an 1a khong dung quy dinh tai Biéu 217 BLTTDS
va mau sé 46-DS ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HPTP ngay
13/01/2017 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan toi cao.

+ Tai phién toa phdc tham, nguyén don 1a 6ng L khong rat don khéi kién va
khong rat don khang céo. Cac duong su khéng ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an. Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang gir nguyén khang nghi.

- Ong Giap Van L da trinh bay: Ong khong dong y véi Quyét dinh cua ban
an so tham 6 ndi dung: Pinh chi giai quyét vu 4n dan su, tra lai don khoi kién cho
6ng. Hop dong chuyén nhuong QSDP giita Vo chong 6ng Than Vian H, ba Lé Thi
P véi vo chong 6ng Lé Vin Ph, ba Than Thi H1 1a khong hop phéap. Vo chong 6ng
H chuyén nhugng QSDD cho vg chong 6ng Ph (6ng Ph 1 em vo 6ng H) dé tau tan
tai san va nham tron tranh nghia vy tra tién cho vo chéng dng. Thuc té thi vo
chdng 6ng H van dang ¢ tai nha va dét nay.

- Ong Lé Van Ph d3 trinh bay: Ong 1 anh trai cua ba L& Thi B. Vo chong
ong di nhan chuyén nhuong nha va dit cia vo chong éng Ph véi gia
2.000.000.000d. Vo chong 6ng da tra cho Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh B 1.360.000.000d dé rat bia d6 ra khoi Ngan hang do trude do
vo chong 6ng H da dung nha va dat thé chap cho Ngan hang dé vay tién. S6 tién
con lai vo chong éng da tra hét cho v chong 6ng H. Hién nay do 6ng chua c6 nhu
cau sir dung nha va dat nén vo chdng 6ng da cho vo chong dng H ¢ nho. Viéc
chuyén nhuong giira cac bén 1a hoan toan hop phép.

- Ong Than Vian H da trinh bay: Vo chong 6ng da no tién cia Ngan hang
Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh B va no nhiéu ngudi khéc nira. Do can
tién tra no nén vo chong 6ng da phai ban nha va dat cho vo chong dng Ph vai gia
la 2.000.000.000d. Do vo chéng 6ng dang thé chap nha va dat cho Ngan hang Dau
tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh B nén vo chdng 6ng Ph di tra vao Ngan
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hang 1.360.000.000d ho vo chong dng dé rat bia d6 ra. Sau d6 vo chong 6ng da
lam tha tuc chuyén nhuong nha va dat cho vo chong 6ng Ph. Sb tién con lai l1a
640.000.000d ma vo chdng 6ng Ph da tra cho vo chong dng thi 6ng da tra ng cho 1
s6 chi ng khéc. Do hién nay vo chong dng chua c6 nha dé & nén vo chong dng Ph
da cho vo chong 6ng & nho nha va dat nay.

- Luat su Giap Tuan Th bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Ph da
phét biéu: Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang vé nhiing vi
pham ctia Toa an cdp so tham 1a c¢6 cdn ci. Tuy nhién, nhitng vi pham néi trén cua
Toa an cép so thAm khong phai 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung dan su. Do
vay khong can thiét phai hiy ban 4n so thim ma chi can stra ban 4n so thdm theo
huéng: Khong chap nhan khoi kién cta 6ng L; xac dinh Hop dong chuyén nhuong
QSDBP giita Vo chong 6ng Than Vin H, ba Lé Thi P va vo chong dng Lé Van Ph,
ba Than Thi H1 1a hop phép.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V¢ t6 tyng: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong sy da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dng xét xtr phlic tham Toa an nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 3 Biéu 308 BLTTDS chap nhan khang nghi caa
Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang; chap nhan khang céo cua dng L: Hay ban
an so tham da xr:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan dinh:

Ban an dan su so tham sé 13/2013/DSST, ngay 27/9/2013 cua Toa an nhan
dan huyén V vé viéc kién tranh chap Hop dong vay tai san giira nguyén don 1a 6ng
Giap Van L va bi don 1a 6ng Than Van H, ba Lé Thi b da xac dinh:

Ong Giap Vian L da 4 lan cho vo chong 6ng Than Van H, ba Lé Thi D vay
tién voi tong so tién 1a 1.130.000.000d cu thé nhu sau:

Ngay 28/9/2011 vay 300.000.000d:

Ngay 20/11/2011 vay 700.000.000d;

Ngay 30/2/2012 vay 30.000.000d;

Ngay 30/3/2012 vay 100.000.000d.



Do vo chong 6ng H, ba B khéng tra tién cho éng L day du, 6ng L da khoi
kién 6ng H, ba D tai Toa an.

Tai quyét dinh caa ban an so tham noi trén da budc vo chdong dng H, ba b
phai tra cho vo chdng dng L tong sé tién goc va tién 14i 1a 1.318.327.000d.

Do 6ng H, ba D da c¢6 don khang céo, ngay 11/7/2014 Toa an nhan déan tinh
Bic Giang ban hanh Quyét dinh dinh chi xét xtr phic tham sé 09/2014/QD-PT do
ngudi khang céo vang mat khéng cd 1y do, ban an so tham c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 26/9/2014, éng L da nop don tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V
y&u cau vo chdng 6ng Than Van H va ba Lé Thi D thi hanh &n ban &n cua Toa an
nhan dan huyén V.

Ngay 01/10/2014, Chi cyc Thi hanh an dan su huyén V ra Quyét dinh thi
hanh 4n theo don yéu cau s6 12DS/QB-CCTHA d6i véi 6ng Than Vin H va ba Lé
Thi b.

Vo chdng 6ng Than Vian H, ba Lé Thi D c6 thira dat s6 479, to ban d6 sb 3,
dién tich 424,5m? tai thdn Phic L, xa Tang T, huyén V, tinh Bac Giang, dat da
duoc UBND huyén V cap Giay chitng nhan QSDD sé AB545416 cip ngay
18/10/2006 (cap doi s BP181865 ngay 02/8/2013, Iy do: cip d6i han mirc).

Ngay 10/7/2015, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V ra Quyét dinh tam
dirng viéc dang ky chuyén quyén so hitu, st dung, thay ddi hién trang tai san cua
6ng Than Vian H va ba Lé Thi B d6i voi tai san 1a QSDD 424,5m? (trong d6 ¢6
250m? dat & va 174,5m? dat trong cay lau nam) thira dat s6 479, to ban d6 sé 3 theo
Gidy chirng nhan QSDD sb BP181865 ngay 02/8/2013 va nha &, cac tai san gan
lién véi dat tai thon Phic L, xa Tang T, huyén V, tinh Bac Giang.

Ngay 17/8/2015 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V ra Quyét dinh sb
34/QD-CCTHA cudng ché ké bién QSDP va tai san gan lién trén dat doi véi s6
tai san trén.

Trude d6 thi ngdy 24/4/2013, v chong 6ng Than Vian H, ba Lé Thi B xéc
lap Hop ddng chuyén nhugng QSDP &, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat cua vo chong dng H cho vg chong dng Lé Vin Ph, ba Than Thi H1 véi gia 1a
2.000.000.000 ddng. Hop ddng chuyén nhugng QSDD dugc UBND x4 Tang T Xac
nhan vé viéc dat & cua vo chong dng H khdng c6 tranh chap cing ngay 24/4/2013,
(BL12).

Theo vo chong 6ng H va vo chong dng Ph, ba H1 da trinh bay thi trudc khi
vo chdng 6ng Ph nhan chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng H, ba P thi Giay
chting nhan QSDP cua 6ng H, ba P da duoc 6ng H, ba P dang thé chap dé vay
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von tai Ngan hang Pau tu va Phaét trién Viét Nam — Chi nhanh B nén vg chong dng
Ph, ba H1 da phai nop vao Ngan hang sé tién 1.360.000.000 dong thay cho vo
chdéng dng H dé rat Gidy ching nhan QSDPD ra khoi Ngan hang va dé thyuc hién
viéc x0a thé chap cho vo chdng 6ng H. Sé tién con lai 1a 640.000.000 déng thi vo
chdng 6ng Ph, ba H1 da tra cho vo chong dng H bang tién mit.

Ngay 05/8/2013, 6ng Than Van Q la Pho chu tich UBND xa Tang T, huyén
V, tinh Bic Giang da chtng thuc vao Hop dong chuyén nhuong QSDP giira cac
bén dbi voi thira dat s6 479, to ban dd sb 3, dign tich 424,5m? tai thon Phic L, xa
Tang T, huyén V, tinh Bic Giang, (BL 17).

Nay, 6ng L cho rang viéc chuyén nhugng nha va dit cua vo chong 6ng H
nham tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra no cho vo chong 6ng L. Ong L da
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Huy viéc ching thuc ngay 05/8/2013 cua Chu tich UBND xa Tang T vao
Hop ddng chuyén nhuong QSDD gitta vo chong 6ng H, ba B véi vo chong dng Ph,
ba H1;

- Hay Hop ddng chuyén nhuwong QSDD ngay 05/8/2013 gitta vo chong 6ng
H, ba D véi vo chdng 6ng Ph, ba H1 d6i véi thira dat s6 479, to ban d6 sb 3, dién
tich 424,5m? tai thén Phuc L, xa Tang T, huyén V, tinh Bic Giang.

Toa an cip so tham da ap dung 186, Picu 187; diém a khoan 1 Piéu 192
BLTTDS va di c6 Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy, tra lai toan bo don
khoi kién cho 6ng L vi Iy do 6ng L khéng phai ngudi yéu cau cong chimg, ching
thuc nén 6ng L khdng c6 quyén khaoi kién.

Ong L khang cdo, Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang khang nghi ban an
so tham.

Xét khang cao ctia 6ng L va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Giang, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 01/10/2014, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén V di c6 Quyét dinh s6
12/DS/QD-CCTHA Vé viéc cho thi hanh ddi véi dng H va ba B phai tra cho éng L
va ba M sé tién 1.318.327.000 ddng theo quyét dinh cua Ban an s6 13/2013/DSST
ngay 27/9/2013 cua Toa an nhan dan huyén V.

Chi cuc Thi hanh 4n d3 xac minh diéu kién thi hanh an thiy dng H, ba b ¢
tai san chung 12 QSDP va tai san gan lién vai dat 424,5m? co dia chi tai thon Phic
L, xa Tang T, huyén V thuoc thira dat s6 479, to ban d6 sé 03, da duoc cap doi
Gidy chung nhan QSDD sb BP 181865 ngay 02/8/2013. Ngay 17/8/2015, Chi cuc
Thi hanh an da ra quyét dinh s6 34/QD-CCTHA cudng ché ké bién xir Iy QSDD va
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tai san gan lién véi dat néu trén caa 6ng H, ba B. Do tai san nha dat néu trén, 6ng
H, ba D da ky Hop dong chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ph, ba H1 va Hop déng
dugc Uy ban nhan dan xa Tang T ky chung thuc ngay 05/8/2013. Ngay 28/8/2015,
Chi cyc thi hanh an dan su huyén V di c6 Thong bao sb 387/TB-CCTHA, thong
bao cho 6ng L dugc quyén yéu cau Toa &n tuyén bd giao dich chuyén nhuong
QSDD giira 6ng H ba B véi 6ng Ph ba H1 la vo hiéu.

Ong L cho rang, viéc 6ng H, ba B chuyén nhugng dat cho dng Ph, ba H1
nham muc dich tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra no cho 6ng nén éng L da
khoi kién dé nghi Toa &4n nhan dan huyén V hay viéc ching thuc ngay 05/8/2013
cua Uy ban nhan dan xa Tang T vao Hop ddng chuyén nhuong QSDP gitra bén
chuyén nhuong 12 6ng H, ba B va bén nhan chuyén nhuong 14 dng Ph, ba H1. Huy
Hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng H, ba B véi dng Ph, ba H1.

Tai Khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su nim 2018 quy dinh vé giai
quyét tranh chép, yéu cau huy gidy to, giao dich lién quan dén tai san thi hanh an
nhu sau: “Trudng hop c6 can ctr xac dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh
an nham trén tranh nghia vy thi hanh an thi Chap hanh vién thong bao cho nguoi
duoc thi hanh an dé yéu cau Toa an tuyén bd giao dich d6 vo hiéu hodc yéu ciu co
quan c6 tham quyén hily gidy to lién quan dén giao dich d6”;

Piéu 186 BLTTDS quy dinh vé Quyén khoi kién vu an nhu sau: “Co quan,
t6 chirc, ca nhan c6 quyén ty minh hodc théng qua nguoi dai dién hop phap khoi
kién vu an (sau day goi chung 1a ngudi khéi kién) tai Toa an ¢ tham quyén dé yéu
cau bao vé quyén va loi ich hop phap cta minh”.

Khoan 3, khoan 12 Piéu 26 BLTTDS quy dinh: Tranh chip vé giao dich dan
su, Hop dong déan su; tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an.

Nhu vay phai xac dinh véi cac yéu cau khoi kién caa dng L thi vu &n co
quan hé phap luat tranh chap 1a: “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé
thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dan su; tranh chap Hop
ddng chuyén nhwong QSDP va tai san gan lién voi dat”.

Ong L c6 quyén khai kién yéu cau Toa an bao vé quyén va lgi ich hop phap
cia minh. Nhiing yéu cau 6ng L khai kién thuoc tham quyén giai quyét cia Toa
an. Viéc Toa an da thu Iy vu &n theo yéu cau khoi kién cua 6ng L, sau d6 lai nhan
dinh cho rang éng L khdng c6 quyén khaoi kién theo Diéu 186, Piéu 187 BLTTDS
va da ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi kién cho dng
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L 1a khong dung cac quy dinh da vién dan néu trén; khong dam bao quyén loi ich
hop phap caa ong L.

Mt khéc, theo quyét dinh cia Ban &n s6 13/2013/DSST ngay 27/9/2013 cua
Toa huyén V, 6ng H va ba D phai tra cho 6ng L va ba M sé tién 1.318.327.000
ddng. Tai san 6ng L khai kién yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong dang bi Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén V ra quyét dinh cudng ché ké bién nén xéac dinh viéc
giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén, nghia vu cua ba Ngd Thi M (vo 6ng L) va
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V. Khi giai quyét vu an, Toa an khong dwa ba M
va Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V vao tham gia té tung voi tu cach ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a bo lot nguoi tham gia t tung, khong ding quy
dinh tai khoan 6 DBiéu 68 BLTTDS.

Toa &n di dinh chi giai quyét vu an nhung khong ban hanh Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu 4n ma lai ban hanh Ban an 1a khong dung quy dinh tai Diéu 217
BLTTDS va mau s6 46-DS ban hanh kém theo Nghi quyét sé6 01/2017/NQ-HDTP
ngay 13/01/2017 cua Hoi ddng tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao.

Ngoai nhitng sai st trén, Toa an cip so tham con vi pham thoi han giai
quyét vu an dugc quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS. Vu an duogc thu ly ngay
24/11/2015 dén ngay 06/8/2018, Toa an mai giai quyét vu an. Do ngay 23/4/2016,
Toa an c6 Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an vi 6ng L 13 nguyén don c6 don
dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an. Dén ngay 18/02/2019, Tda an c6 Quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an va ngay 06/8/2019 Toa an méi xét Xt vu an. Viéc Toa &n
cap so tham di tam dinh chi vi 1y do nguyén don c6 don dé nghi tam dinh chi Ia
khong dtng can clr tam dinh chi duoc quy dinh tai Piéu 189 cia BLTTDS nim
2003 dugc stra d6i bd sung nam 2011,

Véi nhitng vi pham trén caa Toa an cép so tham l1a nghiém trong thi tuc to
tung dan sy ma Toa an cap phlc tham khdng thé khac phuc duogc, can chap nhan
khang céo cua dng L, khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Hiy
ban an déan su so thim di xir, giao hd so vé cho Toa 4n cép so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Vé phan noi dung vu an: Do hiy ban an nén Tda 4n cdp phuc thim khong
xem xét. Tuy nhién, dé danh gia Hop déng chuyén nhugng QSDD giita vo chong
6ng H, ba b véi vo chong dng Ph, ba H1 c6 gia tri phap Iy hay khdng? (c6 nham
trén tranh viéc thuc hién nghia vu tra no hay khong ?) trong qua trinh Toa an cap
so tham thy thu Iy lai vu &n ciing can 1am rd cac van dé sau:
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- Vo chdng 6ng H di vay tién caa vg chong 6ng L trude thoi diém cac vo
chdng dng H 1ap Hop ddng chuyén nhuong nha va dat cho vo chong 6ng Ph, vay
ngoai tai san 1a nha va dat dang tranh chip nay thi vo chéng dng H con c6 cac tai
san nao khac khong ?

- Ai 1a ngudi dang quan 1y nha va dét cua vo chong dng H sau khi chuyén
nhuong? (vo chong dng Ph hay vo chong dng H?).

- C6 viéc vo chong 6ng Ph tra sb tién 1.360.000.000d ho 6ng H vao Ngan
hang Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh B dé rut Gidy ching nhan QSDD
cta vo chong 6ng H ra khoi Ngan hang hay khéng ?

- Néu ¢6 viéc trude d6 vo chong dng H di thé chap nha va dat cho Ngan
hang Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh B dé vay tién va vo chong 6ng Ph
da tra 1.360.000.000d vao Ngan hang ho vo chong dng H thi sb tién con lai la
640.000.000d ma vo chong 6ng H da nhan duoc cia vo chong dng Ph da vo chong
ong H da st dung vao muc dich gi?

Vé an phi dan su: Do hily 4an so thim nén cic duong su khong phai chiu 4n
phi DSST va an phi DSPPT.

Vi cac e trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 308 BLTTDS chip nhan khang céo cua 6ng Giap
Vin L va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang:

Hay ban &n dan su so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 06/8/2019 cua Toa an
nhan dan huyén V, chuyén hé so vu an cho Toa &n nhan dan huyén V giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

- Céc duong sy khong phai chiu dn phi DSST va én phi DSPT.

- Hoan tra cho 6ng L 300.000d tién tam rng an phi da nop theo cac Bién lai
thu tién sé6 AA/2012/05559 ngay 18/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
V.

An xtr phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi giii: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phéan - Chi toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén V;

-Chi cuc THADS huyén V;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP.

Pa ky

Pham Thi Minh Hién
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